TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU QUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an sé: 12/2019/HNGD-ST
Ngay: 04/4/2019

V/v: “Chia tai san chung sau ly hon™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

Hoi tham nhén dén:

1. Ong Dwong Téan Piu.

2. Ong Nguyén Phuéc Loc.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Pham Ngoc Chi - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Pht Qudc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dan huyén Phit Quoc tham gia phién toa: Ong
Lé Minh Diing - Kiém sat vién.

Trong ngay 02/4 va ngay 04/4/2019, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Phu
Québc, xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 360/2017/TLST-HNGD, ngay
24/11/2017 vé viéc: “Chia tai san chung sau ly hén”, theo quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 06/2019/QDXXST-HNGD, ngay 25/02/2019 va Quyét dinh hoadn phién
toa s6 10/2019/QDST-HNGD ngay 14/3/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1970. (C6 mit)

Dia chi: T4 5, khu phé 5, thi trdn An Théi, huyén P, tinh K.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Thu: Luat su Lé Minh Hai -
Céng ty luat TNHH Dai Thanh thudc Poan Luét sur thanh ph Ha Noi (C6 mit)

2. Bi don: Ba Ng6 Thi T, sinh ndm 1972. (C6 mat)

Dia chi: T4 5, khu phé 5, thi trdn An Théi, huyén P, tinh K.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Pham Vin B, sinh nim 1982. (C6 don xin vang mit)

3.2. Ba Bui Thi Thay N, sinh ndm 1989. (C6 don xin vang mit)

Cung dia chi: T 5, khu phé 5, thi trAn An Théi, huyén P, tinh K.

3.4, Ong Lé Van D, sinh ndm 1973. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: Khu phé 8, thi trin An Théi, huyén P, tinh K.

3.5. Ong Pham Thanh B, sinh nim 1978. (C6 don xin ving mit)
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3.6. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh ndm 1983. (C6 don xin vang mit)
Cung dia chi: Khu phd 5, thi trin An Théi, huyén P, tinh K.

3.7. Ba Cao Thi Xuan B, sinh ndm 1977. (C6 mat)

Dia chi: T6 7, khu phé 5, thi trdn An Théi, huyén P, tinh K.

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh to tung va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Hoang T
trinh bay:

Do doi séng hon nhan khong dat dugc nén gitra t6i va ba T ¢o yéu cau giai
quyét ly hon theo ban an sd 11/2016/HNGD-ST ngay 18/3/2016 cua Toa an nhan
dan huyén Phti Qudc, khi d6 vé phan tai san chung t6i va ba T tu thoa thuan khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai san chung giita t6i véi ba Ngoé Thi T 13 quyén st dung dat dién tich
129,1m* nim trong téng dién tich 219,1m” thudc thira dat s 58, to ban dd sb 51
d3a dugc UBND huyén P cip gidy ching nhin QSDD sé6 BB 812431, ngay
28/11/2011 cho t6i va ba T cing cin nha cip 4 dién tich 4,5m x 20m gan lién véi
dat. Phan dat nay do t6i va ba T nhan chuyén nhuong nim 1993 cua 6ng Nguyén
Vin S bang gidy tay, dén nam 2007 t6i va ba T xay dung cin nha cap 4.

Trong dién tich dat 219,1m” nam 2007 t6i va ba T chuyén nhuong cho 6ng
Pham Thanh B, Lé Vin P 90m’. Sau d6 thi 6ng B, ong P chuyén nhuong lai cho
%Y chéng ong Pham Van B, ba Bui Thi Thay N. Viéc chuyén nhuong cho 6ng b,
ong D sau d6 chuyén nhuong lai cho vo chéng 6ng B déu bang gidy tay vi thoi
diém d6 dat nay chua dugc cap giay.

Khi 6ng D, 6ng P chuyén nhuong lai cho 6ng B thi ong B méi cat nha.
Hién tai toi khong tranh chap gi d6i véi dién tich dat ma ong B, ong P di chuyén
nhuong cho 6ng B.

Ngoai thtra dat trén thi t6i va ba T con c6 dién tich dat 719m” theo so d6 15
dung tén Nguyén Hoang T toa lac tai khu phd 5, thi tran An Théi. Phan dét nay toi
va ba T da chuyén nhuong cho 6ng Ho Phi L, dia chi tai khu phd 2, thi tran An
Théi ndm 2016 (sau thoi diém t6i va ba T ly hon) véi sb tién 70.000.000d0ng. Khi
d6 t6i va ba T thoa thuan chia d6i mdi ngudi 35.000.000d6ng nhung ba T cho toi
muon lai dé t6i vé Hau Giang cét nha cho cha con t6i ¢. T6i va ba T ¢6 1am “Giay
nhan chia tai san” ngay 06/5/2016 dé ghi nhan viéc thoa thuan nay. Ngoai ra giira
toi va ba T khong con tai san chung nao khac.

Nay t6i yéu cau Toa an chia cho toi va ba T mdi ngudi duoc ¥4 dién tich dat
129,1m’ nidm trong téng dién tich 219,1m? thudc thira dat sé 58, t& ban d6 s 51
d3a dugc UBND huyén P cip gidy ching nhin QSDD s6 BB 812431, ngay
28/11/2011 cung can nha gan lién véi dat tai khu phd 5, thi tran An Théi. To6i yéu
cau nhan nha va dat va sé tra lai gid tri bang tién twong duwong % dién tich nha va
dat cho ba T. Truong hop ba T nhan nha va dat thi phai tra cho toi bang tién tuong
duong '2 gia tri tai san.



Tai phién toa 6ng T cho rang dbi v6i phan dat 1am 16i di phia sau nha ong va
ong B, qua do dac thuc té dién tich 16,3m’ thi 6ng tu nguyén giao cho ba T ma
khéng c6 yéu cau chia dién tich dat nay. Pdng thoi, ddng ¥ giao nha va dét cho ba
T, yéu cau ba T phai tra lai cho dng % gia tri tai san bang tién.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Ngé Thi T trinh bay:

Qua trinh chung sdng vo chong, giita toi va ong T c6 tao 1ap mot sd tai san
chung goém:

- Thira dét dién tich 719m? theo so d6 15 ding tén 6ng T toa lac tai td 5,
khu phd 5, thi trAn An Théi, khong c6 nha cira nhung c6 trong cay Bach Pan va
tram bong vang.

- Thira dat dién tich 219,1m’ thugc thira dat s6 58, t& ban d6 s6 51 da dugc
UBND huyén P cip gidy chimg nhan QSDD s6 BB 812431, ngay 28/11/2011 cho
t6i va ong T cung cin nha cip 4 gin lién véi dat tai t6 5, khu phd 5, thi trin An
Théi. Trude khi duge cap gidy thi toi va ong T c6 lam gidy tay chuyén nhuong
cho 6ng Lé Vian D va 6ng Pham Thanh P mot phan dt, sau do6 thi 6ng P va ong
chuyén nhuong lai cho dng Pham Vin B va ba Bui Thi Thay N nhung dién tich cu
thé thi toi khong rd.

Do tinh cam giita t6i va 6ng Nguyén Hoang T khong con nén co yéu ciu
Toa an nhan dan huyén Pha Qudc giai quyét ly hon theo ban an sb
11/2016/HNGD-ST ngay 18/3/2016. Khi ly hon thi t6i va ong T tu thoa thuan vé
viéc phan chia tai san, khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon thi toi va
ong T tu thoa thuan miéng, khong lap thanh van ban ghi nhan viéc chia tai san
chung va cong ng chung nhu sau: Phan dién tich dit 719m’ chia cho 6ng T quan
Iy sir dung; Phan dét con lai sau khi trir phan dat da chuyén nhuong cho 6ng b,
ong D trong tong dién tich 219,1m” thudc thira dat s6 58, t ban d6 s6 51 da duoc
UBND huyén Phti Qudc cip gidy chimg nhan QSDD s6 BB 812431 cung cin nha
gin lién vai dat thi giao cho t6i quan 1y, st dung. Dong thoi, toi chiu trach nhiém
trd cac khoan ng chung.

Dién tich dat 719m” sau khi ly hon toi da chia cho 6ng T. T6i va éng T da
ky gidy tay chuyén nhugng cho éng Hb Phi L nhung véi gia tién bao nhiéu thi toi
khoéng 13 vi t61 da chia cho ong T phan dat nay nén t6i chi ky tén dé cho 6ng T
chuyén nhuong. Tién t6i cling khong nhan ma do 6ng T nhan, sau ndy téi méi
dugc biét chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dat ndi trén véi sd tién
70.000.000d6ng.

Dbi véi phan dat 719m® dd chuyén nhuong cho ong HO Phi L ciing nhu
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin B thi t6i khong c6 tranh chip gi
d6i voi nhitng nguoi ny.

T6i thira nhan chir ky trong “Gidy nhén chia tai san” ngay 06/5/2016 1a chir
ky cua t61 nhung khi ky t61 khong rd ndi dung vi t61 bi 6ng T danh, ép budc ky.

Trudc khi ly hon thi khong c6 ai ng to61 va ong T nhung t61 va ong T co
thiéu no nhiéu ngudi véi tong s tién 1a 70.000.000d0ng, cu thé nhu sau: Cira
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hang Tién Do, dia chi s 71 Nguyén Vin Ctr, thi tran An Thdi véi sb tién
15.000.000d6ng; Co s mdc-nhdm cao cap Puc Toan 2 sd tién 6.500.00d0ng va
Ngén hang Chinh sach xa hoi 25.000.0000dong va mot sé chi ng & khu vuc thi
trdn An Théi. Néu 6ng T ddng ¥ giao dién tich dat con lai sau khi trir phan dat da
chuyén nhuong cho ong D, ong P cing cin nha gan lién v4i dat cho toi thi toi
dong ¥ tra toan bd s6 no nay. Truong hop 6ng T van yéu cau chia tai san chung
v6i t6i thi toi yéu cau Toa an budc 6ng T phai chiu trach nhiém tra % sd no cliing
toi.

Véi yéu cau khoi kién ctia ong T thi t6i khong ddng ¥, yéu cau Toa an cin
ctr quy dinh phép luat dé giai quyét vu viée. Toi yéu cau dugce nhan nha va dat vi
hién nay t6i khong con noi nao khac dé o.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Van B trinh bay: Theo t6i biét thi nam 2009 6ng T ba T chuyén
nhuong cho 6ng Pham Thanh P va 6ng Lé Van D dién tich dat 90m® 1a phan dat
nam trong tong dién tich dat 219,1m” thudc thira dat s6 58, to ban d6 s6 51 da
dugc UBND huyén P cip gidy ching nhan QSDP s6 BB 812431, ngay
28/11/2011 cho Nguyén Hoang T va Ngb Thi T. Pén ndm 2013 thi 6ng D va ong
D chuyén nhuong lai cho t6i 90m® dat nay véi gia tién 150.000.000d6ng.

Ong T, ba T chuyén nhuong cho 6ng P va ong P sau d6 hai ngudi nay
chuyén nhuong lai cho t6i déu bang gidy tay vi tai thoi diém d6 dat cua 6ng T, ba
T chua duoc cip gidy chimg nhan QSDD. Téi dd giao di 150.000.000d0ng cho
ong D va 6ng D ngay sau khi lam gidy tay nén ho da giao dat cho t6i st dung cét
nha & kién ¢b tir d6 cho dén nay.

Nay 6ng T khéi kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon véi ba T, trong
d6 c6 lién quan dén phan dat 90m’ ma t6i nhan chuyén nhuong, qua do dac thuc té
dién tich can nha t6i xay dung 1a 85,5m” thi toi c6 ¥ kién nhu sau: Viéc 6ng T yéu
cau chia tai san chung vai ba T thi t6i khong c6 ¥ kién. Riéng dién tich dat 85,5m’
ma t6i nhan chuyén nhuong nam trong tong dién tich dat 219,1m’ hién nay 6ng T,
ba T van chua tach thira sang tén cho t6i. Nay t6i chi yéu cau Toa an cong nhan
dién tich 85,5m” dét nay cho toi, dong thoi budc 6ng T va ba T tach thira sang tén
cho to1.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Thiiy N trinh bay: Théng nhat v6i phan trinh bay cta chong toi
6ng Pham Vin B, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.

Ong T, ba T, 6ng B va ba N théng nhat voi két qua do dac theo so dd hién
trang thira dat tranh chap s6 171/2018 ngay 31/5/2018 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Phtt Qudc ciing nhu chimg thu dinh gia sé Ve 18/6/65/CT-TVAP
ngay 28/6/2018 cua Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong véi gia tri quyén sir
dung dat dién tich 117,3m> + Cong trinh xdy dung (Nha & cap 4) =
2.804.760.000d6ng + 86.160.000d0ng = 2.890.920.000d6ng. Khong yéu cau do
dac va dinh gia lai.
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Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin
P trinh bay tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 17/11/2018 nhir sau: Ngay 07/12/2007,
t61 va ong Pham Thanh D c6 lam gidy tay nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén
Hoang T va ba Ngo Thi T dién tich dat 96,75m” (ngang 4,3m x dai 20m). Khi d6
hai bén thoéa thuin dé lai hdu ngang Olm dé lam duong di véi sb tién
90.000.000dong. T6i va ong D da tra di tién cho 6ng T, ba T nén ong T ba T ciing
d3 giao dat cho toi va ong D. Khi t6i va 6ng P nhin chuyén nhuong thi dat nay
van chua duoc cip gidy.

Ngay 20/12/2013, t6i va 6ng D chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vin B va
ba Bui Thi Thiiy N phan dat nay véi sd tién 150.000.000d6ng. Hai bén da giao
tién va giao dat cho nhau xong, 6ng B va ba N cat nha & 6n dinh trén phan dat nay
tir 6 cho dén nay.

Trong vu an chia tai san chung sau ly hon gitra 6ng T véi ba T thi t61 khong
c¢6 y kién, khong co tranh chap gi voi 6ng T, ba T ciing nhu khong c6 tranh chap
v6i 6ng B, ba N. P& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap lut.

Trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh N va éng Pham Thanh P trinh bay tai bién bdn ldy 16i khai ngdy
04/11/2018 nhur sau: Nam 2007, toi cung voi 6ng Lé Van B gop tién nhan chuyén
nhuong cta 6ng T, ba T dién tich dat ngang 4,5m x dai 20m toa lac tai khu pho 5,
thi tran An Théi vé6i gia tién 90.000.000d0ng. Khi d6 dat nay 6ng T, ba T van
chua duge cip gidy va co con dudng di ra 10 x6m phia sau nha nhung khong cé
chuyén nhuong phan dit 1am dudng di nay, con dudng van thudc quyén quan 1y
ctia 6ng T, ba T. Viéc chuyén nhuong giira toi, 6ng P véi vo chong 6ng T chi lam
gidy tay. Nam 2013, t6i va 6ng Do chuyén nhuong lai cho 6ng B.

To6i khong co ¥ kién tranh chap gi dbi voi yéu cau khoi kién chia tai san
chung cua 6ng T véi ba T, khong co tranh chp gi véi 6ng B, ba N. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Cao Thi Xudn B trinh bay: Nam 2014, ong T va ba T muon tién cua toi
nhiéu lan dé trang trdi cudc song. Pén ngay 23/6/2015 am lich t6i két s6 no thi
ong T, ba T con no toi sd tién 17.780.000d0ng, trong d6 12.000.000ddng do éng T
muon dé tra cho cac chi ng khéc, s con lai 5.780.000d6ng do 6ng T, ba T muon.
T6i da nhiéu l1an yéu cau 6ng T, ba T tra ng nhung cho dén nay van chua tra cho
t6i. TOi yéu cau Toa an budc 6ng T, ba T tra cho t6i 17.780.000d0ng, khong yéu
cau tinh 1ai.

Tai phién toa, ba B yéu cau 6ng Tu, ba T tra cho ba 15.000.000dong, con lai
2.780.000dong ba boé khong yéu cau éng T, ba T tra.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T - Ludt sw Lé Minh Hai
trinh bay:

V& phan no chung: Ong T dd dong v chia s&, chiu trach nhiém cing ba T tra
cho cac chu ng nén dé nghi Hoi déng x€t xtr ghi nhan.
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Vé tai san chung: Viéc ba T cho rang di chia tai san chung véi ong T, phan
chia cho 6ng Tla dién tich dat 719m” d& chuyén nhugng cho ong Ho Phi L nhung
ba T khéng c6 chimg cr chimg minh bi éng T ép budc phai ky vao Gidy nhan chia
tai san ngay 06/5/2016. Nay 6ng T ciing dong ¥ tra lai cho ba Thiéu Y% sb tién 1a
35.000.000dong. Pbi voi phan dat con lai ba T ciling thira nhan 14 tai san chung
cua vg chéng nén dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung Diéu 33, 59 Luat hon nhan va
gia dinh, chia cho 6ng T Y gi4 tri tai san, 6ng T ddng ¥ giao nha va dat cho ba T,

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phu Qué'c y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan ding quy dinh tai biéu 26, 35, 68,
94, 97, 195, 196 BLTTDS nhu: Xac dinh dung quan hé tranh chép thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an va tu cach tham gia to tung ctia cac duong su, thu
thap ching cr ding quy dinh phap luat. Tong dat cic vin ban t tung cho duong
sy va giao hd so cho Vién kiém sat ding thoi han. Tham phan vi pham thoi han
thu 1y vu 4n. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur, thu ky tai phién toa
dang trinh ty thu tuc do BLTTDS quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ct Diéu 33, 59, diém ¢
khoan 2 Piéu 62 Luat hon nhan va gia dinh; diém c khoan 4 Piéu 7 Thong tu lién
tich ngay 06/01/2016 cia TANDTC - VKSNDTC - BTP. Chidp nhin mot phan
don yéu cau ctia 6ng T chia tai san gdm 01 thira dat tai t6 5, khu phd 3, thi tran An
Thoi, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 812431, thira dat s6 58, to ban do6
s6 51, dién tich 129,1m’. Tng gia tri nha va dat tranh chap 1a 2.890.920.000d0ng
theo ty 18 6/4 cho ba T sau phan, éng T bon phan. Néu ngudi nao nhan dat va nha
thi phai giao lai cho bén kia s tién con lai theo gia tri chia tai san.

Vé phan chi phi tham dinh thi ong T phai chiu do dng T yéu cau.

Budc 6ng T va ba T c¢6 nghia vu dén Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Pht Qudc tach thtra cho 6ng Pham Vin B dién tich dat 90m” ngay vi tri dat ong B
dang 0.

Pé nghi cin ctr Diéu 466 Bo luat dan su, chdp nhan toan b yéu cau cua ba
B, budc ong T, ba T phai co trach nhiém tra ng cho ba B s6 tién 15.000.000d6ng
(mdi nguoi %). Riéng d6i voi cac khoan no khac khong c6 yéu cau mién xét.

XET THAY

Can ctr vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét Xt so thAm nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang T khai
kién yéu cau chia tai san chung sau ly hon vé6i bi don ba Ngoé Thi T. Can cir quy
dinh tai cac Diéu 28, 35, 39 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, vy an thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Ong T iy quyén cho dng Pao Vin Thai theo gidy ty quyén ngay 12/7/2018
nhung ngay 05/3/2019 ong T ¢6 don kién nghi hity bo viéc ty quyén ddi ong Thai.
Tai phién toa 6ng T x4c nhan hiy bo viéc Gy quyén nay va ty tham gia td tung.
Xét thdy day 13 su tu nguyén ciia ong T nén HPXX chip nhan, dong thoi chap
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nhan Luat su Lé Minh Hai 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T
theo quy dinh tai Piéu 75 Bo luat t6 tung dan su.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian B, ba Bui Thi Thay N,
ong Lé Vin D, 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Thanh N da c6 10i khai va
c6 don xin giai quyét vang mat. Can ct Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, HDXX xét
XU vy 4n vang mit nhimg nguoi nay.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 18/3/2016, 6ng Nguyén Hoang T va ba Ngb Thi
T duoc Tda an nhan dan huyén Phu Qudc giai quyét cho ly hon theo ban an sb
11/2016/HNGD-ST. Theo ban an ly hon thi van dé tai san chung va cong ng
chung 6ng T, ba T tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai san chung duogc 6ng T, ba T x&c nhan 1a thta dét dién tich 719m? theo so
dd 15 dimg tén 6ng T toa lac tai t6 5, khu phé 5, thi trin An Thoi, khong c6 nha o,
cong trinh xay dung nhung c6 trong ciy bach dan va tram bong vang da chuyén
nhuong cho 6ng HO Phi L sau khi ly hon; Ngoai ra con c6 phan dat dién tich
219,1m’ thudc thira dat s 58, to ban dd s6 51 dd dugc UBND huyén P cip gidy
chtmg nhan QSDD s6 BB 812431, ngay 28/11/2011 cho T ba T ciing cin nha cap
4 gan lién vé6i dat toa lac tai to 5, khu phd 5, thi trin An Théi. Trong dién tich dat
219,1m’ nay 6ng T, ba T di chuyén nhuong cho 6ng Lé Van P va 6ng Pham
Thanh P ngay 07/12/2007 dén ngay 20/12/2013 6ng D, 6ng D chuyén nhugng lai
cho 6ng Pham Van B va ba Bui Thi Thay N dién tich qua do dac thuc té 1a
85,5m’, con lai 117.3m” va can nha gin lién véi dat ong T yéu cau chia doi véi ba
T. D6i v6i phan dat 1am 16i di phia sau nha 6ng T va ong B dién tich 16,3m” thi
ong T tu nguyén giao cho ba T ma khong c6 yéu cau chia dién tich dt nay.

V6i yéu cau khéi kién cta 6ng T, bi don ba Ngo Thi T khong dong y vi cho
rang sau khi ly hon di thoéa thuan chia tai san véi 6ng T xong. Phan tai san chia
cho 6ng T 1a dién tich dit 719m”, phan chia cho ba 1a dién tich dit va cin nha gin
lién v6i dat dién tich 133.6m” di c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat, déng thoi
ba chiu trach nhiém tra cac khoan no chung. Trudng hop ong T van yéu cau chia
tai san chung thi ba dé nghi chia theo quy dinh phap luat va dugc nhan nha o.
Pong thoi, yéu cau 6ng T phai c6 trach nhiém cung ba tra cac khoan no chung.

Xét yéu cau, quan diém ctia cac duong sy nhan thy:

[3] V& tai san chung: Ong T, ba T théng nhat tai san chung gém thira dat dién
tich 719m” chua c6 gidy ching nhan QSDD di chuyén nhugng cho 6ng Ho Phi L
nam 2016 vdi so tién 70.000.000d6ng. Dién tich dat thir hai 13 133,6m> nam trong
tong dién tich dét tich 219,1m’ thudc thira dat s6 58, to ban d6 sé 51 da dugc
UBND huyén P cép gidy ching nhan QSDD s6 BB 812431 ngay 28/11/2011, khi
ly hon 6ng T, ba T chua chia, nay 6ng T yéu cau chia. Can ctr Biéu 33, diéu 59
Luat hon nhan va gia dinh chap nhan yéu cau cua 6ng T nhung ty 1¢ tai san duoc
chia can phai xem xét dén cong siic tao dung, gin giit, bao toan khéi tai san chung
cling nhu diéu kién hoan canh ctia mdi bén.

DPbi v6i dién tich dat 719m® d3 chuyén nhuong cho 6ng HO Phi L ba T
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cho rang day 1a tai san thoa thuan chia cho ong T sau khi ly hon. Tuy nhién, cin
clr vao “Gidy nhén chia tai san” (bat luc 26) thi sb tién 70.000.000d6ng c6 duoc tir
viéc chuyén nhuong phan dat nay chi tam giao cho ong T nhan, phan dit va cin
nha con lai khi nao ban duoc sé trir lai sb tién nay moi ngudi Y. Giéy nhan chia tai
san nay duoc ba T xac nhan dung chir ky ctia ba nén viéc ba T cho rang da chia tai
sdn chung v41 6ng T sau khi ly hon xong va bi dng T ép budc phai ky vao van ban
nay la khong cé can cu.

Ong T thira nhan sau khi 1dy s tién 70.000.000dong 6ng mang vé Hau Giang
cat nha sinh sdng 6n dinh cing ngudi con chung véi ba T. Con ba T van sinh sdng
va mic du thiéu ng nhiéu nguoi nhung van cb ging gin giir bio quan khéi tai san
chung nay dé c6 dugc gia tri nhu hién nay, nay ba khong con noi nao khac dé o
nén yéu cau duoc giit lai nha 1a ¢ co s& xem xét. Tai phién toa, 6ng T dong ¥
giao nha va dit cho ba T, ddy 1a sy tu nguyén cua 6ng T, déng thoi cling ph hop
voi nguyén vong cuaba T vé yéu ciu dugc nhan nha &, tao diéu kién thuan loi cho
ba T tiép tuc 6n dinh cudc séng nén Hoi ddng xét xtr chap nhan dé nghi cua vi dai
dién vién kiém sat, chép nhan mot phﬁn quan diém cta Luat su Hai bao vé quyén
va loi ich cho 6ng T, chia cho ba T nhiéu hon phan chia cho 6ng T 14 60%, dong
thoi can giao nha va dat cho ba T tiép tuc quan 1y st dung 1a thoa dang. Dbi voéi
phan dat 1am 16i di phia sau nha 6ng B va nha 6ng T, ba T dién tich dat 16.3m’,
xét thdy ddy 1a phan dat gan lién v6i phan dat cac duong sy dang tranh chap va
nam trong phan dat 219,1m* ma 6ng T, ba T dd duoc cip gidy. Nay nha va dat
dugc giao cho ba T nén ghi nhan ¥ kién cta 6ng T tu nguyén giao ca phan dat
16.3m” ndy ba T quan 1y sir dung.

Pbi véi s6 tién 70.000.000d6ng c6 duoc tir viée chuyén nhuong dién tich dat
719m” do 6ng T d4 nhan ma chua chia cho ba T. Nay 6ng T ciing tu nguyén tra lai
4 56 tién 1a 35.000.000d6ng cho ba T nén ghi nhan.

[4] Vé cong no chung: Qua trinh giai quyét vu an ba T cung cip thong tin vé
s6 tién ng chung cta cac chi ng ma ba va ong T chua giai quyét khi ly hon. Cu
thé: No ba Lé Thi B 1.600.000d6ng (Bt Iuc 171), no ba Ha Thi V 8.000.000d6ng
(But luc 170), ng vo chéng ba Nguyén Thi H 6ng Pham Vin L l.OO0.000déng
(But luc 168), ng ba bang Thi N SO0.000déng (But luc 162), ng ba Nguyén Thi T
1.000.000ddng (Bt luc 160), ng ba Pham Thi H 0,5 chi vang va 1.000.000d0ng
(But luc 158), ng ba Cao Thi Xuan B 17.780.000d6ng (But luc 157), ng ba Bui
Thi C - Chu ctra hang Tién D6 15.000.000d6ng (But luc 102), ng ba Pham Thi T
6.500.000dng (But luc 99) va no Ngan hang chinh sach xa hoi - phong giao dich
Pht Quéc 25.000.000d6ng. Qua ldy 16i khai xac dinh 6ng T, ba T ¢6 sb cong ng
trén tuy nhién ba B, ba V, vo chong ba H ong L, ba N, ba T, ba H, ba T va Ngan
hang chinh sach x4 hoi - Phong giao dich An Théi (Bt luc 166) khong c6 yéu cau
ong T, ba T phai trd ng trong cung vu an nay nén khong c6 can clr xem xét giai
quyét. Riéng s6 no 15.000.000d6ng duoc ba Bui Thi C x4c nhan da tra xong.

Dbi véi khoan ng 17.780.000d6ng ba Cao Thi Xuan B yéu ciu éng T, ba T
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tra mot 1an, khong yéu cau tinh 13i dugc 6ng T, ba T dong ¥ mdi nguoi chiu trach
nhiém tra % s6 no cho ba B nhung viéc ong T cho rang sé tra khi dugc chia tai san
chung khong duoc ba B chép nhan. Xét théy ong T, ba T da thura nhan s6 tién no,
nay ba B chi yéu cdu tra 15.000.000d0ng nén cin ct Diéu 466 Bo luat dan su,
chép nhan yéu ciu ctia ba B, budc ong T, ba T tra cho ba B 15.000.000d6ng. Pdi
vé6i sb tién 2.780.000d0ng do ba B tu nguyén rat yéu cau nén cin cit khoan 2 Diéu
244 B) luét td tung dan sy, Hoi dé)ng xét XU chép nhan va dinh chi xét xi dbi vai
phan yéu cau ma ba B d4 rut.

[5] Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat qua do
dac thue té 1a 85,5m” trong téng dién tich dat 219,1m* thudc thira dat sb 58, to ban
d6 s6 51 da duoc UBND huyén P cap gidy ching nhan QSDD s6 BB 812431,
ngay 28/11/2011 cho éng T, ba T. Khi éng T, ba T chuyén nhuong cho 6ng Pham
Thanh D, 6ng Lé Vin D ciing nhu khi 6ng D, ong D chuyén nhuong lai cho ong
Pham Vin B va ba Bui Thi Thuy N chua c6 gidy ching nhan QSDPD 1a khong du
diéu kién chuyén nhuong, cac hop dong chuyén nhuong khong dugc cong ching
hay ching thuc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, hién nay vo chong ong B d
xdy nha & kién cb, 6ng T, ba T di duoc cip gidy chiung nhan QSDP véi
200m*/219,1m* 1a dat & tai do thi (Bat luc 05) va cac dwong su khong c6 tranh
chép gi ddi v6i viéc chuyén nhuong nay. Pong thoi ong T, ba T ciing dong y tach
thira cho ong B ba N dién tich 85,5m’ dit & nén ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan
nay, cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ddi véi dién tich 85,5m’
dat & theo yéu cau cua 6ng B, ba N vi dién tich dat nay da du diéu kién tach thira
theo Quyét dinh s6 20/2015/QD-UBND ngay 17/6/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang.

[6] Dbi véi tién Lé phi trude ba 1.042.000d6ng, Tién SDP 102.900.000d6ng,
tién TNCN 4.166.000d6ng 6ng T, ba T co trach nhiém ndp dé 1y gidy chimg
nhan quyén st dét tach thira sang tén cho ong B, ba N.

[7] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi ban v& 1.199.000d0ng, 6ng T phai chiu.

- Chi phi dinh gia d6i véi dién tich dat 117,3m” va can nha gan lién véi dat 1a
8.268.031dong dugc tinh nhu sau: Ba T dugc chia 60% gia tri tai san nén phai
chiu 8.268.031d0ng x 60% = 4.960.818ddng, ong T phai chiu 8.268.031d6ng x
40% = 3.307.212ddng. Ong T da tng trudc nén ba T phai tra lai cho ong T.

[8] V& an phi:

Ong T va ba T phai chiu 4n phi dan su so thdm c6 gia ngach trén gia tri tai san duogc
chia. Theo chimg thu dinh gia sé Vc 18/6/65/CT - TVAP ngay 28/6/2018 ciia Cong ty
TNHH dinh gia Thinh Vuong thi quyén st dung dat dién tich 117,3m*> =
2.804.760.000d6ng; Cong trinh xay dung (nha chung cua 6ng T, ba T) =
86.160.000d6ng. Tong cong = 2.890.920.000d0ng.

Ong T duoc chia 40% gia tri tai san = 2.890.920.000d6ng x 40% =
1.156.368.000ddng = 36.000.000d6ng + (356.368.000ddong  x  3%) =
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36.000.000d6ng + 10.691.040d0ng = 46.691.040d6ng.

Ba T duoc chia 60% gia ti tai san = 2.890.920.000d6ng x 60%
1.734.552.000ddng = 36.000.000d6ng + (934.552.000d6ng x 3%) =
36.000.000d6ng + 28.036.560d0ng = 64.036.560d6ng.

Ngoai ra, 6ng T, ba T mdi ngudi phai chiu 4n phi trén sd tién phai tra cho ba
Cao Thi Xuéan B 13 15.000.000d6ng : 2 = 7.500.000d6ng x 5% = 375.000d0ng va
an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau cua 6ng B, ba N duoc chip nhéan 1a
300.000d6ng : 2 = 150.000d6ng.

C)ng Pham Van B, ba Bui Thi Thay N va ba Cao Thi Xuan B khong phai chiu
an phi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ct Diédu 28, 35, 39, 147, 157, 228, 244, 271, 273 B luat t6 tung dan sy
nam 2015; Piéu 33, 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 466, 500 B
luat dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; diém b, tiéu muc b.3, muc
2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung phép luat trong viée giai quyét
cic vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Piéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Quyét dinh s6 20/2015/QD-UBND ngay 17/6/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang vé viéc quy dinh di¢n tich tdi thiéu duoc tach thia d6i voi dat & trén
dia ban tinh Kién Giang.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoang T d6i
v6i ba Ngo Thi T vé viée chia tai san chung sau ly hon.

[2]. C)ng T duoc chia 40% gia tri tai san chung, ba T duoc chia 60% gia tri
tai san chung. Giao cho ba Ngbé Thi T dién tich dat 133,6m” va cin nha grfm lién
v6i dét trong tong dién tich dat tich 219,1m” thudc thira dat s6 58, to ban db sb 51
d3a dugc UBND huyén P cip gidy chiung nhin QSDD s6 BB 812431, ngay
28/11/2011 cho o6ng T, ba T thé hién theo ban trich do v& s6 171/2018 ngay
19/6/2018 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pha Qudc c6 hinh
ABE’EC’FGHCD, d6 dai cac canh thé hién theo ban v& kém theo (But luc 64).

Buodc ba Ngo Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Hoang T 40% gia tri tai san
tuong duong sb tién 1.156.368.000ddng nhung can trir s6 tién 35.000.000d6ng
ong T chua chia cho ba T khi chuyén nhugng dién tich dit 719m® nén ba T phai
tra cho 6ng T 1.121.368.000ddng.

[3]. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ba Cao Thi Xuan B ddi vai ong Nguyén
Hoang T va ba Ngo Thi T vé viéc budc 6ng T, ba T phai tra cho ba B s tién ng
15.000.000d4ng.
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Buoc 6ng Nguyén Hoang T, ba Ngo Thi T tra cho ba Cao Thi Xuin B mdi
nguoi 7.500.000d0ng.

Dinh chi yéu cau ctia ba Cao Thi Xuan B d6i v6i ong Nguyén Hoang T va
ba Ngo Thi T vé viéc yéu cau ong T, ba T tra s6 tién 2.780.000d6ng.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, hang thang
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu thém 14i suat cia s tién chua thi hanh an
theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[4]. Chép nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Pham Vin B va ba Bui Thi Thay N
vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang hinh thirc
“Pon xin chuyén nhuong dat thd cu” (But luc 110) giita éng T, ba T véi ong
Pham Thanh P va 6ng Lé Van D ky ngay 07/12/2007, chuyén nhuong lai cho ong
Pham Vin B va ba Bui Thi Thiiy N bang hinh thtic “Don xin sang nhugng dat” ky
ngay 20/12/2013 (Bt luc 109), dién tich qua do dac thuc té 1a 85,5m” dat ¢ tai do
thi, thé hién qua ban trich do v& s6 171/2018 ngay 19/6/2018 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Pha Quédc c6 hinh BB’EE’, d6 dai c4c canh thé hién
theo ban vé kém theo (But luc 64).

[5]. Vé chi phi té tung:

- Chi phi ban v& véi s6 tién 1.199.000d6ng, 6ng T phai chiu. Ong T di thanh
toan xong.

- Chi phi dinh gid: Ba T phai chiu 4.960.818dd6ng, 6ng T phai chiu
3.307.212ddng. Ong T di tng trude nén ba T phai tra lai cho ong T sb tién nay.

[6] V& an phi:

- Ong T phai chiju 4n phi dan su so tham c6 gid ngach trén gia tri tai san duoc chia
46.691.040ddng + an phi c6 gia ngach trén sd tién budc tra cho ba B 375.000d6ng
+ an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau cua 6ng B, ba N dugc chdp nhan
150.000d6ng. Tong cong = 47.216.040d6ng, khau trir 1.875.000d0ng 6ng T da
ndp tam tng an phi theo bién lai thu sé 0006332 ngay 30/10/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pha Quéc nén 6ng T con phai ndp tiép 45.341.040d6ng
(Lam tron: Bén muoi lam triéu, ba trim bén muoi mbt nghin dong).

- Ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén gi4 tri tai san duoc chia
64.036.560d6ng + an phi co gia ngach trén sb tién budc tra cho ba B 375.000d0ng
+ an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau cia 6ng B, ba N dugc chap nhan
150.000ddng. Toéng cong = 64.561.560d0ng (Lam tron: Sau muoi bén triéu, ndm
trim sau muoi mét nghin dong).

- Ong Pham Vin B va ba Bui Thi Thuy N khong phai chiu 4n phi nén dugc
hoan tra 300.000dong (Ba trim nghin dong) tién tam Umg an phi ong B, ba N da
ndp theo bién lai thu sé 0008001 ngay 04/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phti Qudc.

- Ba Cao Thi Xuan B khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
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444.500d6ng (B6n traim bon muoi bén nghin, nim tram dong) tién tam tng an phi
ba Bé dd nop theo bién lai thu sé 0008225 ngay 02/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phua Quéc.

[7] Céc vén dé khac:

- Ong Nguyén Hoang T va ba Ngo Thi T co trach nhiém ndp cac khoan
thué, phi, 1¢ phi dé lay gidy chting nhan quyén st dung dat dang luu giit tai Bo
phan tiép nhan va tra két qua VP.UBND huyén Phu Quéc.

- Ong Nguyén Hoang T, ba Ngo Thi T va ong Pham Vin B, ba Bui Thi
Thuay N ¢ quyén lién hé véi co quan quan 1y dat dai huyén Pha Quéc dé tach thira
dién tich dat 85,5m’ dat & tai d6 thi cho 6ng B, ba N.

[8] V& quyén khang cao:

Bio cho cac duong su biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an. Riéng cac duong su ving mit tai phién tda c6 quyén lam don
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir
ngay duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKS huyén Phii Quéc; P ky)
- THA huyén Phu Qudc;
- Puong sy;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Kim Trang
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Xét thdy, d6i v6i phan dat 133,6m” va cin nha gan lién voi dat co
chiéu ngang mat trudc 5.7m, mat sau 5,41m, chiéu dai canh 20m va canh 19.02m.
Viéc 6ng Thu yéu cdu cét giao cho 6ng ' dién tich nha dat tinh tir mat trude vao,
Y, dién tich con lai giao cho ba Thiéu 1a khong thé chap nhan béi néu cat giao theo
yéu cau cua ong Thu thi ba Thiéu khéng c6 16i di ra 16 x6m vi mit sau tuy c6
duong di nhung hién tai con duong nay da bi ong Nguyén Vian Sang lan chiém
trong khi 6ng Thu khong c6 yéu cau khdi kién ong Sang dé doi lai phan dat nay.
Nguoc lai, néu cét theo chiéu doc chia d6i cho mdi nguodi Y4 dién tich thi dién tich
s& khong dam bao diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6 20/2015/QD-UBND
ngay 17/6/2015 cta Uy ban nhan dan tinh Kién Giang vé viéc quy dinh dién tich
tbi thiéu dugc tach thira dbi voi dat ¢ trén dia ban tinh Kién Giang (Bé rong cua
thira dat bang hodc 16n hon 4m).
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