TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 167/2017/DS-PT
Ngay: 31-10-2017 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Vian Hung

Cdc Thdam phdn: 1/ Ba Bui Thi Cam Thuy

2/ Ong Pham Vin Binh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Diém Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Céin Tho: Ong V5 Qubc
Thong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 10 ndm 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc thim vu an thu 1y s6: 162/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 10
niam 2017 vé viéc "Tranh chdp quyén sit dung dat".

Do ban 4an dan sy so tham sd: 27/2017/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2017
ctia TOa an nhan dan quan Thot Not bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 245/2017/QDPT-DS
ngay 10 thang 10 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nim 1966. (C6 mit)

Pia chi: khu vuc L, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Thanh P, sinh nim 1951 — Vin phong Luat su Tran Thanh P thudc Poan Luat su
thanh phd Can Tho.

Pia chi: dudong T, phudng A, quan K, thanh ph Can Tho.

- Bi don: Ong Lé Van B, sinh nim 1962. (C6 mit)

Dia chi: khu vyc L, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1953. (Vian ban iy quyén ngay 28/8/2015).

Dia chi: ép 4,xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ NLQ1, sinh nam 1944. (C6 mat)

2/ NLQ2, sinh nam 1969.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia dng Nién: Ong Nguyén Thanh H, sinh
nam 1953. (Vian ban ay quyén ngay 08/9/2015).

3/ NLQ3, sinh nam 1977. (Xin xét x{r vang mat)
Cung dja chi: khu vuc L, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don — Ong Lé Vin L.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Trude ndm 1990, 6ng L c6 mua mot phan dat ctia ba ngoai 1a Lé Thi Q (tén
goi khac 1a Q) va mua mot phan dat ciia 6ng Pang Van N. Khi 6ng L mua dat cia
ba Q va 6ng N déu khéng c6 1am thi tuc, gidy t& mua ban va khong do dac cu thé
nén khong biét dién tich 1a bao nhiéu. Cho dén nam 1990, khi c6 doan do dac cap
gidy dat thi 6ng L chi ranh do phan dat dd mua ctia ba Q va dng N cong lai dugc
299m°, loai dat ODT, tai thira 1025, to ban dd sb 02 va duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung rudng dit sé 77/GCNRD (khong ghi rd ngdy thang nim). Pén nam
1999, dng L co6 lam don xin cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat tir mau
“oidy trang” sang “mau gidy do”, qua d6 ong L duoc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: 000395 ngay 05/3/1999.

Qua trinh st dung dat, 6ng L cho rang ho st dung dat lién ké tai thua 1024
la 6ng Lé Van D da 1an chiém sang phan dat cia 6ng, ty y xay hang rao va cho
NLQ1, NLQ2, NLQ3 cit nha ¢ trén phan dat ndy. Viéc cap gidy chimg nhin quyén
str dung dat cho ong P vao ngay 06/6/2014 1a khong diang trinh tu, thi tuc do lic
d6 cac bén di phat sinh tranh chép.

Ong L khai kién yéu cau 6ng D phai tra lai dién tich 1an chiém 1a 106,6m*
tai thira 1025, t& ban dd sb 02, dit toa lac tai khu vuc Lan Thanh 1, phuong Téan
Loc, quan Thot Not, thanh phé Can Tho va budc nhiing ngudi lién quan goém
NLQ1, NLQ2, NLQ3 phai di doi nha dé tra lai dat.



- Bi don trinh bay:

Nguon gbc dat dién tich 414m?, loai dat ODT, tai thira 1024 6ng P dang
dimg tén st dung trudce day la cua ba Lé Thi Q (tén goi khéc 1a Q, me 6ng D) ding
tén gidy ching nhin quyén st dung rudng dat s6 75/GCNRD cap ngay 19/9/1990.
Sau khi ba Q chét, ong D 1ap vin ban phan chia di san thira ké va duoc thira hudng
thira dat 1024, dugc cap d6i lai gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH02801
ngay 06/6/2014.

Ong P cho rang khong c6 14n chiém dat cua 6ng Lé Vin L, boi vi dat trudc
nam 1990 1a cta ba Q str dung, sau d6 ba Q c6 ban mdt phan dat cho 6ng L dé cat
nha & va ong D c6 ban cho 6ng Pang Van N mot phan dat nhung khong co do dac
cu thé. Theo ong B, dién tich dat 299m®, tai thira 1025 13 do ong L ding ky ké khai
cap gidy khong chinh xac va 6ng L khai trim qua ca phan dét ctia ba Q cho nén
vao ngay 30/8/2016, 6ng B c¢6 don phan td yéu cau ong L giao tra lai dién tich dat
84,82m” tai thira 1024. Tuy nhién, dén ngay 07/11/2016, 6ng D c6 don xin rut lai
toan bo yéu cau phan to. Vé phan nhitng nguoi lién quan 1a NLQ1, NLQ2 va Vo
Thi Ngoc Yén 1 dugc ba Q cho dat dé cat nha ¢ trén phan dét caa ba Q chu khong
phai ¢ trén dat cta ong L.

Tom lai, 6ng B khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ong L, boi vi dng
khong c6 lan chiém dat. Hon nira, qua do dac thuc té thi dién tich dat cua ong van
con thiéu so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cap.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2 va NLQ3 théng
nhat theo nhu 16i trinh bay ctia 6ng Lé Van b.

- Ngwoi lam chirng 6ng Dang Van N trinh bay:

Vao trudc nam 1990, 6ng N c6 mua lai mdt ph?m dat cua ong P véi gia 1,5
chi vang 24k, chiéu ngang khoang 5m, dai khoang 9m, dat do ba Q dting tén nhung
do 6ng B ¢ chung nha véi ba Q nén 6ng B 1a ngudi ban. Do khong c6 do dac cu
thé nén khong biét tong dién tich bao nhiéu. Sau d6, 6ng N thay dat nhé qua nén
khong str dung ma ban lai phan dat d6 cho 6ng L ciing voi gia 1,5 chi vang 24k.
Khi 6ng N mua dat ciia ong D va ban lai cho 6ng L déu 1a mua ban miéng, khong
c6 lam gidy to gi.

Qua xem xét, thim dinh tai chd, dién tich dét cua ong L dang su dung la
126,4m? (chua tinh phan tranh chap), dién tich dat 6ng B dang st dung 1a 351,6m?
(trong d6 phan dat 6ng D dang sir dung 13 245m” va phan dat dang tranh chép 13
106,6m?). Nhu vy, dién tich dét sir dung thuc té cua ong L va 6ng D déu thiéu so
v6i gidy ching nhan duoc cip.



Toa an di c6 cong vin trao ddi v kién voi Uy ban nhan dan quan Thot Nét,
tai cong van phuc dap sé 2189/UBND-NC ngay 27/10/2016 caa Uy ban nhan dan
quan Thét N6t xé4c dinh:

+ Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt tai thira 1025 cho 6ng Lé
Vin L va thira 1024 cho ong Lé Vian P 1a dung theo ngudn gdc, ddi twong, trinh tu,
thu tuc phap luat quy dinh va khéng c6 viéc cap trung thira dat.

+ Nguyén nhan dién tich thira 1024 va 1025 déu giam so vé6i gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap 1a do trong qué trinh do dac trudc day vao nim
1990, can bo do dac xac dinh ranh chua chinh xac. Déng thoi vao thoi diém do, ky
thuat do dac va viéc tinh dién tich con thuc hién bﬁng tay so voi1 hién nay k¥ thuat
do dac bang may dién tir va viéc tinh dién tich bang phan mém vi tinh nén c6 su
chénh 1éch gitra thyc té va dién tich trong gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu.

Tai ban dn so tham sé: 27/2017/DS-ST ngay 05/7/2017 cia Tda &n nhan
dan qudn Thot Not da tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Vian L vé viéc budc éng Lé
Vin D phai giao tra dién tich dat 106,6m?, loai dit ODT, tai thira 1025, t& ban do
sb6 02, dét toa lac khu vuc Lan Thanh 1, phuong Tan Ldc, quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho.

Xac dinh ranh dat gita thira 1025 do 6ng Lé Van L dimg tén va thira 1024
do 6ng Lé Van P dung tén theo nhu hién trang ranh dat thuc té cac bén dang s
dung cu thé nhu sau:

+ Dién tich thira 1025 = 126,4m” (k¥ hiéu s6 5+6).

+ Dién tich thira 1024 = 351,6m” (ky hiéu s 1+2+3+4).

Vi tri, kich thudc cac canh va dién tich dat noi trén duoc xac dinh cin ctr
theo Ban trich do dia chinh s 04/TTKTTNMT do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va méi truong thanh phd Can Tho lap ngay 08/02/2017.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v61 co quan chirc nang dé 1am thu tuc
diéu chinh lai hinh thé va dién tich dat theo nhu hién trang thuc té st dung.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh, &4n phi va quyén khang céo
cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y véi ban dn so tham, ngay 15/7/2017 nguyén don khang céo
toan bé bdn dn trén va yéu cau cdp phiic tham xem xét lai theo thii tuc chung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, tham tra lai cac
chirng cir nay tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1i dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Xét quan hé phap ludt day 1a loai kién “Tranh chip quyén st dung dat”.
Theo quy dinh tai Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013 va khoan 9 Piéu 26, 35, 39
ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 tranh chip nay thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

Sau khi hoa giai khong thanh, cip so tham da dua vu 4n ra xét Xt va tuyén
an bac yéu cau khai kién cta nguyén don. Khong dong y voi an so tham, nguyén
don khang céo yéu cau cp phiic thim chip nhan viéc doi lai dién tich dat 106,6m?
loai dat ODT doi véi bi don,

Tai phién toa phtic thAm, cac duong sy van giir nguyén yéu cau.
[2] Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, cac
duong su tuan thu dang trinh tu thu tuc cia Bo luat td tung dan su. Pon khang céo
trong han luat dinh nén hop 1€ vé hinh thirc.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dién tich dat st dung thuc t& ctia nguyén
don va bi don déu thiéu so véi gidy chimg nhan duge cip. Uy ban nhan dan quan
Thét Not da xéac dinh viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L va
6ng D 1a dung theo trinh tu, tha tuc phap luat, dién tich dat bi thiéu 1a do céc
nguyén nhan khach quan. Pong thoi, dién tich cua ca 02 thira déu bi thiéu nén
khang c4o ctia nguyén don 13 khong c6 co s& dé chap nhan.

Pé nghi: ap dung khoan 1 Piéu 308 cua B luat to tung dan sy ndm 2015 gii
nguyén ban an so thim. Tuy nhién, dbi véi vu an nay trong qua trinh giai quyét ¢
cap so tham thi bj don ¢6 yéu cau phan t6. Sau d6, bi don rat lai yéu cau phan to
nhung trong phan quyét dinh ctia ban an lai khong néu viéc dinh chi giai quyét doi
v6i yéu cau phan t6 ctia bi don 1a thiéu sét. Dé nghi Hoi dong diéu chinh phan nay
va can rat kinh nghiém d6i voi cap so tham.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don thay rang:

- Ong L c6 dung tén quyén st dung dat dién tich 299m? tai thura 1025, do
chuyén nhuong lai tir ba Lé Thi Q va 6ng Pang Van N vao truée nam 1990. Khi



cap gidy, ong L chi ranh két qua do dac lai v6i tong dién tich 1a 299m?. Qua do dac
thue té khi tranh chip thi dién tich cu thé 1a 126,4m? chénh 1éch thiéu 172,6m’.

- Ong D dimg tén quyén sir dung dat 414m? tai thira 1024, ngudn gbc dat 1a
ctiia ba Lé Thi Q, 6ng P dugc hudng thira ké cta ba Q nén da dang ky ké khai va
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tir nam 1990. Qua do dac thuc té,
6ng b dang st dung (ké ca phan tranh chip) 1a 351,6m?, chénh léch thiéu 62,4m”.

Nhu vay, dién tich dat thyc té ong L va 6ng D sir dung déu thiéu so vai dién
tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trudc day, ong L da khoi kién 6ng D nhung ong L da rat yéu cau khoi kién,
Toa an da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an (Quyét dinh sé 13/2014/QDST-
DS ngay 15/4/2014 — BL: 05). Sau d6, ong P 1am thu tuc phan chia di san thira ké
tir ba Q. Vi vay, Uy ban nhan dan quan Thét N6t di cp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 02801 ngay 06/6/2014 cho 6ng P.

[4] Tai Cong vin s6 2189/UBND-NC ngay 27/10/2016 ctua Uy ban nhan dan
quan Thét N6t xac dinh: viée cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong L,
6ng b tai thira 1025 va 1024 dung theo ngudn goc, ddi twong, trinh tu, thi tuc phap
luat quy dinh, khong c6 viéc cap trung thira. Nguyén nhan dién tich ciia 02 thira dét
trén déu gidm 1a do trude day can bd do dac xac dinh ranh chua chinh xac, k¥ thuat
do dac bang tay. Ngoai ra, theo lugc do trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hai thtra 1025, 1024 giap rach, giap duong giao thong ndong thon... day cling la
nguyén nhan khién dién tich dét thuc té bi giam.

Thay riang, Uy ban nhan dan 1 co quan chtic ning di 1am rd nguyén nhan
thiéu dat cua hai bén dwong su, 1am rd viéc cip quyén st dung dat cho cic bén
tranh chp.

[5] Tai phién toa phtic tham, phia nguyén don khong c6 cin ¢t ndo mdi ching
minh cho yéu ciu khang céo ctia minh. Quan diém luat su bao vé cho nguyén don
cling chua thuyét phuc duoc Hoi dong xét xir.

Thay rang, quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat phu hop véi quy
dinh cua phap luat va théng nhét véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr chdp nhan dé nghi cia Vién kiém sat, bac khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Tuy nhién, can rat kinh nghiép ddi voi cdp so tham vé viéc khong dinh chi
yéu cau phan t6 ctia bi don trong phan quyét dinh ctia 4n so tham.

Vi cac 1€ trén, Ho1 dong xét xur



QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céc biéu: 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 228, 273 va khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu: 166, 170 va Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

- Phap lénh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Bac khang cdo ciia nguyén don. Giit nguyén ban 4n so tham.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Vian L vé viéc doi
bi don Lé Van P va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQI,
NLQ2, NLQ3 phai giao tra dién tich dit 106,6m? loai dat ODT, tai thira 1025, to
ban d6 sb 02, dat toa lac khu vuc Lan Thanh 1, phuong Tan Ldc, quan Thét Nbt,
thanh ph6 Can Tho.

2/ Xéac dinh ranh dét thira 1025 do ong Lé Vian L ding tén va thira 1024 do
ong Lé Van D dung tén, hién trang ranh dét thuc té cac bén st dung cu thé:

+ Dién tich thira 1025 = 126,4m* (ky hiéu sd 5+6).

+ Dién tich thira 1024 = 351,6m” (ky hiéu s 1+2+3+4).

Vi tri, kich thudc cac canh va dién tich dat noéi trén duoc xac dinh cin ctr
theo Ban trich do dia chinh s6 04/TTKTTNMT do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va méi truong thanh phd Can Tho lap ngay 08/02/2017. (Kém theo)

3/ Pinh chi yéu cu phan t6 cta bj don 6ng Lé Van P vé viéc yéu ciu ong
Lé Van L giao tra dién tich dat 84,82m” tai thira 1024 do 6ng D rdt yéu cau.

Cac duong su nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
c6 trach nhiém lién h¢ vdi co quan chirc nang dé 1am thu tuc diéu chinh lai hinh thé
va dién tich dat theo nhu hién trang thuc té st dung.

4/ Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Van L phai chiu 6.700.000 dong (Sdu triéu
bay tram nghin dong). Ong L di ndp xong.

5/ V& an phi dan sy so thim: Ong Lé Vin L phai chiu 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) nhung dugc khau trir tién tam tng an phi da nép 280.000 dong
(Hai tram tam muwoi nghin dong) theo bién lai thu s6 002374 ngay 11/8/2015 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quéan Thét Nét, thanh phé) Can Tho. Ong L duoc nhan
lai 80.000 dong (Tdm mueoi nghin dong).



Ong L duogc nhén lai sb tién tam Gmg an phi bo sung 1a 2.394.000 dong (Hai
triéu ba tram chin mwoi bon nghin déng) da ndp theo bién lai thu sé 003111 ngay
30/8/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.

Ong Lé Vin D duogc nhan lai s tién tam ung an phi phan t6 1.484.000 déng
(Mot triéu bon tram tam muoi bon ngan dong) da ndp theo bién lai thu 003116
ngay 05/9/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thot Nét, thanh phé Can Tho.

Cac duong sy néu trén dugc nhan lai tam ing an phi tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Thét Nét, thanh phé Céan Tho.

6/ Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Lé Vin L phai chiu 200.000 dong (Hai
tram nghin dong. Chuyén 200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu so
002333 ngay 17/7/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Thét Not, thanh phd
Can Tho thanh an phi dan su phac tham. Ong L d4 thyc hién xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quén Thét Not;
- Chi cuc THA quén Thét Not;
- Luu (HS - 2b). Dang Van Hung



