TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 230/2024/DS-PT
Ngéy 06-5‘-2024 )
V/v tranh chap quyén st dung dat,
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Tam;
Ong Nguyén Van Tai.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dai dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 03 va 06 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ T(‘);l an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0 109/2024/TLPT-

DS ngay 01 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 150/2024/QDPT-DS
ngay 10 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Minh T, sinh nim 1975; dia chi: 4p T, x3 A, huyén
P, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don:

1. Ba B4 Thi D, sinh nam 1977; dia chi: 4p T, xi A, huyén P, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Do T hi D: Ba Nguyén Hong H, sinh nim
2000; dia chi: s6 B, duong H, khu pho B, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 24/4/2024). C6 mat.

2. Ong Pham Thai B, sinh nam 1992; dia chi: ép P, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong. C6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Db Thi HI, sinh nam 1993; dia chi: ép P, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong. C6 mat.

2. 0ng Vii Pinh T1, sinh nam 1974; dia chi: ép T, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong. C6 don xin vang mat.

3. Uy ban nhan dan xa A, hgyén P, tinh Binh Duong; dia chi: xa A, huyén
P, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Nguwoi lam ching: Ong Bui Vén,L, sinh nam 1986; dia chi: ép T, xa A,
huyén P, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don la ba Do Thi D.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Nam 2002, ong Bui Minh T chuyén nhuong phan dat 6.000m? thudc mot
phan thtra 170, to ban d6 sb 65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong cho
ba B4 Thi D va 6ng Vii Pinh T1 véi gia 12.000.000 dong. Khi théa thuan chuyén
nhuong, 6ng T chua dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, hai bén chi
thoa thuan miéng, khong lap van ban. Ba D da tra du tién cho 6ng T va nhan dat
su dung, hai bén cung cdm coc xac dinh ranh, giao dat, c6 dao muong nudc doc
theo ranh dat dé tién cho viéc sir dung dat on dinh. Nam 2003, ong T duogc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat thi dién tich thira dat s6 170, to ban d6 s6 65
la 8.077m?, nhung phan 6ng chuyén nhuong cho ba D, 6ng T1 vao nam 2002 chi
c6 6.000m? theo ranh dét hai bén str dung 6n dinh.

Nam 2020, ba D va 6ng T1 chuyén nhugng phan dét trén cho 6ng Pham
Théi B va ba D6 Thi H1, do trudc d6 6ng T chua 1am thu tuc sang tén cho ba D
nén ba D yéu cau ong T truc tiép ky hop dong, sang tén cho éng B, ba H1. Trudc
khi chuyén nhuong 6ng T c6 thoa thuan véi ba D va yéu cau 1am hop dong
6.000m?, ba D dong ¥. Tuy nhién, khi ky hop dong ong T khong doc k§ nén khong
phét hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat. Sau khi ky hop déng duoc 03
ngay, Ong T phat hién sy viéc nén da thong bao cho ba D, yéu cau ba D dén lam
lai hop dong nhung ba D van khang dinh v6i 6ng T 1a dién tich thoa thuan chuyen
nhuong la 6. 000m? khong phai toan bo dién tich theo gidy chimg nhén quyen st
dung dat, do ba D dang di m6 mat nén dé nghi ong T cho ba vé s& giai quyét
nhung trong thoi gian cho thi ong B, ba H1 da 1am xong thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Tir khi chuyén nhuong dién tich dat 6.000m? cho ba D dén khi
ong T ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng B, ba H1 thi 6ng T chi thoa thuan vai
ba D, khong thda thuan gi véi ba H1, 6ng B.

Nay, 6ng T yéu cau Toa an budc ba D, 6ng B, ba H1 tra lai cho ong T phan
dét theo do dac thuc té 12 1.983,5m?, thudc thira dat sé 170, t& ban dd sb 65, toa
lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong. Phan dét c6 tt can: huéng Dong giap thira
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157, hudng Tay giap thira 183, hudng Nam giap thira 179, 352, huéng Bic giap
thira 166, 157.

Ong T khong ddng ¥ v6i yéu cau phan té cua ba D, viée ky hop df)ng
chuyen nhugng quyén str dung dat da c6 hiéu lyc nén ong chi mudn lay lai phan
dat ctia minh chtr khong huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

2. Bidon la ba Pé Thi D va nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba P6 Thi D
trinh bay:

Niam 2002, ba B3 Thi D nhan chuyén nhuong phan dat 6.000m? (6 sao) ctia
6ng Bui Minh T véi gia 12.000.000 dong. Hai bén chi thoa thuan miéng, khong
1ap van ban, ba D da giao tién cho ong T dﬁy du, hai bén cidm coc xéac dinh ranh,
giao nhan dat, c6 dao mot muong nudc doc theo ranh dat cua ba D va ong T dé
thuan tién cho viéc st dung dét 6n dinh.

Nam 2020, ba D chuyén nhuong thira dat s 166 va phan dat dién tich
6.000m? (nhan chuyén nhuong cta 6ng T) cho 6ng Pham Thai B, ba B Thi H1,
tong dién tich 13.000m?, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong/01ha, twong
duong vai 200.000 dbng/Olm Ba D da nhan du tién chuyén nhuong do ong B,
ba H1 giao, khi cong 02 phan dién tich dat cua thura dat 0 166 va 170 theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cap thi tuong Gng sb tién ong B, ba H1 giao
cho ba D 1a 2.670.000.000 dong (ba D c6 giam cho ba H1, éng B khoang hon
2.000.000 dong). Do trudc do 6ng T chua lam thu tuc sang tén cho ba D nén ba
D dé nghi 6ng T truc tiép ky hop dong chuyen nhuong thira dat s6 170 cho 6ng
B, ba H1, con ba D va 6ng T1 ky chuyén nhuong thira dat s6 166 cho ong B, ba
H1.BaD, 6ng T1 giao dat cho 6ng B, ba H1 theo ranh thuc té da sir dung tir trude
dén nay cho 6ng B, ba H1. Cac bén da thuc hién xong hop dong, qué trinh sang
tén 6ng Thang tién h trich luc dia chinh, khi do dac c6 mit céac bén.

Nay ong T cho rﬁng ong nham 13n khi chuyén nhuong nén dién tich bi du,
yéu cau ba D va dng B phai tra lai dién tich theo do dac thuc té 13 1.983,5m?, thudc
thira dat s6 170, to ban d6 65, toa lac tai xi A, huyén P, tinh Binh Duong thi ba D
khong ddng v, vi day la 16i ctia 6ng T. Ong T chuyén nhuong cho 6 ong B dung quy
dinh, qua trinh chuyén nhuong do 6ng T tu thuc hién, tu ky hop dong Ba D da
giao dat cho ba H1, ng B theo dung thyc dia, phan dat 1.983,5m?, thudc thira
170, to ban d6 65, toa lac tai X4 A ma nguyén don dang tranh chép V2~m do nguyén
don quan 1y, su dung tur trude dén nay. Ba D khong tranh chap gi voi nguyén don
vé dién tich dat nay. Nay ong T tranh chip, ba D khong c6 phan dat nao dé giao
theo yéu cau cta 6ng T.

Déi voi yéu cau doc 1ap cia ba Pd Thi H1, ngudi dai dién theo iy quyen
ctia ba D khong dong y. Hop dong khi ky két da c6 hiéu lyc, di cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng B, ba H1 nén khong thé hity mot phan hop dong dugc. Tai phién
toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D xac dinh 16i khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi véi toan bo dién tich 1a cua ong Bui Minh T dan
dén viéc tranh chap nhu hién nay. Do d6, 6ng T phai chiu 70% 15i, ba D tu nguyén
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chiu 30% 16i, twong duong v6i viée ba D s€ thanh toan cho ba H1, 6ng B 1/3 sO
tién goc nhu ba H1 yéu cau. Ba D khong dong y vdi yéu cau 1ai suat cua ba H1.

Bidon ba D c6 don xin rat toan by yéu cau phan t6 ddi véi nguyén don va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba D yéu cau rit toan bd yéu cau phan t6 ctia ba D.

3. Bi don éng Pham Thdi B trinh bay:

Ngay 25/10/2020, 6ng Pham Thai B c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
phﬁn dat thudc thira dat sd 166 va 170, to ban d6 sb 65, toa lac tai ép T, xa A,
huyén P, tinh Binh Duong c6 dién tich khoang 13.000m? ctia dng Vii Dinh T1 va
ba D6 Thi D, ngudi ky hop dong dit coc 1a DS Thi H1 (vo 6ng). Thang 3/2021,
ba D, 6ng T1 thoa thuan véi ong B thira dat sb 170 s& do 6ng Bui Minh T ky hop
d6ng chuyén nhuong. Ong B va 6ng T1, ba D thoa thuan tong dién tich chuyén
nhuong 1a khoang 13.000m?, nén khi nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 166 va
170, t& ban d6 s 65, toa lac tai 4p T, x4 A du dién tich nhu da thoa thuan. Gia
chuyén nhwong 1a 2.000.000.000 dong/Olha, twong dwong véi 200.000
d6ng/01m?. Khi cong 02 phan dién tich thira 166, 170 theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat duoc cap thi sd tién ong B va ba H1 giao cho ba D, 6ng T1 Ia
2.670.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba D, ong T1 1a
nguoi tryc tiép giao dat cho ong B theo ranh thuc té ba D str dung tir trude dén
nay. Do thay ranh dat rd rang, gidy ching nhan ciing c6 so do kém theo nén 6ng
B khong biét phan dién tich thuc té khac véi dién tich duoc cap. Khi nhan chuyén
nhuong ba D dua thong tin voi 6ng la chuyén nhuong nguyén thtra chir khong
phai 6.000m? cia ba D nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, Ong B thong nhat voi
ranh dat thyc té cic bén dang st dung. Theo ranh thuc té thi phan dién tich
1.983,5m? ba D chua giao dat cho ong B nhung da nhan tién roi. Nay 6ng Bui
Minh T khéi kién yéu cau 6ng B tra lai 1.983,5m?, thudc thira dat s6 170, to ban
d6 65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong thi 6ng B dong y. Ba D va dng
T1 phai thanh toan cho 6ng sd tién twong duong véi dién tich dat 1.983,5m? 1a
396.700.000 dong.

4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi HI trinh bay:

Ba D4 Thi H1 thdng nhét véi trinh bay cua ong B. Ba H1 ¢o yéu cau doc
1ap nhu sau:

+ Tuyén bd hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
v6i dién tich 1.983,5m? giita dng BUi Minh T va 6ng Pham Thai B, ba B Thi H1
tai Uy ban nhan dan x3 A chung thuc ngay 17/3/2021 sb chimg thuc 132, Quyén
50 01/2021; SCT/HD,GD.

+ Budc ba Pd Thi D va 6ng Vil Pinh T1 phai tra cho ba H1 sb tién
396.700.000 dong (twong dwong voi sd tién ba di thanh toan dé nhan chuyén
nhuong phan dién tich 1.983,5m? thuc mot phan thira dat sd 170, to ban do sd
65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong). Tai phién toa, ba H1 rat yéu cau
vé tinh 14i sut 10%/nam tinh tir ngay 17/3/2021 dén khi m& phién toa xét xi so
tham.
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+ Ba D3 Thi D rit toan bd yéu cau phan t6 nén ba khong co ¥ kién véi viée
rut yéu cau phan t6 cua ba D
5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Dinh TI trinh bay:

Nam 2002, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat khoang 06
s40 (6.000m?) cua dng BUi Minh T véi gia 12.000.000 dong. Ong T1 va ba D di
nhan dat va stir dung 6n dinh tir nim 2002 dén ngay 17/3/2021 thi chuyén nhuong
cho dng B, ba H1. Khi chuyén nhuong éng T1 va ba D thoa thuan véi ong B, ba
H1 chuyén nhuong thira dit sb 166 va thira dit sb 170 vé6i tong dién tich 13
13.000m?, trong d0, thira dat sb 166 khoang hon 7 sao (hon 7.000m?), thira dat sd
170 12 6 sao (6.000m?). Ong T1 c6 thoa thusn v6i 6ng B, ba H1 néu dién tich thia
dat s6 166 ctia 6ng T1 khong du thi bi nhdm 14n qua thira dat s 170 cta ong T.
Sau khi nhan dugc giéy chtng nhan quyén st dung dat thira dat s6 166 thi dién
tich chi hon 5.000m? nhung khi cong v6i thira dat sb 170 caa ong T van du dién
tich 13. OOOm2 nén 6ng T1, ba D va 6ng B, ba H1 théng nhét thoa thuan chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Ngay 17/3/2021, 6ng T da tu thyc hién viée chuyén
nhuong thira dat s6 170, to ban d6 sb 65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong v6i ba H1 va 6ng B. Nay 6ng T yéu cau 6ng va ba D phai tra lai cho ong
T phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a 1.983,5m? thi 6ng khong dong y vi dng
khong ¢ dién tich dat nao dé tra lai cho 6ng T nita.
6. Nguoi lam chimg éng Bui Van L trinh bay: Cudi nam 2020, ong L gidi thiéu
cho 6ng B, ba H1 gip ba D, 6ng T1 théa thuan nhan chuyén nhugng phan dét dién
tich khoang 13.000m? gia théa thuan 1a 200.000.000 dong/01 sao (1.000m?),
tuong tng 2.000.000.000 ddng/01ha (10.000m?). Ong L khong biét gitta ong T,
ba D, 6ng T1, ba H1, 6ng B théa thuan nhu thé nao. Khi gidi thiéu cho o6ng B, ba
H1 nhan chuyén nhuong thira dat, 6ng L khong biét ong T ¢o lién quan nhu thé
nao dén thira dat.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau phén t6 cta bi don ba D6 Thi D doi véi nguyén don
ong Bui Minh T, bi don 6ng Pham Thai B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba D6 Thi H1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Bui Minh T véi bi don

ba DPd Thi D, 6ng Pham Thai B, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Do Thi
H1.

- Ong Bui Minh T dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 1983,5m?,
thudc thira dat s6 170, to ban do 65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.
Phén dit c6 tr can: hudng Dong giap thira 157, huéng Tay giap thia 183, hudng
Nam giap thira 179, 352, hudng Béc giap thira 166, 157 (c6 so d6 trich do thira
dat kém theo).

- Ong Bui Minh T, 6ng Pham Thai B, ba D5 Thi H1 dwoc quyen lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ky, di€u chinh dién tich thira dat cho phu
hop nhu ban an da tuyén theo quy dinh cia phap luat.
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3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba D6 Thi H1 véi bi don ba B4 Thi D, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng
Vi Dinh T1.

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong BUi
Minh T va 6ng Pham Thai B, ba B Thi H1 tai Uy ban nhan dan xd A chimg thuc
ngay 17/3/2021 sb ching thuc 132, Quyén sé 01/2021; SCT/HD,GD dbi véi dién
tich 1.983,5m?,

- Bj don ba ba Db Thi D, nguoi co ~quyén lcyi,,ngtﬁa vu lién quan {)ng Vi
Dinh T1 phai lién d¢i thanh toan cho ba Do Thi HI s6 tién 396.700.000 dong (ba
tram chin muoi sau tri¢u bay traim nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo,
trach nhiém thi hanh an.

Sau khi ¢6 ban an so thrflrp, ngay 12/10/2023 bi don 1a ba D6 Thi D ¢6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van giif nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y voi y kién
trinh bay cua bi don va d€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hgp phap cia bi don ba D6 Thi D van giit nguyén yéu cau
khang cao, xac dinh viéc khong thuc hién dugc 01 phan cua hop dong chuyén

nhuong quyeq su dung dat c6 161 cua 6ng T nén ong T phai co6 trach nhiém lién
ddi hoan trd s6 tien 396.700.000 dong véi bi don.

Bi don 6ng Pham Thai B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Db
Thi HI yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- VE t tung: Toa so tham xéac dinh 02 quan h¢ tranh chép la “Tranh chép
quyén st dung dat va tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Tur d6, xac dinh ba D, 6ng B 1a bi don, con chéng ba D tén T1, vo 6ng B tén H1
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong chua phu hop. Bai 18, dién
tich dat 1.983,5 m? trong thira 170 dién tich 8.077m?ma vo chong ba D chuyén
nhuong cho vo chong ba H1 hién tai do ong T quan 1y, khong ai tranh chap véi
ong T, nén khong c6 quan hé tranh chap quyén sir dung dat xay ra. Vé hop dbng
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vg chong ba D va vo chong ba H1 chuyén
nhuong thira dat 170 c6 lién quan dén ‘quyén su dung dat clia ong T, nhu vay 6ng
T khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira vo chong
ba H1 v6i vo chong ba D va Toa so tham thu Iy quan hé tranh chap nay 1a ding.
Do vay, chi xac dinh mot quan h¢ tranh chap la dam bao viéc xét xir vu an.
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- V& ndi dung: Ho so thé hién ong T va vo chéng ba D déu x4c dinh ong T
chi ban cho vo chong ba D 6.000m?/8.077m?thira 170, nhung khi vo chong D ban
cho vo chong H1 va c6 yéu cau ong T ky chuyén nhuong mot phan dién tich
6.000m? thira 170 thi 6ng T ky nham 1a ky tron thira theo hop dong chuyén nhuong
ghi. Sy nham 14n nay cac dwong sy déu thira nhan va qué trinh t6 tung bén mua la
vo chong ba H1 dong ¥ tra lai phan nham 14n dién tich 1.983,5 m? cho 6ng T, yéu
cau vo chéng D phai tra lai s6 tién d4 nhan cho dién tich thua va yéu cau Toa an
huy mot phan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ddi véi dién tich ky
nham 1a dung. Toa so tham giai quyét hiy mot phan hop déng chuyen nhuong
quyén sir dung dat d6i voi dién tich thira do c6 nham 13n khi ky hop ddng 1a dung
va giai quyét hau qua cua viéc hiry hop dong theo hudng cac bén g1a0 trd cho nhau
nhiing gi da nhan, cu thé o ong T nhan lai dién tich dat 1.983,5m?, vg chong ba D
phai tra lai cho vo chong H1 s6 tién 396.700.000 dong va tuyén ca’lc duong su diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhu quyét dinh ctia ban an so thAm
la phu hgp, ding quy dinh phap luat.

Céac duong su khong c6 ai yéu cau vé i suat, khéng yéu cau bdi thuong
khi hop dong bi huy mot phan, nén Toa 50 tham khong xem xét 1a phu hop. Bdi
V@i yéu cau phan t6 clia ba D, qua trinh t6 tung ba D tu nguyén rat lai, khong yéu
cau giai quyét. Toa so tham dinh chi 13 ding quy dinh phap luat.

Xét thiy, Toa so tham co vi pham vé xac dinh quan h¢ tranh chéap, nhung
khong anh huong dén noi dung giai quyét vu an, nén khong can phai hiy 4 an, chi
xéac dinh lai quan hé tranh chap 13 tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a du. Bi don ba D khang cao dé nghi Toa phic tham xem xét lai toan b
ban 4n so thdm c6 cin ct chip nhan mot phan dé nghi H01 dong xét xtr stra quan
hé tranh chp 14 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, vé quyét
dinh cua ban an so thim 1a phu hop phap luat, dé nghi giit nguyén.

 Cén ctr khodn 1 Dicu 308 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015, dé nghi Hoi
dong xét xur: Gilt nguyén quyét dinh Ban an s6 76/DS-ST ngay 29/9/2023 ctua Toa
an nhan dan huy¢n Phu Gido.

7 Sau khi nghién ctru cac tai liéq, chiing ctr c6 trong ho so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12/10/2023, bi don 1a Db Thi D c6 don khang cao ban an so tham
theo diing quy dinh tai Bi€u 272 Bo luat T6 tung dan sy, khang céo trong han luat
dinh.

[2] Xét khang c4o ctia bi don 1a ba Db Thi D:

~[2.1]Nguyén don 6ng Bui Minh T va bi don ba Do Thi D, 6ng Vii Binh T1
thong nhat 161 khai:
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Niam 2002, 6ng BUi Minh T chuyén nhuong cho ba B3 Thi D va 6ng Vi
Pinh T1 phan dt co dién tich 6.000m? thudc mot phan thira dat s6 170, to ban dd
s6 65, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong cho ba P Thi D va ong Vi
Pinh T1 véi gia 12.000.000 dong. Vige chuyén nhuong chi thoa thuan bang 15
noi, khong 1ap van ban, ba D da tra du s6 tién 12.000.000 ddng cho ong T, hai bén
cdm coc x4c dinh ranh, giao nhan dat va dao mot muong nudc doc theo ranh dat
ciabaDvaong T dé thuan tién cho viée st dung dat on dinh. Nhu vay, ong T,
ba D va 6ng T1 xac dinh chi chuyén nhuong dién tich dit 1a 6.000m? Ddng thoi,
6ng T, ba D, 6ng Pham Thai B, ba D& Thi H1 déu théng nhit 6ng B va ba H1
nhan chuyén nhuong dit tir ba D va 6ng T1 nhung do phan dit ba D nhén chuyén
nhuong cua éng T chua dugce 1am thu tuc nén thoa thuin dé ong T truc tiép ky
hop ddng chuyén nhuong phan dat 6.000m? ma ba D nhan chuyén nhugng cia
ong T. Pay Ia tinh tiét, su kién duoc cac duong su thira nhan, thudc truong hop
khong phai chirng minh theo Piéu 92 Bo luat T tung dan su.

[2.2] Tai liéu, chimg ct c6 trong ho so thé hién:

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd vao sd cadp GCN: CH05344 do Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Binh Duong cap ngay 04/11/2020 cho 6ng Vii Dinh T1 ddi véi thira dat s6
166, to ban d6 sb 65, tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong c6 dién tich 5.283,7m?
(cap nhat bién dong tén nguoi str dung dat 1a 6ng Vil Pinh T1 va ba D6 Thi HI
ngay 24/02/2021) (batluc 161).

Theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vOi dat s6 vao s6 cap GCN: CS05455 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 09/12/2020 cho ong Bui Minh T ddi véi thira dat s6 170,
to ban dd sb 65, tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong c6 dién tich 8.077m? (bUt luc
36 — 37).

Nhu véy, thira dat s6 166 cta ba D va 6ng T1 c6 dién tich 5.283,7m? va
cong thém dién tich 6.000m? nhan chuyén nhuong cua ong T thi chi co dién tich
la 11.283,7m?. Tuy nhién, theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 25/10/2020 gitta bén ban 1a 6ng Vit Dinh
T1 va bén mua 12 ba D6 Thi H1 thi ghi nhan dién tich chuyén nhuong 13 13.000m?
(but luc 92) va ban viét tay c6 nodi dung: “Ghi chii: Dat bao gém thira ciia 6ng BUi
Minh T dién tich 6 xdo (6.000m?) chua trir hanh lang dwong bé. Bén A chiu trach
nhiém hop 2 thira cua 6ng T1va 6ng Bui Minh T thanh 1 thira va chiu trach nhiém
sang tén cho bén B” (bt luc 91). Do d6, viéc ba D, 6ng T1 chuyén nhuong cho
ba H1, 6ng B dién tich 13.000m? 13 khong phu hop.

Theo Manbh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén P phat hanh ngay 04/5/2023 thi két qua do dac thuc té cu
thé: thira dat s6 166, to ban dd s6 65, tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong c6 dién
tich 5.283,7m? va thira dat s6 170, to ban d6 s6 65, tai x3 A, huyén P, tinh Binh
Duong c6 dién tich 8.077m?2. Trong d6, thira dat s6 170 c6 dién tich 1.983,5m? do
6ng T dang quan 1y, sir dung va 6.093,5m? do vo chong 6ng Pham Théi B va ba
P6 Thi H1 quén 1y, str dung.
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Céc duong su thong nhat khai nhan sir dung dat dung ranh da xac lap san
tu trude va dung dién tich dat nhan chuyen nhuong gilta cac bén. Ong B vabaH1l
khai nhén thyc té khong nhan chuyen nhuong phan dat 1.983,5m? thudc mot phan
thira s6 170 do 6ng T dang truc tiép st dung. Nhu vdy, ¢6 can ctr xac dinh 6ng T,
ba D, 6ng T1 va vo chong éng B khéng thoa thuan chuyén nhuong 01 phan thira
dat s6 170 c6 dién tich 1.983,5m? theo Manh trich luc dja chinh c¢6 do dac chinh
ly do Chi nhanh Vién phong Dang ky dat dai huyén P phat hanh ngay 04/5/2023
nén ba D va 6ng T1 khong c6 quyén chuyen nhuong phan dat 1.983,5m? nay cho
ong B va ba H1. Qua trinh giai quyet vu an, 6ng B va ba H1 ddng ¥ tra lai dién
tich dat 1.983,5m? , thugc mot phan thira s6 170 cho éng T. Vi vay, Tda an cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢ co so.

[2.3] Pdi véi yéu cau doc lap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba D6 Thi H1:

Qua trinh giai quyét vu an, ong T1, ba D va dng B, ba H1 thira nhan hai bén
thoa thuan chuyen nhuong dat v4i tong dién tich 13.000m?, gia chuyen nhuong la
2.000.000.000 dong/01ha, twong duwong véi 200.000 dong/Olm gom thira dat s6
166 ctia vo chong ong T1 va 6.000m? nhan chuyén nhuong cta ong T. Thuc hién
hop dong, 6ng T1 va 6ng B ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan xa A chtng thuc ngay 17/3/2021 s6 chtng thuc 131, Quyén
s6 01/2021; SCT/HD,GD dbi voi thira dat s6 166, to ban do s6 65, tai xd A, huyén
P, tinh Binh Duong c6 dién tich 5.283,7m?; d6i voi thira dat s6 170, to ban do6 56
65, tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong thi cac bén thoa thuan do ong T truc tiép
ky hop dong chuyen nhugng cho ong B theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan xd A chimg thuc ngay 17/3/2021 s6 chtng thyc 132,
Quyén s6 01/2021; SCT/HD,GD. Ong T xéc dinh do nham 1an nén ky chuyén
nhuong nguyén thu:a dat so 170 cho 6ng B. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don (ba D6 Thi D) cho rang 18i dan dén viéc sai sot trong ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 170 voi ong B, ba H1 1a do 6ng T khong kiém tra, thong béao
cu thé vé dién tich dat cho 6ng B, ba H1 nén ba D chi chiu 16i 30%, 6ng T phai
chiu 16i 70%.

Xét thy, theo phan tich tai muc [2.1], [2.2] thi vo chong ba D va éng T1
khong c6 du dién tich 13.000m? dé chuyén nhuong cho 6ng B va ba H1 nhung
van chuyén nhuong 13.000m? va nhan s6 tién 2.670.000.000 déng twong Gng voi
gia thoa thuan 2.000.000.000 dong/01ha tir 6ng B, ba H1. Ong T chi 1a nguoi ky
hop dong chuyén nhuong cho ong B theo yéu cau cua ba D, khong nhan tién
chuyen nhuong ma do vo chong ba D nhén. Do d6, viéc ba H1 yéu cau huy mot
phan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong T va ong B dbi véi
phan dét co6 dién tich 1.983,5m? va yéu cau ba D tra sb tién 396.700.000 dong
tuong tmg 1.983,5m? x 200.000 dong/01m? 13 c6 co s& chap nhan.

[2.4] Bi don ba B Thi D khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg cir
chimg minh cho khéng cdo cua bi don 1a ¢6 can ctr nén khang cdo khong dugce
chéap nhan.
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[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa dé nghi sira quan hé phap luat tranh chip ctia vu 4n 1a khong can thiét, boi 18
Toa an thu 1y, giai quyét trén co s yéu ciu ctia duong sy, ma trong vu an nay éng
BUi Minh T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba B Thi D va 6ng Pham
Théai B tra lai mot phan thira dat sb 170, to ban d6 sb 65, tai xa A, huyén P, tinh
Binh Duong cho 6ng T nén Toa an cip so tham x4c dinh quan hé phap luat “tranh
chap quyén str dung dat” 1a phu hop voi quy dinh tai diém c khoan 2 Biéu 203 Bo
luat T tung dan sy. Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc dé nghi giit nguyén quyét
dinh cua ban 4n so thim 1a phu hop.

[4] An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan
su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cio cta bi don 13 ba B Thi D.

2. Giit nguyén Ban an dén su so tham sd 76/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don 1a ba B Thi D phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong), dugc trir het vao tién tam tng d3 ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005544 ngay 23/10/2023 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Pha Gido, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Giao;

- Cac duong su;

- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



