TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ QUAN THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 486/2019/DS-ST
Ngay: 16/8/2019
VIV tranh chp hop dong thué quyén st
dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Luong;

2. Ong Huynh Tién Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi H Ngu — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Thu btc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din qudn Thi Dirc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ba Thu Thu — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quén Thu Birc, Thanh
ph6é HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so:
515/2018/TLST-DS ngay 10 thang 12 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong cho
thué quyen sw dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 289/2019/QbST-
DS ngay 03 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so 187/2019/QDST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2019 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian R, sinh niam 1939

Dia chi: A Tinh L6 B, t6 5A, khu phd C, phuong D, quan Thi Pire, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Vi Gia K, sinh nam 1972; Dia
chi: A duong B, phuong C, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén
ngay 07/3/2019).(Co mat).

Bj don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1966.

Dia chi: ATinh Lo B, khu phd C, phuong D, quan Thu Puc, Thanh phd HO
Chi Minh. (Vang mat).

Nguoi ¢é quyén li, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H

Dia chi: A Tinh 16 B, khu phé C, phuong D, quan Thi P, Thanh phé Hb
Chi Minh (vang mat).



2. Nguoi ké thira quyé‘n va nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1941 (chét nam 2017), bao gom:

- Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1939;

- Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1972

Dia chi: A Tinh 1o B, khu phd C, phuong D, quan Thi Btrc, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1966;

bia chi: A Tinh 160 B, khu phé C, phuong D, quan Thu Dtc, Thanh phé HO
Chi Minh;

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969;

Dia chi: A Tinh 16 B, khu phd C, phuong D, quan Thi Dtrc, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim 1964;

Dia chi: A Tinh 16 B, khu phé C, phuong D, quan Thu Dtrc, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979;

- Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1974;

_ Cung dia chi: A Tinh 1§ B, khu phé C, phuong D, quan Thu Pac, Thanh phd

Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong R, 6ng D, 6ng T, baH, baT,ba TvabaP la
6qg Vi Gia K, sinh nam 1972; Bia‘ chi: A duong B, phuong C, Quan D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 07/3/2019).(Co mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don xdc dinh: Ong Nguyén Van R va ba Nguyén Thi Th dugc UBND quén
Thi Ptc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC 620957 ngay 18/10/2005.
Phan dét con lai ¢6 dién tich 7.972.4m?; muc dich st dung dat tréng cay hang nam
khac; ngudn gdc st dung dat: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat nhu Nha nude
khong thu tién str dung dat. Ngay 05/9/2016 6ng R c6 ky hop déng cho thué mit
bang v&i ong Nguyén Vian V. Theo ndi dung hgp dong, ong R cho dng V thué mot
phﬁn dét c6 dién tich 511,7m? theo Ban do hién trang, vi tri — xac dinh ranh do trung
tam do dac S¢ Tai Nguyén va Méi Truong thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh Thu
Prc 1ap ngay 16/5/2019, muc dich dé 1am xudng san xuat dugc liéu véi thoi han 02
nam.

Theo d6 tién thué mit bang hai bén thoa thuan tir ngay 05/9/2016 dén
05/01/2017 = 04 thang x gia thué 4.500.000 dong/thang =18.000.000 dong di duoc
thanh toan du thong qua 6ng Nguyén Ngoc Puc (1 con rudt 6ng R nhan thay). Ngoai
ra trong qua trinh thyc hién hop dong hai bén con thoa thuan vé viéc thay doi tién
thué nhu sau:

Dot hai tr ngay 05/01/2017 dén 05/3/2017 = 03 thing x gia thué
5.000.000déng/thang = 15.000.000 ddng.



Pot ba tr ngay 05/03/2017 dén 05/6/2017 = 03 thang x gid thué
6.000.000ddng/thang = 18.000.000 ddng.

Tir 05/6/2017 dén 05/9/2018 = 14 thang x gia thué 6.000.000 dong/thang chua
thanh toan = 84.000.000 dong.

Nay yéu cau bi don thu don may moc dé tra lai mat bang, thanh toan tién thué
mat bang con thiéu 84.000.000 (Tam muoi bon tRéu) dong trir di 9.000.000 dong
tién ung trude, con lai 75.000.000 dong tra ngay sau khi an c6 hiéu luc phap lut.

Bi don 6ng Nguyén Vin V va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H da dugc Toa an tong dat hop 1¢ giay tREu tap va cac van ban to tung
khac nhung van c6 tinh vang mat khong dén toa dé lam viéc, khong c6 van ban thé
hién ¥ kién doi vdi yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Th clng
thong nhat v&i ndi dung trinh bay va yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén quan Thu Duc, Thanh pho”' Hoé
Chi Minh phat biéu y kién:

-Vé tb tung: Toa &n thu ly vu an, tién hanh cac thu tuc td tung, quyét dinh dua
vu an ra xét xu, cac quyén va nghia vu cia duong sy dugc ton trong va bao dam
ding theo cac quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, van con vi pham diéu 203 Bo luat
to tung dan su nam 2015 vé thoi han chuan bi xét xu.

-Vé noi dung: Co can cir xac dinh viéc cho thué quyén str dung dat vi pham
quy dinh cua phap luat, tuy nhién hop d6ng da hét han nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n gdm co:

* Tai li€u, chirng ctr do Toa an thu thap:

- Thong bao s 515/TB-TA ngay 06/3/2019 vé viéc giao ndp tai liéu ching ct;
- Van ban s6 214/TAQTD ngay 12/3/2019 vé viéc do v§;

- Phiéu yéu cau xac minh s6 515/2018/PYCXM ngay 10/12/2018;

- Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh sé 22327/TTPDBD-CNTD ngay
16/5/2019 (01 ban chinh);

- Quyét dinh xem xét tham dinh tai ché s6 515/2019/QD-XXTPTC ngay
22/5/2019 va Bién ban xem x¢ét tham dinh tai cho ngay 07/6/2019;

* Nguyén don da ndp céac ching cu:

- Pon khoi kién;

- Hop dong uy quyén; CMND ong Kién (ban pho to); CMND 6ng R, s6 ho

khau (ban sao);

- Pon xin do v& va xac dinh ranh dét cta ong Vi Gia Kién;

- Pon xin do v& va thim dinh ngay 27/02/2019 cta dng Drc;

- Ban tu khai ngay 28/12/2018 cua 6ng R; ngay 12/3/2019 cua 6ng Kién;

- Trich lyc khai ttr s6 711/TLKT-BS ngay 25/8/2017 (ban pho to);



- Thong bao chdm dut thué mit bang (ban pho to);

- Hop dong thué mat bang ngay 05/9/2016 (ban pho to);

- Phiéu chi ngay 17/4/2017, ngay 29/11/2017 (ban pho to);

- Pon xin mién 4n phi;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat (ban sao y).

- Vi bang lap ngay 12/6/2019.

* Bi don nop chung cu: khong co.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Th cung ty
quyén cho dng Vii Gia Kién cung cip cac tai liéu chimg cir: CMND va ban ty khai.

* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H cung cip: khéng
co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu &n, can clr vao cac tai li¢u co6 trong hod so vu an duoc
xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tranh chap gilta 6ng Nguyen Vin R v6i Nguyén Vin V
phat sinh tir quan hé hop dong dan sy vé thué quyén str dung dat thudc truong hop
duoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan sy nam 2015. Bt dong san
toa lac tai quan Thu Ptrc, Thanh phé Hd Chi Minh, theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, vu an thudc
thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tha Puc, Tp. HS Chi Minh.

Bi don ong Nguyén Vin V va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H Véng mat tai phién toa dén 1an tht hai mac du d3 duoc tRéu tap hop
1€, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, Ho1 déng xét xur ap
dung diém a va diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
X6t XU ving mit.

[2] V& noi dung:

- Xét vé hinh thte: Viéc thoa thuan giita 6ng Nguyén Vin R va dng Nguyén
Vin V dugc 1ap theo Hop dong thué mit bang lap ngay 05/9/2016. Hop dong duogc
xéc 1ap bang gidy tay va khong thudc truong hop phai cong chimg giao dich theo quy
dinh tai khoan 3, Dicu 167 luat Pat dai. Ba Nguyén Thi Thai la vo ong R va cling
dugc ding tén trong glay ching nhén, qua trinh cho thué quyen str dung dét ba Thai
c6 biét va khong c6 y kién nén duoc coi la dong y v6i ong R vé viée cho ong V thué
dat. Nhu vay, hinh thtrc cta thoa thuan gitta cac bén dugc lap bang van ban va xac
1ap hoan toan ty nguyén la phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

- Xét ndi dung Hop ddng, hai bén thoa thuan viéc chuyén 6ng R cho thué mot
phé‘m d4t c6 dién tich 511,7m? theo Ban d6 hién trang, vi tri — xac dinh ranh do trung
tam do dac S¢ Tai Nguyén va Méi Truong thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh Thu
Duc lap ngay 16/5/2019; muc dich dé 1am xudng san xuat duoc liéu v6i thoi han 02
nam, gia cho thué 4.500.000 déng/thang, tién dit coc 9.000.000 dong.



V& tinh trang phap 1y ctia phan dat cho thué, tai thoi diém giao két hop dong
dit coc ngay 05/9/2016, 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi Thai duoc UBND
quan Thu DBuc cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s AC 620957 ngay
18/10/2005. Phén dat con lai c6 dién tich 7.972. 4m?; muc dich st dung dat hién nay
van la trong cay hang nim khac; ngudn goc st dung dat Nha nude cong nhan quyén
stt dung dat nhu Nha nude khong thu tién st dung dat. Mic du dat cho thué 1a dat
ndéng nghiép trong cdy hang nim khac, viéc cho thué dé 1am xuong san xuét duoc
lidu 1a khong phu hop véi quy dinh cua luat dat dai, tuy nhién thoi han cho thué
quyén str dung dat da hét ké tir ngdy 05/9/2018. Pong thoi trong vu 4n nay hai bén
khong co yéu cau tiép tuc thuc hién thué quyén st dung dat, nguyén don chi yéu cau
doi lai quyén sir dung dét va tién thué bi don con thiéu 1a dung nhu phan tich cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Drc.

Qua trinh thyc hién hop dong bi don da nhan du dién tich dat, da giao du sb
tién ung trudc 9.000.000 déng. Cin cir vao hop ddng va cac phiu chi ngay
17/4/2017 va ngay 29/11/2017 cé co s¢ xac dinh cac bén c6 thoa thuan viéc thay dbi
gia thué quyén sir dung dat nhu sau:

Tién thué mat bang hai bén thoa thuan tir ngay 05/9/2016 dén 05/01/2017 = 04
thang x gia thué 4.500.000 dong/thang =18.000.000 dong da dugc thanh toan du
thong qua 6ng Nguyén Ngoc Puc (1a con rudt ong R nhan thay).

bot hai tir ngay 05/01/2017 dén 05/3/2017 = 03 thang x gid thué
5.000.000d6ng/thang = 15.000.000 dong (theo phicu chi ngay 17/4/2017).

bot ba tir ngay 05/03/2017 dén 05/6/2017 = 03 thang x gid thué
6.000.000d6ng/thang = 18.000.000 dong (theo phicu chi ngay 29/11/2017).

Tir ngay 05/6/2017 dén 05/9/2018 = 14 thang x gia thué 6.000.000d6ng/thang
chua thanh toan = 84.000.000 dong.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh bi don 6ng Nguyén Vin V di vi pham nghia vu
thanh toan va tra mit bang khi hop ddng hét han. Can ct Vi bang lap ngay 12/6/2019
cia Vian phong thira phat lai quan Thi Ptc x4c dinh trén phan dat thué c6 dién tich
511,7m? ¢6 ton tai hé théng day chuyén may moc cling nhu vat tu phuc vu cho viéce
san xuat. Dong thoi cin ctr két qua xac minh theo phiéu xac minh ngay 10/12/2018
cua Cong an phuong Binh Chiéu, quan Thu Ptc xac dinh tai phé”m dat thué cé ong
Nguyén Vian V cung vo 1a ba Nguyén Thi H cung cu tra va pht hop két qua xem xét
thém dinh tai chd cua Toa an. Do d6 can xem xét budc ca ong V va ba H tra lai
quyén sir dung dat thué, di doi vat tu may moc cting nhu trach nhiém tra tra tlen thué
ciia ong V con thiéu sau di di duoc khau trir s6 tién Gng trude theo yéu cau cua
nguyén don 1a c6 cén ctr.

[3] V& chi phi t tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 165 Bo
luat to tung dan su. Do nguyén don di tam tng chi phi tham dinh nén bi don c6
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sé tién 1a 3.000.000 (Ba tRéu) dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham.



Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; biéu 158; Diéu 165; Diéu 227; Piéu 228; Piéu 271; khoan 1
bicu 273; Diéu 280 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 422; 468; 472;481; 482; 500 va Piéu 502 B6 luat dan sy nim
2015;

Cian ct Diéu 10; Diéu 12; Piéu 126; Diéu 167 Luat it dai;
Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di dugc sta d6i, bo sung nam
2014,

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin R vé viée: “Tranh chdp
hop dong cho thué quyén su dung dat” doi voi ong Nguyen Van V;

- Budc 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi H di doi cac tai san trén dat
dugc thong ké theo Vi bang lap ngay 12/6/2019 ciia Vin phong thira phat lai quan
Thi Pirc va tra lai cho 6ng Nguyén Vian R va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung ctia ba Nguyén Thi Th phan dat thué c6 dién tich 511,7m? theo Ban dd
hién trang, vi tri — xac dinh ranh do trung tdm do dac S& Tai Nguyén va M61 Truong
thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh Thu Btrc 1ap ngay 16/5/2019.

- Budc 6ng Nguyen Van V tra cho ong Nguyén Van R va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghla vu td tung cta ba Nguyén Thi Thai s tién 75.000.000 (Bay muoi
lam tRéu) ddng ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an néu bén bi
thi hanh 4n chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo muc 13
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong ung voi
thoi gian va sd tién cham thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin V phai hoan tra cho ong Nguyén Vin
R s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 (Ba tRéu) dong.

3. V& an phi: An phi dan sy so tham 3.750.000 (Ba tRéu, bay trim nim muoi
nghin) dong budc dng Nguyén Vin V chiu.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vy
t6 tung cta ba Nguyén Thi Th dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an. Cac duong sy vang mat duoc quyén khang cao trong thot han 15
ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18 hodc dugc niém yét cong khai.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su, di dugc sira ddi bod sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan quan Thu Duc;
- Thi hanh an déan sy quan Thu bic;
- C4c duong su;
- Luu HS,VP.
Dinh Khac Hung



