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Ban an s6: 97/2023/DS - PT

Ngay: 28/4/2023
VIV: “Tranh chap QSD dat; Huy
Gidy chuwng nhdan QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Trwong Minh Tuin
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Tan Truong
Ong Pham Ngoc Thai
- Thuw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang
- Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan cap cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai diém cau trung tdm tru s& Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan tru sé Toa an nhan dan tinh Phu
Yén, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr phuc tham truc tuyén cong
khai vu 4n déan su thu 1y s 286/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2022 vé viéc:
“Tranh chdp OSD dat; Hity Gidy chitng nhdn OSD dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 35/2022/DS-ST ngay 29 thang 09 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 1144/2023/QP-PT ngay 03 thang
04 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba D Thi K, sinh nam 1956 (chét ngay 23/4/2022);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1960, c6 mat;

2. Anh Nguyén D5 Anh V, sinh nim 1983, vang mit;

3. Anh Nguyén Db Anh T1, sinh nam 1985, ving mit;

Cung dia chi: Khu phd T2, thi trdn C, huyén T3, tinh Pha Yén.

* Bi don: Ong Nguyén Hoang Th, sinh nam 1972; Noi cu tra tai: Khu phd
L, thi trAn C, huyén T3, tinh Pha Yén, c6 mit.



* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyé¢n T3, tinh Pha Yén, Véng mat.

- Uy ban nhan dan thi trin C, huyén T3, tinh Phi Yén, c6 Pon dé nghi xét
XU vang mat.

- Vian phong ding ky dat dai tinh Phii Yén - Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T3, c6 Pon dé nghi xét x{r vang mat.

- Ba Thai Thi Minh P, sinh nim 1972 iy quyén cho 6ng Nguyén Hoang Th,
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 19/11/2019, bo sung ngay 28/02/2020, qud trinh
gidi quyet vu dn, ngwoi ké thora quyén va nghia vu Cciia nguyén don, ong
Nguyén Huy T trinh bay:

Niam 1993, ba B Thi K (vo ong T) nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
G dién tich dat toa lac tai thon C (nay la khu phd L), thi tran C, huyén T3, tinh
Pht Yén gan vi tri: Bac giap dat 6ng D (dai 21m); Nam giap dat ong C, ong D,
ong D (dai 32m); Dong giap duwong mdéi mo cua thon C (dai 40m); Tay giap
duong 1én thd son (dai 40m). Gidy nhuong dat duoc dai dién UBND thi trin C
x4c nhan. Sau d6, ba K chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Hoang Th dién tich
dat: rong 06, dai tir trudc ra sau, gan vi tri: Pong giap duong sé 2 nay 1a TP, Tay
giap duong 1én thd son, Nam giap phan dét con lai nay 1a duong di, Bic giap dat
ba K chuyén nhuong lai cho ba Bang Thi Thl. Hai bén chuyén nhuong co 1ap
gidy to viét tay do ong Th giir. Qua trinh sir dung dat, ong Th 1an chiém dién tich
52,2m? nhu HPDG xac dinh, UBND huyén T3 cip Gidy ching nhan QSD dét
trong tong dién tich 157m® cho 6ng Th, ba P nim 2007. Nay yéu cau 6ng Th, ba
P tra lai dién tich dat 52,2m? va hay gidy chiing nhan QSD dat trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Hoang Th dong thoi la
ngwoi dai dién theo niy quyen cia ba Thai Thi Minh P trinh bay:

Quyén str dung dat hién nay gia dinh t6i dang st dung d3 dugc UBND
huyén T3 cip gidy chiing nhan QSD dat c6 dién tich 157m?, thudc thira dat
1057, to ban dd s6 07, toa lac tai khu phd L, thi tran C, huyén T3, tinh Phu Yén
1a do ba B Thi K chuyén nhuong lai nim 1999 cho vo chong tdi, hai bén c6 viét
gidy tay. Tuy nhién, lic d6 dién tich dat nay rat hoang hoa, c6 cdy moc um tum,
da 1om chom nén hai bén khong ghi dién tich cu thé ma thé hién gan vi tri, ranh
giéi nhu hién nay. Sau d6 gia dinh t6i da dau tu cong stc, chi phi dé c6 dugc mit
bang va tién hanh xay dung nha, cac cong trinh trén dat. Khi tién hanh xay dyng
khong ai tranh chip hay ¥ kién gi ké ca gia dinh ong T, ba K sinh song tai dia
phuong, ban than 6ng T 1a can bo huyén T3 ngay nao ciing di qua khong y kién
tranh chap.



Nam 2000, nha nuéc giai toa dé mo rong dudng, gia dinh t6i da duoc boi
thuong tién, khi nhan tién ciing khong ai tranh chap, ké ca khi tiép tuc sua lai
nha. Bong thoi khi UBND huyén T3 tién hanh cap gidy ching nhan QSD dét
nam 2007 ciing khong ai tranh chap. Nay 6ng T va cac con cia ctia ong T, ba K
cho rang gia dinh t6i 1an chiém 52,2m? dét, yéu cau tra lai dat va huy gidy chung
nhan QSD dit cua vo chong toi 1a khong c6 can ctr, yéu cau Toa khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén T3 trinh bay tai Cong vian s6 1024/UBND ngay
23/6/2020, Cong van s6 1865/UBND ngay 10/9/2021.

Uy ban nhan déan thi tran C trinh bay tai Cong van s6 76/UBND ngay
02/6/2021, Cong van s6 83/UBND ngay 01/4/2022.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T3 trinh bay tai Cong vin s6
2463/TTr-CNVPDKDD ngay 24/11/2020, Cong van sé 2159/CV-CNVPPKDD
ngay 26/9/2022.

Cung cap trinh ty thu tuc cip Giay chung nhan QSD dat s6 AK 044324
ngay 26/4/2007 cho 6ng Nguyén Hoémg Th, ba Thai Thi Minh P thira dt sé
1057, to s 07, dién tich 157m? (50m dat ODT, 107 m? dét HNK), nguon goc
dién tich dét tranh chap, tai liéu vé qua trinh sir dung dat tranh Chap Cua nguyén
don, bi don, ¥ kién cia UBND huyén T3 dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Toda 4n nhan dan tinh Phii Yén d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Bin an dan sw so thim s6 35/2022/DS-ST ngay 29 thiang 09 nim
2022 ciia Toa 4n nhan din tinh Phi Yén quyét dinh:

Can ctr Diéu 34, 147, 157, 165, 228 Bo luat Té tung dan sy; Biéu 32 cua
Luat t6 tung hanh chinh;

Ap dung cac Diéu 164, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 106, 131,
170, 166 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Pd Thi K (nay 1a nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu cia nguyén don géom ong Nguyén Huy T, anh
Nguyén D5 Anh V, anh Nguyén D3 Anh T1) vé viéc “budc bi don ong Nguyén
Hoang Th, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thai Thi Minh P phai tra lai
quyén sir dung dat 52,2m? thuoc mot phan thira dat sé 1057, to s6 07, dién tich
157m* (gdm 50m? dit ODT, 107m? dit HNK (do dac thuc té c6 dién tich



190,7m?) (c6 so dd ban v& kém theo), toa lac tai khu phd L, thi trdn C, huyén T3,
tinh Phu Yén”;

2. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc “Huy Gidy chang
nhan QSD dat so AK 044324, do UBND huyén T3 cap ngay 26/4/2007 cho 6ng
Nguyén Hoang Th, ba Thai Thi Minh P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2022, 6ng Nguyén Huy T nguoi ké thira quyén va ngia vu t6
tung cua nguyén don c6 don khang cdo vdi nd1 dung: Khang cao toan bg ban an
so tham, dé nghi xem xét, gidi quyét theo quy dinh.

Tai phlen tda phiic tham: Nguoi khang céo ong Nguyen Huy T - nguoi ké
thura quyen va nghia vu cua nguyen don gitlr nguyen yéu cau khang cdo va trinh
bay: Dé nghi sira Ban 4n so thAm chap nhan yéu cau khoi kién budc 6ng Th ba P
phai hoan tra 52,2m? dit 1an chiém cua nguyén don.

Bi don ong Nguyén Hoang Th va ngudi dai dién cho ba P dé nghi khong
chap nhan khang cdo gitt nguyén Ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa N:fmg
phat biéu quan diém vé giai quyét vu an nhu sau: Toa an so tham da xét xir va
quyét dinh 14 dung phap luat, nguyén don 6ng T khang cdo nhung khong cé tinh
tiét ndo méi, do d6 dé nghi khong chdp nhan khang cdo cia nguyén don giit
nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ctr c6 tai hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua ki€ém sat vién tham gia
phién tao, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Huy T, thay: Ong Nguyén Huy T cho
rang: Tai liéu chimg minh vo chong ba K, ong T c¢6 quyén sir dung dat dang
tranh chap 13 Gidy chuyén nhuong dat ky ngay 12/10/1993 giita ba K va ba
Nguyén Thi G d6i voi manh dit toa lac tai thon C (nay 1a khu phé L), thi tran C,
huyén T3, tinh Pht Yén gin vi tri: Bic giap dat ong D (dai 21m); Nam giap dat
ong C, 6ng D, 6ng D (dai 32m); Bong gidp duong mdi mo cia thon C (dai 40m);
Tay giap duong 1én tho son (dai 40m), gidy ndy c6 xac nhan cta 6ng Phan Tén
T4 (Chu tich UBND thj tran C). Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba G, ba K
va 6ng T khong ké khai ding ky quyén st dung dat vi Nha nude. Sau do, ba K
chuyén nhuong lai cho 03 ngudi gdm ba Bui Thi L1 6m, vo chdng 6ng Huynh
L2, ba Pang Thi Thl 15m, ong Nguyén Hoang Th 06m, tong cong 27m (vi tri
phia dong nay giap duong TP), tat ca viéc chuyén nhuong déu bang gidy viét
tay, hién dat cho Nha nudc lam Hoi truong thén C (nay 1a Hoi truong khu phd
L), lam duong TP va duong bé tong 1én khu dan cu phia Ty ciia manh dat, con



lai 5,5m tiép giap phan dit di chuyén nhuong cho 6ng Th van thudc quyén sir
dung cua nguyén don (ba K 6ng T) nhung vg chong 6ng Th, ba P lan chiém véi
dién tich do dac thuc té la 52,2m2 nén yéu cau vo chong dng Th phai tra lai.

[2] Can cr Manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh sé 05-2021 do Van
phong dang ky dat dai tinh Phti Yén thuc hién ngay 27/4/2021 va Bién ban dinh
gia tai san ngay 02/3/2022, thé hién dién tich 6ng T tranh chép 13 52,2m? trén
d4t c6 phan dién tich nha 4,5m? chai ton, cong lugi B40 do ong Th xdy dung.
Thuc té hién nay vo ché)ng ong Th, ba P dang str dung dién tich dat 190,7m2,
dugc UBND huyén T3 cép GCNQSDD dién tich 157m2, tai Cong van )
1865/UBND ngay 10/9/2021(BL82) ctia Uy ban nhan dan huyén T3 va Coéng
van s 76/UBND ngay 02/6/2021 (BL 83) ctia Uy ban nhan dan thi trdn C thng
nhét x4c dinh dién tich dit 190,7m? (trong do co 52,2m* dién tich dit tranh
chap) so voi dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan QSD dét ting thém 33,7m?
la do 6ng Nguyén Hoang Th khai hoang str dung; Pong thoi, theo ban d6 do dac
nim 1994 thi dién tich 190,7m? 1a mot phan dién tich trong thira dat sb 267,
manh ban do s 07, dién tich 465m” loai dat H, khong thé hién chu st dung trong
s6 di ngoai, dén ndm 2012 duoc thé hién chu st dung 1a 6ng Nguyén Hoang Th.
Tai cong vin s6 83/UBND ngay 01/4/2022 caa Uy ban nhan dan thi tran C c6
quan diém “Vé viéc xac nhan ctia 6ng Phan TAn T4 thé hién trong gidy nhuong
dat ngay 12/10/1993 giita ba Nguyén Thi G voi ba D6 Thi K 1a viéc giao dich
dan sy giita cac bén, UBND thi tran C khong c6 v kién gi vé ndi dung nay”. Cin
ctr hd so quan 1y dat dai luu trit tai dia phuong, ba P Thi K ciing nhu ong
Nguyén Huy T khéng ké khai, ding ky quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat
52,2m” hién nay do vo chong 6ng Th, ba P sir dung, nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu ctia nguyén don khong ching minh duoc dién tich dat nay thudc
quyén str dung hop phap cta minh; do d6, khong co cin c&t chap nhin yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[2] Toa 4n so tham di bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 cin cir
va ding phap lut. Tai Toa an cip phuc thAm 6ng Nguyén Huy T dai dién cho
nguyén don khang céo nhung khong cung cap dugc chimg cir ndo méi khac. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo clia nguyén don gitr nguyén ban
an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan, ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Huy T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st



dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Huy T 1a ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don va giit nguyén Ban an dan su so thdm
s6 35/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Huy T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic thAm, nhung dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi dan sy phtc
thAm d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000281 ngay 19/10/2022
ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Pha Yén. Ong Nguyén Huy T da nop du an phi
dan su phuc tham.

Ban an déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai ba Na:ing;

- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc THADS tinh Phua Yén; -,

- Nhirng ngudi tham gia td tung; (Da ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Truwong Minh Tuén



