TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 132/2025/DS-PT

Ngay 04-3-2025

V/v: “Tranh chap vé hop dong uy
quyén, hop dong chuyen nhuorng quyén
su dung dat va yéu cau huy giay chirng
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén HO6 Tam Ta
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Ong Tran Ngoc Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tqi Thanh phé Hé6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngat— Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh, xét xtr phtic thaim cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 854/2024/TLPT-
DS ngay 11 thang 11 ndm 2024 vé “Tranh chip vé hop dong ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung
dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6: 40/2024/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 269/2025/QP-PT ngay 19 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tan H, sinh ndm 1962 va ba Huynh Thi Thanh
H1, sinh nam 1964. C6 mat.

Cung dia chi: S6 A, duong T, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng H va ba H1: Ong Nguyén Vin G, sinh
nam: 1960; dia chi: S6 C, duong C, Phuong G, thanh phé T, tinh Long An. La



nguoi dai dién theo uy quyén (Puoc ty quyén theo vin ban Gy quyén ngiy 30
thang 11 nam 2023). C6 mat.

2. Bi don: Anh Tran Khanh A, sinh nim 1994
Pia chi: O, khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
Thuong tra tai dia chi: E Grove St C N, Australia.

Nguoi dai dién hop phdp cua anh A: Anh Thai Hoang D, sinh nam: 1990;
Dia chi: S6 C, O, khu B, thj trdn H, huyén D, tinh Long An. La nguoi dai dién
theo Uy quyén (Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngiy 22 thang 12 nim
2022). C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Huynh Tuan K, sinh nim 2003. Vang mat.

Dia chi: Ap B, xa b, huyén b, tinh Long An.

3.2. Anh Nguyén Huynh Minh N, sinh nim 1995. Vang mit.

Dia chi: Ap B, xa b, huyén b, tinh Long An.

3.3. Ba Huynh Thi K1, sinh nam 1971. Ving mit.

Dia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh Long An.

3.4. Ba Dung Thi S, sinh nam 1954. Ving mit.

Ping ky thuong tra: S6 K, ap M, xi X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién hé: S6 A, duong L, ap D, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba S: Anh Hb Minh T, sinh nim 1987; dia chi:
S A, duong L, 4p B, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. La ngudi dai dién
theo ty quyén (Pugc ty quyén theo vin ban ty quyén ngdy 15 thang 4 nam 2023).
C6 mat.

3.5. Chi L& Nguyén T1, sinh nam 1985. Vang mit, c6 Pon dé nghi xét xix
vang mat.

Ping ky thuong tra: S6 K, 4p M, xi X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 A, duong L, 4p D, x4 T, huyén H, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3.6. Ong Tran Vin T2, sinh nim: 1964. C6 mat.
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Dia chi: O, khu B, thi trin H, huyén b, tinh Long An.
3.7. Ba V5 Thi Thu T3, sinh ndm: 1969. Vang mat.
Pia chi: O, khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T3: Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1959;
Pia chi: 4p C, xi T, huyén D, tinh Long An. La nguoi dai dién theo uy quyén
(Puoc ty quyén theo van ban uy quyén ngdy 15 thang 4 nim 2022). Ving mit.

3.8. Ong Truong Vian T4, sinh nim: 1956. Ving mit, c6 Pon dé nghi xét xtr
vang mit.

Pia chi: 4p R, xd M, huyén D, tinh Long An.

3.9. Ba Phan Thj T5, sinh nim: 1959. Vang mit.

Dia chi: ép R, xa M, huyén D, tinh Long An.

3.10. Chi Truong Thi Thu H2, sinh nim 1985. Ving mit.
Dia chi: ép R, xa M, huyén D, tinh Long An.

3.11. Anh Truong Tan H3, sinh nam 1988. Vang mit, c6 Pon dé nghi xét xir
vang mit.

Dia chi: 4p R, xd M, huyén D, tinh Long An.

3.12. Anh Truong Tan H4, sinh nam 1990. Ving mit.

Pia chi: 4p R, xd M, huyén D, tinh Long An.

3.13. Chi Nguyén Thi Mong T6, sinh nam 1990. Vang mat.
Pia chi: 4p R, xd M, huyén D, tinh Long An.

3.14. Van phong C2. Vang mit.

Nguoi dai dién theo phap luit ctia Van phong C2: Ong Tran Van C — Trudng
phong;

Dia chi tru sé: duong tinh 825, ép B, xa b, huy¢n D, tinh Long An.
3.15. Phong cong chimg V& Van N1. Vang mit.

Nguoi dai dién theo phdp ludt Phong céng chirng Vé Vin N1: Ong V& Vin
N1 — Truong phong Phong C3;

Pia chi: SO B, Puong H, O, khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.
3.16. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An. Ving mit.
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Dia chi: O, khu B, thi trin H, huyén b, tinh Long An.
3.17. So Tai nguyén va Moi truong tinh L. Vang mit.

4. Newoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Huynh Tan H va ba Huynh Thi Thanh
H1.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién, Ban dn so tham. Newoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don, 6ng Nguyén Van G trinh bay:

Do quen biét nén vo chong 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi Thanh H1 dugc
6ng Tran Van T2 va ba V& Thi Thu T3 gidi thiéu nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat, cu thé:

- Nhéan chuyén nhuong cta dng Lé Thanh H5, ba Ngo Thi N2 phan dat dién
tich 332m2, loai dat ONT, thira dit s6 6 (mot phan thira), to ban dd sb 24, dit toa
lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh Long An dugc Phong C4 tinh Long An cbng
chirng ngay 26/9/2012.

- Nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Anh B, 6ng Pang Vinh H6 phan dat
dién tich 6.147m?, loai dat LUA, thira sb 232, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai ép
T,xa T, huyén D, tinh Long An dugc Van phong C5 cong chung ngay 16/7/2014.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng H6, ba H1 nho ong T2, ba T3 lam
thu tuc chuyén quyén theo quy dinh va ba H1 dugc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Long An cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BX 263155 ngay
26/12/2014 dbi véi phan dat dién tich 332m?, loai dat ONT, thira s6 3246 va Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé BV 769303 ngay 22/8/2014 d6i v6i phan dat
dién tich 6.147m? loai dat LUA, thira s6 232. Sau d6, ba H1 thoa thuan Gy quyén
cho anh Tran Khanh A (con rudt ba T3) tim ngudi chuyén nhuong lai hai thira dat
trén gium cho ba H1. Ngay 12/02/2015, hai bén méi tién hanh ky hop dong uy

quyén v&i ndi dung thoa thuan nhu sau:

Diéu 1: Pham vi Gy quyén: Bén A (6ng H6, ba H1) iy quyén cho bén B (anh
A) duoc quyén quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, ting cho, cho thué (hity chuyén
nhuong, tdng cho, cho thué€) va nhan tién boi thuong quyén su dung d4t, hoa mau
va tai san trén dat; hudng tat ca cac ché do hd tro; ky va nhan cac gidy to ¢o lién
quan dén viéc boi thudng phan dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BV 769303 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 22/8/2014 va Gidy ching nhan



quyén st dung dat s6 CH 01255 do Uy ban nhan dan huyén D cép ngiy
26/12/2014.

Piéu 2: Thoi han Gy quyén: Thoi han oy quyén 1 05 (ndm) ndm ké tir ngay
Hop ddng nay dugc cong ching.

Diéu 4: Quy dinh nghia vu ctia bén B nhu sau: Thuc hién cac cong viéc theo
iy quyén va bao cho bén A vé viéc thuc hién cong viée d6; bao quan, giit gin tai
li¢u, phuong tién da duoc giao dé thuc hién viéc uy quyén; giao cho bén A tai san
da nhan va nhiing lgi ich thu dugc trong khi thyc hi¢n uy quyén theo thoa thuan
theo quy dinh cua phap luat. Quy dinh quyén ctia 6ng A nhu sau: Yéu ciu bén A
cung cép thong tin, tai liéu, phuong tién can thiét dé thuc hién cong vi¢c uy quyén.
Puoc thanh toan cac chi phi hop 1y dé thuc hién viéc uy quyén néu trén va nhan
thu lao nhu da théa thuan.

Sau khi ky hop dong iy quyén, 6ng H6, ba H1 da giao hai gidy chtiing nhan
quyén st dung dat cho anh A dé thyc hién cong viéc theo thoa thudn.

Do ban cong viéc va thdy thoi gian ty quyén ciing sap hét nhung khong thiy
anh A thong bao két qua cong viéc uy quyén. Pén nam 2019, vo chong dng H6
ba H1 méi nho luat su tim hiéu thi biét anh A da chuyén nhuong thira s6 232 cho
6ng Nguyén Vin L1 dugc Vin phong C5 cong chimg ngay 15/01/2016 va chuyén
nhuong thira dat s6 3246 cho ba Dung Thi S dugc Phong cong ching Sé 4 tinh
C4 cong chirng ngay 15/6/2016 nhung khong thong bao cho 6ng H6, ba H1, khdng
thanh toan tién cho 6ng H6, ba H1, vi pham thoa thuan ty quyén. Mat khac, Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi
Thanh H1 do anh Tran Khanh A 1a ngudi dai dién véi ong Nguyén Van L1 dugc
ky két khi gidy chimg minh nhan dan cua 6ng H, ba H1 di hét han sir dung nén
khong co gia tri phép 1y.

Nay 6ng H, ba H1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong uy
quyén gitra 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi Thanh H1 vé&i anh Tran Khanh A
dugc Phong C4, tinh Long An cong chung ngay 12/02/2015; tuyén v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitta anh Tran Khanh A voi
6ng Nguyén Vin L1 duge Van phong C5 cong ching ngay 15/01/2016; huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B di cip cho ong
Nguyén Vin L1 tai thira 232, to ban d6 sb 16, dt toa lac tai ép T, xa T, huy¢én D,
tinh Long An; tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két gitta anh Tran Khanh A voi ba Dung Thi S dugc Phong cong ching S 4

tinh C4 cong chimg 15/6/2015; hiy Gidy chting nhin quyén st dung dat da cp
)



cho ba Dung Thi S tai thira 3246, td ban d6 s6 24, 4p R, xa M, huyén D, tinh Long
An; tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitra
ba Dung Thi S v&i ba Phan Thi T5 ngay 23/02/2022 d6i voi thira dat s 3246, to
ban dd sb 24, ép R, xa M, huyén D, tinh Long An va déng thoi budc anh Tran
Khénh A cting nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cta 6ng Nguyén Vian
L1 12 ba Huynh Thi K1, anh Nguyén Huynh Tuin K, anh Nguyén Huynh Minh N
giao tra lai cho 6ng H, ba H1 thira dat s6 thira 232, to& ban d6 sb 16, dét toa lac tai
ap T, xa T, huyén D, tinh Long An; budc anh Tran Khanh A, ba Dung Thi S cling
vo chong 6ng Truong Vin T4, ba Phan Thi T5 giao tra lai cho ong H, ba H1 thira
dat s6 3246, to ban do s6 24, ap R, xd M, huyén D, tinh Long An. Trudong hop
khong giao tra dugc dat thi budc anh Tran Khanh A phai thanh toan gia tri cac
thira dat trén cho 6ng H, ba H1 bang tién theo Chtng thu tham dinh gia.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don anh A c6 anh Thai Hoang D trinh
bay: Nam 2015, anh A c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cta ba H1, dng H 02
thira dat: Thia dat s6 232, to ban dd sb 06, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long
An va thira dat s6 3246, to ban do sb 24, toa lac tai xd M, huyén D, tinh Long An
v6i gia chuyén nhuong 14 250.000.000 dong, cu thé phan dat lta chuyén nhuong
vé6i gid 200.000.000 dong, con phan dat tho cu voi gia 50.000.000 dong. Tuy hinh
thire thé hién 1a Hop dong uy quyén nhung vé ban chat, ddy 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Cung ngay 12/02/2015, tai Phong cong chtng, anh A
d3 thanh toan cho éng H, ba H1 sé tién 210.000.000 dong (trong d6 10.000.000
dong tién moi gidi nén 6ng H, ba H1 chi nhan 200.000.000 dong). Sau d6 ngay
20/02/2015, anh A nho ong Nguyén Van C1, ngu tai 4p L, xd H, huyén D, tinh
Long An giao thém cho ba H1 so tién 40.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong H, ba H1 di giao dat cho anh A quan 1y sir dung.

Sau d6, anh A c6 chuyén nhuong 02 phan dat nay lai cho 6ng L1 va ba S voi
gia chuyén nhuong 270.000.000 dong (phan 6ng L1 200.000.000 dong va ba S
70.000.000 ddng) va anh A di ban giao dat cho nhitng ngudi mua ding quy dinh
va hoan thanh tit ca cac thu tuc.

Qua trinh hoc tap, lam viéc cua anh A dién ra tai Viét Nam va nuéc Uc nén
anh A thuong xuyén phai ra nudc ngoai. Pén nim 2019, anh A nhan duoc thong
tin tir gia dinh 1a ba H1 c6 kién thua, doi tranh chap gay anh huéng nghiém trong
danh du gia dinh nén anh A rét birc xtc va trao d6i lai v6i cha anh A 12 6ng Tran
Vin T2 thay mit gia dinh giai quyét cho moi viéc ém xubi, boi anh A khong mudn
t6n hai dén danh du gia dinh. Pé vo chong ong H, ba H1 khéng con tranh chap
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v6i anh Tran Khanh A va bat ky ai trong gia dinh, anh A nh¢ 6ng Tran Van T2
dua cho ba Huynh Thi Thanh H1 s6 tién 550.000.000 dong 14 tién riéng ciia anh
A

Nay ba H1, éng H khdi kién va c6 yéu cau nhu trén, anh A khong dong .
Anh A yéu cau Toa an 4p dung thoi hidu khéi kién dbi v6i yéu cau khoi kién coa
nguyén don. Do thoi hiéu khoi kién d3 hét nén anh A dé nghi Toa 4n dinh chi giai

quye€t vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tran Van T2 trinh bay: Ong
thong nhat 15i trinh bay v6i nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don anh Théi
Hoang D, 6ng khong ddong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nam 2019, 6ng
c6 thoa thuan va da giao cho ba H1 s tién 550.000.000 dong dé ba H1 cam két
khong tranh chap hop dong Gy quyén vé dat dai voi anh A nita dé anh A 1am thu
tuc dinh cu ¢ nudc ngoai. Nay ba H1, 6ng H khdi kién va co yéu cau nhu trén,
ong khong dong y va yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién doi véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Do thoi hiéu khai kién di hét nén 6ng dé nghi Toa an
dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Dung Thi S, anh Hé6 Minh T trinh bay: Ngay 15/6/2015, ba Dung Thi S va anh
Tran Khanh A ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 3246,
to ban dd sb 24, toa lac tai xd M, huyén D, tinh Long An dugc Phong C4, tinh
Long An cong ching cliing ngay, tuy gia chuyén nhuong thé hién trén hop dong
13 20.000.000 déng nhung thyuc té gia chuyén nhuong 1a 135.000.000 dong. Anh
A di nhan du tién, da giao dat cho ba S quan 1y sir dung va ba S ciing di duogc co
quan nha nudc ¢ tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 23/02/2022, ba S thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 3246, to ban
d6 sd 24, 4p R, x4 M, huyén D, tinh Long An trén cho ba Phan Thi T5 va ong
Truong Vin T4 voi gia chuyén nhuong 13 1.135.000.000 dong. Ba T5, ong T4 da
giao trudc 635.000.000 ddng, con lai 500.000.000 ddng s& giao khi hoan tat thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ba S di giao dat cho ba T5, dng T4 xay nha
tuong kién cd, sinh séng 6n dinh trén dat tir nam 2022 dén nay.

Nay ba H1, 6ng H khoi kién va cé yéu cau nhu trén, thi ba S khong dong ¥
Vi ba S 14 ngudi mua ngay tinh, da thanh toan tién xong, d nhan dat va di duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Ba S

yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khaéi kién do1 vai yéu cau khéi kién cua nguyén

7



don. Do thoi hiéu khai kién da hét nén ba S dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu
an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi K1 trinh bay: Ba 1a vo
6ng Nguyén Van L1, hién da chét. Ngay 15/01/2016, anh Tran Khanh A c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L1 phan dat dién tich 6.147m?, loai
dat LUA, thtra 232, to ban dd s 16, ép T, xa T, huyén D, tinh Long An, hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong C5 cong ching cliing ngay,
tuy gia chuyén nhuong thé hién trén hop dong 1a 50.000.000 dong nhung thuc té
gia chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong. Anh A di nhan du tién, di giao dat cho
vo chong ba quan 1y sir dung va éng L1 ciing da dugc co quan nha nudc co thim
quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hién tai, ba va cic con dang quan
ly dat. Nay ba H1, 6ng H khoi kién va c6 yéu cau nhu trén, ba khong dong y vi
6ng L1 12 nguodi mua ngay tinh, da thanh toan tién xong, dd nhan dat va da duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan
dat nay hién nay ba dang quan 1y st dung va khong chuyén nhuong, cim cb, thé
chép cho c4 nhan, t6 chirc ndo. Ba yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khai kién dbi
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do thoi hiéu khoi kién dd hét nén ba dé
nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc lap la 6ng Trieong
Vin T4, b& Phan Thi TS thong nhdt trinh bay: Ngay 23/02/2022, 6ng ba c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong thura dat s6 3246, to ban dd sb 24, dat toa lac tai ép R,
x4 M, huyén D, tinh Long An, dién tich 332m?, loai dat thd cu ctia ba Dung Thi
S, v6i gia chuyén nhuong 1a 1.135.000.000 déng (mot ty mot trim ba muoi 1am
triéu dong). Cung ngay 23/02/2022, vo chong 6ng ba dit coc cho chi L& Nguyén
T1 (con ba S, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén ciia ba Dung Thi S) s6 tién
100.000.000 dong. Pén ngay 13/3/2022, éng ba tiép tuc dit coc sb tién
535.000.000 d6ng cho chi L& Nguyén T1. Tong cong sb tién éng ba da dit coc dé
nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a 635.000.000 dong (sau trim ba muoi lim
triéu déng). Hién tai trén thira dat sb 3246, t& ban dd sb 24, ong ba da xay dung
mdt cin nha cap 4 kién c¢d theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 29/12/2023 cia
T0a &n nhan dan tinh Long An. Gia dinh 6ng, ba cling chung séng tai can nha trén,
ngoai vo chéng ong, ba con cé cac con, gém: chi Truong Thi Thu H2, anh Truong
Tan H3, anh Truong Tan H4 va vo 1a chi Nguyén Thi Mong T6.

Nay nguyén don 6ng H, ba H1 tranh chip voi bi don anh Tran Khanh A,
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dung Thi S thi 6ng ba khong dong .
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Ong ba yéu cau ba Dung Thi S thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat d6i voi thira dat s6 3246, to ban do so 24, dat toa lac tai 4p R, xd M, huyén D,
tinh Long An dé 6ng ba dugc lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat trén. Ong ba sé& thanh toan tiép s6 tién con lai theo hop dong 1a
500.000.000 ddng (nim tram triéu dong) sau khi hoan tat thu tuc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Truwong Thi Thu H2, anh Triwong
Tan H3, anh Truwong Tan H4, chi Nguyén Thi Méng T6 trinh bay: Thong nhit yéu
cau doc 1ap ctia ong Truong Vin T4, ba Phan Thi T5 va khong c6 ¥ kién bo sung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C6 trinh bay tai Vin bdn
s6 21/CV-VPCC ngay 21/5/2020: Vin phong C6 (nguyén la Phong C4, tinh Long
An) xac dinh viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/01/2016 giita ba Huynh Thi Thanh H1, 6ng Huynh Tan H do anh Tran Khanh
A 1am dai dién v6i 6ng Nguyén Vian L1 ddi véi thira dat s6 232 dién tich 6.147m?,
to ban d6 s6 16, loai dat LUA, toa lac tai 4p T, xd T, huyén D, tinh Long An 12
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C2 trinh bay tai Vin bdn
s6 44/CV-VPCC ngay 18/5/2020: Vian phong C2 (nguyén & Van phong C5) xac
dinh viéc cong chimg hop dong ty quyén ngay 12/02/2015 giita ba Huynh Thi
Thanh H1, 6ng Huynh T4n H v4i anh Tran Khanh A va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/06/2015 giita ba Huynh Thi Thanh H1, 6ng Huynh
Tan H do anh Tran Khanh A 1am dai dién v6i ba Dung Thi S ddi véi thia dat s6
3246, to ban d0 sb 24, ap R, xd M, huyén D, tinh Long An 14 dung trinh ty, th
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi truong tinh L
trinh bay tai Vin ban so 8788/STNMT-VPPKDPD ngay 22/11/2023: Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh L x4c dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Van L1 ddi véi thira dat s6 232, dién tich 6.147m? t& ban do
sb 16, loai dat LUA, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Long An la dlng
tham quyén, trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so thim sb 40/2024/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan tinh Long An da tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Huynh
Tin H, bd Huynh Thi Thanh HI vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung
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ddt” véi bi don anh Tran Khanh A, cdc yéu cau cia dng Huynh Tan H, ba Hupnh
Thi Thanh HI khong duoc chdp nhan nhu sau:

Yéu cdau hiiy Hop dong ity quyén giita éng Huynh Tan H, ba Hupnh Thi Thanh
H1 véi anh Tran Khinh A dwoc Phong C4, tinh Long An céng chirng ngay
12/02/2015;

Yéu cau tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitta anh
Tran Khanh A véi ba Dung Thi S dwoc Phong C4, tinh Long An cong chirng
15/6/2015 va hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho ba Dung Thi S
tai thira 3246, to ban dé sé 24, dp R, xd M, huyén P, tinh Long An;

Yéu cau tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitta anh
Tran Khanh A véi 6ng Nguyén Van L1 dwoc Vian phong C5 cong chitng ngay
15/01/2016 va hiy Gidy chirng nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén huyén
P da cdp cho 6ng Nguyén Vin LI tai thira 232, to ban dé sé 16, dat toa lac tai dap
T, xa T, huyén D, tinh Long An;

Yéu cdu tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita ba
Dung Thi S véi ba Phan Thi T5 ngay 23/02/2022 déi véi thira dat sé 3246, to ban
do s6 24, ddt toa lac tai cfp R, xa M, huyén D, tinh Long An.

2. Ghi nhan sy thoa thudn gitta ba Dung Thi S véi ong Truong Van T4, ba
Phan Thi T5. Céng nhdn hiéu luc hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
ngay 23/02/2022 giita ba Dung Thi S véi 6ng Trwong Van T4, b& Phan Thi TS doi
Vi thira ddt sé 3246, dién tich do dac thuc té 332m2, loai dit ONT, to ban do sé
24, dat toa lac tai dp R, xa M, huyén B, tinh Long Anng An.

Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phdi thi hanh dan co trach nhiém lién hé co
quan nha nwée c6 tham quyén dé lam thi tuc ké khai, dang ky cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cdp
(hodic mét phan dién tich trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat da cdp). Co
quan nha nwéc c6 tham quyén can cir vao quyét dinh cia Toa dn dé cdp gidy

chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh.
Trieong hop bén phdi thi hanh dn khéng giao ndp ban chinh gidy chirng nhdn

quyén sik dung ddt thi bén dwoc thi hanh an dwoc quyén yéu cau co quan nha nudéce
c6 tham quyén diéu chinh, thu héi, hiy gidy chirg nhdn quyén sir dung dat da

cdp (hodc mot phan dién tich trén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cdp).

Ghi nhdn su tw nguyén cua ong Truong Van T4 va ba Phan Thi TS5 lién doi

thanh toan cho ba Dung Thi S sé tién 500.000.000 (ndm trdam triéu) dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, khodn tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 B ludt Déan sw nam 2015 tuwong ung voi
thoi gian chuwa thi hanh an.

Ngoai ra, an so tham con giadi quyét cac van dé lién quan dén chi phi t6 tung;

an phi; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Huynh Tan H va ba Huynh Thi
Thanh H1 1am Pon khang cdo d6i v6i ban an so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 15
thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo. Bi don
khong dong ¥ yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don trinh bay tranh luan: Viéc bi don vi pham hop dong ty quyén
khi chuyén nhuong dat ma khong bao véi nguyén don, chiém giir tién chuyén
nhuong nén dé nghi Toa tuyén vo hiéu hop dong Gy quyén, dong thoi huy cac
gidy ching nhan duoc cp sau nay theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va tra
lai cac dién tich dat theo hop dong uy quyén. Trudng hop tai san khong hoan tra
lai dugc cho nguyén don thi yéu cau bi don tra lai gia tri tai san la 2.226.355.000
d6ng theo chimg thur dinh gia. Viéc ba H1 nhan s6 tién 550 triéu dong chi 13 thoa
thuan 6n thoéa cho bi don di nuéc ngoai khong phai 1a can cir dé xir Iy hop dong
uy quyén, vi gia tri dat tai thoi diém thoa thuan co gia tri trén 600 tri¢u déng nén
khong 1y gi nguyén don chap nhan nhan 550 triéu dong. Ong H cho rang viéc ba
H1 va éng T2 thoa thuan nhan tién 6ng khong hé biét. Tai san la cta chung vo
chong nhung ba H1 ty dinh doat ma khong héi y kién ong 1a khong ding phép
luat. Hién nay ba H1 khéng sir dung sb tién nay va s& hoan tra lai cho 6ng T2 néu
Tda chap nhan yéu cu khai kién cta nguyén don.

- Bi don trinh bay tranh luan: Viéc ba H1 nhan s tién 550 triéu dong 1a dé
thoa thuan giai quyét hop dong iy quyén, do dng T2 dai dién cho bi don giao tién,
viéc thoa thuan nay co ghi rd dé giai quyét hop dong iy quyén ciia nguyén don,
c6 chinh quyén x4c nhan. S6 tién duge tra lam nhiéu lan, khong 1y gi ba H1 va
6ng H 1a vo chong ma 6ng H khong biét duge. Pay 1a su ty nguyén thoa thuén,

11



cac bén khong ai c6 thac mac hay khi€u nai gi nén can phai dugc cac bén ton trong
va thuc hién, D€ nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhén khéng cdo cua nguyén
don, gilr nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T2 trinh bay: Sau khi
anh A di nu6c ngoai, co guri tién vé cho dng va uy quyén cho 6ng gip g5 voi vo
chdng ba H1 dé giai quyét nghia vu trong hop dong iy quyén va ba H1 dai dién
thoa thuan nhan sd tién 550 triéu déng nhu trén, co6 chinh quyén xac nhan va cam
két khong khiéu nai gi vé hop ddng ty quyén nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Toa an cdp phic thim va céac
duong sy chip hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung yéu cau khang cao: Xét hop dong iy quyén giira cac bén khong
thoa thuan gia ca khi chuyén nhuong, khong théa thuan khi bi don chuyén nhuong
phai bao cho nguyén don trudc hay sau khi chuyén nhugng. Giira ba H1 va éng
T2 ciing d3 thoa thuan giai quyét hop dong Gy quyén, ba H1 d nhan lai s tién
550 triéu dong. Tai Toa an cip huyén, ong H cho biét ong cling da biét viéc thoa
thuan nay gitra ba H1 va 6ng T2. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o ciia nguyén don ong Huynh Tan H va ba Huynh Thi Thanh H1, giit nguyén

Ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va cdn civ vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 22 thang 7 naim 2024, nguyén don 6ng Huynh
Tan H va ba Huynh Thj Thanh H1 1am Pon khang céo. Xét Pon khang céo duong
sy da thuc hi¢n dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac biéu 70, biéu 271,
Diéu 272, Piéu 273, Diéu 276 ctia B luat TH tung dan su nén dugc xem xét, xét
xtr theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi Thanh H1 khoi kién yéu cau
huy hop ddng Gy quyén giita 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi Thanh H1 véi anh
Tran Khanh A; v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
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Tran Khanh A véi 6ng Nguyén Van L1, ba Dung Thi S; vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba Dung Thi S v6i ba Phan Thi T5 va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia 6ng Nguyén Vian L1, ba Dung Thi S,
Xét thiy, vu an c6 quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip vé hop dong uy
quyén, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”. Toa an cip so tham di xac dinh dang quan hé tranh
chap va giai quyét dung tham quyén duoc phap luat quy dinh tai Diéu 26; Piéu
37 cta BO luat TH tung dan su.

[3] Vé sw vang mdt ciia dwong sy tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Hb Minh T (nguoi dai dién theo ty
quyén ciia ba Dung Thi S) va 6ng Tran Van T2 ¢6 mat. Con lai nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac di dugc Toa an triéu tap hop 16 dén 1an thir hai
nhung van Véng mit. Can ¢t Diéu 296 ctua Bo luat TH tung dan su, Hoi déng x¢t

xUr van tién hanh phién toa xét xur Véng mat ho.
[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su théng nhat véi két qua do
dac theo Manh trich do dia chinh s6 264-2020 do Céng ty trach nhiém hiru han
P1 do vé& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T duyét ngay
13/7/2020; Manh trich do dia chinh s6 535-2020 do Céng ty trach nhiém hitu han
P1 do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T duyét ngay
13/7/2020 va Chimg thu tham dinh gia sb 179/28/07/2020/TPG LA-BDS ngay
28/7/2020 cua Coéng ty CO phan T7; Ching thu thim dinh gida s6
06/04/01/2024/TDG LA-BDS ngay 04/01/2024 ciia Cong ty C6 phan T7. Toa &n
cap so tham can cr theo Manh trich do dia chinh va Chtng thu thim dinh gia néu
trén dé lam cin c giai quyét vu an 13 cd co so.

[4.2] Xét yéu cdu khéi kién va ciing la yéu cau khdng cdo cia nguyén don
ong Huynh Tan H, bA Huynh Thi Thanh H1I:

[4.2.1] Xét Hop dong oy quyén ngay 15/02/2015 giita ong Huynh Tan H, ba
Huynh Thi Thanh H1 vé&i anh Tran Khanh A ddi véi hai thira dét: thira dat s 232,
toy ban dd sb 16, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Long An va thira dat sb
3246, to ban d6 sb 24, dat toa lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh Long An.

Xét thay, Diéu 1 hop dong quy dinh pham vi iy quyén nhu sau: Bén A (6ng
H, ba H1) ay quyén cho bén B (anh A) dugc quyén quan 1y, st dung, chuyén
nhuogng, tang cho, cho thué (huy chuyén nhuong, tang cho, cho thué€) va nhan tién
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bdi thuong quyén sir dung dat hoa mau va tai san trén dat; huong tat ca cac ché
d6 hd tro; ky va nhan céc giéy to ¢o lién quan dén viéc boi thuong phén dét theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 769303 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Long An cap ngay 22/8/2014 va Giay ching nhan quyén sir dung dat sé CH
01255 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngdy 26/12/2014. Piéu 2
hop dong quy dinh thoi han ty quyén 13 05 (nim) ndm ké tir ngay hop dong nay
dugc cong chimg. Diéu 4 hop ddng quy dinh nghia vu ctia anh Tran Khanh A nhu
sau: Thuc hién cac cong viée theo Uy quyén va bao cho bén A vé viéc thuc hién
cong viéc do; bao quan, giir gin tai liéu, phuong tién di duoc giao dé thuc hién
viéc Gy quyén; giao cho bén A tai san d4 nhan va nhitng loi ich thu dugc trong khi
thuc hién Gy quyén theo théa thuén theo quy dinh cua phép luat.

Xét thdy, nguyén don cho rang ngay 15/6/2015 anh Tran Khanh A ky hop
d6ng chuyén nhuong thira dat sd 3246, to ban d6 s6 24 cho ba Dung Thi S va
ngay 15/01/2016 anh Tran Khanh A ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 232,
to ban dd s6 06 cho dng Nguyén Vin L1 nhung khong thong bao va thanh toan
tién lai cho ong H, ba H1 1 vi pham thoa thuan cia Hop dong uy quyén ngay
12/02/2015. Nguoc lai, dai dién ty quyén bi don cho rang méc du hinh thirc hop
dong ngay 12/02/2015 1a hop dong uy quyén nhung thuc té day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé: anh A nhin chuyén nhuong cta ba H1,
6ng H 02 thira dat: Thira dat s6 232, to ban do sb 06, toa lac tai xa T, huyén b,
tinh Long An va thira dat s6 3246, to ban dd s6 24, toa lac tai xa M, huyén D, tinh
Long An. Gia chuyén nhuong tat ca 1a 250.000.000 dong, cu thé thira dat sb 232
gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, con thira dat s6 3246 gia chuyén nhuong
14 50.000.000 dong. Cung ngay 12/02/2015, tai Phong cong chting, anh A di thanh
toan cho 6ng H, ba H1 s6 tién 210.000.000 dong (trong d6 10.000.000 dong tién
moi gidi nén 6ng H, ba H1 chi nhan 200.000.000 dong). Pén ngay 20/02/2015,
6ng A nho ong Nguyén Vin C1, ngu dia chi ap L, xa H, huyén D, tinh Long An)
giao thém cho ba H1 sé tién 40.000.000 ddng, sau khi chuyén nhuong, éng H, ba
H1 da giao dit cho anh quan Iy str dung. Loi trinh bay cua dai dién theo uy quyén
ctia bi don khong dugc nguyén don dong ¥ va bén phia anh A ciing khéng cung
cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va thanh toan tién giita hai bén. Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh hop dong
dugc cong chimg ngay 12/02/2015 giira 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi Thanh
H1 v6i anh Tran Khanh A 13 hop dong ty quyén 14 ¢ cin ctr. Do viéc anh A thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van L1 d6i voi thira dat
s6 232, to ban dd s6 06 va thira dat s6 3246, to ban dd s 24 cho ba Dung Thi S
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nhung khong thong bao 6ng H, ba H1 1a khong dung, vi pham thda thuan theo
Hop dong ity quyén ngay 12/02/2015. Tuy nhién, trong hop dong ity quyén khong
quy dinh rd nghia vu ctia anh A 13 chuyén nhuong véi gia tri 13 bao nhiéu, phai
thong bao cho nguyén don trude, trong hay sau khi chuyén nhuong va phai giao

lai tién chuyén nhugng vao thoi diém nao néu da chuyén nhuong cho nguoi khac.

Chinh vi vy, vao ngay 10/8/2019 ba Huynh Thi Thanh H1 d4 ky gidy thoa
thuan voi 6ng Tran Van T2 (cha rudt anh Tran Khanh A) vé6i ndi dung: “76i tén
Tran Van T2 théa thudn véi chi Huynh Thi Thanh HI: Giao cho chi Huynh Thi
Thanh H1 400.000.000 (bén tram triéu) dong dwoc giao 04 lan, méi lan
100.000.000 (mét tram triéu dong) ké tir ngay 10/8/2019 cho dén hét ngay
30/11/2019. Sau khi dong y théa thudn ké tir ngay hém nay tro di chi H1 khdng
con thdc mdc va khiéu nai gi vé tranh chdp hop dong iy quyén dat dai véi bat ky
ai trong gia dinh téi. Gidy ndy cé gid tri truéc phdp ludt, néu ai thwc hién khong
diing sé chiu trach nhiém. Néu t6i khéng giao tién ding thi gidy nay khéng cé gid
tri trede phdp ludt”. Gidy thoa thuan nay co su chimg kién ctia 6ng Nguyén Vin
N3 (T6 truéong To dan phd). Dén ngay 10/11/2019, ba Huynh Thi Thanh H1 ky
gidy x4c nhan c6 nhan cia 6ng T2 14 550.000.000 d6ng (ndm trim nim muoi triéu
d6ng) chir khong phai 400.000.000 dong. Tai phién toa, ong T2 va dai dién theo
iy quyén anh A xac dinh viéc anh A thanh toan cho ba H1 s6 tién 550.000.000
dong 1a da thanh toan xong tién chuyén nhuong theo hop dong iy quyén ngiy
12/02/2015. Nhu vay, can ctr bién ban thoa thuan ngay 10/8/2019 gitra ba Huynh
Thi Thanh H1 véi 6ng Tran Vian T2 va Bién nhan ngay 10/11/2019 ctia ba Huynh
Thi Thanh HI, c6 co s& xac dinh sau khi ba Huynh Thi Thanh HI nhén
550.000.000 dong (tong s6 tién anh A chuyén nhuong cho 6ng L1, ba S Ia
605.000.000 dong, so tién thi lao ctia anh A 12 55.000.000 dong) tir 6ng Tran Vin
T2 (cha anh A) thi xem nhu hai bén da giai quyét xong Hop dong iy quyén ngay
12/02/2015 giita hai bén. Viéc nguyén don 6ng H, ba H1 cho rang ba H1 ky thoa
thuan ngay 10/8/2019 va nhan 550.000.000 dong tir ong T2 (cha anh A) 1a nham
1am cin ct x4c dinh vo chdng ba khong c6 chuyén nhuong quyén str dung dit cho
anh A, 1a giai phap 6n thoa dé anh A di nudc ngoai 1a khéng co co so.

[4.2.2] Xét 16i trinh bay cua 6ng Huynh T4n H cho rang viéc thoa thuan giita
ba Huynh Thi Thanh H1 va 6ng Tran Van T2 dé ba H1 nhan sb tién 550 triéu
dong 14 6ng khong hay biét vi ong thuong xuyén vang nha. Hoi dong xét xir xét
thay: Ong H va ba H1 1a vo chong, tai phién toa phic thAim 6ng H xac nhén thoi
diém nam 2019 6ng d3 nghi huu vé nha sdng véi vo, con. Vi vay, ngay 10/8/2019
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ba H1 thoa thuan véi 6ng T2 dé nhan sd tién giai quyét hop dong iy quyén 1a 550
triéu dong 1a mot s6 tién 16n nhung ong H khong biét 1a khong co co sé chap nhan.
Mit khac, tai Bién ban 14y 10 khai ngay 18/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Ptc Hoa, tinh Long An ghi 101 khai ciia ong H, 6ng c6 trinh bay “ ...Sau khi chung
t6i biét ba Vé Thi Thu T3 lira doi ldy dat ban cho éng L1, ba S. Chung toi gay ap
lire doi ddt thi éng T2 ¢é cam két trd lai tién. Vi can ldy co sé lam bang chiing
chiing t6i khong cé ban ddt cho ba T3, 0ng T2 theo hop dong ity quyén 1216 nén
chiing t6i tam chdp nhdn ky vao gidy thoa thudn trén dé lam bang chimg sau

»

nay...".

Nhu vay 6ng H cho rang viéc thoa thuan nhan tién gitta ba H1 va 6ng T2 vé
giai quyét hop dong iy quyén 6ng khong biét 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Do d6, viéc nguyén don khai kién yéu cau huy Hop dong uy quyén ngay
12/02/2015 véi 1y do anh Tran Khanh A khong thanh toan tién chuyén nhuong
hai thira dat s6 232 va thira dat s6 3246 cho 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi
Thanh H1 13 khong c6 can ct, vi theo hop dong Gy quyén nay anh Tran Khanh A
d3 chuyén nhuong dit cho ngudi khac va da thanh toan lai sé tién chuyén nhuong
cho nguyén don. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau nay cia ong H, ba
H1 la ding phap luat.

[4.2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2015
giita anh Tran Khanh A (dai dién cho ong H, ba H1) v6i ba Dung Thi S ddi voi
thira dat sb 3246, to ban do s 24, ép R, xa M, huyén b, tinh Long An; hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15/01/2016 giita anh Tran Khanh A (dai
dién cho 6ng H, ba H1) v6i ong Nguyén Van L1 ddi voi thira dat sb 232, to ban
dd sb 06, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Long An. HO1 déng xét XU xét
thay: Anh A 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong H, ba H1 theo Hop dong ty
quyén ngay 12/02/2015, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh A
v6i dng Nguyén Vin L1, ba Dung Thi S duoc cong ching theo quy dinh ctia phap
luat, ong Nguyén Vin L1 va ba Dung Thi S da thanh toan du tién cho anh Tran
Khéanh A va anh A ciing d giao hai thira dat trén cho 6ng L1, ba S quan 1y sir
dung. Ong L1, ba S ciing di dugc co quan Nha nudc co thim quyén cip gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi voi hai thira dat sb 232, to ban do sé 06, dat
toa lac tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Long An va thira dat s6 3246, to ban d6 sb
24, dat toa lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh Long An. Mét khéc, nhu da phan tich
trén, khong ¢ cin clr chdp nhan yéu cau cua nguyén don éng H, ba H1 vé viéc
huy Hop dong iy quyén ngay 12/02/2015 giita 6ng Huynh Tan H, b Huynh Thi
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Thanh H1 véi anh Tran Khanh A nén viéc nguyén don 6ng H, ba H1 khai kién
yéu cdu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/6/2015 gitta anh Tran Khanh A vé&i ba Dung Thi S ddi voi thira dat s6 3246, to
ban dd sb 24, dat toa lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh Long An va hop déng
chuyén nhuogng quyén st dung dat ngy 15/01/2016 giita anh Tran Khanh A véi
6ng Nguyén Vin L1 ddi véi thira dat s6 232, to ban d6 sb 06, dat toa lac tai ép T,
xd T, huyén D, tinh Long An bi v6 hiéu véi Iy do Hop dong uy quyén ngay
12/02/2015 bi hity 1a khong c6 can cir. Twong tu, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/02/2022 gitta ba Dung Thi S véi ba Phan Thi T5 ddi véi thira
dat s6 3246, to ban dd s6 24, ap R, xa M, huyén D, tinh Long An. Do khéng c6
cin cr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng H, ba H1 d6i véi viée
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15/6/2015 giita
anh Tran Khanh A (dai dién cho 6ng H, ba H1) v&i ba Dung Thi S ddi véi thira
dat s6 3246, to ban d6 sb 24, ép R, xa M, huyén D, tinh Long An nén viéc nguyén
don 6ng H, ba H1 khdi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 23/02/2022 giita ba Dung Thi S v&i ba Phan Thi T5, 6ng Truong
Vin T4 d6i véi thira dat s6 3246, to ban dd s6 24, ap R, xd M, huyén D, tinh Long
An bi vo hiéu véi 1y do hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
15/6/2015 gitra anh Tran Khanh A (dai dién cho ong H7, ba H1) v6i ba Dung Thi
S @3 bi v6 hiéu 13 khong c6 can ctr. Cling tir 46, khong ¢6 can ctr chap nhan yéu
cau cua nguyén don 6ng H, ba H1 vé viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng Nguyén Van L1 d6i vé6i thira dat s6 232, to ban do sb 06, dat toa
lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Long An va huy gidy chiig nhan quyén sir dung
dat ciia ba Dung Thi S dbi voi thira dat s6 3246, to ban do sb 24, ap R, xa M,
huyén D, tinh Long An.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thady nguyén don ong
Huynh Tan H va ba Huynh Thi Thanh H1 khang c4o nhung khong cung cap duoc
nhiing tinh tiét, chimg cr mdi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban 4n ctia Tda 4n cap so tham.
Y kién cta kiém sat vién tai phién toa pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chip nhan.

[6] V& an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip
nhan nén nguyén don 6ng Huynh Tan H va ba Huynh Thi Thanh H1 phai chiu 4n
phi phiic thim theo quy dinh cta phap luat. Ong, ba 1a ngudi cao tudi va co don
xin mién ndp tién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.
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[7] Cac phan khéc ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don dng Huynh Tan H va ba Huynh
Thi Thanh H1.

Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 15 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

- Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 147, 157, 165, 228, 271 va 273 cta Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015. Ap dung cac Diéu 117, 122, 129, 429, 501, 502 va Diéu
503 cta Bo luat Dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan |y an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Huynh
Tan H, ba Huynh Thi Thanh H1 vé viéc “Tranh chap vé hop dong iy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat” véi bi don anh Tran Khanh A. Cac yéu cau ctia 6ng Huynh Tan H,
ba Huynh Thi Thanh H1 khéng dugc chap nhan nhu sau:

- Yéu cau huy hop dong ty quyén giita 6ng Huynh Tan H, ba Huynh Thi
Thanh H1 véi anh Tran Khanh A duoc Phong C4, tinh Long An cong chiing ngay
12/02/2015;

- Yéu céau tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita
anh Tran Khanh A véi ba Dung Thi S duoc Phong C4, tinh Long An cong ching
ngay 15/6/2015 va hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba Dung
Thi S tai thira 3246, to ban dd s6 24, 4p R, xa M, huyén D, tinh Long An;

- Yéu céau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
anh Tran Khanh A véi 6ng Nguyén Vin L1 duge Vin phong C5 cong chimg ngay
15/01/2016 va hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Long An di cap cho 6ng Nguyén Vian L1 tai thira 232, to ban d6 sb 16,
dét toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Long An;
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- Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ba Dung Thi S v&i ba Phan Thi T5 ngay 23/02/2022 d6i voi thira dat s 3246, to
ban do sb 24, dit toa lac tai 4p R, x4 M, huyén D, tinh Long An.

2. Ghi nhén sy thoa thuan gitta ba Dung Thi S v&i 6ng Truong Van T4, ba
Phan Thi T5. Cong nhéan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/02/2022 gitta ba Dung Thi S v&i 6ng Truong Van T4, ba Phan Thi TS
d6i voi thira dat s6 3246, dién tich do dac thuc té 332m?, loai dat ONT, to ban do
sb 24, dit toa lac tai é\p R, xa M, huyén D, tinh Long Anng An.

Ngudi dugc thi hanh dn va nguoi phai thi hanh &n c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhin quyén st dung dat da cap). Co
quan Nha nuédc c6 thAm quyén cin ¢t vao quyét dinh ctia Toa an dé cip gidy
chtng nhan quyén str dung dit theo quy dinh.

Truong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha
nuéc c6 tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy chting nhan quyén sir dung dat
da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chirg nhan quyén sir dung dat da cap).

Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Truong Van T4 va ba Phan Thi T5 lién doi
thanh toan cho ba Dung Thi S s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

K& tir ngay c6 don y€u cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ting
V61 thoi gian chua thi hanh an.

3 Vé 4n phi dan su phtic thAm: Mién an phi dan su phtc thim cho 6ng Huynh
Tan H va ba Huynh Thi Thanh H1.

4. Céc phan quyét dinh khac cua Ban an so:thém khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi cé hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi "h@"l;' i (4 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ 4 ) 2
“VKSND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Chi cuc THADS H.buc Hoa;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA; NVK. 5 .

Nguyen Ho Tam Ta
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