TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 17/2019/DS-ST
Ngay: 22/8/2019
VIV tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau tra lai hién trang
16i di chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh TAm.
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ong Phan Trong Dién;
2. Ong Huynh Vin Thanh.
~ Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Chau Doc, tinh An Giang.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Chiu Doc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang, Kiém sat vién.
~ Ngay 15 va ngay 22 qthéng 8 nam 2019, tai tru sé Toa é,n nhan dan thanh
ph6 Chéu Boc xét xu so thdm cong khai vy 4n dan su thu Iy so: 47/2019/TLST-
DS, ngay 11/3/2019 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cdu trd lai
hién trang 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
56/2019/QDXXST-DS ngay 25/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
37/2019/QBST-DS ngay 25/7/2019 giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1932, noi cu tr: to 10, khém L,
phuong N, thanh pho D, tinh An Giang; c6 ong Truong Anh T, sinh nam 1964;

noi cu tra: khom C, phuong T, thanh phd D dai dién theo uy quyén (gidy uy
quyén ngay 31/12/2015 tai Van phong cong chimg Cong Quyén).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Van Ph,
Luat su Van phong Luat su L& Van Ph thudc Poan Luat su tinh An Giang.

Pong bi don:
1. Ba Ly My Ng, sinh nam 1956;

. 2. Ong Nguyen Van B, sinh nam 1947 (chet ngay 20/4/2017), ké thira
quyén va nghia vu té tung cta ong Nguyén Vian B gom:



- Ba Ly My Ng, sinh nam 1958;

- Ong Nguyén Truong H, sinh nim 1979;

- Ong Nguyén Truong X, sinh nim 1981;

Cung cu tri: to 10, khém L, phudng N, thanh phd D, tinh An Giang.

BaLy My Ng, 6ng Nguyén Truong H va 6ng Nguyen Tru’ong X uy quyen
cho 6ng Nguyén Ngoc Ch, sinh nim 1980, noi cu tri: to 22, ap Q, xa P, huyén
A, tinh An Giang dai dién tham gia t6 tung (gidy ty quyen ngay 14/01/2016 tai
Phong cong chimg s 2 tinh An Giang; gidy uy quyen ngay 24/7/2017 tai Van
phong cong chimg Cao Thi Hoéng C; gidy uy quyén ngdy 28/7/2017 tai Phong
cong chung s6 2 tinh An Giang).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. éng Vu’cmg Cam Ph, sinh ndam 1953; noi cu trd: t6 01, khom Q,
phuong N, thanh phd D, tinh An Giang.

2. Ba Tru’ong,Thi Kim Ngl, sinh nam 1955; noi cu tra: t6 10, khém L,
phuong N, thanh pho D.

3. Ba Truong Thi Th, sinh nam 1962; noi cu tra: t6 10, khom L, phuong
N, thanh pho D.

4. Uy ban nhan dan thanh phd D.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc:

- Ong Huynh V, sinh nam 1951; noi cu tra: to 10 duong Hoang Diéu,
khom C, phuong T, thanh pho D;

- Ong Diép Vin Tr; noi cu tra: to 10, khém L, phuong N, thanh phé D;

- Ong Nguyér} Thanh Ngh, sinh nim 1956; noi cu tra: s6 182 khom Q,
phuong G, thanh pho D;

- Ong Lé Van H, sinh nim 1963; noi cu tra: sd 291 duong J, khom C,
phuong T, thanh pho D;

- Ong Phan Van M, sinh nim 1959; noi cu tra: s6 273 duong H, khom C,
phuong T, thanh pho D;

- Ong Lé Thanh B, sinh ndm 1955; noi cu trii: t6 8, khom L, phuong C,
thanh pho D;

- C)ng Luu Hoai Kh, noi cu tr: to6 10, khém L, phuong N, thanh phé D;

- Ong Lé Hitu Phl, sinh nam 1947; noi cu tra: khom C, phuong T, thanh
pho D;

- Qng bang Van D1, sinh ndm 1945; noi cu tra: t6 2, khom C, phuong T,
thanh pho D.



Ong Truong Anh T, 6ng Nguyén Ngoc Ch, ba Truong Thi Kim Ngl, ba
Truong Thi Th, Luat su L& Van Ph cé mat tai phién toa; 6ng Vuong Cam Ph va
Uy ban nhan dan thanh phé D c6 yéu cau xét xir ving mit; nguoi tham gia td
tung khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay:

Vao nam 1976, nguyén don dugc Nha nudc cap cho thira dat dé 1am lua
phuc vu nong nghiép — dat toa lac tai to 10, khom L, phuong N, thanh phd D,
tinh An Giang.

Nam 1986, khong co nudc tudi tiéu, nguyén don chuyén muc dich sir
dung dat tir trong lGa sang lam vuon va cat nha ¢. Nam 2014, nguyén don dugc
cap gidy ching nhén quyén st dung d01 v6i dién tich dat ma nguyén don dugc
cip theo cac gidy ching nhén quyén st dung dat so CHO09637, CH09638,

CH09639, CH09640 do Uy ban nhan dan thanh phé D cap ngay 21/3/2014, gdm
cac thura:

- Thira s6 12: dién tich 868,1m2, dat nudi tréng thuy san;
- Thira s6 13: dién tich 1533,7m2, dat tréng cay lau nam;
- Thira s 14: dién tich 342,7m2, dat nudi tréng thuy san;
- Thtra s6 15: dién tich 818,7m2, dit nudi trdng thiy san.

Tir khi dugc cap dat vao nam 1976, nguyén don co sir dung 16i di Chung
dé lam duong di ra dudng 16n - qudc 16 91 (nay la duong Hoang Di¢u), phan dat
16i di chung nay hién nay da duoc cip quyén st dung cho bi don dng Nguyén
Vin B va ba Ly My Ng. Léi di chung c6 dién tich 60m2 (ngang 2m x dai 30m).
Niam 2014, bi don cho 6ng Vuong Cam Ph thué dat dé mé co so thu mua phé
liéu va di rao chan lai 16i di chung, khéng cho nguyén don st dung 16i di chung
dé di ra duong. Hién tai, ngoai 16i di ndy, nguyén don khong con 16i di nao khac.
Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai hién trang 16i di chung.

Trong qué trinh t tung, nguyén don c6 don khai kién bo sung. Theo do,
nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Ly My Ng cung dong thira ké ciia ong
Nguyén Vin B gém cac 0ng, ba: Ly My Ng, Nguyén Truong H va Nguyén
Truong X co6 trach nhi¢m théo do rao chén tra lai hién trang 16i di chung c6 dién
tich 1a 78,2m2 dugc gidi han tai céac diém: 3, 4, 34, 37, 38, 19, 39 theo Ban trich
do hién trang khu dat tranh chdp do Vian phong Ping ky dat dai chi nhanh Chau
Déc lap ngay 18/8/2016.

Pong thoi, nguyén don c6 don yéu cau Tda an huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan thi xa (nay 1 thanh phd) Chau Péc da
cap cho bi don — Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 02046/QSD D/bE, cap
ngay 30/11/2004, diéu chinh ngay 01/6/2006. Theo nguyén don, phan dién tich



dat bi don duoc cip quyén sir dung dat di bao gdm ludn 161 di chung ma nguyén
don da st dung tir ndm 1976.

Chtng minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap cho Toa an:

- Loi khai cua 6ng Dang Vin D1 thé hién tai Bién ban xac minh ngudn
goc dat do 6ng Nguyen Van Khoa — Can b dia chinh phuong Chau Phu B thuc
hién xac minh va lap ngay 27/9/2016;

- Pon xin xic nhin ngudn gbc sir dung dat cia 6ng Truong Anh T ghi
ngay 20/9/2003;

- Gidy x4c nhan ctia 6ng Nguyén Thanh Ngh ghi ngay 12/9//2017;

- Ban an s6 214/2009/DS-PT ngay 29/6/2009 cta Toa 4n nhan dan tinh
An Giang;

- Pon xin x4c nhan ngay 12/7/2016 cta ba Nguyén Thi H c¢6 chit ky tén
nhan ching cua 6ng Luu Hoai Kh, 6ng Lé Thanh D; To xac nhan ngay
23/12/2016 cua 6ng Huynh V.

Y kién trong qua trinh to tung, bi don dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo bi don, dién tich dat 16i ¢i ma nguyén don tranh chap va chi ranh
xac dinh 1a thudc phén dét ma bi don da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Chau Péc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ‘ngay
30/11/2004, dién tich 1153,3m2, cap diéu chinh ngay 01/6/2006. Ngudn gbc dat
do bi don nhin chuyén nhuong dat ham cua ong Nguyén Vin Du vao ngay
18/01/1986. Trudce déy vao nam 2010, bi don ¢6 tw nguyén cho nguyén don di
nho trén dét, chiéu ngang 01m, chiéu dai hét dat, khi nao ¢ nhu cau sur dung thi
nhan lai dat dé sir dung. Pén nam 2015, bi don c¢6 nhu ciu nhan lai dat cho di
nhd dé str dung nén da nhan lai dat dé sir dung. Ngoai 16i di nay thi nguyén don
van con 16i di khac dé di ra dudng chinh.

Chung minh cho y kién trinh bay, bi don cung cép cho Tda an: To ung
thudn cua 6ng Nguyen Vén B va ba Ly My Ng ghi ngay 01/9/2010; to nhuong
dat ham ngay 18/01/1986.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Qng Vuong Cam Ph cho bjét, viéc tranh chap dat giira nguyén don va bi
don thé nao ong khong co y kién. Néu Toa an giao tra lai 161 di chung cho
nguyen don, 6ng s€ tu nguyén thao do cac vat kién trac trén dat de tra lai hién
trang 161 di cho nguyén don.

Ba Truong Thi Kim Ngl va Truong Thi Th thdng nhét y kién trinh bay
cua nguyén don, yéu cau Toa an budc bi don giao tra lai hién trang 101 di chung
tir trude dén nay dé gia dinh ¢6 16i di vao nha, khéng yéu cau nao khac.

Tai COng van s6 3541/UBND-NC ngay 25/12/2017, Uy ban nhan dan
thanh pho D c6 y kién:



Viéc cép gidy chung nhan quyén st dung dat sé 02046/QSD B/bE, cap
ngay 30/11/2004 cho 6ng Be, ba Ngan dugc thyuc hién theo dung trinh ty, thu tyc
va quy dinh cua phap luat. Uy ban thanh phd khong co co so dé xem xet thu hoi
gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén. Uy ban dé nghi dugc vang mat tai
cac budi 1am viéc va xét xir ciia Toa an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va do dac hién trang dat tranh chap theo hudng dan xac dinh vi tri, ranh dat tranh
chap cua nguyén don.

Theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap do Van phong Pang ky
dat dai chi nhanh Chau Péc lap ngay 18/8/2016 thi hi¢n trang 16i di chung — dat
tranh chap do dac theo huéng dan chi ranh ctia ong T — dai dién theo Uy quyén
cua nguyén don co6 dién tich 1a 78,2m2. Trong do,

- Phan dat co dién tich 25,6m2 dugc gi6i han tir cac diém: 39, 33, 34, 37,
19 1a thudc thira s6 35 (loai dat tho cu);

- Phan dat c6 dién tich 52,1m2 dugc gidi han tai cac diém: 33, 34, 4, 3, 39
thudc thtra s6 77 (loai dat trong cay lau ndm);

- Phan dat c6 dién tich 0,5m2 dugc gi6i han tir cac diem: 19, 37, 38 1a dat
hanh lang giao thong, chua dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

Pong thoi, qua xem x¢t, tham dinh tai chd, duoc biét phan QQt cua nguyen
don giap ranh dat voi ong Diép Van Tr c6 mot con rach nho. Phan dat cua ong
Tri c6 101 di dan ra dén 101 di cong cong - hém 293.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong Chau Phi B, thanh pho
Chau Doc thé hién tai Cong van so 185/UBND-KT ngay 07/10/2016 cho biét:

- Con rach gifra dat ba H va ong Tr, mot phé‘ln nam trén dit caa ba H, mot
phan nam trén dat cua ong Tr;

- Hém 293 12 16i di cong cong do Nha nudc quan 1y;

- L6i di trén phan ,dét ctia 6ng Tr 13 thudc phan dat ong Tr ding tén cha su
dung do 6ng Tr tu lam 161 di.

Toa an da tién hanh d6i chat gitta cac duong sy, mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

Ong Truong Anh T — dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh
khong khoi kién yéu cau bi don mo 16i di ma khoi kién yéu cau bi don tra lai
hién trang 16i §T1 chung da tdn tai tir nam 1976, c6 dién tich 1a 78,2m2 duoc glql
han tai cz,ic diém: 3, 4, 34, 37, 38, 19, 39 theo Ban trich do hién trang khu dat
tranh chap do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau Doc lap ngay
18/8/2016; rut yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat ctia bi don.

Pai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Ngoc Ch trinh bay:



Bi don khong dong y viéc nguyén don khoi kién, phan dién tich dat 16i di
ma nguyén don khai kién c6 ngudn gbe do bi don mua cta 6ng Ding Vian DI tir
nim 1986. Sau d6, bi don da tién hanh ké khai va duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao nim 2004 va tiép d6 diéu chinh muc dich st dung dat
vao nam 2006 (tir dat ao sang dét trong cay 1au nam (CLN)).

Vao nam 2010, nguyén don c6 nhu cau lam gidy ching nhan quyén st
dung dat véi muc dich 1a dat & nén c6 gip bi don va hoi xin bi don cho 16i di
nhd dé du diéu kién duoc cap dat 6. Khi do, bi don c6 ddng ¥ cho di nhd nén co
lam to ung thuan dua cho nguyén don. Hién tai to ung thuan chi c6 ban pho to,
khong c6 ban chinh. Ngoai ra, voi cac chiing cir ma nguyén don khdéi kién nhu
161 khai cua 6ng Nguyén Thanh Ngh va 6ng Ding Vin D1 thi tai cdc bién ban
101 khai ma 6ng Ngh va 6ng Du khai tai Toa an déu khong c6 thé hién noi dung
cho rang co ton tai 16i di chung.

~ Matkhac, Uy ban nhan dan thanh phé D ciing d4 c6 van ban xéac dinh viéc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bé, ba Ngan la dung trinh tu,
tha tuc luat dinh.

Dong thoi, tai van ban s0 405/CNCBD-KT ngay 26/4/2017 cua Vin phong
Dang ky dat dai chi nhanh Chau Bdc phuc dép cho Toa an c6 ndi dung cho biét:

Theo ban d6 dia chinh phuong Chau Phi B dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang duyét ngay 26/12/2004 va ban gbc trich do dia chinh do
Vian phong 1ap ngay 15/01/2014, vi tri cac thira dats6 12, 13, 14, 15 t6 ban do sO
53 khi cap giay khong chira 16i di. Thira dt s6 13 to ban d6 s 53; thira dat s6 15
to ban dd sd 53 tiép giap voi dat ong Nguyén Van B va ba Ly My Ng khéng c6
16i di cong cong.

Do d6, viéc bi don khoi kién cho rang c6 ton tai 161 di chung 1a khong c6
can cu, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, Luat su Lé Van Ph
trinh bay:

Can cr vao cdc tai liéu chimg cr ma nguyén don cung cip, c6 cin clr Xac
dinh thuc té nguyén don c6 dét va sir dung dat tir nam 1976 va trong qua trinh sir
dung, nguyén don di st dung 16i di chung nay dé di ra duong chinh va su viée
tranh chap chi phat sinh khi bj don rao chin khong cho nguyén don di. Do do,
c6 mot thuc té khach quan 1a tir nim 1976 dén nam 2015 (thoi diém phat sinh
tranh chap) thi da ton tai 16i di chung. Bi don di lgi dung viéc ké khai, dang ky
quyén str dung dat, ké khai ludn 161 di chung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét, danh gia chimg ct, xac dinh sy ton tai khach quan cua 18i di chung,
budc bi don tra lai hién trang 16i di chung ma nguyén don da s dung tir nam
1976 dén nay. Ngoai ra, dat bi don duoc cap c6 ngudn goc mua cua ong Pang
Van D1, theo td sang nhugng chi thé hién 1a ban mot cai ham ca, khong ghi cu
thé dién tich va 16i di 12 bo ham, do d6 viéc bi don ké khai luén bd ham 1 khong
dang voi phr:fm dién tich dat da nhan sang nhugng.



Ba Truong Thi Kim Ngl cho biét, hién tai trong dién tich dat cua ba H,
hién chi c6 cdn nha ctia ba H va can nha cta ba Truong Thi Th. Ngoai ra, khong
con nha cua ho nao khac.

Ba Truong Thi Th cho biét, tir nho ba da xuét gia tu hoc, dén nam 2011
méi vé dat cua me la ba H cat cai that nho dé ¢ cho dén nay.

Ba Ngan, ba Th yéu cau Toa an xem Xét, budc bi don tra lai hién trang 16i
di chung da ton tai tir nam 1976, dé gia dinh c6 16i di ra dudng chinh, khong c6
yéu cau nao khac.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan dugc

phan cong thy ly giai quyet vu 4n d3 thuc hién ding, diy du quy dinh tai Diéu
48, Piéu 203 Bo luat TH tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tai phién
toa: Hoi dong xet xur, Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luét
T4 tung dan sy vé xét xir so thim vu 4n.

Viéc tuén theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia to
tung da thuc hién day du quyén va nghia vy té tung theo quy dinh ctia phép luat.

Vé giai quyét vu an: Thay rang, ngoai chimg cir ma nguyén don khoi kién
1a loi khai cua cac ong: Pang Van D1 , Nguyén Thanh Ngh, Huynh V thi nguyén
don khong con cung cap ching ctr nao khac. Trong khi qua trinh t6 tung, Toa an
d3 tién hanh thu thap chimg cu, lay 101 khai cua 6ng Du, ong Ngh va 6ng Huynh
V déu cho biét 12 khdng biét c6 ton tai 16i di chung. Ngoai ra, cin ctr vao két qua
phtc dap ctia Van phong Dang ky dét dai chi nhanh Chau Doc tai cong van 50
405/CNCP-KT, thi thira dat s6 13, to ban dd sb 53; thira dat sd 15, to ban d6 s6
53 tiép giap voi dat 6ng Nguyén Vin B va ba Ly My Ng khong c6 16i di cong
cong. Do d6, viéc nguyén don khai kién 13 khong c6 d chiung cir dé xem xét
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai hién trang 16i di chung c6
dién tich 78,2m2 dugc gidi han tai cac diém: 3, 4, 34, 37, 38, 19, 39 theo Béan
trich do hién trang khu dét tranh chap do Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh
Chéu Déc 1ap ngay 18/8/2016; dat tranh chap toa lac tai to 10, khém Chau Long
3, phuong Vinh My, thanh phd Chau Pdc ma bi don hién dang dung tén chu st
dung dét theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 02046/QSDD/bE do Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Chau Pdc cip ngay 30/11/2004, diéu
chinh ngay 01/6/2006. Xét, day 1a tranh chap dat dai; dat tranh chap toa lac tai



phuong Chau Phi B, thanh phd Chau DPdc va tranh chap dd dugc hoa giai tai Uy
ban nhén dan phuong Chau Phu B nén du diéu kién Toa an thy 1y vu an va thuge
thAm quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Chau D¢ theo quy dinh
tai Diéu 203 Luat Dit dai nam 2013; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy.

[2] Tai phién toa, nguyén don xac dinh chi khoi kién yéu cau bi don tra lai
hién trang 16i di chung; r(t yéu cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat cta
bi don; dong thot khong khoi kién yéu cau bi don mo 16i di nén Toa an chi xem
xét giai quypt trong pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy va dinh chi xét xir doi véi yéu cau hiy
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua bi don ma nguyén don da rat theo quy
dinh tai khoan 2 Di¢u 244 B6 luat T6 tung dan sy.

Vé néi dung:

[3] Xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhan thay:

Tai bién ban 16i khai ngay 06/01/2017, 6ng Huynh V cho biét:

Vao nam 2000, t6i ¢ mua pﬁcfn dat cua ong Be, ba Ngan dé cat nha. Thoi
gian t6i mua dat cat nha 16i da thay phia dat nha cua ba Ngan, dng Bé co 01 loi
di dé cho cac ho phia sau di trén loi di nay. Loi di chung nay toi khong xac dinh
la 101 di cong cong hay loi di trén dat cua ong Bé, ba Ngan chira.

Tai bién ban 161 khai ngay 12/10/2017, dng Nguyén Thanh Ngh cho biét:

Khi téi lam gidy xdc nhdn cho ong T toi chi xac nhdn la c6 cong tac tai
Cong ty luong thuc, con cau “loi di chung...la nam ke dat cua ong Du” 1a do
ong T doc cho toi ghi. Toi xdc dinh toi chi biét xung quanh kho lia la dat trong,
con dat cua ai hay dat loi di chung toi hoan toan khong biét.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 11/01/2017, 6ng Pang Van D1 cho biét:

Trudc day toi co chuyén nhiwrong mot phan dat cho 6ng Nguyén Vin B, Khi

10 sur dung phan dat nay va chuyén nhwong cho éng Bé thi trén dat cua t6i
khéng cé 16i di chung.

Tai bién ban 15i khai ngay 17/8/2017, 6ng Lé Hiru Ph1 cho biét:

Nguén géc ddt ciia éng Bé, ba Ngan chuyé}fl nhwong cua ai t6i khong bié{,
khi t6i lam truong khém Chau Long 3, thi toi biet ong Be, ba Ngan cé phan dat
nhu hi¢n nay. T6i biet ré phan dat cua ong Bé, ba Ngan khong cd loi di chung.
Ba H co dat gidap ranh dat ong Bé, ba Ngan, cé di nho trén phan dat cua ong BE,
ba Ngan.

Tai bién ban 10i khai ngay 16/8/2017, 6ng Lé Thanh D cho biét:



Pat dng Du truée day la ham cd, khéng phdi dat thé cu nhw hién nay, khi
ong Du nuéi cd, co chira bo ham ngang khoang 0lm dé ong Du di lai nubi ca,
mét so nguoi lam ruong phia sau cing co di nho trén ddt bo ham nay dé ra
rung, bo ham ndy khong phdi 16i di chung nén it nguoi di lai, khdng vin
chuyén dworc.

Do d6, viéc nguyén don dua trén cac ngudn ching cir 13 to xac nhan va 10
khai ctia cic ong: Ping Vin D1, Nguyén Thanh Ngh, Huynh V ciing nhu don
xin xac nhén 16i di chung cta nguyén don ghi ngay 12/7/2016 c6 thé hién chit ky
tén nhan chimg cta 6ng Luu Hoai Kh va Lé Thanh D ma nguyén don cung cap
cho Toa &n dé chting minh dién tich dat ma nguyén don tranh chap 1a 16i di
chung d3 hinh thanh tir nim 1976, tir khi nguyén don duoc cip dét tréng laa
phuc vu san xuit nong nghiép 1a khong c6 co sd va can cir dé Toa an xac dinh co
ton tai 10i di chung tir ndm 1976 nhu y kién ma nguyén don trinh bay va khoi
kién.

[4] Mit khac, can clr theo s6 ho khau ciia nguyén don, nhan thay dia chi
nguyén don dang ky ho khau thuong tra 14 tai to 5, khom Chau Long 3, phuong
Chau Phu B; ba Trwong Thi Th va ba Truong Thi Kim Ngl dang ky thuong tra
chung ho khau voi nguyén don la ba Nguyén Thi H va ngay cip so ho khau la
ngay 10/01/1995. Pén nim 2007, ba Th chuyén ho khau di An Thuan, H Binh,
Cho Modi. Riéng ba Ngan thi chuyén ho khau di vao ngay 20/02/2012 va dang ky
lai ho khau tai dia chi t6 10, khom Chau Long 3, phuong Chau Phu B vao ngay
20/02/2012. Do d9, viéc nguyén don cho rang da cat nha ¢ va cu tra trén dat tai
dia chi t6 10, khom L, phuong N, thanh phd D tir nim 1986 1a khong c6 co s.

[5] Theo két qua do dac thé hién tai Ban trich do hién trang khu dat tranh
chap do Vian phong Pang ky dét dai chi nhanh Chau Poc 1ap ngay 18/8/2016, 16i
di chung c6 dién tich 78,2m2 ma nguyén don khdéi kién duoc gidi han tai cac
diém: 3, 4, 34, 37, 38, 19, 39 1a thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
02046/QSD P/bE do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Chau Péc cap
ngay 30/11/2004 cho 6ng Bé, ba Ngan. Trong d6, mot phan dién tich dat 16i di 1a
thudc thira dat tho cu (25,6m2), mot phan la thudc thira dat trong cdy lau nam
(52,1m2) va 01 phan 1a dat hanh lang giao thong (0,5m2).

Tai COng van s0 3541/UBND-NC ngay 25/12/2017, Uy ban nhén dan
thanh pho D cling da c6 y kién xac dinh:

Viéc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 02046/0SD D/bE, cdp
ngay 30/11/2004 cho dng Bé, ba Ngan duoc thuc hién theo dung trinh tu, thi
tuc va quy dinh cua phdp luat. Uy ban thanh phé khéng cé co sé dé xem xét thu
héi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat néu trén.

Khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh: Gzay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan llen véi dat la chitng
thw phap 1y dé Nha mude xdc nhan quyén sie dung dat, quyen so hitu nha o, tai
san khdc gdn llen véi dat hop phdp cia nguoi co quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va quyén sé hivu tai san khdc gan lién véi dat.



Khoan 1 Dleu 91 B6 luat T6 tung dan sy quy dinh: Puong sir ¢é yeu cau
Toa dn bdo vé quyén va lpi ich ho’p phap cua minh phai thu thap, cung cap, glao
nép cho Toa dan tai liéu, chirng cir dé chimg minh cho yéu cau dé la cé can cir va
hop phap.

Véi c&c can cir va quy dinh phap luat nhu d3 vién dan néu trén, thiy rang
phan dat 78,2m2 ma nguyén don khéi kién tranh chap hién tai 1a thudc quyén sur
dung hop phép cua bi don dugc Nha nude xac nhén bang ching thu phap 1y la
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Va do do, chu st dung dat duoc Nha nudc
bao ho khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phap vé dét dai ciia minh
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai 2013.

[6] Nguyen don khoi kién cho rang dat tranh chap 13 16i di chung nhung
ngoai cac nguodn chimg ctr ma nguyén don cung cap 1a to xac nhan c6 chit ky tén
ctia cac 6ng: Nguyén Thanh Ngh, Huynh V va 15i khai ctia 6ng Piang Vin D1 tai
bién ban xac minh do cén bd dia chinh phudong Chau Phi B 1ap ngay 27/9/2016
cling nhu don xin x4c nhan ctia nguyén don ghi ngay 12/7/2016 c6 chir ky tén
ctia 02 nhan chtng 1a Luu Hoai Kh va Lé Thanh D, nguyén don khong cung cap
dugc ngudn chimg ¢t nao khac cé gia tri chimg minh.

Trong khi d6, loi khai cua nhimg ngudi néu trén tai Toa an lai mau thuan
vO1 noi dung thé hién trén cac ngudn chiung cir ma nguyén don cung cap cho
Toa an va cac ong: Nguyén Thanh Ngh, Huynh V, Piang Vin D1, Luu Hitu Phl
va Lé Thanh P déu cho rémg khong biét hodc khong co ton tai 16i di chung.
Pong thoi, tai van ban sb 405/CNCD-KT cia Vin phong Pang ky dit dai chi
nhanh Chau Péc phiic dap ndi dung xac minh ctia Toa an ciing cho biét:

Theo bdan do dia chinh phwong Chau Phii B dwoc S6 Tai nguyén va méi
truong tinh An Giang duyét ngay 26/12/2004 va ban géc trich do dia chinh do
Van phong lap ngay 15/01/2014, vi tri cdc thia dat s0 12, 13, 14, 15 to ban do
SO 53 khi cap giay khong chua 16 di. Thira ddt s6 13 to ban do sé 53; thira dat
s6 15 to ban dé s6 53 tiép gidp véi dat éng Nguyén Vin B va ba Ly My Ng
khéng c6 16i di cong cong.

Do d6, khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don thdo d& rao chan, trd lai hi¢én trang 161 di chung nhu quan
diém phat bi€u cua dai dién Vién Kiém sat vé gidi quyet vu an tai phién toa.

[7] Khoan 1 Piéu 254 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

Chii s6 hitu ¢6 bt dong sdn bi vdy boc boi cdc bat ddng san ciia cdc chu
SO hitu khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyén
yéu cau chi sé hitu bat dong san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan ddt cia ho.

Loi di dwoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thuan tién va
hop ly nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 16i di.
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Chui s6& hitu bat dong sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii
s& hitu bdt déng san chiu hudng quyén, trir truong hop ¢ théa thudn Khac.

Do do, truong hop nguyén don khong co 16i di ra duong cong cong,
nguyén don c6 quyén khoi kién yéu cau mot trong cac chu s¢ hiru bét dong san
vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat caa ho theo quy dinh vé
quyén vé 16i di qua nhu vién dan néu trén.

[8] Qué trinh t6 tung, phat sinh chi phi xem xét tham dinh tai chd - do dac
hién trang dat tranh chép 1a 1.315.000 dong theo héa don gia tri gia ting do Vian
phong Dang ky dat dai tinh An Giang 1ap ngay 07/10/2016, nguyén don da ndp
tam (mg s6 tién ndy. Yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu chi phi ndy theo quy dinh tai Piéu 157 B6 Luat T
tung dan su. Nguyén don di nop di chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[9] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H (sinh nim 1932) 13 ngudi cao tudi nén
thudc truong hop dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quodc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; hoan tra lai cho ‘nguyén don 500.000 dong
tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 TU/2014/0001858 ngay
04/01/2016 va bién lai thu s6 TU/2015/0014672 ngay 05/9/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an Dan su thanh phd Chau Déc.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Piéu 166 Ludt Pt dai nam 2013; Piéu 157, Piéu 244, Piéu 147,
Diéu 273 ciia B ludt Té tung dan sw, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQOH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa an;

[1] Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 02046/QSD B/bE, cap ngay 30/11/2004, diéu chinh ngay 01/6/2006 ciia
Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph6) Chau Poc.

[2] ] Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H
Ve vige yéu cau bi don ba Ly My Ng va dong thira ké ctia ong Nguyén Vin B
gdm céc ong, ba: Ly My Ng, Nguyén Truong H va Nguyén Truong X (ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia bi don 6ng Nguyén Vian B) tra lai hién trang 16i di
chung.

[3] Nguyén don phai chiu 1.315.000 dong chi phi tb tung (xem xét, tham
dinh tai chd - do dac hién trang dat tranh chip) nhung dugc khau trir vao s tién
1.315.000 déng ma nguyén don da ndp tam tng. Nguyén don di ndp du chi phi
to tung.

[4] V& an phi:
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Nguyén don dugc mién an phi dan su so thAm; hoan tra lai cho nguyén
don 500.000 (ndm trdm nghin) ddng, s tién tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu s6 TU/2014/0001858 ngay 04/01/2016 (200.000 dong) va bién lai thu sb
TU/2015/0014672 ngay 06/9/2017 (300.000 dong) ciia Chi cuc Thi hanh an Dan
su thanh phd Chau Déc.

Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an, cac duong su cd mat tai phién
tda c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc
tham. Riéng thoi han khang cdo ctua 6ng Vuwong Cam Ph va Uy ban nhan dan
thanh phé D vang mit tai phién toa 12 15 ngay, ké tir ngay nhan téng dat ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM/ HQI DONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (2); Tham phan - Chi toa phién toa

- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- Céc duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Nguyén Thanh Tam

12



