TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 190/2020/DS-PT

Ngay: 23/3/2020

V/v yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit va cong trinh trén dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phdn: 1. Ong Lwu Trudng Sanh
2. Ong Lai Huynh Tu

Thu ky Toa an ghi bién ban phien toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 23/3/2020 tai phong xu an cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xur phtc tham cong khai vy an thu ly sO 87/2020/TLPT-DS ngay
20/01/2020 vé viéc “Yéu cau hiuy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
cong trinh trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 578/2019/DS-ST ngay 09/12/2019 ctia Toda an
nhan dan quan Téan Phua bi khang céo.

"Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 457/2020/QD-PT ngay 11/02/2020 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 1887/2020/QD-PT ngay 05/3/2020 gira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1952 (Véng mat)

Dia chi: A, phuong B, quin C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo y quyén: Ong Nguyén Tan T1, sinh ndm 1968 (c6 mit)
Dia chi: A1, phudong B1, quan C1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH San lap xiy dung kinh doanh phat trién nha
ND

Dia chi: A2, phuong B2, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc H, sinh ndm 1991 (c6 mit)

Dia chi: A3, phuong B3, Quén C3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1962 (ving mit)



Dia chi: A4, phuong B4, quan C4, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1968 (xin ving)
Dia chi: A5, phuong B5, quan C5, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG

Theo don khoi ki¢n ngay 14/06/2018 va cac loi khai trong qud trinh gzaz
quyét vu an, nguyén don va nguwoi dai dién theo ity quyén éng Nguyén Téan Tl ciing
trinh bay:

L6 dat tai thira 124, to ban do s6 90 c6 dién tich 75.5m? toa lac tai phuong
Son Ky, quan Tan Phi, Thanh pho H6 Chi Minh duoc UBND Thanh ph6 Ho Chi
Minh cép Glay ching nhén quyén st dung dat s6 T00929/5A ngay 22/01/2008
thudc quyén so htru cua cong ty TNHH san lap xay dung kinh doanh phét trién nha
ND(sau ddy goi tat 1a cong ty ND).

Ba‘l‘Trén ThiTla thé}nh \{ién gop von cla cong ty ND véi phan von gop 50%,
ba Thi Tran Ngoc D c6 phan von gop 1a 50%.

Ba Ngoc D 1a nguoi gitr con dau, hd so so sach, Gidy chirmg nhan quyén s
dung dat va céc gidy to khac cua cong ty, ba T chi gitr hda don GTGT.

Qua trinh hoat dong ctia cong ty chil yéu do ba Ngoc D diéu hanh, tuy nhién,
nhiéu ndm qua ba D khong ti€n hanh t6 chic hop cong ty cling nhu cong bd cac
hoat dong ké ca phan thu chi tai chinh ctia cong ty mac du ba T da nhac nhd nhiéu
lan.

Gan day ba T duoc biét cong ty ND do ba D lam dai dién da ky chuyén
nhuong phan dét tai thira 124, to ban dd s6 90 dién tich 75,5m” toa lac tai phuong
Son Ky, quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh dugc UBND Thanh phé Ho6 Chi
Minh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s T00929/5A ngay 22/01/2008 thudc
quyén s& hiru ctia cong ty ND cho 6ng Nguyén Vin H1.

Ba T khong duogc biét vé viéc chuyén nhuong trén va ba D khong thong bao
cho ba T biét vi cong ty khong hé t6 chirc cudc hop, khong c6 Bién ban thong nhat
vé viéc chuyén nhuong 16 dat trén.

BaT codon dé nghi giam dinh chir ky, chir viét caa ba trong bién ban hop
Hoi dong thanh vién ngay 06/11/2017 nhung khong cung cap dugc ban chinh. Do
khong c6 ban chinh dé giam dinh, ba T nhén lai ti€én dong tam Ung chi phi giam
dinh.

Ngay 14/05/2019, 6ng T1 c6 don dé nghi thu thap chimg ci: ban chinh cua
bién ban hop héi dong thanh vién ma coéng ty ND dung vao viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyeén Van H1 vao ngay 02/02/2018 tai Van phong dang



ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh va xac dinh nha dat trén di duoc cap Gidy
chimg nhan cho 6ng H1 chua.

Nay ba T khai kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat
va cong trinh nha ¢ xay dung trén dat gitta cong ty ND va ong HI lap ngay
02/02/2018 thudc quyén s¢ hiru cia cong ty ND.

Ba T khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua viéc huy hop dong
chuyén nhuong trén, néu c6 kién giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong
trén ba T s€ kién trong vu kién khac.

Bi don cong ty TNHH san lap xdy dwng kinh doanh phat trién nha ND c6
nguoi dai dién theo uy quyén ong Pham Ngoc H trinh bay:

Ngay 02/02/2018 cong ty ND da ky hop dong chuyén nhuong toan bd quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi B6 thira 124, to ban do sé 90 khu
nha toa lac tai phuong Son Ky, quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh cho ong
Nguyén Van H1. Tinh dén thoi diém hién tai 6ng H1 chua thanh toan cho cong ty
s tién 500.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong cac bén da tuan thu theo quy dinh
cua phap luat, do do yéu cau khaéi kién ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr.

Phia bi don dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va cong trinh nha ¢ xay dung trén dat ma phia nguyén
don dua ra dong thoi dé nghi Toa 4n yéu cau nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Vin HI thanh todn ndt sd tién con lai cua hop dong la
500.000.000 dong cho cong ty.

Phia cong ty khong c6 ban chinh bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay
06/11/2017 nén khong cung cap cho Toa an.

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van HI ¢é nguoi dai
dién theo uy quyén ong Nguyén Van T2 trinh bay:

Cong ty ND 1a cong ty c6 hai thanh vién (ba D 1a giam doc, ba T 1a me rudt
cua ba D). Ngay 14/11/2017 gitra cong ty ND va 6ng HI c6 ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén tai Van phong cong ching Pong Tam dé xac 1ap 1a hai bén co
mua ban thira dat trén. Tuy nhién dén ‘ngay 02/02/2018 gitra cong ty ND va 6ng H1
lai ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va cong trinh nha ¢ xay dung
trén dat sé6 08/HP-2018. Hop dong s6 08 nay phu hop véi quy dinh phap luat va
thay thé cho hop dong cong chung ngay 14/11/2017.

Viéc mua ban nha dat trén gitra cong ty ND va ong HI theo hop dong
08/HD-2018 ngay 02/02/2018 la phu hop voi quy dinh phap luat, dé nghi Toa an
cong nhan hop dong trén, bac toan bd yéu cau cta nguyén don.



Trong truong hop néu Toa an chap nhan yéu ciu cta ba T thi 6ng khong yéu
cau giai quyet héu qua cua viéc huy hop ddéng chuyén nhuong trén. Néu c6 kién
giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong trén thi ong H1 sé& kién trong vu
kién khac.

Ngay 05/10/2018 6ng H1 c6 nop don yéu cau doc lap cua ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau ba Tran Thi T va cong ty ND phai bdi
thuong thiét hai cho 6ng vé viéc ngan chin chuyén nhuong quyén so hiru dbi voi
nha dat thudc thira 124, t& ban d6 s6 90 khu nha toa lac tai phuong Son Ky, quan
Tan Pht, Thanh phd HO6 Chi Minh gy thiét hai cho 6ng H1 vé tién thué nha va céac
khoan chi phi khac. Pén ngay 30/09/2019 ong H1 ndp don rat lai yéu cau doc lap
nay.

Ban én so tham da tuyén xie:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh nha & xay dung
trén dat s6 08/HD- 2018 ngay 02/02/2018 gitra cong ty TNHH san lap xay dung
kinh doanh phat trién nha ND va Ong Nguyen Vin Hl (101 vO1 toan bd quyén su
dung dat (Gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ s6 vao sd6 T00929/5A do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 22/01/2008 c6 dién tich
dat 75,5m? va can nha xay dung tai nén B6 thira 124, t& ban dd s6 90 khu nha toa
lac tai phuong Son Ky, quan Tan Pha, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 gia tri phap lut.

- binh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Van HI. Ong Nguyén Vin HI
duoc quyén khoi kién lai trong vu kién khac ddi v6i yéu cau nay.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 20/12/2019 nguyén don ba Tran Thi T khang cao.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién va don khang céo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.

Ong T1 dai dién ba T yéu cau huy 4n so tham 1y do Toa so tham vi pham thi
tuc t0 tung: khong thu thap chimg cir thoe don yéu cau cua duong sy, xét xtr khong
khach quan, chua lam rd mot s6 tinh tiét lién quan trong vu an cu thé hoa don ba T

giit khi chuyén nhugng cong ty co xuat hoa don cho 6ng H1 khong thi khong rd.

Ong H dai dién bi don yéu cau giit nguyén an so tham.



Ong T2 dai dién 6ng H1 yéu cau giit nguyén 4n so thim va xin vang mét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phéan chu toa phién tda va cac thanh vién Hoi dong
xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don ba T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Xét khang céo cua ba T, Hoi dong xét xur thdy rang:

Cong ty TNHH san lap xay dung kinh doanh phét trién nha ND (sau day got
tat 1a cong ty ND) co chirc ning mua ban nha dat, cong ty ND di ky hop dong
chuyén nhuong véi ong H1 dung quy dinh cua phap luat va da ban giao nha dat cho
ong H1, ong H1 di giao tién cho cong ty ND theo dting hop dong.

Ong H1 khong biét va ciing khong lién quan dén diéu 1é cong ty, bién ban hop
ho1 dong thanh vién vi day la hoat dong cua ndi1 bd cong ty. Néu cac thanh vién
cong ty co tranh chap véi nhau s€ gidi quyét bang mot vu an khéc.

Ba T khong thé 1dy cac ly do thudc ndi bo thanh vién cong ty dé yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh nha & xay dung trén dat
s0 08/HD-2018 ngay 02/02/2018 giita cong ty TNHH san lap xay dung kinh doanh
phat trién nha ND va ong Nguyén Van H1.

Do vay toa so tham khong hodn phién toa theo yéu cau cua ba T dé thu thap
bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/11/2017 1a ding quy dinh.

Ba T khang cédo nhung khong dua ra duoc bat cir ching ctr ndo dé chirng minh
cho yéu cau cua minh la dung phéap luat nén Hoi dong xét xir cap phiic tham khong
chip nhan khang céo cua ba T, giit nguyén an so tham nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat.

Doi v6i yéu cau cua bi don doi ong H1 tra s tién con lai caa hop dong 1a
500.000.000 dong, tai cap so tham bi don khdng c6 y€u cau, an so tham khong xem
xét nén cap phuc tham khong xét.



An phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham: ba T dugc mién.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;
Cin ct Piéu 117 B luat dan sy 2015;
Cin ct Diéu 194 Luat dat dai 2013;
Cin ci Pidu 25, 26 Luat nha 6 2014;
Can ctr Piéu 9, 13 va Diéu 17 Luét kinh doanh bat dong san 2014;
Can ctr Piéu 56 Luat doanh nghiép 2014;

Can ctr Diéu 31, Khoan 2 Diéu 41 va Piéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu ngay 15/5/2014;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Tran Thi T.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh nha & xay dung
trén dat so6 08/HP- 2018 ngay 02/02/2018 gitra cong ty TNHH san lap xay dung
kinh doanh phat trién nha ND va Ong Nguyen Van Hl d01 voi toan bd quyén st
dung dat (Gidy chung nhan quyen st dung dét & so vao s6 T00929/5A do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh ph6 Ho Chi Minh cap ngay 22/01/2008 c6 dién tich
dat 75,5m? va can nha xay dung tai nén B6 thfre} 124, to ban do s6 90 khu nha toa
lac tai phuong Son Ky, quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh c6 gia tri phap luat.

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Van HI. Ong Nguyén Vin H1
duoc quyén khoi kién lai trong vu kién khac ddi v6i yéu cau nay.

3. An phi dan sy so thAm: ba Tran Thi T duoc mién.



Hoan lai tiéq tam Ung an phi da ndp cho ba Tran Thi T sb tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0011377 ngay 05/7/2018 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Binh Tan.

_ Hoan lai tién tam g an phi da nop cho Nguyén Van H1 s tién 57.080.000
dong (Nam muoi bay triéu khong tram tdm muoi nghin dong) theo bién lai thu so
AA/2017/0011377 ngay 12/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Tan.

4. An phi dan su phuc thdm: ba Tran Thi T duoc mién.

Hoan lai tiér} tam Ung an phi da nép cho ba Tran Thi T s6 tién 300.000 déng
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu so AA/2019/0020338 ngay 25/12/2019 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Binh Tan.

Cac duong su thi h§1nh g’m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luét Thi hanh
an dan sy da dugc sua doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- TAND Téi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.Tan Phu;

- Chi cuc THADS Q.Tan Phu;
- Céc duong su;

- Luu HS.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Xuan Trang



