TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Bén 4an s6: 11/2019/KDTM-PT
Ngay: 20 - 8 - 2019
V/v tranh chap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cac Tham phan: Ong Huynh Véan Yén
Ong Pham Viét Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 07/2019/TLPT-KDTM ngay 21 thang 6 nim
2019.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sé: 01/2019/KDTM-ST ngay
08/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 07/2019/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam.

Pia chi: S6 191, BaT, phuong L, quan H, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc K, sinh nim 1990 — Chuyén vién
xt 1y ng thudge Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam (c6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Thay San T.

Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang N1, sinh nam 1979 - chtc vu:
Giam dbc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Trung tim Mang luéi MobiFone Mién N2.

Dia chi: S6 MM 18 Trudng Son, phuong 14, quan 10, thanh Phé HO Chi
Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Xuén D — chirc vu: Giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Ong H6 Ngoc Q — chire vu: T6 truong T Vién thong
Ca Mau — Pja chi: MM18 Truong Son, phuong 14, quan 10, thanh phd HO Chi
Minh (ving mat).

Ba Lam Thi Kiéu L — sinh nim 1990 (vang mit).



Ba Pham Thj D3 - sinh ndm 1978 (vang mat).

Ba Nguyén Phuong T3 — sinh nim 1984 (ving mit).

Ong Lé Vian C1 — sinh naim 1986 (c6 mat).

Ong L& Minh D2 — sinh nim 1975 (ving mit).

Ong L& Minh H2 — sinh nim 1975 (ving mit).

Ba Lé Thi H1 — sinh ndm 1930 (véng mat).

Ong Lé Vin C1 — sinh nam 1984 (ving mat).

Cung dia chi: Ap O, xa L, thanh phd C, tinh C.

Ba Lé Kim T2 (ving mit).

Ong Nguyen Manh K (Vang mat).

Ba Nguyen Kiéu T1 (vang mat).

Ong Nguyén Hoang D1 — sinh ndm 1955 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C.

Ba Lé Thi C3 — sinh nam 1980 (vang mit).

Pia chi: Ap T, xi L, thanh ph C, tinh C.

Ba Lé Thi Y — sinh nam 1970 (c6 mat).

Dia chi: Khém 7, phuong 7, thanh phé C, tinh C.

Ba Lé Thi N3 , sinh nam 1992 (ving mit).

Pia chi: Khom 3, phuong T, thanh phé C, tinh C.

Ba Lé Thi M, sinh nam 1966 (ving mit).

Pia chi: Ap R, x4 K, huyén U, tinh C.

Pai dién theo Uy quyén cta ba H1, éng D2, 6ng H2 va ong C1 (sinh nim
1984) 1a ba Lé Thi Y theo van ban uy quyén ngay 15/10/2018.

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Y va 6ng Lé Van C1 sinh nam 1986.

NOI DUNG VU AN:

Nguyeén don, Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (Ngan hang) do ong
Nguyén Quoc Khai la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Thuy San T (Goi
tat 1a Cong ty T) da ky Hop dong cap tin dung s6 CMU2014/01/HDTD ngay
04/8/2014, phy lyc s6 CMU2014/01/HDTD/PLO1 ngdy 10/8/2015 (vé viéc tai cap
han muc tin dyng cho nam 2015 — 2016), phu luc so CMU2014/01/HDTD/PL02
ngay 16/8/2016 (vé viéc tai cap han murc tin dyng cho ndm 2016 — 2017) va de
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 CMU2014010015 ngay 03/7/2017 véi so
tién nhan no cua khoan vay 13 2.821.000.000 doéng. Muyc dich vay dé bo sung von
luu dong kinh doanh hang thuy san nguyén liéu voi thoi han vay 06 thang (tir ngay
03/7/2017 dén ngay 03/01/2018) theo murc lai suat linh hoat ting thoi diém. Cong
ty T dd hop dong thé chip tai san dam bao 13 bat dong san nhu sau:

- Tai san thir nhdt: Gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich 30.840m?
(dat ¢ 500m?, dat vuon: 9.290m?, dat NN/TD: 500m” va dat trong laa 20.550m?),
tai x4 L, thi xd C, tinh Minh Hai (nay 1a xi |, thanh phd C, tinh Ca Mau). Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 A059052 do 6ng Lé Vin K dung tén da thay doi
thong tin chu tai san ngay 04/8/2014 v&i chu sd hitu maéi 1a 6ng Lé Van Cl1, sinh
nam 1986 (6ng C1 nhan ting cho tir 6ng K). Viéc thé chap tai san cac bén c6 1ap
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Hop ddng thé chap s6 CMU201401/HPBPD ngay 05/8/2014 duoc cong chimg va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh tai Chi nhanh Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd Ca Mau vao ngay 06/8/2014. Tai thoi diém the chép
thi gia tri tai san thé chap dugc dinh gia 1a 2.570.000.000 ddng v6i mire tdi da cho
vay tir 70% dén 75% gia tri tai san thé chap.

- Tai san thir hai: Gidy chimg nhan quyén st dung dit dién tich 18.650m?
(dét tréng lua: 10.450m2, dat o 500m2, dat 1am vuon: 7,700m2), tai Xa T, huyén D,
tinh Minh Hai (nay la xa Ta An Khuong Nam, huyén Dém Doi, tinh Ca Mau).
Glay ching nhan quyen str dung dat s A151279, s vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 04412.QSDP/PD, do UBND huyén Pam Doi cap ngay
19/5/1990 cho ong Nguyén Hoang D1. Viéc thé chip cac bén co lap Hop dong thé
chap s6 CMU201402/HPBD ngay 05/8/2014, dugc cong ching va dang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh tai Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Pam Doi ngay 06/8/2014. Tai thoi diém thé chap thi gia trj tai san la
581.000.000 dong voi muc toi da cho vay tir 70% dén 75% gid tri tai san thé chép.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty T da tra no goc dén ngay
29/5/2018 duoc 420.000.767 dong va tra 14i dugc tong sb tien 1a 125.549.926 dong
thi khong tiép tuc thuc hién. Tong du no dén ngay 08/5/2019 la 2.949.783.437
dong (trong d6: No goc: 2.400.999.233 dong, 13i qua han: 24.340.357 dong, 13
phat trén gdc: 519.235.822 dong, 1i phat trén 13i: 5.208.026 dong). Do Cong ty T
vi pham hop déng nén Ngan hang khoi kién yéu cdu Tda an nhin dan huyén Pam
Doi giai quyét budc Cong ty phai tra cac khoan no sau:

1. Budc COng ty T phai thanh toan so tién: 2.944.575.412 ddng (bao gdm no
gbc 1a: 2.400.999.233 ddng, 13i qua han va 13i phat trén gbc dén ngay 08/5/2019 Ia:
543.576.179 dong) va no 13i phat sinh theo 1di suat thoa thuan cho dén khi thanh
toan xong khoan no. Déi véi 1ai phat trén 13i tinh dén ngay 08/5/2019 Ngan hang
khéng yéu cau Cong ty T tra s tién 5.208.026 dong.

2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty T khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai
tai san thé chap dé bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi no.

3. Toan bd sd tién thu duoc tir viéc ban, xur Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia Cong ty T doi vdi Ngéan hang. Néu so tién thu dugc
tu ban, xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty T van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngéan hang.

Tai phién toa, dai di¢n Ngan hang xac dinh gia tri tai san dam bao tuwong ung
vo1 khoan vay nhu sau:

- Quyén st dung dat dién tich 30.840m” 1a tai san cua ong CI nén 6ng Cl
chiu trach nhiém dam bao s6 tién von la 2.089.092.000 dong va tién lai dén ngay
08/5/2019 1a 472.961.665 dong.



- Quyén sir dung dat dién tich 18.650m” 1a tai san cua 6ng D1 nén ong D1
chiu trach nhiém dam bao so tién von la 311.907.233 dong va tién 1ai dén ngay
08/5/2019 1a 70.614.514 dong.

4. Cong ty T phai chiu toan b chi phi phat sinh trong qua trinh xtr Iy ng.

Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Thuy San T (Cong ty
T) do 6ng Nguyén Hoang N1 lam giam doc d3 dugc Toa an téng dat thong bao thu
Iy vu 4n va cac van ban td tung vé yéu cau khoi kién cua Ngan hang nhung ong N1
khong c6 ¥ kién va khong tham gia hoa giai va xét xir.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Van C1, sinh nam 1986
trinh bay: Ong Lé Van K va ba Lé Thi HI (cha, me 6ng C1) c6 dién tich dat
30.840m’ duoc cip Gidy chiung nhén s& A 059052 vao ngay 12/3/1990 do ong K
dting tén. Nam 2014 anh Nguyén Hoang N1 thanh 1ap Cong ty T nén da dén nho
ong K, ba HI va ong den Ngén hang dé 1am hop dong thé chap tai san cho anh N1
c6 du dleu kién vay von. Sau khi xem xét ho so, Ngan hang cho rang ong K, ba H1
16n tudi khong cho phep giao dich, nén Ngan hang hudng dan 6ng K, ba H1
chuyén tén quyén sir dung dat qua tén ciia ong dé 6ng ky hop dong vai Ngén hang
duogc 0ng K, ba H1 dong y. Ngay 23/7/2014 6ng cung Ong K va ba H1 di dén Vian
phong Cong ching s6 01 dé lap Hop déng ting cho quyén sir dung dat va chuyen
tén sang cho 6ng ding tén, dén ngay 05/8/2014 6ng di dung ra ky hop dong thé
chap dé cho anh N1 vay Ngan hang s6 tién 1a 1.800.000.000 dong. Sau khi vay tién
thi anh N1 khong thuc hién viéc thanh toan cho Ngan hang. Viéc cha, me 6ng
chuyén tén gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong dé 6ng thé chap cho anh
N1 vay tién Ngin hang thi cic anh, chi, em cua 6ng khong biét. Vao ngay
30/3/2018, Ngan hang da ra Quyet dinh s6 0451 vé viéc thu gitr tai san bao dam.
Pén thang 6/2018, 6ng da yéu cau anh N1 tra tién Ngan hang dé 6ng nhan lai G1ay
chirng nhan quyen stt dung dét thi anh N1 1am bién nhan no cho 6ng véi sb tién
2.800.000.000 dong va ghi 1ui lai ngay 05/8/2014. Pén ngay 03/5/2018 ong da lam
don khai kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau khdi kién anh N1 vé viéc
budc anh N1 phai tra tién cho ong va yéu cau Toa an hily hop dong ting cho quyén
str dung dat va hop déng thé chap quyén sir dung dat. Dén ngay 21/8/2018 Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau ban hanh quyét dinh s 03/2018/QDST-DS ngay
21/8/2018 vé viéc chuyén vy an cho Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi dé giai quyét
trong cung vu an Kinh doanh thuong mai do Toa an nhan dan huyén Pam Doi thu
Iy. Pén ngay 02/10/2018 Toa an nhan dan huyén Pam Doi ban hanh Quyét dinh s6
07/QDST-DS vé viéc nhap vu an dan su so tham thu 1y sb 307/2018/TLST-DS
ngay 01/10/2018 vao vu an Kinh doanh thwong mai thy ly s 05/2018 /TLST-
KDTM dé giai quyet cung mot vu an. Nay 6ng khong ddng ¥ phat mai tai san thé
chap 13 phan dit ma 6ng di dung tén. Ong yéu ciu Cong ty T phai thanh toan
khoan vay ctia Ngan hang dé Ngén hang tra lai Gidy chimng nhén quyén st dung
dat cho 6ng, dong thoi ong yéu cau hity hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra
ong K, ba H1 véi ong va tuyén bd hop dong thé chap tai san ngay 05/8/2014 giita
ong v&i Ngan hang vo hi¢u.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyen Hoang DI va ba
Nguyén Kiéu T1 trinh bay: Trudc day, 6ng D1, ba T1 da thé chp Gidy ching nhan
do 6ng D1 dung tén cho anh N1 (con 6ng, ba) de vay tién tai Ngan hang. Qua trinh
vay, anh N1 c6 tra vén va dong 1di duge mot thoi gian nhung khong biét cu thé
dugc bao nhifu. Ong D1, ba Tl thdng nhat voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.
Yéu cau anh N1 phai tra tién cho Ngan hang; truong hop anh N1 khong tra dugc
thi d6ng ¥ phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dit ctia 6ng, ba dé tra no. Tai
phién toa, ong D1 ddng ¥ chiu trach nhiém nghia vu khoan vay tuong tng voi gia
tri tai san dam bao sb tién von 1a 311.907.233 dong va 13i dén ngay 08/5/2019 1a
70.614.514 ddng. Ong s& thoa thudn véi Ngan hang dé thanh toan sd no ndy cua
congty T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi Y trinh bay: Ong K, ba H1
c¢6 phan dat nhu ong C1 xac dinh 1a ding. Ba va nhiing anh, chi em khic khong
biét 6ng K, ba H1 1ap hop dong tang cho dat ong C1 dé ong C1 thé chap cho anh
N1 vay tién Ngan hang. Vo thang 5/2018 khi Ngan hang yéu cau ong C1 ban giao
tai san thi cdc anh chi em ba méi biét va khong dong y viéc 6ng K, ba H1 1ap hop
dong tang cho dat ong C1. Ba khong dong y phat mai tai san thé chap theo yéu cau
ctia Ngan hang ma yéu cau Cong ty T thanh toan cho Ngan hang dé chudc lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va yéu cau huy hop dong ting cho quyén sur dung
dat va hop dong thé chap quyén sir dung dét gitta 6ng C1 va Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh H6 Ngoc Qudi - Pai dién
Trung Tam Mang luéi MobiPhone Mién Nam trinh bay: Va0 ngay 04/10/2011 6ng
Lé Van K di ky hop dong cho Trung tim théng tin di dong khu vuc IV — Cong ty
thong tin di dong (nay 1a Trung tdm mang ludi MobiPhone Mién Nam) thué quyén
sir dung dat voi dién tich 30m x 30m = 900m? do 6ng K dung tén Gidy ching nhén
quyén sir dung dat v6i thoi han thué dat 13 10 nim. Do ﬁng K qua doi vao nam
2016, phan dat do ong C1 dang tén nén Trung tam da tiép tuc ky hop dong thué
phan dat trén vdi 6ng C1 dén hét ngay 13/11/2021. Truong hop Hoi dong xet xur
khong xtr 1y tai san thé chap thi Trung tim mang luéi MobiPhone Mién Nam tiép
tuc thyc hién hop dong. Truong hop phai xur ly tai san thé chap thi trén co so ban
an co hiéu lyc phap luat s€ yeu cau xem xet bdi thuong thiét hai thanh vu kién khac
ma khong yéu cau trong vu dn nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:Ba Lé Thi HI, ba Lé Thi M, éng
Lé Van CI, sinh nam 1984, ong Lé Minh H2, ong Lé Minh D2 va chi Lé Thi N3
trinh bay: Yéu cau 6ng Nguyén Hoang N1, nhing nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan va Ngan hang tra lai Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 A 059052
vao ngay 08/3/1990 do UBND thi xa Ca Mau, tinh Minh Hai cap cho 6ng Lé Van
K. Tuyén hop dong the chép tai san giita Ngan hang v6i ong C1 vo hiéu va tuyén
hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Lé Van K va ba Lé Thi H1 véi ong
Lé Van C1 vo hiéu.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, chi Nguye’n Phuwong T3, chi Lam
Thi Kiéu L va chi Pham Thi D3: Pa dugc Toa &n da tong dat thong bao thu 1y vu



an va cac vin ban t tung vé cau khoi kién ctia Ngan hang nhung cac duong su
khong c6 ¥ kién va c6 don xin tir chdi tham gia giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Manh K, chi Lé Kim
T2: Sau khi thu 1y vu an, Toa &n da téng dat thong bao thu 1y vu &an va cac van ban
t6 tung vé& yéu cau khoi kién cua Ngan hang Techcombank nhung cac duong su
khéng c6 ¥ kién gi va khong tham gia hoa giai va xét xu.
Tai ban én dén sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pam Doi da quyet dinh:
Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Lé Van C1 (sinh nim 1986), ba Lé Thi
H1, ba Lé Thi M, 6ng Lé Van CI (sinh ndm 1984), 6ng L& Minh H2, 6ng Lé Minh
D2 va chi Lé Thi N3 vé viéc tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dit gitra
ong Lé Van K va ba Lé Thi H1 véi 6ng Lé Van C1 ching thuc ngay 23/7/2014 va
Hop dong thé chip tai san s6 CMU 201401/HPBD, ching thuc ngay 05/8/2014
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan K Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau véi 6ng Lé
Van C1 vo hiéu.
Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K Viét
Nam.

- BuQc Cér}g ty trach nhiém ‘hfru han Mot théml} vién Thuy San T tra ‘cho
Ngén hang tong s6 2.944.575.412 dong (trong d6 no goc la: 2.400.999.233 dong,
lai qua han va 1ai phat trén goc dén ngay 08/5/2019 la: 543.576.179 dong).

Ngoai khoan tién ng gbc, 13i vay trong han, lai vay qua han ma Congty T
phai thanh toan cho Ngan hang theo hop dong tin dung tinh dén ngay 08/5/2019 thi
ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham Cong ty T con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan veé viée diéu chinh 14i suat cho
vay theo ting thoi ky thi 13i sudt ma Cong ty T phai tiép tuc thanh todn cho Ngan
hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat ctia Ngan hang.

- Trong truong hgp Cong ty T khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vy tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su:

+ Xtr 1y tai san thé chap 1a quyen str dung dat dién tich 30.840m’ thudc cac
thira dat 274, 275, 276, to ban d6 s6 1, tai x4 L, thi xa C, tinh Minh Hai (nay la xa
Ly Véan Lam, thanh phd Ca Mau, t1nh Ca Mau) theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat sd A059052 do UBND thj x4 Ca Mau cip ngay 12/3/1990 cho ong Lé
Vin K; cip nhat thong tin gia han sir dung dat thira 276 dén ngay 12/9/2025; cap
nhat thay doi thong tin ngay 04/8/2014 do anh Lé Vin C1 dimg tén va cac tai san
trén dat gdm: 01 cin nha ba H1 dang sir dung cing voi anh C1 (sinh nim 1986),
chi Nguyén Phuong T3), 01 cin nha 14 cua anh D2, chi Pham Thi D3, 01 cin nha
cua anh C1 (sinh nam 1984), chi Lam Thi Kiéu L va 01 Tram thong tin di dong —
Ca Mau 328 cua Trung tim vién thong MobiPhone theo quy dinh ctia Lut thi hanh
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ér] dan sy dé thu hdi no trong pham vi s6 tién von vay 2.089.092.000 dong, tién 1ai
dén ngay 08/5/2019 1a 472.961.665 dong va lai suat tuong ung phat sinh theo hop
dong cho dén khi thanh toan xong.

+ Xir 1y tai san thé chép 1a quyén str dung dét dién tich 18.650m? thudc cac
thira dat 168, 171, to ban d6 sb 11 tai x3 T, huyén D, tinh Minh Hai (nay 1a xd Ta
An Khuong Nam, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau) theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dit s6 A151279 do UBND huyén Dam Doi cap ngay 19/5/1990 cho ong
Nguyén Hoang D1 va c4c tai san trén dat gdm: 01 can nha mai tol, vach tuong, nén
gach bong cua o6ng D1, ba T1 st dung cung v6i anh Nguyén Manh K va chi Lé
Kim T2 theo quy dinh cﬁa Luat thi hanh 4n dan su dé thu hodi no trong pham vi )
tién von 311.907.233 dong, tién 14i dén ngay 08/5/2019 1a 70.614.514 dong va 1ai
suit tuong tng phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong.

+ Néu s tién phat mai tai san thé chip khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty T tiep tuc tra ng cho dén khi tra xong khoan no.

Sau khi Cong ty T tra xong khoan ng tuong mg v6i timg tai san bao dam
thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Glay chting nhan nhan quyén sir dung dat sd
A059052 cua UBND thi xa Ca Mau cap ngay 12/3/1990 cho 6ng L& Van K, cép
nhat thay do6i thong tin ngay 04/8/2014 cho anh L¢ Van Cl1, sinh nam 1986 va tra
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 A151279 caa UBND huyén Pam Doi
cap ngay 19/5/1990 cho 6ng D1, ba T1.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 20/5/2019, éng L& Van C1, sinh nam 1986 va ba Lé Thi Y 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ciia ong Lé Minh H2, 6ng Lé Minh D2, ong Lé Vin C1 sinh
nam 1984, chi Lé Thi N3 va ba L& Thi HI khang cao yéu cau stra toan bd ban an
so tham theo hudng tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng L&
Vin K va ba Lé Thi H1 vé6i ong Lé Vin C1 13 v6 hiéu; tuyén bd hop déng thé chap
tai san gitra 6ng L& Van C1 vdi Ngan hang la v6 hi¢u; budc anh Nguyen Hoang N1
tra no cho Ngan hang va budc Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Tai phién toa phtc tham, ong C1 sinh nim 1986, ba Y gitr nguyén yéu cau
khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xa khéng chap
nhan yéu cau khang co cia ong Lé Van C1 (sinh nim 1986) va ba Lé Thi Y. Giir
nguyén ban an so tham ctia Tda &n nhan dan huyén Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao cua ong C1, sinh nam 1986 va ba Y vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng L& Van K, ba Lé Thi
H1 vo6i 6ng C1, sinh nam 1986 la v6 hiu va huy gidy chimg nhén quyen su dung
dat do 6ng C1 dugc dung tén tai trang 4 dé tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng K dimg tén.



H01 dong xét XU xet thay: Ong K, ba Hl c6 mot phan dat véi dién tich
30.840m?” toa lac tai 4p Ong Muén, x3 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau dO ong K duoc UBND thi xa Ca Mau cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 A059052 vao ngay 12/3/1990. Vao ngay 23/7/2014 ong K va ba H1 da lap
hop ddng tang cho quyén su dung dat cho ong C1 sinh nim 1986. Hop dong da
dugc cong ching. Pén ngay 04/8/2014 6ng C1 da duoc Vin phong Ping ky quyén
st dung dat thanh pho Ca Mau xac nhan sang tén 6ng Cl tai trang 4 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cua ong K. Xet thay, viéc tang cho quyén sir dung dat coa
6ng K, ba H1 1a ty nguyén, Gidy chtirng nhan quyén st dung dat do 6ng K dung t€n
da dugc xac nhan sang tén o6ng C1, Viéc ong K duoc cap glay ching nhan quyén
sir dung dat vao nam 1990, nhung khi 6ng K tdng cho quyén st dung dat ong Cl
da dugc ba H1 1a vg 6ng K dong ¥ ky tén vao hop dong tiang cho quyen st dung
dat. Do d6 theo quy dinh tai Picu 219 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh v€ s¢ hitu
chung ctia vo chong thi 6ng K va ba H1 ¢6 quyén ting cho quyén sir dung dat 6ng
C1 ma khong bat budc cac con ciia 6ng K, ba H1 13 6ng C1 sinh ndm 1984, 6ng
H2, 6ng D2, ba Y va chi N3 dong y. Viéc 6ng K va ba HI da lap hop dong ting
cho quyén st dung dét cho ong C1 da thuc hién dung theo quy dinh tai biéu 167,
188 Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 722,723 Bo luat dan sy nim 2005. Do d6 hién
nay 6ng CI sinh nam 1986 va ba Y khang cao yéu cau Toa an hity hop dong ting
cho quyén st dung dét gitra ong K véi va Hai va 6ng C1 la khong c6 co so. Do do
khong co co so huy gidy chung nhan quyén st dung dat do 6ng C1 duogc dung tén
tai trang 4 theo gidy chirmg nhan quyén st dung dét cua dng K.

_ [2] Xét yéu cau khang céo cta 6ng C1 va ba Y vé viéc yéu cau tuyén b hop
dong thé chap quyén st dung dat gitra 6ng C1 va Ngan hang vo hi¢u.

Hoi dong xét xir xét thay, ngay 04/8/2014 Cong Ty T do ong Nguyen Hoang
N1 lam Giam ddc da ky hop dong cap tin dung véi Ngan hang dé vay von. Can cir
theo hop dong nay thi ong C1, 6ng D1 va ba T1 da ky hop dong thé chap tai san la
quyén sir dung dat do 6ng C1 va ong D1 dung tén cho Ngan hang dé Cong ty T
vay sb tién 2.821.000.000 dong. Viéc 6ng C1, 6ng D1 va ba T1 ky hop dong thé
chép 13 ty nguyén va di duoc cong ching ngay 05/8/2019, hop dong thé chap ciing
d3 duoc ding ky thé chap theo quy dinh. Nhu vay viéc ong C1 va 6ng D1 da thé
chip quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu tra no cta cong ty T cho
Ngan hang, viéc thé chap di thuc hién bién phap bao dam theo quy dinh tai cac
Piéu 318, 342, 715,716 Bo luat dan su 2005. Hién nay 6ng D1 dong y xur Iy tai san
thé chap nhung 6ng C1 va ba Y yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st
dung dét gitta 6ng C1 véi Ngan hang vo hiéu 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Cl vaba Y vé viéc budc Ngan hang tra
lai glay ching nhan quyén st dung dat mang s A 059052 do UBND thj xa Ca
Mau cap ngay 08/3/1990 cho 6ng L& Van K.

Hoi dong xét xir xét thay: Phan dat 6ng K, ba H1 da tiang cho ong C1, sau
khi dang ky bién dong va chuyén tén thi 6ng C1 di thé chap cho Ngan hang d¢
dam bao khoan vay ctia Cong ty T nén tai san thé chap s& duoc duy tri dé dam bao
trong qua trinh xtr 1y tai san thé chap. Khi Cong ty T thuc hién xong nghia vu thi
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Ngan hang phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong CI. Hién nay
Cong ty T chua tra ng cho Ngan hang nén 6ng C1 va ba Y yéu cau Ngan hang phai
tra lai gidy chiing nhan quyén str dung dat 1a khong phu hop.

Tai phién toa phic tham, ong C1 va ba Y khong co chung cir gi dé chimg
minh cho hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng K ,ba H1 v6i ong C1 va
hop ddng thé chép quyén su dung dat gitra ong C1 v6i Ngan hang 1 trai phap luat
nén khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir tuyén bd vo hiéu.

[4] Ddi voi khoan no von va 13i Ngan hang yéu cau Cong ty phai tra tong sd
tién von va lai 1 2.944.575.412 ddng, trong d6 ng goc 1a: 2.400.999.233 dong, I3
qua han va 13i phat trén gc dén ngay 08/5/2019 la 543.576.179 ddng, néu cong ty
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng d6i v6i phan tai san thé chap cta ong C1 13 2.089.092.000 dong va sd
tién 1ai 1a 472.961. 514 déng Déi véi tai san thé chép cua cua 6ng D1 vaba T1 la
311.907.233 dong von va tién lai 1a 70.614.514 dong. Ong C1, 6ng D1 dong v voi
khoan no von va 13i theo yéu cau ciia Ngan hang va khong c6 khang cdo vé khoan
tién vén va 13i nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a phu
hop v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[6] Vé an phi phiic thim: Do khong chap nhan yéu cau khang cio cta ong
C1,ba Y nén 6ng C1, ba Y phai chiu an phi theo quy dinh.

[7] Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Lé Vin C1 sinh nim 1986 va
balé Thi Y.

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST
ngay 08/5/2019 ctia Tda 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan K
Viét Nam.

- Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Thuy San T trd cho
Ngén hang tong sd tién 1 2.944.575.412 ddng (trong d6 no goc 1a: 2.400.999.233
dong, 14i qua han va 14i phat trén gbc dén ngay 08/5/2019 14 543.576.179 dong).

Ngoai khoan tién ng gbc, 13i vay trong han, 13i vay qua han ma Cong ty T
phai thanh toén cho Ngan hang theo hop df)ng tin dung tinh dén ngay 08/5/2019 thi

ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham COng ty T con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han ciia s tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
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bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Trong truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viéc diéu
chinh lai suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngén hang thi 1ai sudt ma Cong ty T
phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang theo quyet dinh cua Toa an cling s€ duogc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cua Ngan hang.

- Trong trudng hop Cong ty T khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vu tra ng khong day du thi Ngén hang cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su:

+ Xur 1y tai san thé chip theo hop dong thé chap s6 CMU201401/HDBD ky
ngay 05/8/2014 gitta 6ng L& Van C1 sinh nam 1986 v6i Ngén hang Thuong mai ¢6
phan K Viét Nam — Chi nhdnh Ca Mau.

Bao gdm quyén sir dung dét dién tich 30.840m” thudc cac thira dat 274, 275,
276, td ban d6 s 1, tai x4 L, thi x C, tinh Minh Hai (nay 12 x4 Ly Vian Lam, thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A059052
do UBND thi xa Ca Mau cap ngay 12/3/1990 cho 6ng Lé Vin K; cap nhat thong
tin gia han st dung dat thira 276 dén ngay 12/9/2025; cap nhat thay doi thong tin
ngay 04/8/2014 do 6ng Lé Vian C1 dung tén va cac tai san trén dat gom: 01 cin
nha ba H1, ong C1 (sinh nim 1986) va chi Nguyén Phuong T3 dang sir dung. 01
can nha 14 cua 6ng Lé Minh D2 va chi Pham Thi D3, 01 cdn nha cta 6ng C1 (sinh
nam 1984) va chi Lam Thi Kiéu L va 01 Tram thong tin di dong — Ca Mau 328 cia
Trung tam vién thong MobiPhone theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy dé thu
hdi no trong pham vi sd tién von vay 2.089.092.000 dong, tién 13i dén ngay
08/5/2019 14 472.961.665 dong va lai suat twong tmg phat sinh theo hop ddng cho
dén khi thanh toan xong.

+ Xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 CMU201402/HPBD ky
ngay 05/8/2014 gitra 6ng Nguyén Hoang D1 va ba Nguyén Kiéu T1 v6i Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam- Chi nhanh Ca Mau.

Bao gdm quyén sir dung dat dién tich 18.650m” thudc cac thira dit 168, 171,
to ban d0 s6 11 tai X T, huyén D, tinh Minh Hai (nay 1a xd Ta An Khuong Nam,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
A151279 do UBND huyén Pam Doi cap ngay 19/5/1990 cho ong Nguyén Hoang
D1 va cac tai san trén dat gom: 01 cin nha mai tol, vach tuong, nén gach bong cua
ong D1, ba T1 sir dung cung v6i anh Nguyen Manh K va chi L¢ Kim T2 theo quy
dinh cua Luat thi hanh an dan sy dé thu hoi no trong pham vi sb tién von
311.907.233 ddng, tién 1di dén ngay 08/5/2019 1a 70.614.514 dong va lai suét
tuong Gmg phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong.

+ Néu s tién phat mai tai san thé chip khong du thanh toan hét khoan no thi
cong ty T tiép tuc tra no cho dén khi tra xong khoan no. Sau khi Cong ty T tra
xong khoan ng tuong tmg voi ting tai san bao dam thi Ngan hang co nghia vu tra
cho ong Lé Van Cl1, sinh nam 1986 Glay chting nhan nhan quyén sir dung dét s6
A059052 cua UBND thi xa Ca Mau cap ngay 12/3/1990 cho 6ng Lé Van K va tra
lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 A151279 ciia UBND huyén Pam Doi
cap ngay 19/5/1990 cho 6ng Nguyén Hoang D1.
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- Khong chap nhan yéu cau cta ong Lé Van C1 (sinh nim 1986) va ba Lé
Thi H1, ba Lé Thi Miém, 6ng Lé Van C1 (sinh nam 1984), 6ng L& Minh H2, Ong
Lé Mmh D2 va chi Lé Thi N3 vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén
str dung dat giira ong Lé Vian K va ba Lé Thi H1 véi 6ng Lé Vian C1 va Hop dong
thé chép tai san s6 CMU 201401/HPBP, chimg thuc ngay 05/8/2014 giita Ngin
hang Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau vé6i 6ng Lé Vin Cl1
vO hiéu.

An phi kinh doanh thuong mai va dan sy so tham:

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau khdng
phai chiu an phi. P4 qua, Ngan hang c6 du ndp s tién 41.865.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0010090 ngay 03/7/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi duoc nhan lai.

- Cong ty T phai chju 90.891.508 dong (chin muoi tri¢u tim tram chin muoi
mot nghin nam tram 1€ tAm dong).

- Ong Lé Vin C1, sinh ndgm 1986 phai chiu 300.000 dong. Pa qua, ong C1
c6 du ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién so 0000751 ngay 04/5/2018 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Ca Mau dugc chuyén thu.

-Ba Lé Thi Y, ba Lé Thi M, 6ng Lé Minh H2, 6ng Lé Minh D2, 6ng Lé Van
C1, sinh ndm 1984 va chi Lé Thi N3 mdi ngudi phai nop 300.000 dong, d qua Ba
Y, ba M, éng H2, ong D2, éng C1, sinh nim 1984 va chi N3 mdi ngudi phai ndp
300.000 dong theo cac Bién lai thu tién s6 0010492, 0010493, 0010494, 0010495,
0010496 va 0010497 ngay 08/11/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam
Doi duoc chuyén thu.

An phi kinh doanh thwong mai phic thérn‘: Ong Lé Van CI sinh nim 1986
va ba Lé Thi Y moi nguoi phai chiu 2.000.000 dong. Ba qua, ong C1 va ba Y mo1
ngudi da du nop 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 0009435 va 0009436 ngay
20/5/;019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi, tinh Ca Mau duogc
chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiph Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa a4n nhan dan huyén Bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phuwong Loan
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