TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phiuc

Ban 4n sb: 33/2018/DS-PT
Ngay: 16 - 01 - 2018

VIV “tranh chép quyén

vé 16i di va cap thoat

nudc qua bat dong san lién ké”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Quan

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An xét xu
phtic tham cong khai vu én thu ly s0: 258/2017/TLPT-DS ngay 01 thang 11 ndm
2017 vé viéc “tranh chap quyén veé 161 di va cap thoat nudc qua bat dong san lién
ke”.

Do ban &n dan sy so tham sé 25/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 292/2017/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1943,
Dia chi: 4p T, x4 B, huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Ong Ngb Van B, sinh nam 1955,

Pia chi: 4p 3A, X4 H, huyén D, tinh Long An.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An
Tru sé: Khu phé 2, thi trin D, huyén b, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp: OngVé Vian H - Chire vu: Chu tich Uy ban nhan
dan huyén D.

2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1950,

Dia chi: 4p T, X4 B, huyén D, tinh Long An.

3. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1959,

Dia chi: ap B, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.

4. Ba Tang Thi N1, sinh nam 1972,

Dia chi: khu phé) 3, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.
5. Ong Chau Thanh T, sinh nam 1970,

Dia chi:khu vuc 5, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
6. Ong Nguyén Van T1, sinh ndam 1947

Pia chi: 4p T, x4 B, huyén D, tinh Long An.

7. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1974,

Pia chi; 276/4B t6 10, khu phd 1, phuong H, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Ngo Vian B — bj don.

(Ong B, 6ng D, ba N va 6ng T1 c6 mit, cac duong sy con lai ving mit tai
phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13/7/2016 va trong qua trinh 16 tung, nguyén don ong
Nguyén Minh B trinh bay:

Vo nam 1979 ong B va 6ng Nguyén Vin T1 khai hoang dét tai khu vuc bung
canh ga thudc ép T, X B, huyén D, tinh Long An, dét cta ong T1 nam & phia ngoai,
dat ong B nam ¢ phia trong.

Niam 1990 Nha nudc vét kénh 16 10 chay doc qua dét cua 6ng B va ong T1,
6ng T1 c6 cho 6ng B dao kénh dan nudc tir kénh Nha nudc vao dat caa ong B véi
dién tich khoang ngang 3m va bd di 4m chiéu dai khoang 70m?, phan tong dién tich
dat dao duong dan nudc va bo di khoang 490 m? thudc thira dat sd 2898 ¢o tir can:



Doéng giap mot phan thira 2898 va thira 2669, 2756; Tay giap thira 2712, bd kénh;
Nam giap mot phan thira 2898, Bic giap thira 2712.

Nam 1995, é6ng Nguyén Vin H1 1a con cua éng T1 chuyén nhuong thira dat
s6 2898 cho 6ng Chau Thanh T, sau d6, 6ng T chuyén nhuong thira dit noi trén cho
ba Tang Thi N1.

Nam 2005, ba N1 chuyén nhuong thira dat noi trén cho 6 6ng Ngb6 Van D, ong
b di duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Viéc chuyén nhuong la hét thira
dat nén cac bén chi chuyén nhuong trén gidy chir khong di xem xét tryuc tiép.

Hién nay, ong D khong cho 6 ong str dung duong di va duong nudc ma ong sur
dung tir trudc dén nay vi 6ng B cho rang duong nude va dudng di thudc quyén st
dung dat cua ong P.

Nay 6ng B yéu cau Toa an budc 6ng Ngd Vian B va ba Huynh Thi L phai dé
cho 6ng B st dung dudng nudc va bo di tir trude dén nay, phan dat c6 dién tich thuc
té 12 529 m? thudc mot phan thira 2898, to ban do s6 8, & B, huyén b, tinh Long An.

Ngoai ra, 6ng khong yéu cau Toa an xem xét dén cay trong c6 trén dat.

Theo ban ty khai ngay 03/11/2016 va trong qud trinh t6 tung, bi don 6ng Ngo
Van D trinh bay:

Dién tich dét tranh chép 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Tang Thi N1 nhu
ong B trinh bay, 6ng dong y de ong B, ba N st dung 16i di va duong nude hién tai,
yéu cau ong B, ba N phai tra tién gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém thoa thuan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi N thong nhét trinh bay cua 6ng B.

- Ba Huynh Thi L thdng nhét trinh bay cua 6ng P va khong trinh bay bd sung.

- Ong Nguyén Vin T1,6ng Chau Thanh T thong nhat trinh bay ciia 6ng B; ba
Tang Thi N1 khong ¢ y kién, vi viéc chuyén nhugng chi thyc hién trén hgp dong
ba khong dén dat nén khong biét, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan huyén D, c¢6 van ban trinh bay y kién nhu sau:

Thira dat s6 2898, t& ban d6 s6 8, xa B ong Ngo Vin D nhén chuyén nhuong
tir ba Tang Thi N1 theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
12/01/2011 dugc Uy ban nhan dan huyén D cap glay ching nhén quyén sir dung dat
s BD 753095 ngay 18/4/2011 dién tich 19.041 m?. Khi cap gidy ching nhan quyen

str dung dat cho 6ng b khong tler} hanh do dac kiém tra lai dién tich dat vi ba N1 va
ong D chuyén nhuong hét thura dat (co trich luc ban dé kém theo).

Tai ban 4n dan sy so thim §6 25/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén D da quyét dinh:



Ap dung: Khoan 9 Di‘éu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39; bicu 147, biéu 157; Biéu 165; bicu 228 va bBiéu 266 ciua B luat To tung Dan
su 2015;

Diéu 166, Diéu 203 Luat Dét dai ndm 2013;

Diéu 245; Dicu 246; Dicu 252; Dicu 254 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Picu 48 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Minh B dm vo1 ong Ngod Van
b va ba Huynh Thi L vé viéc “ tranh chp quyén vé 16i di va cap thoat nudc qua bat
dong san lién ké”.

_ Ghi nhan sy tw nguyén cua duong su la 6ng Ngo Van D va ba Huynh Thi L
v€ viéc dong y cho 6ng B, ba N sir dung dién tich dat 529 m? thugc mot phan thura
2898, t0 ban do so 8, xa B, huyén b, tinh Long An lam 101 di va 161 cap thoat nudc.

Opg Nguyén Minh B va ba Pham Thi N duoc quyén tiép tuc sir dung phan dat
tranh chap co6 dién tich 529 m? (ngang 7,5m, dai 70,8m) thudc mot phan thira 2898,
to ban do so 8, Xf?l B, huyén D, tinh Long An do 6ng Ng6 Van D dung tén trén giay
chung nhan quyén stir dung dat s6 BD753095 ¢6 vi tri:

Dong giap thira 2669; 2756; 2831; 2860; 2927

Tay giap duong da xanh;

Nam giap thua 78;

Bic giap thira 2712 (d6 dai ting canh theo trich do ban d6 dia chinh ngay
25/5/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D).

Bugc ong Nguyén Minh B va ba Pham Thi N phai c6 nghia vu lién doi dén bu
gia tri quyen sir dung dat ciia 529 m? dat lam 16i di va 16i cap, thoat nudc la
29.503.500 dong (hai muoi chin tri¢u, nim trdm 1é ba nghin nim trim dong) cho
ong Ngb Van D va Huynh Thi L.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 1a 3.857.000 dong ong
B, ba N c6 nghia vu chiu. Ong B da tam tng chi xong s0 ti€n nay

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, thoi han khang
c4o, quyéen va nghia vu thi hanh an cuia duong sur theo quy dinh ctia Luét Thi hanh an dan
SU.



_Ngay 27 thang 9 ndm 2017, 6ng Ngbé Van b khang cao bén an so tham vé phan
boi thuong thiét hai 43.907.000 dong va chi phi thdm dinh gia dng B phai trd cho 6ng
5.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va bi
don kh(“)[lg rat don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée
giai quyet vu an.

Bi don éng Ng6 Van D trinh bay:

Ong yéu cau ong B phai bdi thuong phan 101 di va duong nudc voi s tién
43.907.000 ddng, ong doéng y chuyén nhuong quyen str dung dat cho 6ng B. Ong
yéu cau ong B phai tra cho 6ng 5.000.000 doéng chi phi tham dinh gid. Phan
5.000.000 dong chi phi tham dinh gia, 6ng khong c6 hoa don va tai phién toa so
tham 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Nguyén don dng Nguyén Minh B trinh bay:

Ong khong ddng ¥ khang céo cta ong D, khong dong ¥ nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat phan 16i di va duong nudc, 6ng chi déng y theo quyét dinh cta
ban 4n so tham. Ong khong d6ng ¥ tra cho 6ng D chi phi thim dinh gia.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi N trinh bay: Ba théng
nhat 10 trinh bay cua 6ng B, khong bo sung gi.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phat biéu ¥ kién cuia Vién kiém
sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dén suw ¢ giai doan phiic
tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xu, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac - quy dinh cua B6 luat Té tung Dan su.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cao ciia bi don dugc lam trong
thot han lut quy dinh va hop 1€, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phiic tham Ong
b yéu cau ong B b01 thuong 43.907.000 dong, day 1a gia chuyén nhuong quyen sur
dung dat. Toa an cap so tham budc ong Nguyen Minh B va ba Pham Thi N dén bu
viée str dung dat ciia 529 m? dat lam 101 di va 16i cap, thoat nude 1a 29.503.500 dong
cho ong D 1a phu hop. Ong D yéu cau ong B tra 5.000.000 ddng chi phi thAm dinh
nhung khong cung cap dugc bién lai thu tién. Do d6 khang céo cua 6ng B khdng c6
can ct chip nhan, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua Kiém sdt vién, sau
khi thao ludn va nghi an, xét thay:

[1] V& tb tung:



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long
An, ba Huynh Thi L, ba Tang Thi N1, 6ng Chau Thanh T va Ong Nguyén Van H1
ddng ¥ xét xtr vang mat nén Toa 4an tién hanh phién toa phuc thAm xét XU vang mit
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cia ong Ngo Van D:

Ong Ngb Van b va ba Huynh Thi L dong y dé o ong B, ba N str dung dién tich
dat thuc té 1a 529m? thugc mot phan thira 2898, t& ban do sb 8, x4 B, huyén D, tinh
Long An la 161 di va cap, thoat nudc hién hiru 1a su tu nguyén ctia duong su nén Toa
an ghi nhan su tu nguyén thoa thudn nay la co cén ct.

Xét trong qué trinh giai quyét vu an cac bén khong thong nhét Ve phan dén bu
va boi thuong thiét hai do bén ong B dugce str dung dat 1am 16i di va cap thoat nudc.
Ong B thong nhét theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia huyén D tai bién ban
dinh gia ngay 21/7/2017; 6ng D thong nhat chimg thu dinh gia tai san )
66/31/08/2017cua Cong ty co phan thuong mai dich vu va tu van H ma Ong D cung
cap. Pay la gia tri quyén su sung dat chir khong phai gia dé dén bu va boi thuong
thiét hai. Do d6 Toa an cap so tham 14y murc gia trung binh cong cua hai bén cung
cap dé 1am co s& giai quyét vu an nén gid dé dén bu va boi thuong thiét hai 1a
29.503.500 dong. (15.100.000 dong + 43.907.000 dong/2) 1a phu hop. Ong b yéu
cau boi thuong theo gia thim dinh 43.907.000 dong 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

Ong P con yéu cau ong B phai tra cho 6ng 5.000.000 dong chi phi tham dinh
gia. Xét thdy, tai cip so tham ong D khong co ¥ kién hay yéu cau gi, dén khi 1am
don khang cdo méi co yéu ciu nay va ong ciing khong co ching cir gi chimg minh
ong di chi chi phi thAm dinh gia 5.000.000 dong. Do d6, khang céo cua éng D 14
khong c6 can ctr chip nhan. Phat biéu ctia Kiém sat vién 13 ¢6 cin ctr chip nhan, can
giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi din sw phiic tham:
Do gitt nguyén ban an so tham nén ong P phai chiu 300.000 déng 4n phi dan
su phuc tham.
Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dan su,

Khoéng chap nhan khang cao ctia 6ng Ngb Vin b,

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 25/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén D.



Ap dung: Khoan 9 Di‘éu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39; biéu 147, biéu 157; bicu 165; Dicu 228 va bBiéu 266 cua B luat To tung Dan
su 2015;

Diéu 166, Diéu 203 Luat Dét dai ndm 2013;

Diéu 245; Dicu 246; Dicu 252; Diéu 254 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Picu 48 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Minh B 601 vo1 ong Ngo
Van D va ba Huynh Thi L vé viéc “tranh chap quyén vé 16i di va cap thoat nudc qua
bat dong san lién ké”.

Ghi nhan su ty nguyén ctia cac duong sy la 6ng Ngo Van D va ba Huynh Thi
L vé viéc dong ¥ cho ong Nguyén Minh B, ba Pham Thi N sir dung dién tich dat 529
m? thudc mot phan thira 2898, to ban do sé 8, x& B, huyén D, tinh Long An 1am 16
di va 16i cap thoat nudc.

Ong Nguyén Minh B va ba Pham Thi N duoc quyén tiép tuc sir dung phan dat
c6 dién tich 529 m? (ngang 7,5m, canh dai phia Bac 70,5m, canh dai phia Nam
70,8m) thudc mot phan thira 2898, t ban d6 s6 8, & B, huyén D, tinh Long An do
ong Ngod Van D dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD753095 c6
vi tri: Dong giap thira 2669; 2756; Tay giap duong da xanh; Nam giap thura 2898pcl;
Bic giap thira 2712 (D6 dai timg canh theo trich do ban db dia chinh ngay 25/5/2017
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén D).

‘ 2. Bugc ong Nguyén Minh B va ba Pham Thi N phai c6 trach nhiém lién doi
dén bu va boi thu(‘mg thiét hai do sir dung 529 m? dat lam 16i di va 16i cap, thoét
nudc 14 29.503.500 dong (hai muoi chin triu, ndm tram 1¢ ba nghin ndm trdm dong)
cho 6ng Ng6 Van D va ba Huynh Thi L.

3. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 3.857.000 dong
0ng Nguyén Minh B, ba Pham Thi N phai chiu. Ong B da ndp xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai ctia s0 tién con phai thi hanh an twong tmg v6i thoi gian chdm thi hanh
an theo quy dinh tai khoan Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy so tham:

‘ (A)n,g Nguyén Minh B, ba Pham Thi N c6 nghia vu lién déj chiu 1.475.175
dong, khau trur s6 tién tam tng an phi 6ng B dé ndp la 250.000 dong theo bién lai
thu s6 0007509 ngay 06/10/2016 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Ong B,
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ba N con phai nop thém 1.225.175 dong (mdt triéu, hai trim hai muoi 13m nghin,
mot tram bay muoi lam dong) tién an phi dan sy so tham.

5. V& 4n phi dan sy phtic thim:

‘ Ong Ngd6 Van D phai chiu 300.000 dépg an phi dan sy phuc thém. Chuyén s6
tién 300.000 dong tam trng an phi phtic tham theo bién lai thu s6 0008003 ngay
27/9/2017 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén B sang thi hanh &n phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu



