TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 70/2025/DS-PT
Ngay: 22-01-2025
V/v tranh chép: “Hop dong chimg
nhan QSDP, cong nhan QSDD va
doi di san”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim g(;m co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Thanh Triéu

Cdc Tham phén: Ong Nguyen Ngoc Thai Diing
Ba Nguyén Thi Diép Thuy
- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trdc - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 16 dén ngay 22 thang 01 nam 2025 tai try s& Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 442/2024/TLPT-
DS ngay 15 thang 10 ndm 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhirong QSDP,
cong nhdan QSDD va doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 263/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sd: 509/2024/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyen don: Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1974(c6 mat);

Dia chi: Ap M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich cho anh C: Luat su Nguyén Hoang T —
Van phong Luét su T1 — Doan Luét su tinh T (c6 mat);

* Bj don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974;

Dia chi: Ap M, xd@ M, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién uy quyén ciia chi H: Anh Tran Van T2, sinh nim 1965;

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (c6 mat).

* Cor quan cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

bia chi: Ap M, xa M, huyén C, Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: 6ng Phung Thanh V — Chirc vu Chu tich xa(cod
don xin xét xir ving mat);

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin S - Chtrc vu : pho cha tich xa (Xin ving mat);



Dia chi: Ap M, xa M, huyén C, Tién Giang.

2/ Chi Pham Thi Thay H1, sinh nam 1986(C6 mat);

Dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Anh Nguyén Thanh Y, sinh nim 1967(c6 mit);

4/ Chi Huynh Thi Kim X, sinh ndm 1967 (Ving mat);

Cung dia chi: S6 E, khu phd A, phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

5/ Van phong C3 (nay 1aVin phong C4) (Vang mit);

Pia chi: S6 C, M, khu phd A, phudng D, thi xa C, tinh Tién Giang.

6/ Anh Hb Vin U sinh nam 1973;

7/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1930;

Cung dia chi: ap M, xd@ M, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng U, ba H2: Anh Tran Van T2, sinh nim
1965 (C6 mat);

Pia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

8/ Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1967;

9/ Anh Nguyén Minh T4, sinh nim 1988;

10/ Nguyén H6 Thi Thanh N, sinh nim 2008;

11/ Nguyén Ho6 Thi Tuyét G, sinh nim 2011;

Dai dién hop phap cua chau N, G: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974;

Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Anh Nguyén Thanh Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Theo don khdi kién va don khéi kién sira doi, bé sung dé cdc ngay
25/10/2022, ngay 07/11/2022,ngay 02/11/2023 va to tw khai dé cdc ngay
25/10/2022, ngay 07/11/2022 cua nguyen don va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn anh Nguyén Vin C trinh bay:

- Vao ngay 03/7/2012 anh va chi H ¢6 1am hop dong dat coc vé viéc chi
H chuyén nhuong quyén st dung (quyén st dung dugc viét tit QSD) dit rudng
dién tich 3000m 2 va 01 16i di ngang 02m, dai khoang 200m, dién tich 418m? nim
trong thira dat sb 276, to ban d6 MDDC2, toa lac tai ép M, xa M, huyén C, tinh
Tién Giang voi gia 70 chi vang 24k. Anh da tra du s6 vang va chi H da giao dat
cho anh quan ly canh tac tir nam 2012 dén nay. Tuy nhién duoc biét chi H da tach
02 phan dat da chuyen nhuong cho anh ¢ thira 139 va thtra 142, nhung chi H lai
1ap thu tuc chuyén nhuong thira 139 va thua 142 cho anh Nguyén Thanh Y va anh
dugc cong nhan QSD dat ¢ trang tu cua gidy dat chi H.

Nay anh yéu cu cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dit giira anh
v6i chi H. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta chi H voi anh
Nguyén Thanh Y va Cong nhan QSD dat thira s6 139, to ban df) s6 14, dién tich
392,1m? va thira 142, to ban do sO 14, dién tich 3.525,8m? tai 4p M, xa M, huyen
C tinh Tién Giang thudc quyén st dung dat ctia anh va anh duoc dang ky cap gidy
chtng nhan QSD dit.

* Theo to tur khai, to tw khai bé sung dé cdc ngay 28/1 1/2022, 06/5/2024
bi don chi Nguyen Thi H va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia ngueoi
dai dién uy quyén trinh bay:



- Vao nam 2012 chi H c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho anh C phan dat
rudng dién tich 3000m? va 01 15i di dién tich 418m? , dai hét dat voi gia 70 chi
vang 24k. Anh C d3 tra da 70 chi vang 24k va chi d giao dit cho anh C canh tac
cho dén nay nhu anh C khai 1 dung.

Do chi ¢ vay tién Ngan hang khong tién tra. Sau chi vay tién anh Y ldy
gidy dat vé dang ky cap gidy lai va tach 02 thira dit chuyén nhuong cho anh C ra
02 thira s6 139, to ban d6 s6 14, dién tich 392,1m? va thira 142, t ban d6 sb 14,
dién tich 3.525,8m? riéng, do khong tién tra anh Y nén chi thé chip vay tién cho
anh Y chua c6 tién chudc lai nén chua sang tén cho anh C. Tuy nhién 02 thira dat
s6 139 va 142 anh C dang quan 1y dién tich 3.917,9m? du so v6i thoa thuan dién
tich 499,9m?2,

Vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat voi anh Nguyén Thanh Y 1a dé
vay tién dao han ngan hang vay s tién 1a 320.000.000 dong, anh Y tinh 14i suat
s6 tién 1.250.000.000 dong, chi khong ban dat cho anh Y.

- Nay chij dong y theo yéu cau khai kién anh C, dong v tra lai tién von va
1ai day da cho anh Y s6 tién 1.250.000.000 dong.

* Theo cac to tw khai ngay 07/11/2023, ngay 10/11/2023, 24/6/2024 va
don yéu cau déc ldp ngay 05/12/2023 ciia ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an anh Nguyén Thanh Y trinh bay:

- Thira dat so 139, dién tich 392,1m? va thira dat s6 142, dién tich
3.525,8m? cling to ban do s6 14 tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang do anh
dung tén QSD dat. Ngudn gbc dit do anh nhan chuyén nhuong cua chi Nguyén
Thi H véi gia 1.250.000.000 déng, nhung trong hop dong ghi gia chuyén nhuong
1a 320.000.000 dong dé ndp thué it cho chi H. Do khong canh tac anh cho chi H
thué lai 02 thira dat trén véi gia 25.000.000 déng/nam tho1 han thué 1a 03 nam tu
ngay 29/11/2020 dén ngay 29/1 1/2023, theo hop dong thué dat ngay 29/11/2020.
Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién anh C va yéu cau dc 1ap cua ba
H2 va anh U, dong thoi anh c6 yéu cau doc 1ap yéu cau anh C, chi H giao tra 02
thira dat so 139, dién tich 392,1m? va thira dét s6 142, dién tich 3.525,8m? theo
gidy chting nhan QSD dat da cap cho anh.

* Theo to' tw khai va don yéu cau déc ldp ciing ngay 03/5/2024 ciia nguoi
co quyen loi nghia vu lien quan anh H6 Van U va loi khai trong qud trinh gidi
quyét nguoi dai dién uy quyén trinh bay:

- Anh U 1a chong cua chi H hai ngudi c6 dang ky két hon nam 2008 tai
UBND x& M, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy két hon sé 89 ngay 16/9/2008,
cac thira dét trén 13 tai san chung vo chong co duoc trong thoi ky hon nhan do anh
va chi H cung quan 1y, canh tac. Viéc chi H ky hop déng chuyén nhuong QSD 02
thira dat trén cho anh Nguyén Thanh Y anh khong hay biét va khong thong qua
anh la khong dung quy dinh phap luat. Do d6 anh yéu cau tuyén vo hiéu va hay
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 29/7/2020 giira chi Nguyen Thi
H va anh Nguyén Thanh Y va yéu cau tra lai anh % dién tich ctia 02 thira dat s6
139 va 142 vi 1a phan tai san cua anh.

* Theo to tir khai, don yéu cau déc lip cing ngay 06/5/2024 nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 va loi khai trong qud trinh gidi
quyét nguoi dai dién ity quyén trinh bay:



- Chong ba 6ng Nguyén Vin H3 sinh nim 1924 chét ngay 15/8/2019. Thoi
diém cép dat ngay 01/12/1997 ho gia dinh ba c6 05 thanh vién gdm: Nguyén Vin
H3, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi H va Nguyén Minh T4. Ong
H3 dai dién ho dung tén 02 thira dat: Thira dat s6 271, dién tich 3.482m? va thia
dat s6 276, dién tich 5.271m? cing to ban do C2. Ngay 04/5/2005 ong H3 lap ho
so dia chinh thay d6i nguoi dai dién ho dung tén gidy chimg nhan QSD dat tir
Nguyén Vin H3 sang Nguyen Thi H dé tién viéc vay von ngan hang, va dugc so
tai nguyén moi truong tinh T cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat cho Nguyén
Thi H nhung ba van 1a thanh vién ho gia dinh, nhung chi H chuyén nhuong khong
c6 ¥ kién cua ba.

- Nay ba yéu cau toa an xac dinh thira dat s6 271, dién tich 3.482m? va
thira dat s6 276, dién tich 5.271m? (nay 14 thira 139,dién tich 392,1m? va thira dat
sb 142, dién tich 3.525.8 m?) do anh Y dung tén 13 tai san chung cua hd gia dinh
goém 5 thanh vién: Nguyén Van H3, Nguyén Thi H2, Nguyén Vin T3, Nguyén
Thi Hva Nguyen Minh T4.

Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita Nguyén Thi H véi anh Nguyén Thanh Y va Nguyén Van C va cong nhan
QSD 02 thua dat trén 13 ctia ho ba va yéu cau anh C tra lai QSD cua 02 thia dat
trén.

* Theo cdc to tw khai dé ngay 23/4/2024, 24/6/2024, nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Huynh Thi Kim X trinh bay:

- Chi la vo cia Nguyén Thanh Y, nim 2020 anh Y c6 nhan chuyén nhuong
ctia chi Nguyén Thi Hong T5 dat se 139, dién tich 392, 1m? va thira dat sb 142,
dién tich 3.525,8m? cling to ban d6 s 14 tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang
dugc SO Tai nguyén Moi trudng tinh T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
trang tu ngay 26/11/2020 cho Nguyen Thanh Y. Chi khong co cho vay tién nhu
10 chi H khai. Chi thong nhat y kién, yéu cau doc lap cia anh Y.

* Theo to tw khai dé ngay 18/6/2024 ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Van T3 trinh bay:

- Nguyén Thi H 14 em ctia anh, ngudn gbc cac phan dat trén 1a ctia cha, me
anh, trudc anh dong ¥ giao cho H dé co trach nhiém nudi cha me, viéc tranh chap
cac bén anh khong c6 yéu cau, y kién gi trong vu kién nay.

* Theo to twong trinh khong dé ngay, thang nam 2024 nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Van phong C3 (nay la van phong C5) trinh bay: Van phong
C3 ( nay 1a van phong C5) dugc viét tic 13 Vin phong cong ching).

Niam 2020 Vian phong cong chimg c6 nhan cong chimg hgp dong chuyén
nhuong QSD dét gita chi Nguyén Thi H véi anh Nguyén Thanh Y, cong chiing
s6 03345, quyén sb 03/2020 TP/CC-SCC/HDGD, tai thoi diém cong chimg dung
quy dinh phap luat. Viéc tranh chap giita cac bén Vin phong cong ching khong
y kién.

* Tai phién toa:

- Anh Y c6 yéu cau bd sung yéu cau chi H tra tién thué dat sé tién la
14.000.000 dong.

- Pai dién 0y quyén anh U rat lai phan yéu cau chia tra % thira dat s6 139
va thira dat s6 142, déng y viéc chi H chuyén nhuong QSD dét cho anh C.



- Pai dién uy quyén ba H2 rit lai toan bd yéu cau khot kién doc 1ap, yéu
cau Toda 4n tuyén vo hiéu hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat ngay
29/7/2020 gitra chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Thanh Y va  yeu cau anh Nguyén
Vin C tra lai quyén sir dung dat dién tich 3.525,8m? thira dat s 276, 271 nay 1a
thura 142 va 139.

Con lai cac bén van giit ¥ kién, yéu cau nhu trén.

* Phat biéu, dé nghi cua luat su: Vé yéu cau doc l1ap cua anh Y la c6 can
ctr do thira 139 va 142 anh Y nhéan chuyén nhuong di dugc cap gidy ching nhan
QSD dat ding quy dinh phap luat theo quy dinh tai Diéu 503 BO luat Dan sy va
Diéu 188 cua Luat Dét dai.

- Con giao dich giita anh C v&i chi H theo cac gidy to giao nhan vang la
hop ddng dit coc, khéng phai hop dong chuyén nhuong QSD dat, chi H khéng
thue hién ding thi vi pham hop dong dat coc.

Nam 2023 chi H ¢6 chuyén nhuong cho anh C thira dat sé 141 duoc tach
ra tir thira 276 hon 2.000m? , nhu vy chi H con thiéu anh C chi hon 1.000m?
khong phai nhu dién tich cii 02 thira dat tranh chap hién nay.

Giao dich gitra chi H v6i anh C tir nam 2012, nhung gidy dat ba H thé hién
viéc thé chap vay tién tir nam 2007 dén nam 2017, nhung cac bén giao dich chuyén
nhuong va khong lam thu tuc theo quy dinh la vi pham Diéu 131 va 132 B9 luat
Dan sy, nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh C.

- V& yéu cau doc 1ap ctia anh U, dién bién cac thira dat nam 2005 cip cho
h¢ chi H, nhung nam 2019 thanh vién h¢ chi H da lap thu tyc tang cho chi H va
duogc cap gidy riéng, nén chi H chuyén nhuong cho anh Y 1a dung quy dinh. Hon
nita nam 2023 chi H c6 chuyén nhuong sang tén cho anh C thura dat s6 141 anh C
da duoc cap gidy va theo hop dong nay cting khong co anh U ky tén.

Lo1 khai phia dai dién uy quyén anh U cho rang chi H chuyén nhugng cho
anh Y 1a hop dong gia cach vi chi H vay tién ctia anh Y, nhung khong c6 ching
clir
chtng minh viéc anh Y cho vay tién.

- Do vay dé nghi chép nhan toan bd yéu cau khai kién doc lap cia anh Y.
Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh C va yéu cau khoi kién doc 1ap cua
anh U.

Tai ban an dan sy so thim s6 263/2024/DSST ‘ngay 12 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 quyét dinh ap dung: Can cur vao
cac Piéu 697, Pidu 699, Didu 702 Bo luat dan sy 2005; Diéu 122, Piéu 123, Piéu
124, Piéu 129, Piéu 166, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, ctia BO luat dan su 2015;
Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 188 cta luat Dat dai nim 2013; Khoan 3, khoan 5
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,Diéu 147, Diéu 228 va Diéu
273 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Nghi quyet s0 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 va An 1& s6 55/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin C.

1.1. Hiy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 02 thira dat s6 139,
dién tich 392,1m?, va thira 142, dién tich 3.525,8m?, cung to ban do sb 14 giita
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chi Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Thanh Y dugc Vin phong C3 (nay la Vin
phong C5) cong chig s6 03345, quyén sd 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/7/2020.

1.2. Cong nhén giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo hop ddng dit coc 03/7/2012 va Bién nhan vang ngay 13/7/2012 giita chi
Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin C.

- Cong nhan quyen st dung 02 thira dét s6 139, to ban dd sd 14, dién tich
392,1m?, va thira 142, to ban d6 sb 14, dién tich 3.525,8m? tai ap M, xa M, huyén
C tinh Tién Giang ma hién anh Nguyén Thanh Y dugc cong nhan tai phan “IV.
Nhing thay d6i sau khi cap gidy ching nhan” ngay 28/11/2020 cua 02 Gidy ching
nhan quyén st dung dt sd vao so cap GCN: CS05929 va GCN: CS05930 do So
Tai nguyén va moi truong tinh T cap cho chi Nguyén Thi H cling ngay 08/8/2019
1a thudc quyén sir dung dat ctia anh Nguyen Vin C, ¢6 vi tri, tt can cu thé sau:

+ Thira dat s6 139, t& ban do sb 14, dién tich 392, 1m?:

Huéng Bic giap cac thira: Thira sé 25 ¢6 s do 50,53m; Thira s6 24 ¢6 s6
do 6,05m; Thira s6 22 ¢6 s6 do 80,23m.

Hudng Nam giap thira s6 140 c6 s6 do 136,83m,

Hudng Pong giap thira s6 142 ¢6 s6 do 2,52m,

Hudéng T duong bé tong 1,50m.

(Theo so d6 thira dat tai phan III ctia Gidy chtiing nhan quyén s dung dat
s6 vao sd cdp GCN: CS05929 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh T cap ngay
08/8/2019 (kem theo ban pho to G1ay ching nhén quyén sir dung dat thira 139)).

+ Thira dat sd 142, to ban dd s6 14, dién tich 3.525,8m?;

Hudng Béc giap céc thia: Thira sé 22 ¢6 s6 do 45,20m; Thira s6 20 ¢6 s6
do 144,80m.

Huéng Nam giap thira s6 27 c¢6 sb do 116,15m va thira 141 ¢ s6 do
75,02m.

Huéng Pong giap thira s6 23 ¢ s6 do 28,55m.

Huéng Tay giap thira s6 139 ¢ s6 do 2,52m va thira s6 141 c6 sé do
27,69m.

(Theo so d6 thira dat tai phan III ctia Gidy chtrng nhan quyén s dung dat
s6 vao sO cadp GCN: CS05930 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay
08/8/2019 (kém theo ban pho to Gidy chung nhan quyén st dung dat thira 142)).

1.3. Anh Nguyen Vin C duoc quyén lién hé voi co quan co thAm quyén
dang ky va duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 139, to ban
d6 5 14, dién tich 392, 1m? va thira it s6 142, tor ban db s6 14, dién tich 3.525,8m?
tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tlen Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua éng Nguyen Thanh Y vé yéu cau
chi Nguyén Thi H4 va anh Nguyén Vin C giao tra 02 phan dat thira s6 139, to ban
dd s6 14, dién tich 392,1m? va thtra 142, t& ban d6 sb 14, dién tich 3.525,8m? tai
ap M, xa M, huyén C, tinh Tien Giang.

3. Chap nhén yéu cau doc lap ciia anh Hb Van U vé viéc yéu cau Huay Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung 02 thira dat sé 139, dién tich 392,1m?, va
thira 142, dién tich 3.525,8m? giita chi Nguyén Thi H véi anh Nguyén Thanh Y.



- Pinh chi xét xtr phan yéu cau khéi kién doc 1ap cua anh Ho Van U vé
viéc yéu cau chi H, anh Nguyén Thanh Y tra lai % dién tich cta 02 thira dat sb
139, va thira 142.

4. Dinh chi xet xu yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi H2 vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra chi
H v6i anh Y va yéu cau anh C tra lai 02 phan dat thudc thira dat s6 139, va thira
142 hién nay.

5. Ghi nhan anh Nguyén Vin C tra cho chi Nguyén Thi H so tién 1a
175.000.000 (Mot tram bay muoi lam triéu) dong gia tri phan dat du 499,9m?.

6. Budc chi Nguyén Thi H tra cho anh Nguyén Thanh Y sé tién
1.250.000.000 (Mot ty hai trdm nim muoi tri¢u) dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong suy.

Ngay 19/8/2024 ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Thanh
Y ¢6 don khang céo ban an so tham yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don va chip nhan yéu
cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh Y.

Tai phién toa phuc tham:

+ Anh Nguyén Thanh Y van gitt nguyén yéu cau khang cao anh cho rang
viéc 1ap hop dong gitta anh C vé6i chi H 14 gia tao vi cin cr vao gidy thoa thuan
giita anh C va chi H 12 lap sau nay dé hop thtic hoa viéc sang nhugng dat.

+ Nguyén don anh Nguyén Vin C khong dong y theo yéu cau khang cao
ctia anh Nguyén Thanh Y.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho anh C trinh bay: Vé giao dich chuyén
nhuong QSD dat gitta chi H va anh C 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Boi
1&:

- Phan dét tranh chép c6 ngudn goc ctia Ong Nguyén Vian H3 14 cha rudt
cua chi H. Ong H3 di tang cho chi H phan dat nay tir nam 2005, chi H da duoc
cap Gidy CN QSDD hop phap. Anh U va chi H két hon vao nam 2008, chi H
khong van ban thao thuén tai san chung véi anh U, vi vay tai san nay khong phai
tai san chung cua vo chong nén chi H duoc toan quyén dinh doat phan dat nay.
Déi voi tai chung cua h¢ thi vira qua nhiing nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién
quan ¢ yéu cau doc 1ap nhung tai phién toa so than tat ca déu rut yéu cau, dong
y dé chi H chuyén nhuong phan dat tranh chap cho anh C.

Vi vay Hop dong dit coc chuyén nhugng QSDP ngay 03/7/2012 giita Chi
H va anh C d6i v6i DT 3.000m? dat rudng va mot 16i di ngang 02m, dai 209m,
DT 418m?, gia 70 chi vang 24k 1a phu hop vo1 qui dinh cua phép luat.

- Hop ddng dit coc chuyén nhuong QSDD gitta chi H va anh C khong tréi
vo1 voi quy dinh cua phap luat. Boi vi:

Thoi diém nam 2012 thi Gidy CN QSDD cua chi H dang thé chap ngan
hang, nén theo quy dinh thi hai bén khong thé ky Hop dong chuyen nhuong QSDD
dugc. Hai bén thoa thuan: khi nao chi H tra ng, giai chap Gidy CN QSDD, hai bén
s& ky Hop dong chuyen nhuong QSDD va lam thu tuc sang tén theo quy dinh.
Pay dugc xem 13 hgp dong chuyén nhuong ¢ diéu kién va dén nim 2017 thi diéu
kién d6 da xay ra (d6 1a chi H da tra no va giai chip cac thira dat néu trén) nén




hop dong chuyén nhuong gitra hai bén khong vi pham diéu cam cuia phap luat vé
mat ndi dung, chi vi pham vé mat hinh thtrc cua hop dé)ng.

Do d6 thoi diém nay chi H va anh C ky Hop dong dit coc chuyén nhuong
QSDb d6i voi dién tich trén la khong trai voi quy dinh cua phap luét, boi vi Luat
dat dai khong co quy dinh cam hop dong dit coc chuyén nhuong QSDP khi Gidy
CN QSDBD dang thé, cam cb.

- Giao dich chuyén nhuong QSDD giita anh C va chi H d dugc hai bén
thuc hién hoan tat. Vi viéc anh C d3 thanh toan cho chi H du sd vang 70 chi vang
24K, chi H da giao du dién tich dat cho anh C tir nam 2012.

Mic du hai bén thuc hién giao dich chuyén nhuong QSDPD c6 hinh thic
khong phit hop véi quy dinh ciia phép luat, nhung da thyc hién hoan tat giao dich.
Vi vay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 thi Toa an quyét
dinh cong nhan hi¢u lyc giao dich dé 1a phu hop.

Ngoai ra, giao dich chuyén nhugng QSDD giita chi H va anh C vi pham
quy dinh vé hinh thirc hop déng nhung Anh C da quan 1y, sitr dung phan dét nay
tir nam 2012 dén nay, chi H va cac thanh vién trong gia dinh chi H khong phan
déi khong ai tranh chap. Anh C da san lap muong, d6 dan lam dudng di, 1én liép
trong cay. Trong d6 c6 cdy sau riéng la cay lau nam. Tur ndm 2012 dén nay hai
bén khong bi co quan Nha nudc co tham quyén xur phat vi pham hanh chinh trong
linh vyc dat dai.

Theo quy dinh tai Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
HDTP TAND Téi Cao, tai tiét b.3, tiéu muc 2.3 cia Muc 2, Phan II di quy dinh:

“b.3) Poi véi hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat vi pham diéu
kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thwc hién hop dong chuyen nhirong, bén nhan chuyén nhirong da trong cdy
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhieong khong phan doi va ciing
khong bi co quan nha nuoc co tham quyén xw Iy vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh ciia Nha nwée vé xie Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa dn
céng nhdn hop dong”.

Theo quy dinh trén thi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta chi H va anh C 1a phu hop vai quy dinh cta phap luat.

Pbi véi so tién anh C tra cho chi H 175.000.000 dong doi véi phan dién
tich sau khi do dac du 499,9m? di dugc chi H va anh C déu dong ¥, nén dugc ghi
nhan.

Vé giao dich chuyén nhwong QSDD giita chi H va anh Y, doi véi 02
thira dit s6 139 va thira s6 142:

Nhan thay giao dich nay c6 nhiéu vi pham phép luat, ddn dén hop dong
vO hiéu:

- Hai thira @it nay chi H d3 chuyén nhuong cho anh C tir nim 2012, bén
ban d nhan tién dr:iy du, bén mua da nhan du dién tich dat tir nam 2012 dén nay.
Phan dat nay trén thuc té thi anh C da quan 1y, sir dung, trong cdy lau nam tir nim
2012 dén nay, phia chi H khéng c6 bat ky phan d6i nao. Nhung chi H da khong
chiu lam thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan QSDD cho anh C.

Khi chi H khong c6 tién tra ng ngan hang, di lira doi anh Y ky hop dong
v6i anh Y chuyén nhuong phan di ban cho anh C cho anh V.



Hanh vi ctia chi H 1a Ira d6i trong giao dich dén sy, nay chi H ¢ dong ¥
tra lai von va 13i cho anh Y. Nén hop dong d3 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 127
B0 luat dan su 2015.

- Phan d4t anh Y mua ctia chi H c6 nhiéu cdy trdng cua anh C di trong
trén dat, co vat kién trac 1a duong dan do anh C xay dung. Thé nhung ngay tir dau
khi ky hop dong chuyen nhuong QSDD, gitra chi H va anh Y khong c6 thoa thuan
mua ban tai san gan lién véi dat, chi co chuyén nhuong phan dién tich dat. Vi thé
Hop d6ng chuyén nhuong QSDP giita anh Y va chi H di bi v6 hiéu theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 408 B luat dan sy 2015, do c6 dbi tuong khong thé thuc hién
dugc.

- Theo bién nhan nhén tién ngay 29/7/2020 giira anh Y va chi H thé hién:
chi H chuyén nhuong cho anh Y thira dat sb 142 va 139, gia chuyén nhuong 1a
1.250.000.000 dong.

Anh Y trinh bay: Anh nhan chuyén nhuong cta chi H gia 1.250.000.000
dong nhung trong Hop dong chuyén nhuong ghi gia 320.000.000 dong, dé nop
thué it cho chi H. Tai phién toa phtic thim anh Y van xac dinh gia chuyen nhuong
nhu trén 1a dung, viéc ghi gia trén hop dong 320 tridu dong, nham trén tranh nghia
vu nop thué d6i voi Nha nude.

Anh Y 12 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat tir chi H nhung anh Y lai
khong hé biét hién trang phan dat nhan chuyén nhuong do ai truc tiép canh tac, vi
tri dat ¢ dau, tai san gin lién voi dat nhu thé nao v.v.

Nhitng tinh tiét trén di thé hién rat rd Hop dong chuyén nhuong QSDD
gitta anh Y va chi H 13 hop ddng gia tao, vi vdy hop dong nay v6 hiéu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo luat dan sy 2015, quy dinh vé giao dich dan sy vo
hi¢u do gia tao.

Tir nhitng 1y do néu trén, c¢6 du cin ct xac dinh Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita chi H va anh Y, d4i voéi thira dat s 139 va thira s6 142 c6 nhiéu vi
pham phap luat, dan dén hop dong vo hiéu theo Piéu 127, khoan 2 Piéu 124 va
khoan 1 Diéu 408 By Luat Dan sy ndm 2015.

Do hop dong v6 hiéu nén theo quy dinh hai bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Chi H dong ¥ tra du 1.250.000.000
d6ng da nhan cho anh Y 1a phu hop véi Diéu 131 B6 luét dan sy 2015.

+ Bi don ba H co6 dai dién theo uy quyén anh T2 van gitt nguyén ¥ klen
khong chap nhén theo yéu cau cta anh Y chi H chap nhén tra lai cho anh Y s6
tién 1.250.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: V& t6
tung viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xur; viee chap hanh phap luét cta nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thy 1y vuan cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding
theo phap luat t6 tung dén sy.

Vé noi dung: Anh Nguyén Thanh Y khang c4o nhung khong cung cap
chtng ctt méi dé chtirng minh nén khong cé can ctr chap nhan.

Tuy nhién, 4n so tham budc chi Nguyén Thi Hong C1 49.500.000 ddng an
phi dan su so tham 1a chua day du (chwa budc bi don phai chiu 4n phi do yéu cau



khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan) nén can sira 01 phan ban an so tham
vé an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cdc tai li€u, chirng clt c6 trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cao cua nguoi lién quan, 10i trinh bay cua nguyén don, bi
don, Luat su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Glang

[1] V& thoi han khang cdo ctia anh Nguyén Thanh Y khang céo con trong
thoi han luét dinh, dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 cta Bo luat
Té tung dan su nén duoc xem xét giai quyet theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chap Tda an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Hop dong chuyén nhwong OSDP, c¢éng nhdn OSDP va
doi lai tai san”.

[ 3] Vé t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Vin C, nguoi bao vé quyén va
loi ich cho anh C c6 luét su Nguyén Hoang T, bi don chi Nguyén Thi H, dai dién
iy quyén ctia chi H anh Tran Vin T2, ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan chi
Pham Thi Thay H1, anh Nguyén Thanh Y tat ca déu c6 mit, co quan co quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xd M, huyén C, tinh Tién Giang c6 van
ban xin vang mit, ong Nguyén Vin S chtic vu phé chu tich ¢6 van ban xin ving
mat, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu li€n quan chi Huynh Thi Kim X, Van phong
C3 (nay laVan phong cong chimg Ngé Thi Hoang K), anh Hb Vin U, ba Nguyén
Thi H2, anh Nguyen Van T3, anh Nguyen Minh T4, Nguyén Ho Thi Thanh N,
Nguyén Hd Thi Tuyét G tit ca déu vang mait.

[4] V& noi dung khang cdo anh Nguyen Thanh Y van gitt nguyén yéu cau
khang cao 6ng cho rang viéc 1ap hop dong gitra anh C vai chi H 1a gia tao vi cin
clr vao gidy thoa thuan giira anh C va chi H 1a lap sau nay dé hop thic hoa viée
sang nhuong dat.

[5] Theo cac tai liéu c6 trong hd so thé hién: Vé ngudn gbe 02 thira dat s6
271 va thira 276 1a ctia 6ng Nguyén Vin H3 (cha ba H) da duoc cép gidy ching
nhan QSD dét vao nam 1997. Nam 2005, 6ng H3 1ap thi tuc ting cho ba H. Ngay
24/6/2025, Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 24/6/2005 gom thira 271, dién tich 3.482m?loai dat cdy 1au ndm va thira sb
276 dién tich 5.271m? loai dét lta cung to ban dd MDDC?2 toa lac tai ép M, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang cho ho chi Nguyén Thi H.

Ngay 03/7/2012 chi H c6 lam hop dong dit coc gidy tay vé viée chuyen
nhuong QSD dat cho anh Nguyén Van C mot phan dat rudng dién tich 3000m? va
01 16i di ngang 02m, dai 209m, dién tich 418m? v&i gia 1a 70 chi vang 24k va hai
bén da thuc hién giao vang va dét xong, nhung hai bén khong 13p thu tuc sang tén
theo quy dinh phéap luat. Sau khi nhan va canh tac dat anh C da do cat lap con
muong va do dan 1am 16i di vao phan dét ruong. Riéng phan dat ruong 1én liép
tréng cay an trai nhu chanh, sau d6 1a mit va hi¢n tai la sau riéng va hé théng tuoi
cay.

Nam 2017, ba H dang ky bién dong tach thira 02 dat s6 271 va 276 nhu
sau.

10



+ Thura dt s6 276 tach ra 02 thira gdm: Thia 141, dién tich 2.109m? va
thira 142, dién tich 3.325.8m? (thira dat rudng ban da giao anh C thira 142, dién
tich 3.525,8m?)

+ Thura dét s6 271 tach ra 02 thira gdbm: Thia 139, dién tich 392,1m? va
thira 140, dién tich 3.974m? ( Phan dat 16i di ban da giao anh C thira 139, dién tich
392,1m?).

Sau khi tach thira 02 phan dét ban cho anh C, ngay 08/8/2019 chi H dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cp gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS05929 va: CS05930 dbi
v6i thira 139, dién tich 392,1m? va thtra 142, dién tich 3.525,8m? theo hop dong
tang cho quyén sir dung dt giira ho gia dinh va chi Nguyén Thi H ngay 09/7/2019.

Ngay 29/7/2020, chi H 1ap thu tuc chuyén nhuong 02 thira dat s6 139 va
thira 142 cho Nguyén Thanh Y va hién anh Y duoc cap Gidy ching nhan QSD
dat ctia 02 thira dat s6 139 va thira 142 vao ngay 26/11/2020 bang hinh thirc diéu
chinh trang 4 cua Glay chting nhan QSD dat ctia ba H.

Xet yéu cau khoi kién cua anh C: Chi Nguyén Thi H thira nhan c6 ban
cho anh Nguyén Van C dién tich 3.000m? dat rudng va 01 16i di ngang 1,2m dai
200m dé lam duong di thudc thira 276 véi gia 1a 70 chi vang 24k theo hop dong
dat coc, bién nhan ngay 03/7/2012 va bién nhan ngay 13/3/2013 do anh C cung
cap. Ba da nhan du 70 chi vang 24k ciia anh C va da giao 02 phan dat theo vi tri
thuc té thoa thuan cua hai bén sau khi ky hop dong dit coc.

Mic du tai thoi diém thuc hién giao dich chuyén nhuong voi anh C, dat
chi H duoc cép giéy cho ho va tai thoi diém nay chi H co chéng la anh HO6 Vin
U, nhu’ng cac thanh vién trong ho va chong chi Hong P biét viéc chuyén nhuong
nay vaanh C da d6 cat lap con muong, d6 dan lam 16i di vao phén dat rudng, phan
dat ruong anh C Ilén hep trong cdy an trai lan dau 1a C2, sau trong lai M va hién 1a
trong lai sau riéng va gan hé thong tudi, dong thoi 1am rao ludi xung quanh lam
khuon vién riéng nhung khong ai ngan can hay phan doi. Trong qua trinh giai
quyét vu an cac thanh vién ho trong va anh U thira nhan biét viéc chi H chuyén
nhuong va da giao dat cho vo chong anh C canh tic tir nim 2012 va nay ciing
dong y va cong nhan viéc chuyén nhuong cho anh C.

Mit khac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi H va anh
C khong duoc cong chimg chimg thuc nén khong tuan thii vé mat hinh thuc theo
quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2005 tuong Ung Piéu 502 Bo luat Dan
sy ndm 2015, nhung chi H da thyuc hién giao dat va anh C da tréng cay lau nam,
d6 bé tong 1am dudng di va cAm tru rao ludi xung quanh lam khudn vién riéng la
phtt hop theo hudng dan tai tiét b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan
Tbi cao va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat Dan sy la thyc hién
hon 2/3 nghia vy, dong thoi phu hop theo An1é 56 55/2022/AL vé cong nhan hiéu
luc ctia hop dong nén Toa an ap so tham coéng nhan giao dich chuyén nhugng
QSD dét theo hop ddéng dat coc 03/7/2012 va Bién nhan vang ngay 13/3/2013
gitra chi H va anh C.

Xét yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh Y yéu cau khong cong nhan
hop d6ng chuyén nhugng QSD dat giita chi H v6i anh C va yéu cau chi H véi anh
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C giao tra 02 phan dat ong da duoc cap gidy thira 139, dién tich 392,1m? va thua
142, dién tich 3.525,8m?: Ngay 29/7/2020 chi H c6 1ap hop dong chuyén nhuong
QSD 02 thira dét 139, dién tich 392,1m? va thtra 142, dién tich 3.525,8m? cho anh
Y, gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 320.000.000 ddng, hai bén thong
nhat gia chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 1.250.000.000 ddng, hop ddng dugc
van phong C3 cOng ching sd 03345 quyen s& 02/2020 TP/CC- SCC/HDGD va
anh Y da duogc cap gidy chung nhan quyén str dung dat Chi H cho rang hop dong
chuyén nhuong ngay 29/7/2020 1a gia tao nham che gidu hop dong vay nhung ba
khong cung cap duoc ching cit chirng minh.

Mic du tai thoi diém chuyén nhuong, 02 thira dat s6 139 va 142 do chi H
dung tén Gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung day 1a tai san chi H c6 duoc
trong thoi ky hon nhan véi anh U, khi chuyén nhuong lai khong c6 y kién ctia anh
U 1a vi pham diéu cAm phap luat. Dong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong vo
chong anh C, chi H1 12 ngudi dang quéan 1y canh tac dat nhung khong c6 y kién
anh C, chi H1, dong thoi anh Y nhan chuyén nhuong dat nhung khong biét 02
phan dat nhan chuyén nhuong va ciing khong c6 thoa thuan chuyén nhuong ca tai
san trén dat.

Hon nita chi H con thira dat s6 141 dién tich 2.109m?, 1ién ké véi thira dat
s6 139 va 142, nam 2023 chi H tiép tuc chuyén nhugng cho anh C, néu giao thira
dat s6 139 va 142 cho anh Y theo hop dong chuyén nhuong thi anh C khong 16
di vao thira dat s6 141. Do vay c6 can clr xac dinh hop d6ng chuyén nhuong QSD
dat gitra chi H voi anh Y v6 hiéu do vi pham diéu cam ciia phap luat theo quy dinh
tai Pidu 123 B6 luat Dan su, nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
doc 1ap cua anh Nguyén Thanh Y vé viéc yéu cau chi H v6i anh C giao tra cho
anh Y thtra 139, dién tich 392,1m? va thira 142, dién tich 3.525,8m? ma anh da
duogc céap giay.

Vé hau qua hop ddng vo hiéu dugce Toa so tham giai quyét 1a phu hop quy
dinh Diéu 131 BLDS.

Nhu d3 nhan dinh & trén, do d6 anh Nguyén Thanh Y khang c4o ban 4n
so tham 14 khong ¢ co sé nén Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

Tuy nhién cap so tham khong dua Uy ban nhan dan x3 M vao tham gia t6
tung v&i tu cach 1a co quan c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 1y do tai to dat
coc giita anh Nguyén Vin C va chi Nguyén Thi H c6 pho chu tich Nguyén Vin S
xé4c nhén, tai cp phtc tham co tién hanh léy 161 khai 6ng Nguyén Van S 6ng S
cling thira nhan vao nam 2012 gitra chi H va anh C c6 lap to hop dong dat coc va
ong c6 ky xac nhan to dat coc nay, dong thoi ong ¢ yéu cau xin vang mat tai
phién toa phuc tham, Toa an co dua Uy ban nhan dan xi M vao tham gia t6 tung
voi tu cach 1a co quan co quyen loi va nghia vu lién quan, Uy ban x3a M c6 don
xin xét xu Vang mat. Xét viéc vang mat ciia Uy ban x3 M khong anh huong dén
viéc giai quyet vu an.

Tur nhitng phan tich trén, yéu cau khang cao cia anh Nguyén Thanh Y 1a
khong c6 co s nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vé phan an phi cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién caa anh C nhung
khong budc chi H phai chiu an phi so tham 1a khéng dang quy dinh phap luat, do
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d6 can diéu chinh phan an phi budc chi H phai chiu an phi di voi yéu cau khai
kién cua anh C.

Y kién phat biéu cua luat su 13 phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét
xt nén dugc chap nhan.

Quan diém d& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can c nén dugc chap
nhan.

V& &n phi anh Nguyén Thanh Y phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 308, ; Khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,Piéu 147, Piéu 228 va DPiéu 273 cta Bo luat T6 tung
dan sy; Can ctt vao cac Diéu 697, Dicu 699, Dicu 702 Bo luat dan sy 2005; Dicu
122, Biéu 123, Diéu 124, Diéu 129, Diéu 166, Dicu 500, Diéu 501, Diéu 502, cla
B0 luét dan sy 2015; Piéu 166, Picu 167 va Diéu 188 cua luat Pat dai nim 2013,
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi; Nghl quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va An 1 s6 55/AL
ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Tdi cao.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Thanh Y.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 263/2024/DSST ngay 12 thang 8
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang vé phéan an phi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin C.

1.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat s6 139,
dién tich 392,1m? va thira 142, dién tich 3.525,8m? cung to ban d6 s6 14 giita chi
Nguyén Thi H v6i anh Nguyén Thanh Y duoc Vin phong C3 ( nay la Vin phong
C5) cong chiung sb 03345, quyén s6 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/7/2020.

1.2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong
dit coc 03/7/2012 va Bién nhan vang ngay 13/7/2012 giita chi Nguyén Thi H va
anh Nguyén Vian C & thira dat s6 139, to ban d6 s 14, dién tich 392,1m?, va thira
142, to ban do sb 14, dién tich 3.525,8m? tai 4p M, xa M, huyén C tinh Tién Giang
ma hi¢n anh Nguyén Thanh Y dugc cong nhan tai phan “ IV. Nhimng thay do1 sau
khi cap glay ching nhan” ngay 28/11/2020 cua 02 Gidy chimg nhan quyén s
dung dét s6 vao so cap GCN: CS05929 va GCN: CS05930 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cép cho chi Nguyén Thi H ciing ngay 08/8/2019 14 thudc quyén
str dung dat cta anh Nguyen Van C, ¢6 vi tri, tr cén cu thé sau:

+ Thura dat s6 139, to ban d6 sb 14, dién tich 392, 1m?

Huéng Béc giap céc thira: Thira sé 25 ¢6 s6 do 50,53m; Thira s6 24 ¢6 s6
do 6,05m; Thira s6 22 ¢6 s6 do 80,23m.

Huéng Nam giap thira s6 140 c6 s6 do 136,83m.

Huéng Dong giap thira s6 142 ¢6 s6 do 2,52m.

Hudéng Tay duong bé tong 1,50m.
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(Theo so d6 thira dat tai phan III ctia Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 cdp GCN: CS05929 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
08/8/2019 (kem theo ban photo Glay ching nhén quyén st dung dat thira 139)).

+ Thira dat sd 142, to ban do s6 14, dién tich 3.525,8m? ;

Huéng Bic giap cac thira: Thira sé 22 c6 s do 45,20m; Thira s6 20 c6 sb
do 144,80m.

Huéng Nam giap thira s 27 ¢6 s6 do 116,15m va thira 141 c6 sé do
75,02m.

Hudng Pong giap thira s6 23 ¢6 s6 do 28,55m.

Huéng Tay giap thira s6 139 ¢6 s6 do 2,52m va thira s6 141 ¢6 sé do
27,69m.

( Theo so d thira dét tai phan I1I cua Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 vao sd cdp GCN: CS05930 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh T cAp ngay
08/8/2019 (kém theo ban pho to Gidy ching nhéan quyén sir dung dt thira 142)).

1.3. Anh Nguyen Vian C dugc quyén lién h¢ vdi co quan c6 tham quyén
dang ky va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 139, to ban
dd so 14, dién tich 392,1m? va thira dat s6 142, to ban do so 14, dién tich
3.525,8m? tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Huy vin ban cong chirng hop dong chuyén nhuong dat gitta chi Nguyén
Thi H v61 anh Nguyén Thanh Y duoc Van phong C3 chimg thue ngay 29/7/2020,
s6 Cong ching 03345, quyén sd 03/2020/TP/CC-SCC-HDPGD.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Nguyen Thanh Y vé yéu cau
chi Nguyén Thi H4 va anh Nguyen Vin C giao tra 02 phan dt thira s6 139, to ban
do so 14, dién tich 392,1m? va thira 142, to ban do s6 14, dién tich 3.525.,8m tai
ap M, xa M, huyén C, tinh T1en Giang.

4. Chap nhan yéu cau doc lap ciia anh Hb Van U vé viéc yéu cau Hay Hcrp
ddéng chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat s6 139, dién tich 392,1m?, va
thira 142, dién tich 3.525,8m? gitta chi Nguyén Thi H vé&i anh Nguyen Thanh Y.

- Dinh chi xét xur phan yéu cau khai kién doc lap cta anh HO Van U Ve
viéc yéu cau chi H, anh Nguyén Thanh Y tra lai % dién tich cta 02 thira dat sb
139, va thira 142.

5. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi H2 vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra chi
H v6i anh Y va yéu cau anh C tra lai 02 phan dat thudc thira dat s 139, va thira
142 hién nay.

6. Ghi nhan anh Nguyén Vin C tra cho chi Nguyén Thi H s6 tién 1a
175.000.000 (Mot tram bay muoi lam triéu) dong gia tri phan dat du 499,9m?.

7. Budc chi Nguyén Thi H tra cho anh Nguyén Thanh Y sb tién
1.250.000.000 ( M6t ty hai tram nam muoi triéu) dong.

8. Vé 4n phi dan su so tham.

8.1 Chi Nguyén Thi H phai chiu 49.800.000 dong.

8.2 Anh Nguyén Thanh Y phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham va
600.000 ddng do khong duge chip nhan yéu cau khai kién doc 1ap, anh Y da dong
900.000 dong tién tam Gng an phi theo cac bién lai thu s6 0014714 ngay
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12/12/2023 va bién lai thu s6 0015706, ngay 19/8/2024 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C xem nhu anh Nguyén Thanh Y di thuc hién xong phan an phi.
H5 lai cho anh H6 Vian U'sé tién tién tam tGng an phi 1 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0015486 ngay 10/6/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.
H5 lai cho anh Nguyén Vin C sé tién tam tmg 4n phi 13 600.000 dong theo
cac bién lai thu sb 0010468 ngay 07/11/2022 va bién lai thu s6 0013238 ngay
03/11/2023 cua Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio ngay 22 thang 01 nim 2025 c¢6 mit anh Nguyén Vin
C, anh Nguyén Thanh Y.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu
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