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TAI DA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 183/2021/DS-PT
Ngay: 21 - 10 - 2021
Viv: “Tranh chdp qyyén sir dung ddt
va yéu cau tuyén bo giao dich dan sy
vo hiéu”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém
Ong Lé Tw
Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
Dai dién Vién kiém sdt nhian din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh — Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Ning xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 118/2021 /TLPT - DS ngay 12
thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp vé quyén si dung dat, yéu cdu tuyén bo
giao dich ddn su vé hiéu.” Do ban an dan sy so tham sb: 43/2020/DS-ST ngay
24 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao va
khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so tham sd: 129/2021/QD-PT ngay
04 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Pham Tan P, sinh nam 1978 va ba Phung Thi T V,
sinh ndm 1981; cu tru tai: thon B, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii, déu c6 mit.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Bac N -
Luat su ciia Van phong Luat su C thudc Poan Ludt su tinh Quang Ngai, ¢6 mat.
* Bi don: Ong bang Tan T, sinh nam 1960 va ba Ly Thi X, sinh nam 1968;
cu trdi tai: thon B, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai. Péu c6 mat
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Chi Pham Thi T, sinh nim 1987;
cu tra tai: tinh Quang Ngii theo van ban ty quyén dugc cong ching ngay
27/10/2016, c6 mat.



* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai.

bia chi: huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B4 Thiét K - Chu tich UBND huyén,
vang mit.

2. Uy ban nhan dan xa B, huyén B, tinh Quang Ngii.

bia chi: xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin H - Cha tich UBND xa.
C6 don xin xét x{r vang mit.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S).

Pia chi: T phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Puc Thach D - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Q T - Giam ddc S Quang Ngii
theo vian ban ty quyén sb 1656/2018/GUQ PL ngay 06/6/2018.

Ong Nguyén Q T uy quyén lai cho ong ’Nguyen Vii T - Phé Giam déc S
Quang Ngai theo van ban uy quyén s6 11/2020/Qb - CNQNI ngay
21/01/2020).c6 don xin xét xur vang mat.

4. Van phong Cong ching B.

Dia chi: huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Hong T - Truong Vian phong, c6
don xin xét X vang mat.

5. Ong Nguyén Thé V, sinh nim 1940 va ba V& Thi Viét H, sinh nim
1949; cu trh tai: tinh Quang Ngai.

Ong V, ba H uy quyén tham gia t6 tung cho ba Vo Thi Thanh T, sinh nam
1955; cu tra tai: tinh Quang Ngai theo hop dong uy quyén dugc ching thuc
ngay 16/5/2016. C6 mat.

6. Ba VO Thi Thanh T, sinh nam 1955; cu trt tai: tinh Quang Ngai, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia ba V& Thi Thanh T c6 dng Tran
Viét N, trg giip vién phép 1y, trung tam trg giap phap ly nha nudc tinh Quéang
Ngai, c6 mat.

7. Ong Ding Vin B, sinh nim 1949;c6 mit.

8. Ba Pang Thi R, sinh nim 1956; vang mat.

9. Ong Pang Pinh Q, sinh ndm 1957; ving mit.

10. Ba Bang Thi L (tén thuong goi 1a L), sinh ndm 1961; vang mat

11. Ong Pang T P1, sinh nian 1968; ving mit

Cung cu trt tai: thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

12. Ba bang Thi D - sinh nam 1970; cu tra tai: tinh Quang Ngai; Véng mat.



NQI DUNG VU AN:

* TheoBdn dn so tham néi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:

Tai don khoi Kién, cdc tai liéu c6 tai ho so vu én va tai phién toa, nguyén
don la éng Pham Tdn P, ba Phing Thi TV cing trinh bay:

Vao nam 2014, Qng ba nhan chgyép nhuong tir dng Nguyén Thé V, ba V3
Thi Viét H thura dat s6 150, to ban d6 s6 37, dién tich 412m* (ONT) tai thon D,
xd B, huyén B, tinh Quang Ngii (viét tat la thura 150). Thura 150 da duoc Uy ban
nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén B cip g1ay ching nhan quyén su dung dat
(viét tat 1a GCNQSDD) cho ong V, ba H s phat hanh AO 353263, s6 vao s6 H
0342 vao ngay 11/02/2009. Viéc chuyén nhuong gilra cac bén ¢o 1ap hop ddng,
dugc Vin phong Cong ching B ching thuc sé 2557, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDGD vao ngay 21/10/2014. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba da lam

thu tuc va dugc UBND huyén B cap d6i lai GCNQSDD sb phat hanh BQ
005445, s6 vao s6 CH 00899 vao ngay 16/12/2014.

Vao ngay 12/4/2015, ong Pang Tan T va ba Ly Thi X c¢6 hanh vi d6 dat da,
xa ban 1én thira 150. Ong, ba ra ngin can thi 6ng T noi dat ciia cha, me ciia ong
T dé lai nén 6ng T st dung. Ong, ba c6 guri don dén UBND xd B ytu cau giai
quyet UBND xi ¢6 dén kiém tra hién trang, 1ap bién ban yéu cau ong T, ba X
cham dut hanh vi can trd quyén sir dung dat nhung 6ng T, ba X khong chép
hanh. Ngay 30/4/2015, ong T va ba X tiép tuc thué xe chd dat d6 1én thia 150.

Ngay 15/6/2015, ong ba tién hanh don dep thira 150 dé xay dung nha thi
ong T, ba X tiép tuc ¢ hanh vi can tro, hanh hung 6ng ba. Viéc ong T, ba X can
tré viée sir dung dat da xdm pham dén quyen loi cia 6ng, ba.

Nay, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong T, ba X phai cham dut
viéc do dat, da trai phép, chat don, dd don cay trén thira 150; cham dut hanh vi
ngin can 6ng, ba xay dung cong trinh va hoan tra nguyén hi¢n trang thira 150
cho ong, ba.

Viéc ong T, ba X yéu cau huy cac GCNQSDD di cip, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong, ba voi ong V, ba H va hop dong
thé chap quyén st dung dat gitta 6ng, ba v4i S ddi véi thira 150 1a vo hiéu thi
ong, ba yéu cau nhu sau:

- Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau caa éng T, ba X thi 6ng, ba yéu
cau Toa an giai quyét budc ong V, ba H phai hoan tra cho 6ng, ba gia trj thira
150 theo gia thi truong ma ong T, ba X d3 yéu cau tham dinh gia 1a
2.882.000.000 dong (hai ty, tim trim tam muoi hai triéu).

- Trudng hop yéu cau caa bi don khong duoc chap nhan thi 6ng ba yéu cau
ong T, ba X phai hoan tra chi phi thué dét tir nim 2015 dén nay dé xay dung co
s& kinh doanh véi sb tién 12.000.000 déng/mam x 5 nam, thanh tién 14
60.000.000 dong (sau muoi triéu). Yéu cau o6ng T, ba X phai chiu moi chi phi
lién quan dén viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 LD1435800281/HDTC, ngay 25/12/2014 giita S v6i 6ng, ba.
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Ngoai ra, 6ng ba khong yéu cau gi khac.

* Theo cdc tai liéu c¢6 tai ho so vu dn va tai phién toa, bi don la ong Pang
Tan T, ba Ly Thi X do chi Pham Thi T la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Nam 1976, cu Vo Dinh D (cha cua ba Vo Thi Viét H va ba Vo Thi Thanh
T) chuyén nhuong cho cu Pang L (cha cta 6ng T) 03 sao dat cé gidi can: Pong
can dat ong Piéu; Tay can dat cu V& D; Nam can 19 thoi My - Nguy; Bac can
tinh 16 621. Sau khi cha, me cua ong T chét, tr nam 2006 dén nay cac anh, chi
em cua ong T sur dung thtra dat nay va thoa thuan chia cho ong T, ba X sir dung
mot phan thira dat nay thudc thira 150. Ong T, ba X di sir dung thira 150 tir nim
1976 dén nay, nhung vao nim 2008 UBND xi B ty y ldy déat cia 6ng T, ba X
lam thu tuc va dugc UBND huyén B Cép GCNQSDD cho 6ng V, ba H; sau do,
ong V, ba H chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba V 1a khong dung thyc té sir dung
dat, xam pham dén quyén loi caa 6ng T, ba X. Ong T, ba X 13 nguoi truc tiép
quan 1y, str dung thira 150 nhung khong duoc UBND x3 thong bao, khong biét
viéc ba H, ong V dugc cip GCNQSDD; vé trinh tu, tha tuc cip GCNQSDD
khong dam bao theo quy dinh ciia phap luat. Thira 150 thuoc mot phan thira dat
ma cha, me cta 6ng T nhan chuyén nhuong tir cha cua ba H va ba T; khi chuyén
nhuong c6 viét gidy vao nam 1976; sau d6 gia dinh ong T sir dung lién tuc, c6
dang ky, ké khai va nop thué cho Nha nudc.

Nay, ong P va ba V yéu cau 6ng T, ba X phai cham dat hanh vi can tro,
chat dén cay va tra lai thira 150 cho 6ng P, ba V thi ong T, ba X khong dong .

Ong T, ba X ciing khong dong ¥ véi yéu cau khai kién bo sung cia ong P,
ba V vi: Ong P, ba V thué mit bang dé lam an, kinh doanh, khong lién quan dén
ong T, ba X; 6ng P, ba V thué mat bang thi phai tra tién cho bén cho thué 1a diéu
duong nhién; thira 150 1a mot phan tai san cia cha, me ong T dé lai do ong T, ba
X quan 1y, st dung tir truée dén nay. Ong P, ba V 1a nguoi dia phuong, biét rd
ngudn goc dat nhung lai 1am tha tuc nhan chuyén nhuong tir ong V, ba H; chi
chuyén nhuong trén gidy to, khéng thuc hién viéc chuyén nhuong va quan ly
thuc té, d6 1a viéc 1am trai phap luat; 6ng T, ba X dang quan 1y, str dung thira
150 nhung ong V, ba H dugc cip GCNQSDD 1a trai phap luat; viéc chuyén
nhuong, nhan tién gitta 6ng P, ba V vai ong V, ba H thi ong V, ba H ¢ trach
nhiém hoan tra lai, khong lién quan dén ong T, ba X; ong P, ba V thé chap thua
150 vay tién tai S B trong khi thira 150 ong T, ba X dang quan 1y, sir dung 13 vi
pham phép lut nén 6ng T, ba X khong co trach nhiém véi viéc thé chap va ciing
khong lién quan dén viéc thé chap. B4i véi viéc nguyén don yéu cau hoan tra
gia tri thira dat khong lién quan dén ching toi vi chung t6i khong phai 1a bén
Chuyén nhuong, khong nhan tién cua ai nén khong co6 trach nhiém hoan tra.



Ong T, ba X yéu cau Toa an giai quyét: Hiy GCNQSDD sb vao s6 H
003392 do UBND huyén B cép cho 6ng V, ba H ddi véi thira 150 vao ngay
20/9/2008; hily GCNQSDD sé phat hanh AO 353263, s6 vao s6 H 03428 do
UBND huyén B cip cho éng V, ba H ddi véi thira 150 vao ngay 11/02/2009;
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong V, ba H voi 6ng
P, ba V dbi voi thira 150 duoc Vin phong Cong chiing B cong chitng s 2557,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 21/10/2014 1a vo hiéu; huy
GCNQSDBD s6 phat hanh BQ 005445, s vao s6 CH 00899 do UBND huyén B
cap cho 6ng P, ba V ddi voi thira 150 vao ngay 16/12/2014; tuyén bd hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé6 LD 1435800281/HD-TC ngay 25/12/2014 giita
ong P, ba V v6i S - Chi nhanh Quang Ngai - Phong giao dich B dugc Van phong
Cong chung B cong chitng s6 3222, ngay 25/12/2014, Pugce Van phong dang ky
dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh B ding ky giao dich bao dam ngay
25/12/2014 dbi véi thira 150 1a v6 hiéu; budc ong P, ba V phai tra lai cho 6ng T,
ba X thira 150. Ngoai ra, ong T va ba X khong yéu cau gi khac.

* Theo cdc tdi liéu c6 tai N6 so va tai phién toa, nguoi c6 quyen loi, nghia
Vu lién quan la éng Nguyén Thé V, ba Vé Thi Viét H, ba Vo Thi Thanh T do ba T
dai dién trinh bay:

Ngudn goc thira 150 hién dang tranh chap trude day cha ctia ba va ba H 1a
cu VO Binh D (tén goi khac 1a Vo D) c6 khoang 05 sao d4t tai thon D, xa B. Vao
nam 1976, cu D chuyén nhwong cho cu Pang L (cha cia 6ng Ping Vian T) 03
sd0, con lai 02 sao. Sau khi chuyén nhuong dat cho cu L; cu D dén sinh song
cung véi chi, em cia ba tai thi x3 Quang Ngai. Nam 1995, cu D chét; nim 1996,
chi em cua ba vé qué biét duoc cha cta ba chi ban cho cu L 03 sao dat, nén chi,
em ciia ba c6 yéu cau UBND x4 B xem xét cap cho chi, em cta ba thira dat con
lai cua cu D dé 1am noi tho cing 6ng, ba. Qua tham gia giai quyét tai UBND xa
gitra chi, em cua ba véi 6ng B (anh caa 6ng T) thi 6ng B dong ¥ giao lai cho
UBND x4 B dién tich d¢at 400m? (5m x 80m) vao nam 2005. Nam 2008, chi, em
cua ba thoa thuan dé ong V, ba H lam thu tuc va dung tén trong GCNQSDD;
dugc UBND xa B lam thu tyc dé nghi va dugc UBND huyén B cap GCNQSDD
cho ba H, ong V thuoc thira 150. Sau d6, ba H, 6ng V ¢ lam tha tuc chuyén
muc dich str dung tir dat trong cdy hang nam khac sang dat & nong thon va dugc
UBND huyén B dong y cho chuyén muc dich 200m® (ONT) va con lai 212m?
dat trong cay hang nim khac (HNK). Nam 2014, ba H va ong V ay quyén cho
ba lam tha tuc chuyén nhugng toan bo thira dat nay cho ong P, ba V; gia tri
chuyén nhuong theo hop ddng 1a 240.000.000 dong, nhung theo thoa thuan thyc
té 1a 600.000.000 dong; ba 1a nguoi nhan tién chuyén nhuong, sb tién nay chi,
em cua ba sir dung dé xay dung md ma va thd cing ong ba, cha me. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong P va ba V da thyc hién dang ky bién dong, diéu chinh
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trang 4 trong GCNQSDD va di lam thu tuc dé duoc cap lai GCNQSDD sb phat
hanh BQ 005448, s6 vao s6 CH 00899 ngay 26/12/2014.

Viéc ong P, ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba X
cham dat hanh vi can tro, dén chit cay, giao tra dat 1a ding thuc té vi thira dat
nay thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng P va ba V.

Viéc 6ng T, ba X yéu cau: Hiy GCNQSDP ma UBND huyén B da cap cho
ba H, 6ng V vao nim 2008 1a khong c6 can ct. Vi thira dat ndy c6 ngudn goc do
cha cua ba Iuu ha lai; 6ng B 1a anh cta 6ng T cling xac nhan viéc nay va co ky
bién ban hoa giai ndm 2005, dong vy giao tra lai dién tich dét str dung du. Khi ba
H, ong V lam thi tuc va duoc cip GCNQSDP, khong ai c¢6 ¥ kién hay thic mac
gi; trinh ty, thil tuc cap GCNQSDD dung theo quy dinh cia phap luat; d6i véi
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H, éng V
v6i ong P, ba V ddi véi thira 150 vao nam 2014 14 vo hiéu thi cac dng, ba khong
déng ¥ vi viéc chuyén nhuong c6 day du thu tuc, dugc cong chimg va di duoc
UBND huyén B cap d6i GCNQSDD cho 6ng P, ba V.

Déi vé6i yéu cau khai kién bo sung cia éng P, ba V: Can cir vao ngudn géc,
qua trinh quan 1y, sir dung nhu d3 trinh bay nhu trén va y kién tai van ban trinh
bay dé& ngay 03/4/2020, cac ong, ba cho rang viéc yéu cau caa éng T, ba X 1a
khong ¢ can cir, nén khong xem xét giai quyét hau qua caa hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhu yéu cau cua ong P, ba V. Truong hop
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng P, ba V
véi ong V, ba H d6i véi thira 150 13 vo hiéu thi UBND x3 B 13 ngudi chiu trach
nhiém d6i v&i hau qua cua hop déng vo hiéu, vi khi giao dat cho cac ong ba,
UBND x4 B ¢6 thu tién sir dung dat.

* Theo cdc tai liéu c6 tai W6 so vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Dang Van B trinh bay:

Cha cua 6ng 1a cu Pang Van K (tén goi khac 1a Bang L), me cia 6ng la cu
Duong Thi N ¢6 mua ctia cu Vo DPinh D (tén goi khac 1a Vo P - cha ctia ba H va
ba T) mot thira dat co gidi can theo gidy chuyén nhuong dat vao ngay
18/01/1976, nhung khong co coéng chung, ching thuc cia co quan cd tham
quyén. Thira 150 1a mot phan cua thira dat ma cha, me caa 6ng nhan chuyén
nhuong tir cha ciia ba H va ba T. Phan con lai cua thira dat, hién nay cac anh, chi
em cuia 6ng va con chau trong gia dinh dang str dung.

Sau khi nhan chuyén nhuong, cha, me va cac anh, chi em cua 6ng st dung
va nop thué cho Nha nudc lién tuc. Theo gidy chuyén nhuong, cu D chuyén
nhuong cho cha cua 6ng 03 sao dét, nhung trong thyuc té thi dién tich nhiéu hon.
Sau khi cha, me ctia ong chét thi cac anh, em trong nha c6 thoan thuan phén chia



thira dat do cha, me dé lai cho cac anh, chi em mdi ngudi mot phan dién tich xay
dung nha dé ¢. Riéng thira 150 giao cho éng T, ba X st dung.

Vao ngay 31/12/2005, ong c6 ky bién ban hoa giai thanh va dong v giao
400m* dat cho UBND x4 B khéng phai vi trf thira 150 ma UBND huyén B da
cap cho ba H, 6ng V ma 1a phia sau dudong My - Nguy. Hon nita viéc ky bién
ban nay 13 do c4 nhan cua 6ng chir khong phai 1a ¥ kién cua anh, chi em trong
gia dinh cua 6ng; 6ng hoan toan khéng biét viec UBND huyén B cap
GCNQSDD cho ba H, 6ng V vao nam 2008. Viéc UBND xa B lam thu tuc dé
nghi UBND huyén B cidp GCNQSDP cho ong V, ba H ddi véi thaa 150 1a
khong dung, vi thira 150 c6 ngudn goc do cha, me cua ong dé lai; cac anh, chi
em trong gia dinh da théng nhat giao thira dat nay cho 6ng T, ba X sir dung.
Trong khi d6, ba H va 6ng V khong sinh song tai dia phuong, khong truc tiép su
dung dat; viéc ong V, ba H ké khai nguon géc sir dung dat do cha, me dé lai 1a
khéng dung; tha tuc dé nghi cip GCNQSDD do UBND xi B thuc hién khong
dam bao, khong co viéc lay y kién cua cac ho sinh séng lién ké. Do do6, viéc ba
H, 6ng V cho rang thira dat nay 1a ctia minh, da duoc cip GCNQSDD 1a khong
dung thuc té.

Chinh viéc UBND xa B lam thu tuc dé nghi cap GCNQSDD khong dam
bao, khong dang véi nguoi dang str dung dat dan dén viéc phat sinh tranh chap
nhu hién nay. Thira 150 do gia dinh 6ng T, ba X quan ly, sir dung trén co sé cac
anh, chi em cta 6ng thong nhat phan chia thi khong dugc cdp GCNQSDD, trong
khi ba H va ong V khong sir dung dat nhung lai dugc cip GCNQSDD, nén viéc
ong T va ba X yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu da trinh bay & trén, ong
hoan toan thong nhat. Pé nghi Toa an xem xét hity GCNQSDD cép cho ba H,
ong V trudce day cling nhu tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng V, ba H véi 6ng P, ba V; hop dong thé chap quyén st dung dat gitra
ong P, ba V véi S 1a vo hiéu nhu yéu cau cia ong T, ba X; budc ong P, ba V
giao tra lai thira 150 cho 6ng T, ba X.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cac 6ng, ba Pang Thi R, éng
Dang Pinh Q, ba Dang Thi L (tén thuong goi la L), ong Bang T P1 va ba Dang
Thi D trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhat véi 101 trinh bay cia ong Ping Van B
trinh bay va yéu cau cia éng T, va X. Cac ong, ba khong trinh bay va yéu cau gi
khac. DPé nghi Toa an giai quyét ving mit cac ong, ba.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la UBND huyén B ¢6 y kién nhu
Sau:

Vé nguon gbc thira 150 1a cua cy Vo Pinh D (cha ciia ba H va ba T). Vao
nam 1976, cu D chuyén nhuong cho cu Bang L dién tich dt 03 sao (1.500 mz),
con lai 02 sao gia dinh cu D Van st dung. Nam 2008, ba H, 6ng V ¢6 don xin dé



nghi cap GCNQSDD, dugc UBND xi B lam day du cac thu tuc dé nghi va
UBND huyén B cap GCNQSDD cho ong V, ba H. Sau dé, ba H co don xin
chuyén muc dich, dugc UBND huyén B dong y. Viéc éng T, ba X va éng B yéu
cau Toa an xem xét huy GCNQSDD cép cho ba H, ong V ciing nhu tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba H, ong V véi 6ng P, ba V
v6 hiéu 13 khéng c6 co sd, vi Nha nude cong nhan quyén sir dung dat va cho
phép chuyén muc dich quyén sir dung dat tir dét trong cAy hang nam khac sang
dat & nong thon d6i voi thira 150. UBND huyén B giit nguyén quan diem la viéc
cdp GCNQSDD cho ba H, 6ng V 1a ¢6 can ct, ding phap luat.

* Tai cdc van ban trinh bay y kién cia nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién
quan la UBND xa B co noi dung:

Vao nam 1976, cu Vo Pinh D (V06 D) co chuyén nhuong cho cu Pang Dinh
K (Ping L) dién tich dat 1a 03 sao. Ba H va ba T ¢6 tranh chap dat véi ong B, ba
N tir ndm 1996. Tt nim 1996 dén nim 2005, thira 150 dang tranh chip nén dé
trong, khong ai st dung. Vao ngay 31/12/2005, UBND x4 to chirc hoa giai, ong
B thtra nhan gia dinh 6ng sir dung dién tich dat nhiéu hon so véi dién tich dat
nhan chuyén nhuong tir cu D va dong ¥ giao lai cho UBND x4 dién tich dat vuot
12 400m? dé st dung vao viéc cong. UBND x4 ¢6 tién hanh kiém tra, do dac dién
tich ong B ddng ¥ giao lai nhung dién tich ndy da chuyén nhuwong cho ngudi
khac str dung, nén xac dinh vi tri dat 6ng B giao lai 1a giap véi tru so Doi thué
ciia xd. Sau khi hoa giai thanh, UBND x3 khong lam thu tuc dé nghi UBND
huyén B cong nhan két qua hoa giai thanh; ciing sau budi hoa giai, dién tich dat
ma 6ng B giao tra lai cho UBND x4 quén ly dé trong, thudc quyén quan 1y cua
Nha nuéc. Vao nam 2008, UBND xi lam thi tuc dé nghi UBND huyén cap
GCNQSDD cho 6ng V, ba H (ba H va ba T thoa thuan giao cho 6ng V, ba H
lam thi tuc va ding tén trong GCNQSDD) dbi véi dién tich dat ma ong B giao
lai cho UBND x4 sir dung vao viéc cong; Ong V, ba H c6 ndp ngan sach cho
UBND x4 s tién 14 20.000.000 dong. Can cir UBND x4 lam tha tuc dé nghi cap
GCNQSDD: Ba H va ba T ¢6 don dé nghi cip dat ddi véi dién tich ma 6ng B
giao lai cho UBND x4 quan 1y, sir dung véao viéc cong; dong thoi gia dinh ba H,
ba T thugc dién gia dinh c6 cong véi cach mang va trude day da giao cho Nha
nudc mot dién tich dat dé chia cho ngudi dan san xuat; nguon goc thira dat ba H,
ba T dé nghi duoc cip GCNQSDD 1a cua cu D dé lai; gia dinh 6ng B sir dung
nhung da ddng ¥ giao tra lai theo bién ban hoa giai ngay 31/12/2005. Khi lam
thu tuc cap GCNQSDD, UBND x4 c6 tién hanh do dac, xac dinh dién tich, ranh
giéi ngoai thuc dia nhung khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai gi; s tién
20.000.000 ma ba H ndp ngan sach duoc xac dinh 1a: “thu tién déng gdp ngdn
sdch xd, vé viéc cap dat ¢ khu dan cw khép kin . Vé tha tuc dé nghi cap
GCNQSDD cho 6ng V, ba H la dam bao theo quy dinh cta phap luét.
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* Tai vin ban trinh bay y kién Cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la S co noi dung:

Ngay 25/12/2014, 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V c6 thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 150 dé vay tién tai S. Viéc thé
chap tai san co 1ap hop ddéng sé6 LD 1435800281/HP-TC, ngay 25/12/2014,
dugc Vian phong Cong chiing B cong chimg va c6 diang ky thé chap tai Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngi - Chi nhanh B.

Péi véi yéu cau caa ong T, ba X vé viéc: Hiy GCNQSDD do UBND
huyén B cip cho 6ng P, ba V; tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat
gitra 6ng P, ba V véi S 1a v hiéu thi S khong dong ¥, vi: Khi xac 1ap hop dong
thé chap tai san néu trén, thra 150 thudc quyeén st dung hop phap cua ong P, ba
V; tai san thé chap khong bi tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an; cic bén
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; hinh thirc, ndi dung caa hop dong dam
bao theo quy dinh cua phap luat; da dugc cong ching; dang ky giao dich dam
béo va hop dong da c6 hiéu luc phap luat.

Theo quy dinh cua Bo luat dan su thi S 1a nguoi thir ba ngay tinh, giao dich
dugc xac 1ap c6 can cr va phu hop vai phéap luat thi khong bi vo hi¢u. Do do,
yéu cau cta 6ng T, ba X 1a khong c6 can ctr.

Truong hop Toda an chdp nhan yéu cau ctia ong T, ba X thi S yéu cau xt Iy
d6i v6i hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san, yéu cau 6ng P va ba V
phai thanh toan toan bd khoan vay trudc han va phai chiu moi chi phi lién quan
dén viéc cham dat hop dong tin dung trude thoi han.

Truong hop Toa an khong chap nhin yéu cau cta éng T, ba X thi S khong
yéu cau giai quyét dbi véi hop dong tin dung va hop dong thé chép gitra S véi
ong P, ba V trong cung vu an nay.

* Tai van ban trinh bay y kién Cia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la Van phong Cong chung B co noi dung:

Ho so chuyén nhuong quyeén st dung dét gitta 6ng V, ba H vai ong T, ba V
d6i véi thira 150 da duge Vian phong Cong chung B cong chimg theo trinh tu,
tha tuc quy dinh cua phap luat. Noi dung giao dich hop phap, phu hop véi y chi,
nguyén vong cua cac bén, khong trai phap luat. Thi tuc cong chitng hop dong
thé chap quyén sir dung dét gitta 6ng P, ba V véi S ciing thuc hién theo dung
quy dinh cta phap luat.

Viéc ong T, ba X yéu cau tuyén bd cac hop ddng do Vin phong Cong
ching B thuc hién 13 khong c6 cin ctr, d& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo
quy dinh cta phéap lut. Vi Iy do ban cong viéc, Van phong Coéng chung B dé
nghi vang mat trong qué trinh Toa an giai quyét vy an.



V6i Ngi dung néu trén tai bin dn dan sw so tham sé: 43 /2020/DSST ngay 24
thing 9 nam 2020 ciia Toa dn nhin dan tinh Qudng Ngdi da quyét dinh.

Cin cir cac Diéu 26, 34, 37, 92, 147, 157, 165, 200, khoan 1 Biéu 227, Biéu
228, 235, 264, 266, 271, 273 va Diéu 280 Bo luat té tung dan sy nam 2015,

Cin ctr cac Piéu 107, 108, 109, 182, 183, 255, 256, 258, 259, 260, 697,
698, 699, 700, 701 va Diéu 702 B luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 DPiéu 133, Piéu 166, 168, 180, 185 va Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015;

Cin ct khoan 8 Diéu 38, cac Diéu 50, 135 va Diéu 142 Luat dat dai nim
2003; Can ctr cac Piéu 135 va biéu 159 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay
29/10/2004 ciia Chinh phu, vé thi hanh Luét dat dai nam 2003;

Cian cu cac Diéu 166, 167, 179, 188 va biéu 206 Luat dat dai nim 2013;
khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat dét dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Pham
Tan P, ba Phung Thi T V, V& viéc yéu cau bi don cham dut hanh vi can tré trai
phap luat doi vai quyén sir dung dat.

2. Buoc ong Bang Tan T, ba Ly Thi X phai cham dut hanh vi can trg trai
phap luat ddi véi quyén str dung dat ciia 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V va
cham dut hanh vi 46 dat, da trén thira dat s6 150, to ban dd s6 37 xa B.

3. Giao cho ong Pham Tan P, ba Phung Thi T V duoc quyén sé hitu cac tai
san trén thira dat s6 150, to ban d6 s6 37 xa B, bao gom: Cay duong liéu, cay
bach dan, cdy tra, cay bang, tru bé tong va mdt sb cay tap khac. Ong ba c6 nghia
vu thanh toan gia tri cho 6ng Pang Tan T, ba Ly Thi X sé tién 1a 1.400.000
dong (mot triéu, bon tram nghin dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a éng
Pham T4n P, ba Phung Thi T V, vé viéc yéu cau o6ng Pang Tan Than, ba Ly Thi
X phai hoan tra chi phi thué dat sir dung 1am co s& kinh doanh tir nam 2015 dén
nay.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua bi don 1a 6ng Bang Tan T, ba Ly
Thi X, vé viéc:

- Huy giay ching nhan quyén sir dung dat cip lan dau, c6 sb vao so cap
gidy ching nhan: H 003392 ngay 20/9/2008 do UBND huyén B cép cho ong
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Nguyén Thé V, ba V& Thi Viét H dbi véi thira dat sé 150, to ban d6 s6 37, dign
tich 412 m? loai dat trong cdy hang nim khac (HNK) tai xa B, huyén B, tinh
Quang Ngai.

- Huay giay chang nhan quyén str dung dat c6 s6 phat hanh AO 353263, sb
vao sO cap gidy chung nhan: H 03428 ngay 11/02/2009 do UBND huyén B cap
cho ong Nguyén Thé V, ba V& Thi Viét H dbi vai thira dat sé 150, to ban d6 sé
37, dién tich 412 m? tai thon D, xd B, huyén B, tinh Quang Ngi (Gidy chung
nhan quyén sir dung dét cap doi sau khi chuyén muc dich cua thira dat);

- Yéu cdu tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra 6ng Nguyén Thé V va ba V3 Thi Viét H véi vo chong dng Pham Tan P va
ba Phang Thi T V ddi véi thura dat sb 150, to ban db sé 37, dién tich 412 m® tai
thon B, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai; dugc Van phong Cong ching B cong
chtng sb: 2557, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2014;

- Huay giay chung nhan quyén sir dung dat co sd phat hanh BQ 005445, s6
vao so Cap giay chiing nhan “CH” 00899 ngay 16/12/2014 do UBND huyén B
cap cho vo chong 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V ddi véi thira dat s6 150,
to ban d6 s6 37, dién tich 412m? tai thon B, xi B, huyén B, tinh Quang Ngii.

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat so LD
1435800281/HP-TC, ngady 25/12/2014 gira: vo chéng 6ng Pham Tan P, ba
Phung Thi T V véi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Quéang Ngai, Phong giao
dich B do Vian phong cong chiing B cong ching sb: 3222 ngay 25/12/2014, da
dugc Van phong ding ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh B diang ky giao
dich bao dam ngay 25/12/2014 d6i véi thira dat s6 150, to ban do s6 37, dién
tich 412 m” tai thon B, xi B, huyén B, tinh Quang Ngai;

6. Chap nhan mot phan yéu cau cua éng Dang Tan T, ba Ly Thi X, vé viéc
yéu cau hoan tré lai gi tri thira dat thira dat s6 150, to ban d6 s6 37 xa B.

7. Budc ba Vo Thi Viét H va ba Vo Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién dd6i boi
thuong thiét hai vé tai san 1a gia tri quyén str dung dat cua thia dat sé 150, to
ban d6 s6 7, xa B cho 6ng Bang Tan T, ba Ly Thi X. S tién phai boi thuong 1a
2.880.600.400 ddng (hai ty, tam trim tm muoi triéu, sau trim nghin, bn tram
dong).

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 Ba Vo Thi Thanh T khang cdo ban an.

Ngay 07 thang 10 nam 2020 ong Pang Tan T va ba Ly Thi X khang cao
ban an.

Ngay 08 thang 10 nam 2020 Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii c6
quyét dinh khang nghi s6 1590/2020/QDKNPT — VKS — DS, véi noi dung dé
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nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong budc ba T va
ba H phai c6 nghia vu lién d6i boi thuong thiét hai vé tai san 1a gia tri quyén st
dung dat cua thira dat sé 150, to ban d6 s6 7, xa B cho 6ng Bang Tan T, ba Ly
Thi X. Sb tién phai bdi thuong 1a 2.880.600.400 dong (hai ty, tim trim tam
muoi triéu, sdu trim nghin, bdn trim dong).

Tai phién toa phiic thAm: Ba V3 Thi Thanh T, 6ng Bang Tan T va ba Ly
Thi X van giir nguyén noi dung khang cdo, cac duong sy khong hoa giai Voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Ning van giit nguyén Khang nghi.

Trong phan phat biéu quan diém cta minh dai dién Vién kiém sat cho rang:
Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién hoi déng xét xir dd thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo Luat Té tung dan su, cac duong su da thuc hién ding
quyén nghia vu cua minh.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan Khang nghi s6
1590/2020/QDKNPT — VKS — DS. Ngay 08 thang 10 nam 2020 caa Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Ngai. Chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Thanh
T, sia mot phan ban 4n so thim va khong chap nhan khang cdo cua 6ng Diang
Tan T, ba Ly Thi X.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr cac tai lidu chung ¢t c6 tai hd so vu an, 10 trinh bay cua cac
duong sy va két qua tranh tung tai phién toa. Trén co sé xem xét danh gia khach
quan, toan dién va day da chung ca, v kién cua Vién kiém sat. Hoi dong xét xur

nhan dinh nhu sau.

[1] Xét vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap:

[1.1] Vao ngay 18/01/1976, cu V& D co 1ap gidy ban dat vai noi dung cu
ban cho vg chdng cu Piang L 03 sao dat thd cu, gia tién 13 ba tram ddng chin,
dam dit ban co6 hinh chir nhat, trén dat c6 hoa mau, vo chong cu Ping L duoc
toan quyén canh tac, s dung. Gidi can nhu sau: Pong can dat 6ng Diéu; Tay
can dat 6ng V& D; Nam can 16 thoi My Nguy trién khai; Bac can tinh 10.

[1.2] Dbi chiéu voi thira dat do cu Pang Dinh K ké khai sau khi nhan
chuyén nhuong, thudc thira dat s6 930, ban d6 s6 13, loai dat mau (ban dd chinh
Iy ndm 1991) thi c6 sy khac biét vé gigi can, huéng cua thira dat, cu thé: Pong
giap vai thira dat s6 166, to ban d6 13; Tay giap tinh 16 621; Nam giap thira dat
167 va thira 169, to ban do s6 13; Bac giap thira dat s6 170 va thira dat s6 931,
to ban d6 13 ( BL 72)
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Mic du ¢ su khac nhau V& xac dinh ranh gidi va huéng cua 03 sao dat ma
cu V& D chuyén nhuong cho vo chdng cu Bang L, xac dinh hudng tay va hudéng
bic cua thira dit khong dung véi thuc té. Tuy nhién cic bén duong sy déu thua
nhan dién tich dat tranh chap c6 ngudn géc 1a cua V& D chuyén nhuong cho cu
Pang L, va c6 vi tri t ¢an nhu hién trang va khong thay d6i. Can ctt vao céc tai
liéu co trong hd so vu an va 1oi thira nhan cia bén bi don thi xac dinh dugc.
Nam 1976, cu Vo Dinh D (cha cta ba Vo Thi Viét H va ba V5 Thi Thanh T)
chuyén nhuong cho cu Bang L (cha ctia ong T) 03 sao dat nhu da néu ¢ trén (Bl
397,434,593,675).

[1.3] Mic du gidy ban dat ghi dién tich chuyén nhuong 13 03 sio nhung
khong ghi r0 dién tich 1a bao nhiéu mét vuong, tuy nhién cac duong su cling
thira nhan va Uy ban nhan dan huyén B déu xac nhan, tai thoi diém chuyén
nhwong thi 03 sdo twong duwong véi dién tich 1a 1.500 m*.

[2] Theo sb dang ky rudng dat va ban 6 299/TTg lap nim 1986 duoc chinh
Iy nam 1991 thi 6ng Ping K (Ping L) 1a ngudi dang ky ké khai ddi véi thia dat
930, to ban dd sb 13 dién tich 2.000m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong cu Bang L va cac con st dung
toan bo thira dat, hién nay cac con ctia 02 cu gom cac 6ng, ba, Pang Thi R,
bang Thi L, BPang Van B, bang Thanh P1, Bang Binh Q, Bang Thi D va bang
Tan T da phan chia dat thanh cac thira dé sir dung va da ban 03 16 cho cac 6ng,
ba Nguyén Thi L, Nguyén Vin T, Nguyén H nhitng ngudi nay da c6 GCNQSD
dat. ( BL 399,400, 534).

[3] Xét khang cao ctuia 6ng Pang Van T va ba Ly Thi X; hoi déng x&t XU x¢&t
thay:

Ong T ba X déu cho rang dién tich dat dang tranh chap da dugc UBND
huyén B cap lan dau cho ong Nguyén Thé V, ba Vo Thi Viét H vao ngay
20/9/2008 va cac gidy chiing nhan quyén st dung dét cap ddi, cAp mai vao cac
lan tiép theo ddi véi thira dat s6 150, to ban d6 s6 37; theo ong T, ba X thi dat d6
1a ctia cha Ong 1a cu Pang L da mua caa cu VS D vao ngay 18/01/1976, dong
thoi ¥ kién ngudi khang cdo cho rang cic bién ban giai quyét, hoa giai tranh
chap vao thoi diém nam 2005 1a do mot minh 6ng B ky nén khong cé gia tri. Xét
y kién ctia 6ng T ba X; Hoi dong xét xur thay rang:

[3.1]Trong qua trinh st dung dién tich d¢at ma cu Pang L mua cia cu Vo D
thi vao nam 1995 sau khi cu D mat thi phia gia dinh ba H, ba T da khiéu nai d6i
V6i phia gia dinh 6ng T vé viéc doi lai dién tich dat cha Ba dé lai chua ban hét
ma phia gia dinh 6ng T chiém dung.

[3.2]Tai bién ban hoa giai ngay 30/12/2005 6ng B thwra nhan c6 tham gia
vao viéc hoa giai, c6 ky vao bién ban hoa giai va bién ban do dac kiém tra hién
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truong dat tranh chap ( BL 969 - 448). Ly giai viéc mot minh 6ng B ky vao cac
bién ban néu trén, tai bién ban lay 101 khai ngay 30/5/2016 6ng B thira nhan gia
dinh ba T ¢6 tranh chap tir ndm 1995 va dén 1998 mai két thiic tranh chip,ong B
thira nhan Uy ban c6 moi 07 anh em Ong 1én 1am viéc nhung chi ¢c6 mot minh
ong B dén.

[3.3]Tai bién ban lay 1oi khai ngay 09/8/2005 do Uy ban nhén dan xi B lay
loi khai cua 6ng B dé giai quyét don khiéu nai cua gia dinh ba T thi ong B thira
nhan trong thoi gian tir 1975 dén 2005 vi cac em ctia 6ng B con nhé do vay 6ng
B 1a ngudi dugc cha me giao cho quan 1y sir dung dién tich dat ¢3 mua cua cu
V5 D ( BL 449 ). Nhu vay viéc 6ng B ding ra giai quyét viéc tranh chp tai thoi
diém néu trén 1a ding véi quy dinh cia phap luat bai 18 Ong 13 ngudi dang su
dung dat tranh chap. Dén ngay 02/3/2016 phia gia dinh ong T méi c6 bién ban
hop gia dinh ( BL 673) phan chia dat, trong d6 nhitng ngudi con cua cu L chia
cho 6ng T dién tich dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Binh son cip gidy
chting nhan QSD dit cho ba H viéc phan chia néu trén 1a khong dung phép lut.

[3.4]Tai bién ban kiém tra hién truong dat tranh chap ngay 12/8/2005 thé
hién dién tich dét ban 1a 3 sao ( 1.500m%).Ong B st dung thira 400m? va doan
kiém tra théng nhat thu hdi dién tich 400m?® giao cho nha nuéc quan 1y sir dung
(BL 448).

[3.5]Can ct bién ban kiém tra hién truong néu trén, ngay 31/12/2005 Uy
ban nhan dan xa B di 1ap bién ban hoa giai thanh khi giai quyét don khiéu nai
ctiia ba Vii Thi Thanh T. Tai bién ban hoa giai thanh di thé hién cac bén thong
nhat dién tich dat 400m’ theo bién ban kiém tra thi Uy ban nhan dén x4 thu hdi
su dung vao viéc cong.

[3.6] Tai bién ban xem xét tai chd kém theo so d6 cu thé (BL399, 534) thé
hién tong dién tich dat ma cac con cta cu Pang L dang sir dung va da chuyén
nhwong cho ngudi khac 13 1.854,36m?, sau khi da trir moc 16 gidi cua duong.

[3.7]Trong qua trinh cip GCNQSD dat cho ho ba Vo Thi Viét H ho ba H da
nop s tién 20.000.000 ddng theo bién lai thu sé No 144388, ngay 17/4/2006 cd
noi dung ““ Thu tién dong gdp ngdn sach xd, vé viéc cdp dat khu dan cuw khép kin
P”( BL 737) tai thoi diém d6 1a dat trong cay 1au nam. Ngay 22/3/2008, Hoi
dong tu van cap GCNQSD dét cua xa B thong qua danh sach cac ho duoc cap
GCNQSD dét trong d6 c6 ho ba Vo Viét H, danh sich cac ho dugc cap
GCNQSD dat dugc niém yét cong khai trong thoi gian 15 ngdy ké tir ngay
24/3/2008 dén 10/4/2008, nhung tai thoi diém nay khong c6 don tranh chap
khiéu nai ( Bl 683 — 687).

[4] TUr nhitng nhan dinh néu trén, xét thay: Sau khi mua 3 sao dat cta cu
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D thi cu L da str dung toan bd phﬁn dién tich con lai 2 sao cua cu D. Cac con cu
L dé canh tac, lam nha va sau d6 chuyén nhuong lai mot phan cho ngudi khac.
Nén khi ba H, ba T yéu céu tra lai dién tich con lai thi gitra gia dinh 6ng T (6ng
B anh 6ng T) da ky voi UBND xa la giao lai dién tich dat tang 1én so véi gidy
mua ban 400m’ dé sung vao quy dat 5% cia xi. Lic ndy canh phia tdy cua thira
dat da thay d6i do qua trinh st dung gia dinh dd ban mot phan cho ba L nén ong
B giao lai cho UBND xa B canh phia dong cua thtra dat. Trén co sO su tu
nguyén cua 6ng B (ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat), UBND xi B d3
lap bién ban kiém tra thyc dia, thanh phan gom: Phé chu tich x4, tu Phép, dia
chinh xa va 6ng Dang Van B. Vao ngay 12/8/2005 UBND xa B 1ap bién ban thu
hdi dién tich trén, ong B dong y y giao dé sung quy dat 5% cua xa co tir can: Pong
giap duong 4- go d6i duong lidu; Tay giap duong 621; Nam giap dat con lai cia
ong B; Bic giap doi thué xa B.

Trén co so thu hoi dat gia dinh 6ng B giao cho UBND x4 quan 1y, lac nay
chi em ba H, ba T ¢6 nhu cau xin dit dé 1am nha thd cha me (gia dinh cu D cha
ba H thu¢c dién c6 cong voi cach mang), nén UBND xa B da lam thu tuc dé
nghi UBND huyén cap GCNQSD dat va UBND huyén da cap cho ba H, ong V
vao nam 2008. Den nam 2009, ba H, 6ng V lam don xin chuyén muc dich sur
dung tir dat san xuét sang dat & nong thon 200m?, dién tich con lai van 1a dt san
XUuat.

Qua trinh lam viéc vo1 UBND xa, UBND huyén déu xac dinh vao thoi
diém cap Gidy chimg nhan cho vo chong ba H, gia dinh bi don di thira nhan tra
lai dién tich dat doi du cua gia dinh bi don nén UBND x3a, huyén md&i lam tha
tuc cap GCNQSD dit s6 phat hanh AO 353263, s6 vao s cap gidy ching nhén:
H 03428 ngay 11/02/2009 do UBND huyén B cip cho 6ng Nguyén Thé V, ba
V6 Thi Viét H di véi thira dat s6 150, t& ban d6 s6 37, dién tich 412 m” tai thon
b, x@ B, huyén B, tinh Quang Ngai. Viéc cép Gidy chimg nhan cho vo chﬁ)ng
ong V, ba H 1 ding trinh ty, thi tuc cap gidy (Bl 224 -230) vao thoi diém cip
GCN dit, khong co sy tranh chap gitra cac con cua cy L voi chi em ba H, ho ba
H da ndp sb tién 20.000.000 dong theo bién lai thu sé No 144388, ngay
17/4/2006 c6 ndi dung “ Thu tién déng gbp ngdn sdch xd, vé viéc cdp dcft khu
dan cu khiép kin B”. Ngoai ra tai bién ban hop hoi dong xét cap dat cia UBND
xd B vao ngay 22/3/2008 ( BL 227) ciing thé hién ho gia dinh ong Dang B
khong dugc xét cap, nhu vay viéc xét cap GCNQSD dat cua UBND xa B la
cong khai va gia dinh 6ng Ding B ciing biét viéc ba H dugc cip GCNQSD dit
vao nam 2008.

Ong T ba X cho rang dat ciia cha 6ng T mua tuy nhién theo gidy mua ban
thi chi 14 3 sao twong dwong 1.500m?, cy Ping Pinh K (Cha 6ng T) ké khai sau
khi nhan chuyén nhuong la 2.000m?, trén thue té hién nay cac con cua cu DPang
Pinh K dang quén 1y str dung va da chuyén nhuong tong dién tich sau khi da trir
mdc 1 gi6i 1a 1.854,36m”

Tir nhitng nhan dinh vién din néu trén xét thdy ndi dung yéu cau khang
céo ctia 6ng T ba X 1a khong c6 can ctr duoc chap nhan, viéc UBND huyén B
cap dat cho ba H 1a dung phép luat, khong anh huong gi t6i quyén loi ich cia
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cac con cu Bang L trong d6 c6 ong T. Viéc cac con cu L vao nam 2016 hop gia
dinh tu phan chia ¢4t ma UBND huyén B d4 cap cho ba H tir naim 2008 dé 6ng T
cho rang dat cua gia dinh minh nén ttr d6 c6 hanh vi can tr¢ viée sir dung dat cua
nguoi da duge cap GCNQSD dat, hanh vi d6 1a khéng dung phap luat. Do viéc
cap GCNQSD dat 1a dung quy dinh cua phap luat nén ba H ¢ quyén thuc hién
Quyén cua ngudi str dung dat nhu chuyén nhuong, thé chap v.v.

Tu nhiing phén tich va vién dan néu trén Xét thdy: Pon khang céo cua ong
T ba X khong ¢6 can ctir dugc chap nhan.

[5] X¢ét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai va khang
c4o cua ba Nguyén Thi Thanh T, Hoi dong xét xtr xét thay:

Nhu d3 nhan dinh néu trén, viéc UBND huyén Binh son cap GCNQSD dit
cho ho ba H 1a c6 cin ctr diing phap luat, do vay ba H hoan toan khong co 10i
trong viéc duoc cap Gidy chung nhan quyeén su dung dat dbi vai thira dat sé 150,
to ban d6 s6 37 xa B, huyén B, tinh Quang Ngai. Néu cho rang ba H ¢6 15i trong
viéc ké khai nguon gbc dat, thoi diém sur dung thi 18i nay ciling khong lam anh
huong dén ban chat caa vu viéc vi, UBND x4, UBND huyén déu thira nhan
ngudn gdc dét 1a cta cha me ba H dé lai. UBND xa B d& nghi UBND huyén B
cap dat cho ba H trén co sd tu nguyén cua gia dinh bi don (6ng B anh éng T)
dong ¥ giao dat doi du cho UBND xa. Viéc gia dinh bi don tu ¥ phan chia sir
dung toan bo thira dat (ké ca dién tich dat con lai ciia cha ba H) 1 vi pham phap
luat, phai chiu trach nhiém d6i voi hanh vi ciia minh. Ban 4n so tham cho rang
“Viéc Vo chong éng V, ba H ké khai nguon goc, thoi diém sir dung dat khéng
diing dan dén viéc cdp gidy chimg nhdn khéng dam bdo nén xdc dinh vor chong
ong ba la nguwoi ¢é 11 trong Viée ndy.. “tir d6 ban 4n so tham tuyén budc ba Vo
Thi Viét H va ba V& Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién d6i boi thuong vé thiét hai vé
tai san 1a gia tri QSD dt cua thira dat s6 150, to ban dd s6 7, xa B cho 6ng Pang
Tan T va ba Ly Thi X 1a khong c6 co so. Do vay khang nghi cua Vién kiém sat
va khang cdo ctia ba T 1 ¢6 can cit dugc chap nhan.

Vé an phi: Pon khang cdo ciia ong T, ba X khong dugc chap nhan do vay
6ng,ba phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Bo luat To tung dan su:

Chéap nhan don khang céo ctia ba V& Thi Thanh T va khang nghi s6
1590/2020/QDKNPT — VKS — DS. Ngay 08 thang 10 nam 2020 cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Ngai.

Khéng chap nhan don khang céo cta ong Pang Tan T va ba Ly Thi X
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Stra mot phan ban an dan su so tham sé: 43/2020/DS-ST ngay 24/9/2020,
cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 92, 147, 157, 165, 200, khoan 1 Biéu 227, biéu
228, 235, 264, 266, 271, 273 va Diéu 280 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Piéu 107, 108, 109, 182, 183, 255, 256, 258, 259, 260, 697,
698, 699, 700, 701 va Biéu 702 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 133, Diéu 166, 168, 180, 185 va Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015;

Can ctr khoan 8 Diéu 38, cac Diéu 50, 135 va Piéu 142 Luat dat dai naim
2003; Can ctr cac Piéu 135 va biéu 159 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay
29/10/2004 cta Chinh phu, vé thi hanh Luat dat dai nam 2003;

Can ctr cac Piéu 166, 167, 179, 188 va Diéu 206 Luat dat dai nam 2013;
khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Pham
Tan P, ba Phung Thi T V, Vé viéc yéu cau bi don chadm dut hanh vi can tro trai
phap luat d6i voi quyén sir dung dat.

2. Buoc ong Bang Tan T, ba Ly Thi X phai chdm dut hanh vi can trg trai
phap luat d6i vai quyén sir dung dt caa ong Pham Tan P, ba Phung Thi TV va
cham diit hanh vi d6 dat, da trén thira dt sb 150, to ban d6 s6 37 xa B, huyén B
tinh Quang Ngai.

3. Giao cho dng Pham Tan P, ba Phung Thi T V duoc quyén sé hitu cac tai
san trén thira dat s6 150, to ban do s6 37 xa B, bao gom: Cay duong liéu, cay
bach dan, ciy tra, cay bang, try bé tong va mot s6 cay tap khac. Ong ba c6 nghia
vu thanh toan gia tri cho 6ng Pang Tan T, ba Ly Thi X s6 tién 1a 1.400.000
déng (mot triéu, bbn tram nghin déng).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng
Pham Tan P, ba Phung Thi T V, Vé viéc yéu cau 6ng Pang Tan Than, ba Ly Thi
X phai hoan tra chi phi thué dat sir dung 1am co s& kinh doanh tir nam 2015 dén
nay.

5. Khong chap nhan yéu cau cua bi don 1a 6ng Pang Tan T, ba Ly Thi X,
VE VIEC:
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- Huy giay chiang nhan quyén sir dung dat cap lan dau, c6 sé vao so cap
gidy ching nhan: H 003392 ngay 20/9/2008 do UBND huyén B cip cho ong
Nguyén Thé V, ba V& Thi Viét H ddi voi thira dat s6 150, to ban d6 sb 37, dién
tich 412 m?, loai dat tréng cay hang nam khac (HNK) tai xa B, huyén B, tinh
Quang Ngai.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dét c6 sd phat hanh AO 353263, s6
vao sO cap gidy chung nhan: H 03428 ngay 11/02/2009 do UBND huyén B cap
cho ong Nguyén Thé V, ba V& Thi Viét H dbi vai thira dat sé 150, to ban d6 sé
37, dién tich 412 m® tai thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngi (Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cap doi sau khi chuyén muc dich cua thira dat);

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Nguyén Thé V va ba V4 Thi Viét H véi vo chong 6ng Pham Tan P va
ba Phung Thi T V ddi véi thira dat sb 150, to ban dd sé 37, dién tich 412 m? tai
thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai; dugc Van phong Cong chiing B cong
chtng sb: 2557, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2014;

- Huay giay chang nhan quyén sir dung dat co sé phat hanh BQ 005445, sb
vao sb cap gidy chiing nhan “CH” 00899 ngay 16/12/2014 do UBND huyén B
cap cho vo chong 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V di véi thira dat s6 150,
t ban do s6 37, dién tich 412m” tai thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii.

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 LD
1435800281/HP-TC, ngay 25/12/2014 gira: vo chéng 6ng Pham Tan P, ba
Phung Thi T V véi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Quang Ngai, Phong giao
dich B do Vian phong cong chiing B cong chiing sb: 3222 ngay 25/12/2014, da
dugc Van phong ding ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh B diang ky giao
dich bao dam ngay 25/12/2014 d6i véi thira dat s6 150, to ban do s6 37, dién
tich 412 m” tai thon B, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngai;

6. Ba Vo Thi Thanh T, va ba V6 Thi Viét H khong c6 nghia vu phai lién
d6i boi thuong thiét hai vé tai san 1a gia tri quyén str dung dat cua thia dat s6
150, to ban d6 s6 7, xa B, huyén B tinh Quang Ngai cho 6ng Pang Tan T, ba Ly
Thi X.

7. Vé an phi:

7.1. Ong Pham Tan P, ba Phung Thi T V phai chiu an phi véi s6 tién 1a
3.000.000 dong nhung dugc khau trir s6 tién 200.000 dong da nop tam @ng theo
bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2010/012332, ngay 06/10/2015
ctia Chi cuc T hanh an déan sy huyén B va sé tién 45.480.000 dong theo bién lai
thu tam ang s& AA/2018/0004148, ngay 17/3/2020 cua Cuc T hanh an dan su
tinh Quang Ngdi. Con phai hoan tra lai cho 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V
s tién 1a 42.680.000 dong (bon muoi hai triéu, sau trim tdm muoi nghin dong).
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7.2. Ong Piang Tan T, ba Ly Thi X phai chiu 4n 4n phi véi tong s tién 1a
600.000 déng nhung duoc khau trir s6 tién 8.285.500 d nop tam Gng theo bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0002313, ngay 03/5/2018; sd
tién 300.000 theo bién lai thu tién tam ung sé AA/2016/0002489, ngay
29/11/2018; s6 tién 300.000 ddng theo bién lai s6 AA/2014/0002350, ngay
18/10/2017 va sb tién 200.000 dong theo bién lai s6 AA/2014/0003455, ngay
21/12/2016 déu cta Chi cuc T hanh an dan sy huyén B. Con phai hoan tra lai
cho ong Pang Tan T, ba Ly Thi X s6 tién 1a 8.485.500 dong (tam triéu, bdn traim
tam muoi lim nghin, ndm trim déng).

8. Chi phi t6 tung:

8.1. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san lan tha nhat:
Budc vo chong ong Pang Tan T, ba Ly Thi X phai chiu 13 3.000.000 dong. Ong
T va ba X phai hoan tra lai cho vo chong 6ng Pham Tan P, ba Phung Thi T V s6
tién 3.000.000 dong (ba triéu dong), do 6ng P ba V da nop tam tng theo bién
ban giao nhan tién ngay 09/3/2016.

Budc ong Bang Tan T va ba Ly Thi X phai nop chi phi xem xét tham dinh
lan thtr 2 13 7.500.000 dong ong T ba Xy da ndp du.

8.2. Chi phi tham dinh gia tai san: Budc 6ng Pang Tan T va ba Ly Thi X
phai chiu 14 8.900.000 dong ong Pang Tan T, ba Ly Thi Xy da nop di.

[9] An phi phuc tham: Ong Pang Tan T va ba Ly Thi X phai nop 300.000
dong an phi phtic tham, duoc trir di so tién 300.000 dong da ndp tam tng theo
bién lai thu tién s6 AA/2018/0006367 ngay 18 thang 11 nam 2020 cta Cuc thi
hanh an dan su tinh Quang Ngai.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quang Ngdi,

- VKSND ftinh Quadng Ngdi; (Dﬁ k}'])

- Cuc THADS tinh Quang Ngdi;

- Nhitng nguoi tham gia 16 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Mai Xuan Thanh
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