TOA AN NHAN DAN HUYEN T O CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 03/2024/DS-ST
Ngay 19/3/2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T O - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén B4 Tuin

2. Ba Nguyén Thi Minh Huyén

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén T
0.

-Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén T O, thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ong Mai Luong Son - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan déan huyén T O, TP.
Ha No1 tién hanh xét xtt so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb
48/2023/DSST ngay 11/12/2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 04/2024/QDXX-ST ngay 06 thang 02 nam
2024; Quyét dinh hoan phién toa sé 01/2024/QDHPT-ST ngay 29 thang 02 nam
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: NGAN HANG TMCP X; bia chi: Toa nha HM Town
412 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, TP.HCM;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang Tr - Chic vu: Tong
Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phiic H - Chirc vu: Giam
dbc Trung tdm Quéan 1y & Thu hdi no (Theo Quyét dinh sb: 239/2021/UQ-
PCTT ngay 01/06/2021 ctia Téng Giam ddc vé viéc uy quyén cho Giam déc
Trung tdm Quan Iy & Thu héi no ky dai dién Ngan hang TMCP X).

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Pham Vian Ng, Nguyén Vin M, Pham
Tuan T (Theo Gidy Uy quyén so: 815/2023/GUQ-BVBank ngay 28/11/2023
ctia Giam ddc Trung tdm Quan 1y & Thu hding ). Ong T ¢ mit.

- Bi don:

ONG LUONG XUAN NG Nim sinh: 1967; CMND/CCCD
s6: 111457957 do Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 30/03/2010; S6 dién
thoai: 0355974*** va 0975135***



BA NGUYEN THI KH Niam sinh: 1965; CMND/CCCD s:
001165005041 do Cuc trudéng Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x3 hoi
cap ngay 30/12/2015

Cung dia chi lién lac: Thén P, xa D, huyén T O, thanh phd Ha Noi. Ong
Ng, ba Kh vang mat.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ctia nguyén don, cling nhu cac 161 khai trong qua trinh
giai quyet vu an, nguyén don Ngan hang TMCP X trinh bay:

Ngan hang TMCP X (Vlet tit 1a BVB) ¢ ky voi ong Luong Xuan Ng va
ba Nguyén Thi Kh Hop ddong tin dung timg lan khach hang ca nhan s6
0202100004700 ngay 12/10/2021 va Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, ma, sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6
02021001040TD ngay 21/10/2021, BVB cho vay véi ndi dung chi tiét nhu sau:

1. Khoan cép tin dung 1:

Hop dong tin dung ting lan khach hang ca nhan s 0202100004700 ngay
12/10/2021; Sé tién vay: 1.100.000.000 dong; Thoi han vay: 168 thang, ké tir ngay
Bén duoc cap tin dung nhan ng vay lan dau; Muc dich vay: Cho vay mua nha tai
dia chi: Thon Yén Thai, x3 Pong Yén, huyén T O, thanh phd Ha Noi; LAi suat cho
vay: 12,7%/mam, c6 dinh trong 06 thang dau (4p dung theo TB s 58/2021/QD-SP
ngay 26.02.2021, ké tir thang thtr 7 diéu chinh 3 thang 1 lan véi muac 14i suat bang
|3i suat co s& cong bién do 5,3%/nam)

Ong Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh da thuc hién viéc rat von tai
BVB vai tong sb tién 1a 1.100.000.000 dong (Mét ty mét tram triéu dong) theo
Giay nhan ng s6 0202100004700001 ngay 14/10/2021.

2. Khoan cap tin dung 2: BVB va 6ng Luong Xuan Ng d3 ky Gidy dé nghi kiém
hop dong cap thé tin dung, ma, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu
Ngan hang dién tir 6 02021001040TD ngay 21/10/2021 theo d6 BVB di cdp han
muc tin dung cho 6ng Luong Xuan Ng 1a 50.000.000 dong (Nim muoi triéu
ddng)

Pé bao dam nghia vu tra no cho cac khoan vay néu trén, 6ng Luong Xuan
Ng da ky voi BVB Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam bao viée thyc
hién nghia vu ctia nguoi khac ngay 12/10/2021. Tai san thé chap gom: Toan bd
bat dong san tai thira dat s6 321, to ban d6 s6 16, ty 1¢ 1/1000 xa D, dia chi thira
dat: Thon P, xa D, huyén T O, thanh pho Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 351304, s
vao s6 cdp GCN: CH 00036CD/TO do Uy ban nhan dan huyén T O, thanh ph Ha
Noi cdp ngay 21/12/2010 cap nhat thay doi ngay 21/05/2021.

Trong qua trinh vay vén, ong Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh da vi
pham nghia vu thanh todn no géc cling nhu no 13i déi véi BVB. BVB da nhiéu
lan lién hé lam viéc truc tiép, tao diéu kién dé 6ng Luong Xuan Ng va ba
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Nguyén Thi Kh thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién, 6ng Luong Xuan Ng va
ba Nguyén Thi Kh van khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng cho
BVB, vi pham nghiém trong cac noi dung thoa thuan ma hai bén da ky két trong
hop ddng tin dung.

Tam tinh dén ngay 10/11/2022, 6ng Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh
con ng BVB tong s tién 1a: 1.176.821.723 ddng (M4t ty, mét tram bdy mueoi sdu
triéu, tam tram hai mwoi mot nghin, bay tram hai mwoi ba dong), trong do:

Hop dong tin dung tung 1an khach hang ca nhan s 0202100004700 ngay
12/10/2021.:

- Géc : 1.041.633.284 dong;

—  Lai trong han : 67.612.580 dong;

— Phatchamtravén : 331.426 dong;

— Phat cham tra 4 : 1.289.778 dong;
— Tong cong : 1.110.867.068 dong.

Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mé, st dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 02021001040TD ngay 21/10/2021:

- Gbc 1 47.113.849 dong;

—  LA&i du thu : 1.458.050 dong;
— LA © 9.885.786 ddng:

- Phi : 7.496.970 dong;

— Tong cong : 65.954.655 dong.

Dé bao viéc thu hoi von phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang TMCP X
dé nghi:

1. Buoc ong Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh phai thanh toan ngay cho
Ngan hang TMCP X tong sd tién tam tinh dén ngay 10/11/2022 Ia:
1.176.821.723 dong (Mét ty, mét tram bdy muoi sdu triéu, tam tram hai mioi
mét nghin, bay tram hai mwoi ba déng),trong do:

Hop dong tin dung ting lan khach hang ca nhan s6 0202100004700 ngay
12/10/2021:

- Géc : 1.041.633.284 d6ng;

— L4i trong han : 67.612.580 dong;

— Phatchamtravon : 331.426 dong;

— Phat cham tra l4i . 1.289.778 dong;
— Tong cong : 1.110.867.068 ddng.



Budc ong Ng phai thanh toan ngay sd no tai: Gidy dé nghi kiém hop dong cép
thé tin dung, mdo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién
tir 6 02021001040TD ngay 21/10/2021:

- Gbc : 47.113.849 d6ng;

—  La&i du thu : 1.458.050 dong;
- LA © 9.885.786 dong:

—  Phi : 7.496.970 ddng:

— Tbng cong : 65.954.655 dong.

2. Budc ong Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh phai chiu toan b sé tién
|14, phi/phat phét sinh ké tir ngay 11/11/2022 theo muc lai suat duoc quy dinh
trong Hop ddng tin dung ting 1an khach hang ca nhan sé 0202100004700 ngay
12/10/2021 (d6i voi 6ng Ng, ba Kh) va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, ma, su dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tu
s6 02021001040TD ngay 21/10/2021 (d6i vai dng Ng) cho dén khi tra hét no.

3. Truong hop 6ng Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh khong thuc hién
hoac thyc hién khong ding nghia vu thanh todn toan b khoan ng néu trén thi
yéu cau toa an tuyén BVB duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an cé tham
quyén phat mai tai san bao dam da ky két theo Hop dong thé chap quyén s dung
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac ngay 12/10/2021. Tai san
thé chap gom: Toan bo bat dong san tai thira dat s6 321, to ban do so 16, ty Ié
1/1000 x4 D, dia chi thtra dat: Thon P, xd D, huyén T O, thanh phé Ha Néi theo
gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat s6 BC 351304, s6 vao sé cap GCN: CH 00036CD/TO do Uy ban nhan dan
huyén T O, thanh phé Ha Noi cap ngdy 21/12/2010 cap nhat thay doi ngay
21/05/2021.

4. Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan toan bo nghia vu tra ng cua 6ng Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi
Kh tai BVB. Néu s tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Lwong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con thiéu cho BVB.

Bi don: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhiéu lan triéu tip
hop 1¢ nhung 6ng Luong Xuan Ng, ba Nguyén Thi Kh khong dén Toa an nhan dan
huyén T O lam viéc. Toa an di phdi hop véi chinh quyén dia phuong dén tai dia
chi cu tra cia 6ng Ng ba Kh song 6ng Ng ba Kh thuong xuyén vang mit tai dia
phuong, Toa an di niém yét va téng dat vin ban t tung theo quy dinh cta phap
luat song ong Ng ba Kh khong thuc hién quyén, nghia vu ctia minh, khong c¢6 ¥
kién, khong giao ndp bét ky tai liéu chimg ctr nao va cling vang mat trong toan bo
qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:



* Nguyén don dé nghi: Budc 6ng Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh
phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP X tdng s tién tam tinh dén ngay
19/3/2024 1a: Theo Hop dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan sb
0202100004700 ngay 12/10/2021, tong sb tién: 1.221.835.578 doéng, trong dé:
Géc: 925.966.000 dong; Lai trong han: 264.467.523 dong; Phat cham tra vén:
8.051.509 dong; Phat cham tra I&i: 23.350.546 d6ng;

Budc ong Luong Xuan Ng phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP X
tong sé tién tam tinh dén ngay 19/3/2024 theo Giay dé nghi kiém hop ddng cép
thé tin dung, ma, sur dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién
tir s6 02021001040TD ngay 21/10/2021 téng s6 tién 1a 95.363.594 ddng; trong dé:
Géc: 47.113.849 ddng; Lai: 48.249.745 dong;

Ong Ng, ba Kh tiép tuc phai chiu toan bo s tién 1ai, phi/phat phat sinh ké
tir ngay 20/3/2024 theo muc 13i sut duoc quy dinh trong Hop dong; Pé nghi xtr
1y tai san thé chap trong truong hop bi don vi pham nghia vu tra no.

* Bi don vang mat khong co ly do, khéng c6 bat ctr y kién gi vé viéc giai
quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T O tham gia phién toa co y
Kién:

V& t6 tung: Qua trinh toa an tién thu 1y vu an cho dén khi ra quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir Tham phan, Thu ky da tuan thi dung cic quy dinh cia phéap
luat.Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xur da tién hanh to tung theo diing cac
quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy ndm 2015. Nguyén don chép hanh, bi don
khong chip hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP X, budc éng Ng, ba Kh cé trdch nhiém thanh toan tra cho Ngan
hang toan bo sb tién no géc va no 1ai theo Hop dong tin dung tiing lan khach hang
ca nhan s6 0202100004700 ngay 12/10/2021 tong sb tién tam tinh dén ngay xét xir
la 1.221.835.578 déng, trong dé: Goc: 925.966.000 dong; Lai trong han:
264.467.523 dong; Phat cham tra vén: 8.051.509 dbng; Phat cham tra lai:
23.350.546 d6ng; Buoc ong Lwong Xuan Ng phai thanh toan ngay cho Ngan
hang TMCP X tong sé tién tam tinh d¢én ngay 19/3/2024 theo Gidy dé nghi kiém
hop dong cap thé tin dung, ma, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu
Ngén hang dién tir s 02021001040TD ngay 21/10/2021 tong sé tién la 95.363.594
dong; trong d6: Goc: 47.113.849 dong; Lai: 48.249.745 dong;

V& an phi: Nguyén don khong phai chiu &n phi. Bi don - Ong Ng, ba Kh
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
* V& thim quyén: Pay 1a vu 4n yéu ciu thanh toan tién con ng theo Hop
déng Hop dong tin dung ting 1an khach hang ca nhan sb 0202100004700 ngay
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12/10/2021; Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, sir dung tai khoan
thanh toan va ding ky dich vu Ngan hang dién tor s6 02021001040TD ngay
21/10/2021 gitta Ngan hang TMCP X vo¢i 6ng Luong Xuan Ng, ba Nguyén Thi
Kh, vay véi muc dich mua dat ¢ va tiéu dung; dng Ng ba Kh co dia chi cu tra tai P,
D, T O, Ha Noi vi vy xéac dinh ddy 1a vu an tranh chap vé dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung dan sy nim 2015. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy nim 2015,
Toa &n nhan dan huyén T O, thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét vu an 1a ding
thAm quyén.

* V& quyén khoi kién cua nguyén don: Ngan hang TMCP X dugc So ké
hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap gidy ching nhan ding ky doanh nghiép -
Cong ty cd phan, ma sé 0301103908, ding ky 1an dau ngay 13/01/1992, thay d6i
lan thér 38 ngay 27/7/2017, duoc cap gidy phép thanh 1ap va hoat dong sb
0006/NH-GP ngay 15/12/1991 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam
(Sacombank.com.vn). Cé tu cach phap nhan, cé con dau riéng, nd1 dung hoat dong
1a: nhan gui tién, cap tin dung...

Nhu vay, Ngan hang TMCP X duoc thanh 1ap hop phap, ding quy dinh cta
phap lut, duoc toan quyén khoi kién cac van dé lién quan trong hoat dong tin
dung cua Ngéan hang.

* V& viéc cap, tong dat, niém yét vin ban td tung:

Toa an nhan dan huyén T O, thanh phé Ha Noi di tién hanh xac minh vé noi
cu tri cua ong Luong Xuan Ng, Nguyén Thi Kh tai dia chi thén P, x& Xuan
Duong, huyén T O, Ha Noi (theo hop déng do nguyén don cung cip) va duoc
Cong an xa Xuan Duong xac nhan 6ng Luong Xuan Ng, ba Nguyén Thi Kh co
dang ky thuong tra va cu tra tai P, Xuan Duong, T O, Ha Noi.

Can ctr vao Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 hudng dan
mét s6 quy dinh vé tra lai don khéi kién, quyén ndép don khoi kién lai vu 4n tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 Bo luat té tung dan su nam 2015. Toa an nhan dan
huyén T O nhan thdy: Nguyén don da cung cp dia chi noi cu tra cua 6ng Luong
Xuan Ng, Nguyén Thi Kh tai P, D, T O, Ha Noi. Dia chi nay ciing 1a dia chi ong
Ng, ba Kh cung cdp cho Ngan hang tai D& nghi vay vén, dé nghi cap thé tin dung
va Hop dong tin dung. Do vay, dia chi nguyén don cung cap la dung quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Toa &n nhan dan huyén T O cin ctt vao Piéu 177, Diéu 179 thyc hién thong
bao trén cong thong tin dién tir va niém yét cac van ban td tung cho ong Luong
Xuan Ng, Nguyén Thi Kh tai dia chi dang ky thuong trd va cu tra 1a hop 1& va phu
hop quy dinh phap luat. Bi don da duoc triéu tp hop 1¢ nhung vang mat khong c6
1y do trong tat ca cac budi lam viéc. Tai phién tda, mac du da duoc triéu tap hop 1¢
lan thir 2 nhung van vang mit, Toa 4n cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mat 6ng Luong Xuan Ng, Nguyén Thi
Kh.

[2] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang d6i v6i ong Ng, ba Kh, Hoi dong
xét Xt nhan thay:



* Xét yéu cau thanh toan khoan tién no gbc cia Ngan hang TMCP X:

- Xét thiy, Xét hop dong tin dung, gidy nhan ng, chu thé ky két hop dong co
nang luc phép luat dan sy, tham gia hoan toan tu nguyén. Hinh thirc, muc dich va
ndi dung hop dong khong vi pham diéu cdm cta phéap luat, khong trai dao dic x4
hoi nén Hop ddng tin dung ngay 12/10/2021, Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop ddng ngay 21/10/2021 duge coi 1a hop phap, c¢6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac
bén tham gia.

Qua trinh thyc hién hop dong, tam tinh dén ngay 19/3/2024, 6ng Ng ba Kh
da thanh toan duoc sé ng gdc cho Ngan hang BVB s6 tién tai hop dong tin dung
nhu sau: Goc: 174.034.000 dong. Ngay cudi cing thanh toan 1a ngay 22/01/2024
va chua thanh toan bat ky khoan tién nao tai Hop dong Thé.

Theo Piéu 7 Khé uéc nhan no quy dinh vé phuong thirc trd ng ctia Hop
ddng tin dung: Trd ldi vay dinh ky 01 thang/ lan; tra goc vao ngay 25 dinh ky 1
thang/1 lan.

Theo bang ké va tai liéu nguyén don xuét trinh, bi don bat dau vi pham hop
dong tir ky dau tién ngay 25/10/2021 (lich thanh toan ky dau 25.10.2021 nhung
dén ngay 01/11/2021 6ng Ng ba Kh méi thanh toan).

Can ct vao Diéu 7 hop dong tin dung thi: ....Truwong hop bén dwoc cdp tin
dung khong tra duoc no géc dung han va khong duwoc VCCB chcfp thudn co cdu lai
thoi han tra ng, VCCB ¢6 quyén chuyén no qua han ...

Va vi pham Diéu 2, Piéu 10, Piéu 13 Ban diéu khoan va diéu kién phat
hanh va str dung Thé tin dung.

Nhu vay, ong Ng, ba Kh da vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan da
ky tai hop dong tin dung va hop dong thé, mac du ngan hang da nhiéu lan don ddc,
tao diéu kién nhung 6ng Ng, ba Kh khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
cho ngan hang, vi pham nghiém trong cac ndi dung da thdéa thuan ma hai bén da ky
két nén Ngan hang TMCP X dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Ng, ba Kh phai
thanh toan tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién ne gbc tai Hop dong tin dung ting
lan khach hang ca nhan sd 0202100004700 ngay 12/10/2021 1a:  925.966.000
ddng; tai Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung sb tién no goc: 47.113.849
ddng 1a ¢6 can cir va phu hop véi quy dinh tai Diéu 280, Khoan 1 Diéu 466 Bo luat
dan sy nim 2015 nén dugc chip nhan.

* Xét yéu cau thanh toan khoan no ldi trong han ctia Ngan haing TMCP X:

- Diéu 4 Khé udc nhan no quy dinh Iai sudt hop déng tin dung nhu sau: Lai
sudt cho vay 12,7%/mam c6 dinh trong 6 thang dau; diéu chinh dinh ky 3 thang 1
1an ké tir thang 7 véi mic 13i suat bang 13i suat co s¢ cia VCCB tai thoi diém diéu
chinh cdng bién do 5,3%/nam.

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung duoc sira d6i, bo
sung nam 2010; Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay cia céc to
chtrc tin dung ban hanh kém theo quyét dinh 1627QD-NHNN ngay 31/12/2001
duoc stra doi, bd sung bang quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005
ciia Thong ddc Ngan hang Nha nudc quy dinh cac to chuc tin dung va khach hang
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c6 quyén thoa thuan vé 1ai sudt vay nén viéc Ngan hang TMCP X va 6ng Ng ba
Kh thoéa thuan vé 1ai sudt vay trong hop dong han muc tin dung va cac khé udc
nhan ng 1a phu hop vé1 quy dinh ctia Phap luét.

Can clr vao bang ké do nguyén don xuét trinh, ddi chiéu voi cac Quyét dinh
quy dinh vé 13i suit cia Ngan hang nha nudc qua cic thoi ky (tir nam 2021 dén
thoi diém xét xir) thay rang cac yéu cau vé i trong han cia Ngan hang phu hop
thoa thuan gitra hai bén trong Hop dong tin dung, Hop ddng cip Thé tin dung. Do
d6, Ngan hang khai kién yéu cau ong Ng ba Kh thanh toan sd tién 13i trong han tai
hop ddng tin dung 13 264.467.523 ddng va dng Ng thanh toan l4i tai hop dong cap
thé tin dung 1a: 48. 249.745 ddng 1 c6 can cw, phu hop véi quy dinh cua phép luat
nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

- P6i v6i khoan ladi phat cham von, 1ii phat chiam lii tai Hop dong tin
dung thiy rang: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau cau 6ng Ng, ba Kh phai
c¢6 nghia vu thanh toan khoan phi phat chdm tra tinh dén thoi diém xét xir 12 véi s6
tién phat cham tra von: 8.051.509 dong va phat cham tra 13i: 23.350.546 dong;

Piéu 7 hop dong tin dung quy dinh:

...2. Khi dén han tra no ma Bén dwoc cap tin dung khéng trd hogc trd
khéng day di no goc valhodc 1ai tién vay, thi Bén dwoc cap tin dyng phdi tra 14
tién vay nhw sau: a.Ldi trén no goc theo |8i sudt cho vay quy dinh tai Hop dong
nay twong g Véi thoi han vay ma dén han chuwea tra; b.Truwong hop Bén diroC cap
tin dung khéng trd ding han tién ldi theo quy dinh néu trén, thi phdi trd 1ai chdm
tra theo muc & suar la 10%/mam hogc mét muc lai suat khac do VCCB
xdc dinh nhung khéng vieot qua mirc 130 sudt téi da theo quy dinh phap lugt (néu
c0) tinh trén sé du ldi chdm tra twong 1ng véi thoi gian chdm trd; c. Truwong hop
khodn ng vay bi chuyén ng qué han, thi Bén dwoc cdp tin dung phdi trd ldi trén duw
no' goc bi qué han tuwong g véi thoi gian chdm tra, véi mac 18i suat 1a 150% 14
sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han hogc mét mizc khac do
VCCB xdc dinh nhung khéng virot qua mirc 13i sudt toi da theo quy dinh phép lugt
(néu co).

Piéu 13 Théng tu 39/2016 ngay 30.12.2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé 13i suat cho vay nhu sau: “...4. Khi dén han thanh todn ma khdch
hang khéng tra hodc tra khéng day di no goc va/hodc 1di tién vay theo théa thudn,
thi khéch hang phdi tra Idi tién vay nhi sau: a) Lai trén no goc theo 1di sudt cho
vay da thoa thugn twong ung voi thoi han vay ma dén han chuwa trd; b) Truong
hop khdch hang khong tra dung han tzen lai theo quy dinh tai diém a khodn nay,
thi phdi tra ldi chdm tra theo mirc 1di sudt do té chwc tin dung va khach hang thoa
thudn nhung khong vuot quda 10%/ndam tinh trén sé dw 1di chdm trd twong ikng voi
thoi gian cham tra, c) Truong hop khoan no vay bi chuyén no qua han, thi khach
hang phdi tra 1di trén dw ng goc bi qud han twong vmg véi thoi gian cham trd, ldi
sudt dp dung khong vuot qua 150% ladi sudt cho vay trong hagn tai thoi diém
chuyén no qud han.

- D6i véi yéu cau thanh toan sé tién no 1di do vi pham hop dong Thé cua
ong Luong Xuan Ng: Ong Ng su dung thé tir thang ngay 21/10/2021 va chua
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thanh toan bat ky mot khoan tién nao cho ngan hang (vi pham ngay tir ky dau tién).
Tai Diéu 3 va biéu 13 Hop dong cip thé tin dung va duoc niém yét cong khai trén
trang Web chinh thirc ctia Ngan hang X thi: Lai suit Quy dinh cta loai thé
standard v6i 131 suat 35%. Lai qua han 35% x 150%. Do 6ng Ng vi pham nghia vu
thanh toan nén ngay 08/4/2022, Ngan hang da cham dat quyén st dung thé va
chuyén toan bo du no con thiéu sang ng qué han. L&i suat qua han duoc tinh trén
s6 tién no gbc 47.113.849 bang 150 % l4i suét trong han, tinh tir ngay 21/10/2021
dén ngay 19/3/2024 1a: 48. 249.745 dong;

Nhu viy, yéu cdu tién phat chim tra von va phat cham tra 13i cia Ngan hang
phu hop thoa thuén cua cac bén (Diéu 7 Hop dong tin dung); phu hop quy dinh tai
Piéu 13 Théng tu 39/2016 ngay 30.12.2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam;
phut hop Diéu 6, Pidu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
ddng tham phan; khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung, yéu cau cua Ngan hang vé s0 tién géc, 1ai, phat cham tra von, cham
tra 13i tong so tién la 1.221.835.578 dong (Hop dong tin dung) Ua 95.363.594
dong (Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung) 1a co can ctr nén duoc chap
nhan.

*Pdi v6i hop ddng thé chap tai san va yéu cau xir 1y tai san thé chip:

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 12/10/2021 giita 6ng Lwong Xuan Ng da
tu nguyén dung tai san 13 toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 321, to ban d6 sb 16, ty 18 1/1000 xa D, huyén T O, thanh phé Ha Noi
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan
lién véi dat s BC 351304, sd vao s6 cap GCN: CH 00036CD/TO do Uy ban nhan
dan huyén T O, thanh phé Ha Noi cip ngay 21/12/2010 cap nhat thay d6i ngay
21/05/2021 dé bao dam cho khoan vay cua 6ng Luong Xuan Ng, ba Nguyén Thi
Kh tai Hop dong tin dung s6 0202100004700 ngay 12/10/2021 va cac hop dong
tin dung dugc ky két trong khoang thoi gian tir ngdy 12/10/2021 dén 31/12/2035
(bao gom moi nghia vu thanh toan, tra ng cia cac hop dong tin dung dugc phat
sinh trong va sau khoang thoi gian nay).

Theo quy dinh tai Piéu 5 hop dong thé chap thi: Bén duoc cap tin dung
khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung, khong déy du céac nghia vy quy dinh
tai Hop dong tin dung thi Ngan hang dugc quyén xtr 1y tai san bao dam.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s cong chung: 5045/2021/HPTC
ngay 12/10/2021 tai Van phong cong ching Phan Xuan. Hop dong thé chap duoc
dang ky giao dich dam béo tai Vin phong diang ky dat dai TP. Ha Nai - chi nhanh
huyén T O ngay 13/10/2021. Viéc ky két hop ddng thé chap 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc. Hop ddng thé chip trén duge Vian phong cong chimg
xac nhan thé chap, dugc ding ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé “Giao dich bao dam”, Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc sira doi bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia Chinh phu
vé giao dich bao dam.



Nhu vay, c6 di can cir dé xac nhan hop dong thé chap néu trén dugc ky két
theo dung thu tuc, trinh ty quy dinh cta phap lut. Yéu cau ctia Ngan hang TMCP
X @& nghi Toa an tuyén khi 4n c6 hiéu 1u’c phap luat ma ong Ng, ba Kh vi pham
ngh1a vu thanh toan thi Ngan hang co quyén yéu cdu co quan th1 hanh 4n c6 thAm
quyén xir Iy tai san bao dam 13 quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 321, to ban d6 s 16 tai D, huyén T O, thanh phd Ha Noi dé dam bao
thi hanh an 1a c6 can ctr nén duoc chép nhan.

Tai phién Toéa hém nay ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat phat biéu quan
diém dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhén toan b yéu cau khai kién cua nguyén
don 14 c6 co s& va pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, biéu 227, DPiéu 228, Diéu 273, Diéu 280 cta Bo luat T6
tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 280, Khoan 1 Piéu 466 cua B luat Dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 1 va khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

Ap dyung Luét Thi hanh 4n dan su nim 2014;

Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan TAND t6i cao vé viéc huéng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap luat vé
1, 13i suit, phat vi pham;

Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 huéng dan mét sé quy
dinh vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an tai khoan 1 va
khoan 3 Piéu 192 B9 luat t tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va |€ phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP X d6i véi 6ng Luong
Xuan Ng, ba Nguyén Thi Kh.

2.1. Xac nhan 6ng Luong Xuan Ng, Nguyén Thi Kh con ng Ngan hang
TMCP X sb tién tam tinh dén ngay 19/3/2024 theo Hop dong tin dung ting lan
khach hang c& nhan sb 0202100004700 ngay 12/10/2021 tong sé tién:
1.221.835.578 ddng, trong d6: Goc: 925.966.000 dong; L& trong han:
264.467.523 dong; Phat cham tra von: 8.051.509 dong; Phat cham tra lai:
23.350.546 dong;

2.2. Xac nhan ong Luong Xuan Ng con no Ngan hang TMCP X tong s6
tién tam tinh dén ngay 19/3/2024 theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, mg, str dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang di¢n tr $6
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02021001040TD ngay 21/10/2021 tong so tién 1a 95.363.594 ddng; trong d6: Goc:
47.113.849 dong; L&i: 48. 249.745 dong;

3.1. Buoc 6ng Luong Xuan Ng va ba Nguyén Thi Kh phai thanh toan
ngay cho Ngan hang TMCP X tong sé tién tam tinh dén ngay 19/3/2024 theo
Hop ddng tin dung ting lan khiach hang ca nhan s 0202100004700 ngiy
12/10/2021 tong sb tién: 1.221.835.578 ddng, trong d6: Goc: 925.966.000 dong;
L&i trong han: 264.467.523 ddng; Phat cham tra vén: 8.051.509 dong; Phat cham
tra 14i: 23.350.546 dong;

3.2. Buoc 6ng Luong Xuian Ng phai thanh todn ngay cho Ngan hang
TMCP X tong s6 tién tam tinh dén ngay 19/3/2024 theo Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung, ma, sir dung tai khoan thanh toan va diang ky dich vu Ngan
hang dién tir s6 02021001040TD ngay 21/10/2021 tong sb tién 1a 95.363.594
dong; trong d6: Goc: 47.113.849 ddng; Lai: 48. 249.745 ddng;

4. Ke tir ngay 20/3/2024, 0ng Luong Xuén Ng, ba Nguyén Thi Kh con phai
chiu 14i suat d6i voi s6 tién no gde chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thun tai
hop ddng tin dung (ddi véi ong Ng, ba Kh) va Hop dong The (d6i véi ong Ng)
tuong ung voi thoi gian va so tién chua thi hanh 4n cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc.

5. Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a Quyén
str dung dét va cac tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 321, to ban d6 sb 16 tai
x4 D, huyén T O, thanh phd Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s
BC 351304, s6 vao s6 cip GCN: CH 00036CD/TO do Uy ban nhan dan huyén T
O, thanh phé Ha Noi cap ngay 21/12/2010 cip nhat thay ddi ngay 21/05/2021
mang tén ong Luong Xuan Ng. (Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chung: 5045/2021/HPDTC ngay 12/10/2021 tai Van phong cong chiimg Phan Xuan,
dang ky giao dich dam béo tai Vin phong diang ky dat dai TP. Ha Nai - chi nhanh
huyén T O ngay 13/10/2021).

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su.

Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7.Vé an phi: Ong Lwong Xuan Ng, ba Nguyén Thi Kh phai chiu
48.655.000d 4n phi dan sy so tham (HD tin dung), 6ng Luong Xuin Ng phai chiu
4.768.000d &n phi dan su so tham (Thé tin dung).

Hoan tra Ngan hang TMCP X s tién tam ung an phi d3 nop 1a
25.000.000d6ng (hai muoi 1am triéu dong) tai bién lai thu tién tam tng an phi s6
0020575 ngay 11/12/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén T O, thanh phé
Ha Noi.

8. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don - dng Luong Xuan Ng, Nguyén Thi Kh c6

11



quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc
niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Néi;

- VKSND huyén T O;

- Chi cuc THADS huyén T O;

- Duong su;

- Luu HS, VT.

Nguyén Thi Ngoc Mai
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