TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2024/HNGD-PT
Ngay: 06-02-2024

“V/v Tranh chdp chia tai san
sau khi ly hén, hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat, hop dong thé chap
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vang.

Cdc Tham phan: Ong Ngo Tén Loi;

Ba Kiéu Kim Xuan.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Péng Thap tham gia phién toa:
Ong DJ Trung Pén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/01/2024 va 06/02/2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap, xét xtr phiic tham cong khai vu an Hon nhan va gia dinh phtc tham
thu 1y s6: 28/2023/TLPT-HNGD ngay 09 thang 11 nim 2023, vé viéc “Tranh
chdp chia tai san sau khi ly hén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thé chdp tai san”.

Do Ban an Hon nhén va gia dinh so tham sd: 63/2023/HNGD-ST ngay 05
thang 7 nam 2023 cta Tda an nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Bong Thap bi
khéng cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 418/2023/QDXXPT-HNGD ngay
21 thang 11 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Au Thi Thay D, sinh nam 1980.

bia chi: Ap E, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963; Dja chi:
Khom M, Phuong C, thanh phd C, tinh Pong Thép.

2. Bi don: Nguyén Vin V, sinh nim 1978.

Dia chi: Khom A, thi trdn M, huyén T, tinh Déng Thap.



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Viét P, sinh nim 1995.

DPia chi: Ap E, xa B, huyén T, tinh Béng Thap.

3.2. Uy ban nhan déan huyén T.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong bPoan Thanh B, chirc vu: Chu tich
Huyén.

Dia chi: Khom C, thi trin M, huyén T, tinh Béng Thap.

3.3. Van phong C1 (nay la Van phong C2).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Viét T, Truéng Vian phong.

Dia chi: S6 B dudng N, khém M, thi tran M, huyén C, tinh Pong Thap.

3.4. Van phong C3.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian H, Truéng Van phong.

Dia chi: Khém C, thi trdn M, huyén T, tinh Déng Thap.

3.5. So Tai nguyén va Moi truong tinh b.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Thanh P1, chitc vu: Giam ddc.

Pia chi: S6 C, Quéc 16 C, xd A, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoang HI, chic vu: Pho
truong phong Tham tra va Xac minh don, Van phong diang ky dat dai truc thudc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D.

3.6. Bui Thi L, sinh nam 1971.

3.7. Ho Phi C, sinh ndm 1970.

Dia chi: Khém D, thi trin M, huyén T, tinh Déng Thap.

3.8. Nguyén Thi V1, sinh nim 1980.

Dja chi: Ap E, xd T, huyén T, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Nguyén Thi V1 1a chi Nguyén Thi
Tuyét T1, sinh nam 1982;

Pia chi: SO F, To A, ap H, xa H, thanh phd C, tinh Pong Théap (Theo vin
ban Gy quyén ngay 24/11/2023).

3.9. Nguyén Thi M§ L1, sinh niim 1997.

Dja chi: Ap E, xd D, huyén T, tinh Déng Thap.

3.10. Nguyén Cong B1, sinh niim 1990.

3.11. Lé Thi Phuong A, sinh nam 1995.

Ché & hién nay: Ap E, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

3.12. Lé Hiru L2, sinh nam 1976.

bia chi: Ap E, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Lé Hiru L2 1a chi Nguyén Thi Tuyét
T1, sinh nam 1982;



Dia chi: SO F, TH A, ép H, xa H, thanh phé C, tinh Bé)ng Thap (Theo van
ban Gy quyén ngay 24/11/2023).

3.13. Ngan hang TMCP A (A1), Phong G.

Dia chi: Khém B, thi trAn M, huyén T, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tur Tién P2, chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién hop phdp cho Ngan hang TMCP A (A1), Phong G: Anh
Ho Thuén H2, nhan vién xir 1y ng; Pia chi: S6 D, duong C, phuong T, quan N,
thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cédo: Nguyén Viét P, Bui Thi L, HO Phi C, Nguyén Thi
V1, Ngan hang TMCP A (A1), Phong G 1a Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

5. Khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

(Ba M, dng P, ong C, ba T1, éng Thudn H3 co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién, cac bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don
chi Au Thi Thay D (ty quyén cho ba Nguyén Thi M) trinh bay: Chi D va anh
Nguyén Vin V di ly hon theo quyét dinh ly hon sé 124/2020/QDST-HNGD
ngay 08/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thap Mudi. Vé phan tai san chung
do vo ché)ng thoa thuan nhung do théa thuan khong thanh nén chi D khai kién
yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qué trinh sinh séng chi D va anh V c¢6 tao lap dugc mot phﬁn dién
tich 250m? (ngang 5m x dai 50m), thira 2727, to ban d6 sd 02, toa lac tai X T,
huyén T, tinh Pong Thap. Ngay 18/7/2014, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, cho anh Nguyén Vin V dung tén. Trén dat co
xay 1 can nha cép 4 dién tich 200m?, két cdu bé tong cdt thép, nén 16t gach bong,
mai tole, day la tai san chung cua chi D va anh V tao lap ra.

Ngay 14/7/2020, anh V tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
Nguyén Viét P ma khong dugc sy dong y cta chi D. Chi D khong hé hay biét
viéc anh V chuyén nhuong cho anh P.

Ngay 17/5/2021, anh P duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién
tich 239,3m?, thira s6 9, to ban dd sd 40 (d3 sira dién tich, sb thira va sd t& ban
d6 theo bién ban d6i chiéu do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C3
1ap ngay 22/7/2020).

Ngay 01 thang 6 nim 2021, 6ng Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi My L1
chuyén nhugng quyén st dung dt, thtra s6 9, t& ban d6 s6 40 cho ba Bui Thi L,
ngay 14/6/2021 ba Bui Thi L, dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dién tich 239,3m2, thira s6 9, to ban d6 s6 40.



Ngay 20 thang 12 nam 2021, éng H6 Phi C, ba Bui Thi L chuyén nhuong
quyén st dung dat, thira s6 9, to ban do s6 40 cho ba Nguyén Thi V1, dén ngay
05/01/2022 ba Nguyén Thi V1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat, dién tich 239,3m?, thira s0 9, t& ban do s6 40.

Nay chi D yéu cau Tda an giai quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin
V véi anh Nguyén Viét P, chi Nguyén Thi My L1, vao ngay 14/7/2020, tai Vin
phong C1, dong thoi hiy gidy chimg nhan quyén st dung dit cua anh Nguyén
Viét P, tai thira 9, t& ban dd sb 40, ngay 17/5/2021.

+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Viét
P, ba Nguyén Thi My L1 voi ba Bui Thi L vao ngay 01 thang 6 nim 2021, tai
Vin phong C3, huy gidy ching nhan chap cho ba Bui Thi L ngay 14/6/2021.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Bui Thi L,
6ng Ho Phi C va ba Nguyén Thi V1, ngay 20 thang 12 nam 2021, tai Van phong
cong ching huyén T, hily gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Nguyén
Thi V1, ngay 05/01/2022.

+ Huy mot phan hop dong thé chap giita chi Nguyén Thi V1, anh Lé Hitu
L2 véi ngan hang A1, ngay 27 thang 4 nam 2022 tai thira dat s6 9, to ban d6 s6
40; dat toa lac ta xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

+ Yéu cau ho ba V1 gdm ba Nguyén Thi V1 va anh Lé Hiru L2 va nhiing
nguoi ma ba V1 cho thué dat va cin nha gom anh Nguyén Céng B1, chi Lé Thi
Phuong A tai thira dat sb 9, to ban do sb 40 va yéu cau di doi d6 dac ra khéi can
nha dé tra lai dat va nha cho chi Au Thi Thay D.

Chi D yéu cau duoc tiép tuc quan ly, st dung dién tich cin nha 239,3m?,
thira s6 9, to ban do sd 40, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Théap. Chi D
dong ¥ tra lai % gia tri dién tich dat va nha cho anh Nguyén Vian V, véi sb tién
328.621.000 déng (Ba trim hai muoi tdm triéu, sdu trim hai muoi mdt nghin
dong).

- Bi don 1a anh Nguyén Van V, tir chdi nhan vin ban t6 tung ciia Toa 4n,
vang mit va khong co vin ban y kién gui cho Toa 4n trong sudt qua trinh t6
tung.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Van phong C3 vang mat va
khong c6 vin ban y kién giri cho Toa 4n trong subt qua trinh t6 tung giai quyét
vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Vian phong C1 vang mat va
khéng ¢ van ban y kién giri cho Tda an trong sudt qua trinh td tung giai quyét
vu an.



- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Viét P, chi
Nguyén Thi My L1 ving mat va khong c6 van ban ¥ kién gori cho Toa an trong
sudt qua trinh t6 tung giai quyét vu an.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B vang mat va khong ¢ ¥ kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 anh Ho Phi C, chj Bui Thi L
trinh bay: Ngay 01/6/2021, anh Nguyén Viét P cung vo 1a Nguyén Thi My L1
chuyén nhuong thira 9 cho chi Bui Thi L, anh H6 Phi C. Ngay 14/6/2021 chi Bui
Thi L dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau do, Ngay
20/12/2021, chi Bui Thi L, anh H6 Phi C chuyén nhugng thira 9 cho chi Nguyén
Thi V1. Hién chi V1 dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Anh C cho rang, viéc anh chuyén nhuong 13 hop phap va anh, chi khong yéu cau
gl trong vu 4n ndy. Sau ndy, co yéu cau sé khoi kién dé duoc giai quyét bang
mot vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a Nguyén Coéng B1, Lé Thi
Phuong A, tir ch6i nhan vin ban té tung cta Toa an, vang miat va khong ¢ vin
ban y kién giri cho Toa 4n trong sudt qua trinh t6 tung.

- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi V1, anh L&
Hiru L2 trinh bay: Ngay 20/12/2021, chi V1 c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat
ctia chi Bui Thi L, anh HO Phi C chuyén nhuong thira 9, dién tich 239,3m? dat
tai xd T, huyén T, tinh Pong Thap; véi gid chuyén nhuong 1a 1.200.000.000
dong, ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chi V1 da thanh
toan du so tién 1.200.000.000 déng cho vo chéng anh C va chi L. Viéc chi
chuyén nhuong phan dit ctia anh C va chi L 1a ngay tinh, dung phap luat va chi
da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B, cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 05/01/2022, tai thira dat s6 9, to ban do sb 40, dién tich 239,3m?
loai dat & nong thon. Con viéc phat sinh tranh chap giira ba Au Thi Thiy D va
6ng Nguyén Vin V, chi hoan toan khong duogc biét tai thoi diém nhan chuyén
nhuong tir 6ng HO Phi C va ba Bui Thi L. Hién chi V1 dang dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va hién nay phan dat nay chi cho anh B1 va chi
Phuong A thué mdi thang 2.500.000 dong/thang. Dén ngay 27/4/2022, vo chong
chi c¢6 thé chap tai san tai thira dat s6 9, to ban do s6 40, tai ngan hang TMCP A
(A1) T dé vay von. Nay theo yéu cau khdi kién ciia chi Au Thi Thay D, chi
khong ddng ¥, vi chi 1a ngudi mua dat tir anh C, chi L 1a ngay tinh, nén kinh
mong Tda 4n xem xét bao vé cho chi 1a ngudi thi ba ngay tinh va chi yéu cau
cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/12/2021 giita vo chong anh H6 Phi C, chi HO Thi L3 véi chi.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP A (A1),
phong G trinh bay: Ngay 27 thang 4 nam 2022, vo chong ba Nguyén Thi V1 ¢6
thé chip thira dat sb 9, dé vay tién tai Al, theo hop ddng thé chap sb
SDE.BPCN.621.260422 duoc cong ching tai Phong C4, cung ngay, dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C3 ngay 28/4/2022. Theo
d6 ngan hang Al y kién, vé gia tri phap 1y ctua Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS06145 va Hiéu luc cua hop dong thé chap gitta Al va vo chdng ba
Nguyén Thi V1, thi ngan hang cin ct vao khoan 16, Piéu 3, khoan 1 Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013. Hop ddng thé chap dugc cong ching tai Phong C4, cd
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, nén phét
sinh hiéu luc va d6i khang voi bén thir ba theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167,
khodn 3 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 va diém c khoan 1 Dicu 10, khoan 1
Piéu 11 van ban hop nhat s6 8019/VNHN-BTP, ngay 10/12/2013 hop nhét nghi
dinh vé giao dich bao dam. Tai thoi diém Al nhan thé chép tai san, cac bén
trong giao dich 1a chu thé c6 day dii tham quyén xac lap giao dich; giao dich thé
chap cac tai san néu trén di duoc thyc hién thong qua t6 chic hanh nghé cong
chtng, co quan diang ky dat dai ma khong phét sinh bat ky thong tin ngin chin
giao dich, khiéu nai hodc tranh chép nao lién quan dén tai san. Nhu vay, hi¢u lyc
ctia hop dong thé chap dugc xac dinh theo cac quy dinh ciia phap luat néu trén
ma khong phai bat ctr nghiép vu nao khac cua ngan hang (bén nhéan thé chap).
Tt cac ndi dung néu trén cho théy Al, da thuc hién dﬁy du trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua phéap luit dé nhan thé chip tai san tir vo chong ba Nguyén Thi V1.
Hop dong va bién phap thé chap thira dat s6 9 da co hiéu luc phap luat cong
nhén, bao vé, viéc thé chép tai san chi chAm dit theo quy dinh tai Piéu 327 B
luat dan sy nam 2015.

Vé bao vé quyén loi ciia Al 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhéan thé chap
thira dat s6 09 tir vo chong ba Nguyén Thi D, thi cin ¢t vao vin ban hop nhét s6
8019/VNHN-BTP, ngay 10/12/2013, khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan sy. Vay nén,
hop dong thé chap va bién phap thé chp cua Al déu di phat sinh hiéu lyc va
khong bi vo hiéu. Al 1a ngudi thir ba ngay tinh trong tranh chép lién quan dén
thira dat s6 9. Khi d6, can c quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 Bo luat dan sy
“Chii 86 hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao
dich dan sy voi nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
nhing cé quyén khoi kién, yéu cau chii thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich dwoc
xdc Idp véi ngueoi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thiét
hai”.

Vé tranh chép lién quan dén thira dat s6 9



Ngay 20/12/2021, chi Bui Thi L, anh H6 Phi C chuyén nhuong thira 09
cho chi Nguyén Thi V1. Hién chi V1 dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CS06145. Nhu vay, vo chong ba Nguyén Thi V1 ciing duoc xem
1a nguoi thi ba ngay tinh khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 9 tir vo chong ba
Bui Thi L, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015. Do do,
giao dich chuyén nhugng giira vo chong ba Nguyén Thi V1 va Al d6i voi thira
dat sd 9 khong bi vo hi€u. Vi vay, néu Toa 4n c6 co sd chép nhan yéu cau cta ba
Au Thi Thay D vé viéc huy bo hop dong chuyén nhuong thira dat s 09 giita
6ng Nguyén Vin V va 6ng Nguyén Vin P3 thi cac bén bi thiét hai chi co thé yéu
cau 6ng Nguyén Vian V bdi thuong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 Bo luat
dan sy nam 2015.

Nay ngan hang Al yéu cau Toa an giai quyét, 1a tranh chap lién quan dén
thira dat s6 9 trong vu an anh huéng dén quyén xur 1y tai san thé chap cia Al
trong trudng hop vo chong ba Nguyén Thi V1 vi pham hop dong tin dung véi
Al. Do d6, Al kinh dé nghi Toa an thu 1y giai quyét yéu cau doc 1ap cua Al vé
cong nhian mot phan hiéu luc cua hop dong thé chip s
SDE.BPCN.621.260422, ngay 27/4/2022 d6i voi thira dat s6 9.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T
trinh bay: Khong c6 y kién va xin dugc vang mat cac phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr, hoa giai va xét xtr ciia Toa 4n, s& thuc
hién khi quyét dinh hoac ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ban an hon nhan va gia dinh so' thAm sé 63/2023/HNGD-ST ngay 05
thang 7 nim 2023 ciia Toa an nhan dian huyén Thap Muwoi da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia chi Au Thi Thay D.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vin V
voi ong Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi My L1 vao ngay 14/7/2020, tai Vin
phong C1.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Nguyén Viét
P, ba Nguyén Thi My L1 vé&i ba Bui Thi L vao ngay 01 thang 6 nim 2021, tai
Van phong C3.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Bui Thi L, ng
H6 Phi C véi ba Nguyén Thi V1 vao ngay 20 thang 12 nim 2021, tai Van phong
C3.

Huy mdt phan hop dong thé chip s6 SDE.BDCN.621.260422 giita chi
Nguyén Thi VI, anh Lé Hiru L2 vé&i ngan hang Al vao ngay 27 thang 4 nim
2022 tai thira dat s6 9, to ban do sb 40; dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng
Thép.



Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi V1 vé viéc cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2021 giita chi BUi
Thi L, anh Hb Phi C v6i chi Nguyén Thi V1 dbi vé6i thira dat s6 9, to ban d6 s6
40; dat toa lac tai x3 T, huyén T, tinh Déng Thép; tai Van phong C3.

Khéng chip nhan yéu cau doc 14p ciia ngan hang Al vé viéc cong nhan
hiéu luc mot phan ctia hop dong thé chip s6 SDE.BDCN.621.260422, ngay
27/4/2022 dbi vai thira dat sb 9, to ban do sb 40; dit toa lac tai x3 T, huyén T,
tinh Dong Thap; giira ngan hang Al va chi Nguyén Thi V1 va anh Lé Hiru L2.

Chj Au Thi Thay D dugc quan ly, str dung dién tich dat 246,3m? (trén dat
d4t c6 can nha cép 4) thuc thira s6 9, to ban dd sb 40, dat toa lac tai xa T, huyén
T, tinh Pong Thép.

Buéc chi Au Thi Thuy D c6 nghia vu tra lai ' gia tri di¢én tich dat va nha
trén dat cho anh Nguyén Vin V sd tién 328.621.000 dong (Ba tram hai muoi
tam triéu, sau trim hai muoi mét nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu 13i bang 50% murc 14i suit theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong ung v&i thoi gian
chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

Budc chi Nguyén Thi V1, anh Lé Hitu L2, nhitng nguoi thué dat va cin
nha trén thira dét sd 9, to ban do sb 40, gdbm anh Nguyén Cong B1, chi Lé Thi
Phuong A, di doi do dac ra khoi can nha dé tra lai dat va nha cho chi Au Thi
Thity D tai thira dat s 9, to ban do s6 40, tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

Pé nghi Uy ban nhan nhan huyén T thu hoi dién tich 293,3m?; thudc thia
s6 9, to ban do sb 40, loai dit ONT; dat toa lac tai ép E, xa T, huyén T, tinh
Pong Thap; do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip quyén st dung dat cho
chi Nguyén Thi V1 ngay 05/01/2022 dé cip lai cho chi Au Thi Thuy D, theo
dién tich do dac thuc té 246,3m? (trén dat dat co nha cép 4) thudc thira $6 9, to
ban dd sb 40, toa lac tai ép E, xa T, huyén T, tinh B@)ng Thap.

Chi Au Thi Thity D ¢6 quyén dén co quan Nha nudc cé tham quyén dé ké
khai, dang ky dé dugc cap quyén st dung dat dbi voi phan dién tich dét néi trén.

V& an phi dan su so tham:

Chi Au Thi Thuy D phai chiu 16.431.000 dong tién an phi dan sy so tham,
dugc trir vao tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp 1a 8.100.000 dong theo
bién lai thu s6 0014876, ngay 17/6/2021; sd tién 300.000 dong, theo bién lai thu
s6 0016815, ngay 16/12/2022; sb tién 300.000 dong theo bién lai thu s
0003470, ngay 28/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi. Chi
Au Thij Thuy D con phai nop tiép sd tién 7.731.000 dong.



Anh Nguyén Vin V phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 16.431.000
dong.

Ngan hang Al phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim, duoc
trir vao tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp 1a 300.000 ddng, theo bién lai
thu s6 0003480, ngay 05/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap
Muoi.

Chi Nguyén Thi V1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
duoc trir vao tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 300.000 déng, theo bién
lai thu s& 0003481, ngay 05/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thap
Muoi.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Chi Au Thi Thuy D va anh Nguyén
Vin V cung phai chiu chi phi do dac thim dinh tai chd 13 1.770.000 dong (chi
Au Thi Thay D di nop va thanh 1y xong). Cho nén, anh Nguyén Vin V c6 nghia
vu tra lai cho chi Au Thi Thuy D s6 tién 885.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cao ciia duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 17/7/2023, ba Nguyén Thi V1 c6 don khang cdo khong dong ¥
quyét dinh ctia ban an so tham, yéu cau xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

- Ngay 19/7/2023, anh Nguyén Viét P c¢6 don khang cdo khong dong ¥
quyét dinh ctia ban an so tham, yéu cau xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

- Ngay 19/7/2023, ba Bui Thi L ¢6 don khang cdo khong dong ¥ quyét
dinh cta ban an so tham, yéu ciu xem xét lai theo thu tuc phtc tham.

- Ngay 12/7/2023, Ngan hang TMCP A (A1) c6 don khang cao khong
ddng v quyét dinh ctia ban an so thim, yéu ciu xem xét lai theo thu tuc phiic
tham.

Tai phién toa phiic thim:

+ Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba Au Thi Thuy D giit nguyén yéu cau
khoi kién khong thoa thuan duge voi cac duong su vé giai quyét vu an.

+ Ong Nguyén Viét P, dng Ho Phi C, ba Nguyén Thi Tuyét T1 trinh bay:
Cac duong su yéu cau Hoi dong xét xir phuc thim cong nhan cac hop dong
chuyén nhugng QSDP do dng Nguyén Viét P, ba Bui Thi L, ba Nguyén Thi V1
thuc hién giao dich hop phap.

+ Ong H6 Thuan H2 trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham sira
ban an so tham dé cong nhan hop dong thé chap tai san giita Ngan hang TMCP
A va vo chong ba V1.

Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu y kién:

+ V& tb tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén xét xur tai phién tdoa Tham phan, Hoi



ddng xét xu, Thu ky va cac duong sy déu thuc hién dung quy dinh cta phap
luat.

+ Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat td tung dan su, dé nghi
HPXX: Chap nhan khang céo ciia anh Nguyén Viét P; chi Bui Thi L, anh Ho
Phi C; ba Nguyén Thi V1; Ngan hang TMCP A va Khang nghi cua Vién KSND
tinh P. Stra 4n so thim theo hudng:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 14/7/2020,
gitta anh Nguyén Vin V v&i anh Nguyén Viét P.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dit ngay 01/6/2021,
giira anh Nguyén Viét P, Nguyén Thi My L1 véi ba Bui Thi L.

- Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/12/2021, gitta chi Bui Thi L, anh H6 Phi C v&i ba Nguyén Thi V1.

- Cong nhan hop dong thé chap ngay 27/4/2022, giita ba Nguyén Thi V1,
anh Lé Hitu L2 v6i Ngan hang TMCP A dbi véi thira dit 09.

- Budc anh Nguyén Vian V c6 nghia vu tra lai % gia tri nha va dét cho chi
Au Thi Thuy D s6 tién 328.621.000d.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Au Thi Thuy D khai kién 6ng Nguyén Vian V vé viéc tranh chap
chia tai san sau khi ly hon, hop dong chuyén nhuong QSDPD, hop dong thé chap
tai san, Toa nhan dan huyén T thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh. Ong Nguyén
Viét P, ba Bui Thi L, 6ng HO Phi C, ba Nguyén Thi V1, Ngan hang TMCP A
khang cao trong thdi han nén chap nhan. Ba D ty quyén cho ba Nguyén Thi M,
ba V1 ty quyén cho ba Nguyén Thi Tuyét T1, dai dién Ngan hang TMCP A uy
quyén cho 6ng H6 Thuan H2, thu tuc Gy quyén tham gia to tung tai cip phiic
tham phu hop quy dinh nén chép nhan. Pai dién Uy ban nhan dan huyén T, dai
dién Van phong C3, dai dién S¢ T c6 don dé nghi xét xr vang mat 1a phu hop
nén chip nhan. Pbi véi 6ng C, ba L4 vo chdng cung ky tén don khang céo
nhung ba L vang mit, 6ng C dé nghi xem xét khang céo chung cua vo chong 1a
pht hop nén xét xir vang mat ba L. Pbi v6i bi don va nhitng ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan dugc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an th hai nhung Véng mat nén xét
xur theo quy dinh.

[2] Ngudn gbc dat cua ong D1 chuyén nhuong cho 6ng V va gidy chimg
nhan QSDD do 6ng V dimg tén ngay 18/7/2014, dién 250m? thira 2727 t& ban
d6 s6 2 (ban d6 299), nay phan dét tranh chap da cap gidy ching nhan cho ba V1
ngay 05/01/2022, dién tich 246,3m? thira s6 9 to ban dd sb 40; dat tai xa T,
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huyén T, tinh Dong Thap. Ba M dai dién cho ba D yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhuong QSDD do ong V, dng P, ba L, ba V1 thyc hién giao dich; huy
mot phan hop dong thé chidp QSDD ngay 27/4/2022 giita Ngan hang TMCP A
va ba V1 dbi vé6i dién tich dat 246,3m?; budc cac duong su giao tra lai nha dat;
yéu cau 6ng V chia tai san chung, giao cho ba D dugc quyén s& hitu cian nha,
QSDDP va ba D tra gi tri tai san cho 6ng V. Ong P, ba L, ba V1 khong dong y
theo yéu cau cua ba M vé viéc yéu cau hiy cac hop déng chuyén nhuong nha
dat va 6ng H2 cho rang hop dong thé chap thira dat s6 9 néi trén 1a phu hop quy
dinh cua phap lut nén khong dong y theo yéu cau ctia ba M vé viée yéu cau hiy
mot phan hop dong thé chap tai san 1a cin nha va dat tranh chap.

Xét thay, vo chong ba D, 6ng V két hon vao nim 2004 qua trinh chung
séng co tao 1ap dién tich dat 246,3m? thira s6 9 va cidn nha cép 4 xay dung trén
phan dat nay. Theo quy dinh cta phap luat thi tai san chung cta vo chong 14 tai
san do vo, chéng tao ra trong thoi ky hon nhéan (tai sin do mot bén vg hoac
chong tao ra nhung trong thdi ky hon nhan), nén dién tich dat 246,3m? 13 tai san
chung cta vo chong ba D va 6ng V. Tuy nhién vg chong ba D, 6ng V dugc Toa
an nhan dan huyén Thap Mudi Quyét dinh cho ly hon nhung chua xem xét giai
quyét vé tai san theo quy dinh cua phap luat, nén ba D yéu cau chia tai san
chung 1a phu hop.

Ngay 14/7/2020, 6ng V ban nha dat cho ong P nén ba D khai kién ddi véi
6ng V dé yéu cau chia tai san chung ctia v chong va Toa an cap so tham thu ly
ngay 24/7/2020 (1an 1), sau d6 Toa an cip so thim ban hanh Quyét sé dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 62/2021/QDST-HNGD ngay 22/4/2021 di dinh chi
giai quyét vu an (do Toa an triéu tip nguyén don dén 1an thir hai nhung ving
mit). Ong P dugc cap gidy chimg nhan QSDD ngay 17/5/2021, sau khi ong V
giao nha cho 6ng P xong thi dng P tiép tuc ban nha dét lai cho ba L va ba L da
duoc cap gidy chimg nhan QSDD ngay 14/6/2021. Pén ngay 17/6/2021 Toda &n
cap so thAm méi Thu 1y vu 4n theo yéu cau khoi kién lai ctia ba D (1an 2), nhung
tai thoi diém nay thi can nha do ba L quan 1y va ba D khong c6 yéu cau gi doi
v6i ba L nén ba L hoan toan khong biét viéc tranh chip, vi vay ba L di tiép tuc
ban nha dat lai cho ba V1, déng thoi ba V1 cling da nhan nha xong, duoc cép
gidy chimg nhan QSDP vao ngay 05/01/2022. Béi véi ba L, ba V1 giao nhan
chuyén nhuong nha dat va Ngan hang nhan thé chap tai san xong thi ba L, ba V1
va Ngéan hang méi tham gia t6 tung va méi biét dat bi ba D tranh chap vé chia
tai san cua vo chong.

Ba D xéc dinh dién tich dat 246,3m? 14 tai san chung cia vo chéng ba D,
6ng V. Tai phién toa so thAm ba M trinh bay do tai san chung ctia vo chong nén
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dé cho ong V dimg tén gidy chimg nhan QSDD, vi vy viéc ong P thoa thuin
nhan chuyén nhuong QSDPD cip cho ca nhan 6ng V thu tuc thuc hién theo quy
dinh cta phap lut va 6ng V truc tiép giao nha dat cho 6ng P nén giao dich cua
ong P la ngay tinh. Ba L, ba V1 thuc hién giao dich khong phai do 6ng V la chu
s& hitu nha dat va luc nay 6ng V khong c6 quan 1y nha dit, ddng thoi Ngan hang
thuc hién ky hop dong thé chap tai san véi vo chong ba V1 1a nguoi duoc
QSDP, quyén so hitu tai san nén thudc trudng hop ngudi thir ba ngay tinh. Trén
thuc té, 6ong V va ba D dugc QSDP va quyén sé hitu chung gia tri tai san nha
dat, nén phan tai san ma ong V chuyén nhuong trong d6 chi co V5 gia tri tai san
cia ba D, vi vy ong V phai co trach nhiém hoan tra cho ba D sd tién
328.621.000d 1a phu hop, bao dam quyén loi ciia ba D va cac duong su theo
dinh cua phap luat.

[3] Pai dién Vién kiém sat Tinh phat biéu y kién: Pé nghi chap nhan
Quyét dinh Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat T2 va chap nhan khang
céo ciia ong P, ba L, 6ng C, ba V1 va Ngan hang. Sira ban an so tham 1a ¢ co
s nén chip nhan (Khang nghi huy 4n so thim nhung sira ddi, bd sung khang
nghi).

Do d6 chap nhan Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat Tinh (d4 sta
d6i, bo sung); chap nhan khang cao ciia ong P, ba L, 6ng C, ba V1 va Ngan
hang; stra mot ph?m ban an so tham.

Cac phan khac khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phép luat.

[4] An phi:

Ba D phai chiu an phi dan su so tham vé yéu cau tuyén bd hop dong vo
hi¢u 1a 300.0004.

Ba V1, Ngan hang khong phai chiu tién an phi dan su so tham va an phi
dan su phuc tham. Ong P, ba L khéng phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 91, Diéu 92, Diéu
147, Diéu 148, Diéu 157, Dicu 158, Dicu 227, Diéu 228, khoan 2 Dicu 308 cta
Bo luét to tung dan su;

Can ctr 357, Diéu 468 cua B9 luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Can ct Diéu 24, Diéu 25, Diéu 26, Diéu 33, Diéu 59, Dicu 62 Luat hon
nhén va gia dinh ndm 2014;

Can ctr Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu,
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mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan Quyét dinh Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Dong Thap (di sira ddi, bd sung)

Chép nhan yéu cau khang céo ctia ong Nguyén Viét P, ba Bui Thi L, 6ng
H6 Phi C, ba Nguyén Thi V1 va Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Phong G.

Stra mot phan Ban an dan sy so thAm.

Chép nhan mot phan yéu cau ctia ba Au Thi Thuy D.

Chép nhén yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi V1.

Chéap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A -
Phong G.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giira 6ng
Nguyén Vin V véi ong Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi My L1 vao ngay
14/7/2020, tai Van phong C1.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Viét P, ba Nguyén Thi My L1 véi ba Bui Thi L vao ngay 01 thang 6 nim 2021,
tai Van phong C3.

Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Bui Thi
L, 6ng H6 Phi C v6i ba Nguyén Thi V1 vao ngay 20 thang 12 ndm 2021, tai Van
phong C3.

Cong nhan phan hop ddng thé chiap sé6 SDE.BDCN.621.260422 giita ba
Nguyén Thi V1, 6ng Lé Hiru L2 vé&i ngan hang Al vao ngay 27 thang 4 nim
2022, dbi v6i thira dat s6 9, to ban do sd 40; dat toa lac tai xd T, huyén T, tinh
Pong Thap.

Budc ong Nguyén Vian V phai tra cho ba Au Thi Thuy D sb tién
328.621.000 dong

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong trng véi thot gian chua thi hanh
an dén khi thi hanh &n xong.

3. V& an phi:

Ba Au Thi Thiy D phai chiu tién an phi dan sy so tham 16.431.000 dong
va an phi dan sy so thim vé yéu cau tuyén bd hop ddong vo hiéu 1a 300.000
dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi dan su so tham da nodp 1a 8.100.000 dong
theo bién lai thu s6 0014876 ngay 17/6/2021; s tién 300.000 ddng theo bién lai
thu s6 0016815 ngay 16/12/2022; so tién 300.000 dong theo bién lai thu sd
0003470, ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi,
tinh Bong Thap. Ba Au Thi Thiy D con phai ndp tiép sb tién 8.031.000 dong.
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Anh Nguyén Vin V phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 16.431.000
dong.

Ngan hang Al khong phai chiu tién 4n phi dan sy so thim va tién an phi
dan sy phtic thAm. Hoan tra lai cho Ngan hang Al tién tam tGng an phi dan sy so
tham d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003480 ngay 05/7/2023 va
tién tam Umg 4n phi dan sy phuc tham la 300.000 dong theo bién lai thu sd
0003526 ngay 18/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thép.

Ba Nguyén Thi V1 khong phai chiu tién an phi dan su so tham va tién an
phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba V1 tién tam ung an phi dan sy so
tham d3 nop 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0003481, ngay 05/7/2023 va tién
tam (mg 4n phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu s 0003529
ngay 19/7/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi, tinh Pong
Thép.

Ong Nguyén Viét P khong phai chiu tién an phi dan sy phuc thim. Hoan
tra lai cho 6ng P tién tam Gng an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0003563 ngay 28/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thap Mudi, tinh Dong Thép.

Ba Bui Thi L va dng Hb Phi C khong phai chiu tién an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra lai cho ba Bui Thi L va 6ng Ho Phi C tién tam tng an phi dan su
phuc tham 14 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003533 ngay 19/7/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Ba Au Thi Thuy D va ong
Nguyén Vin V cung phai chiu chi phi do dac thdm dinh tai ché 1a 1.770.000
dong (ba Au Thi Thuy D da ndp va thanh 1y xong). Vi vay ong Nguyén Vin V
c6 nghia vu tra lai cho ba Au Thi Thay D sb tién 885.000 dong.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQ1 PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Pong Thap;

- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Thap Mudi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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