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Vv tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Théo.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Thang.

Ong Nguyén Vin D9.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, Ia Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dign Vién kiém st nhdn dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba V6 Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét Xt so tham céng khai vy an thu 1y s6 121/2022/TLST- DS ngay 13
thang 7 nam 2022 vé tranh chap hop déng dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xir s6: 04/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 01 nim 2023, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Binh H, sinh nam 1985; noi cu tri: Thon Z, x3 Y,
huyén X, tinh Thanh Hoa, ¢ mat.

- Bj don: Ba Ha Thi H1, sinh nam 1985; noi cu trd: 4p N, xa M, huyén B, tinh
Binh Duong, cO mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1965; noi cu trdi: J, t6 1, khu phé H, phuong G,
thanh pho F, tinh Binh Duong, vang mat (cO don xin vang mat).

+Ba L& Thi V, sinh nam 1958; noi cu trii: khu phd S, thi trdn R, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat (c6 don xin vang mat).

- Nguoi lam ching:

+ Ong Pham Phi D1, sinh nam 1977, noi cu tr: khu phé U, thi tran R, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat (c6 don xin vang mat).

+ Ong T6n Long D, sinh ndm 1978; noi cu trii: khu pho U, thi tran R, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat (c6 don xin vang mat).

NOQI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 13 thang 6 ndm 2022, loi khai qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Lé Dinh H trinh bay:

Ngay 10 thang 4 nam 2022, 6ng H va ba H1 cd ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thira dat s6 A, to ban d6 sd C, dién tich 235m? (trong d6 c6 80m?
dat & tai nong thon) toa lac thi trin R, huyén B, tinh Binh Duong; gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 1.550.000.000 dong (M6t ty nam trim nim muoi
triéu dong); thoi han dit coc - thanh toan: 55 ngay ké tir ngay 10 thang 4 nam 2022
dén ngay 05 thang 6 nam 2022; ba H1 c6 nghia vu 1am thu tuc dinh chinh con
duong tir duong dat sang dudng nhya theo dlng hién trang sir dung; ngoai ra con
c6 cam két chung vé phat coc. Cling ngay 10 thang 4 nam 2022, 6ng H dit coc giao
tién cho ba H1 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong). Dén ngay 09 thang 6 nim
2022, 6ng H va ba H1 ra Vin phong Cong chung B dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan, 6ng H phét hién thira dit theo manh trich luc
khéng ddng nhu thoa thuan ghi trong hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dét Pong thoi, qua tim hiéu, ong H biét thira dat
s A, to ban do sd C toa lac tai thi tran R, huyén B, tinh Binh Duong do dng Tran
Ngoc B va ba Lé Thi V ding tén theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s0 CL, s6 vao so cap GCN CS do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 12 thang 01 nam 2018 nén
ong H va ba H1 khong ky hop d6ng chuyén nhuong dugc. Do d6, dng H va ba
HH1ién phét sinh tranh chap.

Theo don khoi kién ngay 13 thang 6 ndm 2022, 6ng H yéu cau Toa an hity hop
ddng dit coc gitra 6ng H voi ba H1 ky ngay 10 thang 4 nam 2022; budc ba H1 tra
lai cho 6ng H sb tién coc 100.000.000 ddng va tién phat coc 200.000.000 dong.
Tong cong 12 300.000.000 dong. Tai bién ban ldy 101 khai ngay 16 thang 11 nam 2022
va tai phién toa, ong H thay dbi yéu cau khoi kién, 6ng H yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 10 thang 4 nam 2022 gitra 6ng H va ba H1 v0 hi¢u; budc ba H1 tra lai cho 6ng
H sd tién da dat coc 1a 100.000.000 dong.

Chung ctr do nguyén don giao ndp: hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 10 thang 4 nam 2022; Manh
trich luc dia chinh ngay 06 thang 6 nam 2022.

Tai 101 khai QUa trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda bj don ba Ha Thi H1
trinh bay: Ngay 10 thang 4 nam 2022, ba H1 va dng H c6 ky hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung thoa thuan
la ba H1 chuyén nhuong cho ong H thira dat sé A, to ban d6 C, dién tich 235m2,
Gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000 dong. Clng ngay, ba H1 d4 nhan tién coc caa
6ng H 100.000.000 ddong. Sau khi nhan tién coc, ba H1 cho éng D va éng D1 tién
hoa héng 25.000.000 dong. S tién con lai ba H1 st dung dé dat coc chinh thia dat
ma ba H1 ky hop dong dit coc vai ng H. Thira dat ba H1 ky hop dong dit coc véi
6ng H 1a do 6ng Tran Ngoc B va ba Lé Thi V dtng tén. Chir ky va diu lan tay bén
ban (A) la cua ba H1. Viéc ba H1 ky hop dong dat coc voi 6ng H 1a do ca nhan ba
H1 thuc hién, khong lién quan dén ai. Trudc yéu cau khaoi kién cua 6ng H thi ba H1
¢6 ¥ kién nhu sau: Ba H1 khdng dong y trudc yéu cau khoi kién cua dng H.
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*Tai loi khai qua trinh gidi quyét vu dn nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
ong Tran Ngoc B trinh bay: Ong BvabaVlavg chong Ong B va ba V la nguoi
duoc cap quyén st dung dat d6i voi thua dat sb A, to ban dd s6 C, dién tich
9.357m?2 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit sé CL do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Duong cdp ngay 12 thang 01 nim 2018. Tuy nhién, vao thang 01
nim 2022 6ng B va ba V di chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Lé Vin
ThTuan. Hién nay, 6ng B va ba V khong con giit gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhuong cho 6ng T va khéng biét noi cu tri cua ong T. Ong B xac dinh khéng c6
giao dich, mua ban vai ba H1. Viéc ba H1 ky hop dong dit coc véi 6ng H thi ong B
hoan toan khong biét. Ong B xac dinh khong c6 lién quan dén viéc dit coc gitra 6ng
H vai ba hl. Ong b khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n nay.

*Tai loi khai qua trinh giai quyét vu dn nguoi ¢6 quyén loi nghia vu /ién quan
6ng L& Th; V trinh bay: Ba V thong nhat vdi 101 khai cua nguoi c6 quyén loi, ngudi
cd lién quan 6ng B. Ba V khong cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

*Tai 107 khai QqUA trinh gidi quyét vu &n VA tai phién toa nguoi [Am ching 6ng
Ton Long D trinh bay:

Ngay 10 thang 4 nam 2022, dng D c6 chung kién viéc ong H va ba H1 ky hop
dé)ng dit coc dbi véi thira dit A, to ban d6 sé C toa lac tai thi trin R, huyén B. Ba
HiH1én cam két day du giay to lién quan dén cong chimg nhu: bao s, khong dinh
tru dién va bao cép nhat duong nhya. Nhung dén ngay cong ching, ba H1 khong
cép nhat duge duong nhya trén s6 nhu thoa thuan ban dau. Ong D c6 vin ban dé
nghi xét xir vang mat.

*Tqi loi khai qué trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda nguoi [am chitng dng
Pham Phi D1 trinh bay:

Ngay 10 thang 4 nam 2022, éng D1 c6 ching kién viéc 6ng H va ba H ky hop
déng dit coc dbi voi thira dat A, to ban d6 s6 C toa lac tai thi trin R huyén B. Ba
H1 d4 nhan tién coc ciia 6ng H 1a 100.000.000 dong. Ba H cam két day du gidy to
ra phong Cong ching va cam két dat khong bi vudng tru dién va cap nhat duong
nhya dung nhu hién trang. Nhung dén ngay cong ching, ba H1 khong cap nhat
duong nhya ding nhu cam két nén ong H yéu cau ba H1 tra lai tién d& nhan coc.
Ong D1 ¢6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.

Tai phién toa, nguyén don, git nguyén y kién nhu da trinh bay va xac dinh:
yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat
Va tai san gan lién véi dat ngay 10 thang 4 nam 2022 gitra 0ng H va ba H1 v6 hi¢u;
budc ba H1 tra lai cho 6ng HuHynh so6 tién da dat coc 1a 100.000.000 dong

Bi don khong dong y trudc yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng B va ba V; nguoi 1am chimg dng
D va ong D1 vang mat, c6 don xin vang mat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé tb tung: TfJ:’ khi thu 1y vu élp dén khi khai mac,phién tdoa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh dung, day du cac thu tuc t0 tung theo quy dinh. Tai



phién toa so tham, Hoi déng xét xtr da thuc hién dung quy dinh ctia B luat T tung
dan su.

Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co so nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Binh H d6i voi bi
don ba Ha Thi H1; tuyén bd hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat ngay 10 thang 4 nim 2022 giira dng H va ba H1 1a v
hiéu; budc ba H1 tra lai cho 6ng H sd tién da dit coc 1a 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu an di dugc xem
x€ét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong H khai kién ba H1
tuyén b6 hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gan lién
Vi dat ngay 10 thang 4 nam 2022 gilta 6ng H va ba H1 v6 hi¢u; bude ba H1 tra cho
6ng H so tién dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu déng) nén quan hé phap
luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong dit coc’ ’ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia Bo luat T tung dan su; ba H1 ¢6 noi cu trd tai ap N, x& M, huyén B, tinh Binh
Duong nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat TS tung dan su.

[1.2] Vé tham gia t6 tung cua cac duong su: Ngudi cd quyén loi, ‘nghia vu lién
quan ong B va ba V; nguoi 1am chung ng D va 6ng D1 ¢6 don dé nghi xét xur
vang mat. Do vdy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ong B, ba V, 6ng D
va 6ng D1 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 va khoan 2 Diéu 229 cta Bo luat TH
tung dan suy.

[2] Vé noi dung:

[2.1] ‘Tai phién toa, nguyén don thay d61 mot phan yéu cau khoi kién, nguyen
don yéu Cau tuyén bd hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat” ngay 10 thang 4 ndam 2022 gitra nguyén don véi bi don la
v0 hiéu; nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc 12 100.000.000 dong. Xét thay,
viéc thay d6i yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién
ban dau nén can ctr vao Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy, HO1 dong x¢ét XU chap
nhan viéc thay d6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.2.1] D6i v6i yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu: Cac bén duong su déu
khai thong nhat d3 ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 10 thang 4 nam 2022 dugc ky két gitta ong H va ba
H1. Theo ndi dung hop dong, ba H1 chuyén nhugng cho dng H thira dat s6 A, to
ban d6 s6 C, dién tich 238m? tai thi trin R, huyén B, tinh Binh Duong; gia Chuyén
nhuong 13 1.550.000.000 dong; ba H1 d4 nhan tién coc ctia dng H 1a 100.000.000

4



dong; thira dat sé A, o ban do s6 C khong phai do ba H1 dimg tén Ia tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat T6 tung dan su.

Theo bién ban x4c minh va két qua sao luc ho so cap gidy ching nhan quyén
su dung dat tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Bau Bang d6i voi thira
dat sd A, to ban d6 sd C toa lac tai thi trin R, huyén B, tinh Binh Duong thé hién:
Thira dit A, to ban do s6 C dugc clp cho 6ng Tran Ngoc B va ba Lé Thi V theo
Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so CL, s6 vao so cap GCN CS do So Tai nguyén va moi truong tinh Binh
Duong cip ngay 12 thang 01 nim 2018. Tai thoi diém ngdy 10 thang 4 nim 2022,
thira dat s6 A, to ban dd sd C toa lac tai thi tran R, huyén B, tinh Binh Duong
khong c6 cap nhat bién dong. Mic khéc, bi don ciling thira nhan thira dat néu trén
khong phai 1a ti san cta bi don. Do d6, viéc nguyén don 6ng H 1a bén nhan chuyén
nhuong da truc tiép ky két va thanh toan tién coc cho bi don ba H1 1a bén chuyén
nhuong nhung thyc té ba H1 khong phai 1a chi sir dung dat, ba H1 khong dugc uy
quyén cuia 6ng B va ba V dé thyc hién céac giao dich dan su lién quan dén quyén su
dung dat néu trén. Nhu vay, ngay 10 thang 4 nam 2022, ba H1 ky két thoa thuan
chuyén nhuong theo “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién v6i dat” 1a thuc hién cong viéc khong co su ty quyén tir dng B va
ba V, du viéc thoa thuan chuyén nhuong gitta ba H1 véi ong H vao ngay 10 thang 4
nam 2022 la tw nguyén gitra hai bén nhung ba H1 khdng la chu st dung dat nén
thoa thuan chuyén nhuong theo “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung d4t va tai san gan lién v6i dat” ngay 10 thang 4 nam 2022 gitra ba H1 vdi 6ng
H bi v6 hiéu ngay tir thoi diém hai bén giao két theo quy dinh tai cac Piéu 117 va
123 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2.2] V& hau qua phap 1y caa giao dich vo hiéu:

Qua trinh t6 tung 6ng H va ba H1 déu xac dinh: Ong H da thanh toan cho ba
H1 tién dat coc 1a 100.000.000 dong vao ngay 10 thang 4 nam 2022 theo Hop dong
dit coc tién chuyén ‘nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Do thoa
thuan dat coc chuyen nhuong theo “Hop dong dat coc tién Chuyen nhugng quyen
sir dung dét va tai san gan lién voi dat” ngay 10 thang 4 nam 2022 bi vo hiéu nén
can ct theo quy dinh tai Piéu 131 cta B luat Dan sy nam 2015, cic bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhimg gi da nhan; 6ng H biét 5
ba H1 khong phai chu st dung dat ma van ky két hop ddng nén ca hai bén cliing c6
16i nén khong phat sinh viéc bdi thudng thiét hai. BA H1 c6 trach nhiém tra lai cho
6ng H sd tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

[2.2.3] Xét y kién trinh bay cua bj don ba H1: Ba H1 cho rang c6 dua cho dng
D va 6ng D1 25.000.000 dong tien hoa hong nhung khong dua ra duge chung ctr
ching minh cho 161 trinh bay cua minh nén khong c6 can cir dé xem xét.

[2.2.4] Tu nhitng phan tich trén, xét thay nguyén don khai kién bi don yéu cau
tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 10 thang 4 nam 2022 gitra 6ng H va ba H1 la vo hi¢u; bugc ba H1
hoan tra cho dng H s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) 1a 6
co s& chap nhan.



[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an la
c6 co sd, phu hop quy dinh cua phap luat.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham do yéu cau khai
kién ctia nguyén don dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
~ Dicu 4, bidu 5, khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

biéu 39, khoan 2 biéu 92, biéu 93, bicu 96, Di€u 147, khoan 1 Diéu 228, 229,
khoan 1 Biéu 244, khoan 1 Dicu 264, 266, 271 va 273 cua B luat To6 tung dan su;

Cac Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 328 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Déan
sunam 2015;

Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013.

Khoan 2 Diéu 26 va khoian 4 Dieu 27 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cu khoi kién cia nguyén don dng Lé Binh H vé viéc tranh
chap hop dong dat coc vai bi don ba Ha Thi H1.

1.1. Tuyén bé hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat ngay 10 thadng 4 nam 2022 gitra 6ng L& Pinh H va ba Ha Thi
H1 la vo hiéu.

1.2. Hau qua phép ly cta giao dich dan sy vo0 hiéu:

Budc ba Ha Thi H1 ¢6 trach nhiém ho‘an tra lai cho 6ng L& Binh H sé tién coc
da nhan 1a 100.000.000d (Mgt tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cta s0 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan
2 Dbiéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Pinh H khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng L& Dinh H s0 tién
7.800.000 dong (Bay triéu tam tram nghin dong) tam mg an phi da nop theo bién
lai thu tien so AA/2021/0009245 ngay 08 thang 7 nam 2022 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huy¢n Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ba Ha Thi H1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so
tham.



3. Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién tda hoic khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luét thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Céc duong su; L

- Luu: VT, hd so vu an. (Ba kY)

Tran Minh Thao



