TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 54/2020/DS-PT

Ngay: 15/5/2020
V/v: “Tranh chap quyeén sir dung ddt”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Trwong Thi Thao.

Céc thdm phan: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thily — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pirc Nam — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 5 nim 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phtc tham cong khai vy an thu ly s6 103/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2020
vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham $612/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 66/2020/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2020 va Thong béo doi ngay xét xir sé 260/2020/TB-TA ngay 16 thang
4 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Phuéc T, sinh nim 1962.

Dia chi: 184/2, hém 184, Huong 16 15, t6 3, ap 6, x& T, huyén V, tinh Pong
Nai.( co mat)

- Bi don: Ba Doan Thi M, sinh nam 1940.

Dia chi: 184/1, hém 184, Huong 16 15, t6 3, 4p 6, x& T, huyén V, tinh Bong
Nai.

Ngwoi dgi dién theo uy quyén cua ba M (Theo gidy uy quyén ngay
10/12/2016): Chi Truong Thi Kim D, sinh nam 1982; Dia chi: 184/1, hém 184,
Huong 16 15, t6 3, ap 6, x& T, huyén V, tinh Pong Nai.(c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Tran My P, sinh nam 1968.

2.Anh Tran Cong T, sinh nam 1987.

3.Anh Tran Céng D, sinh nim 1989.
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Cung dia chi: 184/2, hém 184, Huong 16 15, t6 3, 4p 6, x4 T, huyén V, tinh
Péng Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba P, anh T, anh D (Theo cac gidy uy
quyén ngay 08/12/2016): Ong Tran Phuéc T.

4.Anh Tran Thanh S, sinh nim 1979.

5.Chi Truong Thi Kim D, sinh nam 1982.

Cung dia chi: 184/1, hém 184, Huong 16 15, t6 3, 4p 6, x4 T, huyén V, tinh
Péng Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia anh S (Theo gidy u#y quyén ngay
10/12/2016): Chi Truong Thi Kim D.

NQI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don 6ng Tran Phwéc T trinh bay:

Ong 1a chu st dung thira dat s6 194, to ban d6 s6 14 toa lac tai x3 T, huyén V,
tinh Pong Nai tir ndm 1986. Ngudn géc thira dat dugc nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin H. Giira thira dt cia dng voi thira dat s6 192, to ban d6 sé 14 cua ba
Poan Thi M ¢6 hang ranh bang tru xi ming tir ngdy xua phan céch rd rang. Qué
trinh sir dung dat 6ng thuc hién nghia vu thué day dua.

Nam 2006, can bd dia chinh dén do dac di lay vao dat cua ong 1,2m nhung
khong lap bién ban ma chi n6i miéng, éng thac mac hoi thi can bo dia chinh tra loi
1a do dac dé lay dat lam duong di vao nha hai bén, ranh dat tir xua van giir nguyén
va phan duong di s& tinh vao s6 dat caa mot chu lubn, sau nay sé caa bén nao
khong hop 1¢ thi s& xem dé chinh sta lai. Sau d6, 6ng DS Chéanh T1 1am hang rao da
lui vao khoang 2 tic so Vi tru cii ciia 6ng T1, riéng dat cia ba M khi do dac thi can
bo dia chinh lai ldy tir hang rao mai xay cua 6ng T1 ra 1,2m nén da 14n vao thira dat
cia Ong. Thoi gian sau nay ong co6 nhd ong P6 Minh N la can bo dia chinh xa
Thanh Phu coi lai so do ranh dat va éng N di khang dinh ranh dat kéo tir ngoai
duong nhua vao dén cudi nha ciia 6ng P Chanh Thi gidp ranh dat ba M, roi tir do
kéo thang xudng cudi dat nha ba M chir khéng phai lay ra 1,6m roi méi kéo thang
xudng theo nhu Gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ba M.

Nhan thay dat 6ng bi mat do ba M 1an chiém dat nén éng da lam don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén V giai quyét buoc ba M phai tra lai phan dién
tich dat 48m? thudc thura dat s6 192, to ban d6 sé 14 toa lac tai x& Thanh Phu, huyén
V ma ba M da dugc Uy ban nhan dan huyén V céap gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 BE 200891 ngay 11/8/2015 cho 6ng.Tuy nhién, tai phién toa so tham éng chi
yéu cau Toa an giai quyét buoc ba M phai tra lai cho 6ng phan dién tich dat 24m?
theo nhu ban Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 185/2017 ngay
05/02/2018 ctia Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh huyén V.



- Theo bi don chi Truong Thi Kim D, nguoi dai dign theo uy quyén cua ba
Doan Thi M trinh bay:

Ba M khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Phudc T. Bai 18,
nam 2006 khi nha nudc do dac lai dé xét cap gidy chiang nhan quyén st dung dét
méi thi 6ng T khong hé khiéu nai bi mat dat, sau d6 6ng T ciing da nhan giy chang
nhan quyén st dung dat méi vai tong dién tich 12 486m?. Thura dat s6 192, to ban do
s6 14gia dinh ba M quan ly sir dungtinh dén nay di trén 100 nam, ranh gigi giira
thira dat cta ba M véi cac thira dat 1an can van nguyén nhu tir trude dén nay, con
duong hém 184 ciing di c6 tir trude nam 1975 va cling duoc cac ¢d chd song tai dia
phuong xac nhan. Qua trinh khéi kién 6ng T c6 moi chu dat cii 1a ong Nguyén Vin
H dén dé xac nhan lai ranh dat éng H ban cho 6ng T, thi hién trang phan ranh dat
van con nguyén va hoan toan khdng lan sang phan dat caa ong T. Do dién tich dat
ciia ba M tir trude dén nay van khong thay doi va ba M ciing da duogc Uy ban nhan
dan huyén V, tinh Bong Nai cap Gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
11/8/2018 véi dién tich 1a 845m? nhu so d6 ban vé thé hién tinh tir tru cot cia dng
Pd Chéanh T trudc nha ba M kéo ra 1m6 va kéo thiang téi cot mdc phia sau ¢é san
dung nhu trén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ba M khang dinh hoan toan
khong lan dat caa 6ng T nén viéc 6ng T thay doi yéu cau khai kién 1a chi yéu cau ba
M tra lai phan dat dién tich 24m?* theo nhu ban Trich luc va do hién trang thira dat
ban d6 dia chinh s6 185/2017 ngay 05/02/2018 cta Vin phong Pang ky dat dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh huyén V thi ba M ciing van khong dong Y.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran My P, anh Tran Cong T, anh
Tran Céng D do 6ng Trdan Phwéc T dai dién theo uy quyén cua trinh bay: Théng
nhat vai yéu cau khai kién cua 6ng T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thanh S do chj Trwong Thi
Kim D dai dién theo uy quyén cua trinh bay: Khong dong v véi yéu cau khoi kién
cuadng T.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Vda ap dung cac Piéu 26, 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 147, 157,
165, 235, 266, 271 va 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;Diéu 175 cia Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, khoan 1 Piéu 203 cia Luat D4t dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Phudc T vé viéc
yéu cau ba Poan Thi M phai tra lai dién tich dat 24m?.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.



Ngay 12/12/2019, 6ng Tran Phuéc T khang céo ban an so tham sb
12/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén V, dé& nghi Toa an
nhan dan tinh Bdng Nai xét xt phlc tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién
cua 6ng T, buoc ba Poan Thi M phai tra lai phan dién tich dat 48m? thuc thira dit
s6 192, t& ban d6 s6 14 toa lac tai xa T, huyén V ma ba M di dugc Uy ban nhan dan
huyén V cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BE 200891 ngay 11/8/2015 cho
ong T.

Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién tda phic tham:Vé viéc tuan theo phép
luat & giai doan phic tham da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan
su.

Vé noi dung khang céo: Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao
cua 6ng Tran Phuéc T veé viéc yéu cau ba Poan Thi M phai tra lai phan dat c6 dién
tich 24m?* thudc mot phan thua sé 192, to ban dd s6 14 toa lac tai xa T, huyén V,
tinh Pong Nai. Giir nguyén ban an dan su so tham sé 12/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cuia Tda 4n nhan dan huyén V do khdng c6 chiing ct xac dinh ba M 1an
chiém cua 6ng T phan dién tich dat trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai lidu, chimng car da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt xét thay:

[1] Vé thu tuc té tung: Pon khang cao ctia nguyén don 6ng Tran Phuéc T
trong han luat dinh va 6ng T ciing d& nop tién tam tng an phi ding quy dinh nén
duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé quan hé phép luat va tu cach duong sy, Toa an cap so tham xac dinh
dung theo quy dinh cua phap luat.

[3] Theo 1i trinh bay cua 6ng T va hd so ké khai dang ky quyén sur dung dat
thi thira dat s6 194, to ban dd sé 14 toa lac tai xa T, huyén V, tinh Déng Nai dugc
gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian H vao nam 1988. Theo
6ng T, dién tich thira dat khi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong la 640m?, tuy nhién
nam 2006 khi 1am tha tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat 6ng T chi ghi dién
tich thira dat 12 486m? c6 ngudn gdc dat do cha me cho vao nam 1988 va khong lam
gidy to cho. Ngay 20/5/2013, éng T da duoc Uy ban nhan dan huyén V cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BO 013194 d6i voi thua dat trén voi dién tich
486m?, ong T ciing khong cd y kién thic mic hay khiéu nai gi dén co quan c6 tham
quyén vé viéc thiéu dat.

[4] Vé thira dat sb thira 192, to ban d6 14cua ba Poan Thi M c6 ngudn gdc
st dung tir trude ndm 1975. Nam 1996, ba M ké khai ding ky va duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat véidién tich 604m? (thira s6 668, to ban 6 07 x& T
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cli). Nam 2006, ba M xin cap d6i gidy chang nhan quyén st dung dat va ngay
11/8/2015, ba M di dugc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BE200891 véi dién tich dat duoc cong nhan sir dung 1a 845m? (thira s6
192, to ban d6 14 x& T méi).

[5] TheoTrich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sé 185/2017
ngay 05/02/2018 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén
V, thé hién: Thura dat s6 194 theo chi dan cua 6ng T ¢6 dién tich 520m? (duoc gidi
han béi cac méce 1,2,2°,9°, 10, 11, 12, 1), con theo ban d6 dia chinh thi thira dat sé
194 c6 dién tich 486m? (dugc gigi han bai cac méc 1, 1°, 10°, 11, 12,1) nén phan
dat ong T chi dan vuot hon so véi gidy chitng nhan quyeén str dung dat duogc cap l1a
34m?. Sau khi chdng ghép, dbi soat thi phan dat 24m? (dugc gidi han bai cac mbe
1°,2,2°,9°,10, 10°,17) 6ng T tranh chap va&i ba M nam hoan toan trén thia dat 192
cua ba M.

[6] Xét thay tir nam 2016 trg vé trude, 6ng T va ba M déu str dung dat 6n
dinh khdng c6 tranh chap gi voi nhau, ranh gi¢i dat hai bén st dung tir trude dén
nay van khong thay doi. Hién tai ca éng T, ba M vamat sé ho dan xung quanh déu
xac dinh tir trude nam 1975 da co ton tai mot con duong dat chay dai tir duong
Huong 16 15 vao giira hai ho gia dinh va con duong trén ciing dang 14 16i di duy
nhat cua ca hai ho. Do vay, néu dng T cho rang ranh dat cua gia dinh ong T giap
tuong nha 6ng B Chanh T (thtra 413) thi gia dinh ba M sé& khong c6 16i di vao nha
trong khi 16i di d6 da duogc gia dinh ba M sir dung trudc gia dinh 6ng T va hién nay
van dang str dung. Mat khac, qué trinh khoi kién ba M cho dén nay, ngoai 19i trinh
bay theo suy luan chua quan, 6ng T Khéng dua ra dugc ching cir chirng minh viéc ba
M da I4n chiém phan dit 24m?’ tir thira 194 caa 6ng T dé lam tang thém phan dién
tich dat cho thura 192 cua ba M.

[7] T cac co sé nhan dinh trén, nhan thay Toa an cip so tham khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc dé nghi Toa an giai quyét buoc ba M phai
tra lai cho 6ng T phan dat 24m®thudc thira 192, to ban @b 14 x& T, huyén V (theo
Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh sé 185/2017 ngay 05/02/2018
ciia Vian phong ding ky dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh huyén V, dugc gidi han
boi cac moc 17, 2, 2°, 9°, 10, 10°,1°)1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat nén can
git nguyén ban an so tham s 12/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén V.

[8] Vé &n phi dan sy phuc tham: Do khang céo caa 6ng T khong duoc chap
nhan nén 6ng T phai chiu 300.000 dong.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
v6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.



QUYET PINH

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua B luat Té tung dan su.

Khong chap nhan khang co cua 6ng Tran Phudc T.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s 12/2019/DSST ngay 29/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén V.

Ap dung Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Ap dung Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hodi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung &n phi
va Ié phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ng Tran Phuéc T vé viéc yéu cau
ba Poan Thi M phai tra lai dién tich dat 24m? thudc thira dat sé 192, t& ban dd s6 14
toa lac tai xa T, huyén V, tinh Bong Nai.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Phuéc T phai chiu chi phi té tung bao gom
xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gi4 tai san téng cong 1a 9.833.771 dong.
Chi phi nay 6ng T da ndp du.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Phudc T phai chiu 1a 300.000 dong va
duogc trir vao sé tién 300.000 dong tam ¢ng an phi éng T da nop tai bién lai thu sb
001479 ngay 07/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

4. \/& &n phi dan sy phic tham: Ong Tran Phuéc T phai chiu 1a 300.000 ddng
va dugc trir vao s tién 300.000 ddng tam @ng &n phi phic tham éng T d3 nop tai
bién lai s6 0002325 ngay 27/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;,

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao



