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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG A

Ban 4n s0: 36/2022/DS-ST
Ngay: 01/8/2022

“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSDD va mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN T, TINH LONG A

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc A.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi N

2. Ba Nguyén Ngoc N

- Thuw ky phién toa: Ba B Thi Hiéu L - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
T, tinh Long A

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huy¢n Tan T, tinh Long A tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh B - Kiém sat vién

Trong cac ngay 25 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Tan T, tinh Long A xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé:
172/2020/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 38/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2022 va quyét
dinh hodn phién toa s6 22/2022/QDST-DS ngay 05 thang 7 nam 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tr§n~Hﬁ'u B, sinh ndm: 1960.

Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1974
Noi cu tra: Khu phd 1, thi trdn Tan T, huyén Tan T, tinh Long A.
Nguoi dai dién theo uy. quyén ciia nguyén don: Ong Vi Khic D, sinh nam:
1977. Pia chi: S6 396, Nguyen Dinh C, phudng 3, thanh phd Tan A, tinh Long A.
2. Bi don: Ong Nguyen Van L, sinh nam: 1967.
Ba Nguyen Thi Bich L1, sinh nam: 1968.
Noi cu tra: Khu pho 1, thi trén Tan T, huyén Tan T, tinh Long A.
3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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Uy ban nhan dan huyén Tan T (c6 yéu cau giai quyét ving mat);
Dia chi: Khu phé 1, thi trAn Tan T, huyén Tan T, tinh Long A.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Vii Van Q - Phé Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Tan T (vang mit va c6 don yéu cau giai quyét vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va cac loi trinh bay tai Toa dn ciia nguyén
don va nguwoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/2012, 6ng Tran Hitu B, ba Nguyén Thi N c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong 16 nén vi tri I 12, dién tich 100m?, loai 3 trén cum dan cu vuot 10
s6 2, huyén Tan T va 01 cin nha cip 4 trén 16 dat tai s6 141, Lé Van T, khu phé 1,
thi tran Tan T, huyén Tan T cua 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Bich L1, gia
nha dét 14 250.000.000d. Ong B va ba N di tra du tién cho 6ng L, ba L1 va di nhan
nha, dat tir ndm 2012 cho dén nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng Nguyén Vin L chua duogc cip gidy chimg
nhan QSDD ma chi c6 Quyét dinh giao nén sd 1270/QD-UB ngay 22/7/2004 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan T nén viéc chuyén nhuong QSDD, mua ban nha giira
hai bén chi 1am hop dong v&i nhau, khong co cong chung, ching thuc. Ong L, ba
L1 cam két vai Ong B va ba N khi 6ng L, ba L1 tra hét tién tra cham cho Nha nudc
va dugc cap gidy CNQSDD sé ky ho so chuyén tén cho Ong B va ba N. Tuy nhién,
tir khi 6ng L, ba L1 tra hét tién cho Nha nudc dén nay thi 6ng L va ba L1 van
khong thyc hién thu tuc chuyén quyén cho Ong B, ba N.

Ong B va ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha gitta Ong B, ba N véi 6ng L, ba
L1 d6i v6i nha va dat 16 T 12, dién tich 100m?, logi 3 trén cum dan cu vuot 1 s6 2,
huyén Tan T va 01 cin nha cip 4 trén 16 dat tai s6 141, Lé Van T, khu phd 1, thi
tran Tan T, huyén Tan T, tinh Long A. Trong truong hop néu Toa an xem xet
khong di co so phap 1y dé cong nhan hop déng mua ban nha, dét trén thi yéu cau
Tda an tuyén huy hop ddng va giai quyét hau qua phap 1y cta viéc huy hop dong
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé phia bi don Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1: 6ng L va va
Liéu vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an dong thoi khong ¢ vin
ban trinh bay ¥ kién nén ho so khong c6 thé hién y kién cua ong L, ba L1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddan huyén Tan T
trinh bay y kién thé hién tai Céng vin so 2153/UBND-NC ngay 31/8/2020 va
Céng van sé 1151/ UBND-NC ngay 21/4/2022 nhu sau:

Nam 2004, é6ng Nguyén Vin L, bd Nguyén Thi Bich L1 c6 mua 16 nén tra
cham vitri I 12, dién tich 100m2, loai 3 trén cum dan cu vuot 1i sd 2, huyén Tan T,
gia tri nén nha 1a 12.480.000d théng qua hinh thirc vay tién tai Ngan hang Chinh
sach x4 hoi - Phong giao dich huyén Tan T. Quyét dinh giao nén sé 1270/QD-UB
ngay 22/7/2004 do 6ng Nguyén Van L dung tén. Ong Nguyén Vin L thudc dién
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duoc mua nén nha tra cham 1 dung quy dinh tai Quyét dinh sb 4382/2002/QD-UB
ngay 20/12/2002 ctua Uy ban nhén dén tinh Long A vé viéc ban hanh chinh sach
cho cac ho dan vao cum, tuyén déan cu vung li. Ong L, ba L1 sau khi dugc uu tién
giao nén da khong sur dung ma chuyén nhuong cho Ong B, ba N vao ngay
10/12/2012 khi chua duge cap gidy CNQSDD (chua du thoi han 10 nim) 1a chwa
du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai 2013. Do
d6, viéc xem xét giao dich dan sy gita 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1
v6i ong Tran Hiru B, ba Nguyén Thi N 1a thudc thim quyén ctia Toa an. V& quan
diém ctia Uy ban nhan dan huyén Tan T, xét thay tai thoi diém chuyén nhuong dat,
mua ban nha, hop dong giita 6ng L, ba L1 véi Ong B, ba N da vi pham v& hinh
thtre va ndi dung cua quy dinh phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Tuy nhién, hi¢n nay, Uy ban nhan dan huyén Tan T théng nhat véi noi
dung Coéng vin s6 99/CV- TA ngay 05/4/2022 cua TAND huyén Tan T da néu vé
vigc: can cu Quyet dinh sé 714/QPb- ‘TTg ngay 14/6/2018 cua Chinh Phu vé viée
Phé duyét dleu chinh b6 sung mot s6 co ché, chinh sach thudc Chuong trinh xay
dung cum, tuyén din cu va nha & ving ngap 1i ddng bang séng Ctru Long ap dung
cho giai doan 2018 — 2020 va Quyet dinh s6 319/QD-TTg ngy 01/3/2020 cuia
Chinh Phu vé viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cia Quyet dinh s 714/Qb-TTg
ngay 14/6/2018 ctia Chinh Phu thi viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va mua
ban nha gitra 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1 véi 6ng Tran Hiru B, ba
Nguyén Thi N khi chua du thoi han 10 nim da khong con trai quy dinh cta phap
luat. Do d6, viéc chuyén nhuong QSDD, mua ban nha giita 6ng L, ba L1 thudc
truong hop quy dinh tai Piéu 129 BLDS 2015 quy dinh vé Giao dich dan sy vo
hiéu do khong tuan thu vé hinh thtrc: “Giao dich dan sy di duoc xac 1ap béng van
ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thuc ma mot bén hoic
cac bén da thuc hién xong hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cua moOt bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich
do”.

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat, mua ban nha gitta nguyén don va bi don can cir vao Quyét dinh
s6 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 ctua Chinh Phu vé viéc Phé duyét diéu chinh b
sung mot sd co ché, chinh sach thudc Chuong trinh xay dung cum, tuyén dan cu va
nha & ving ngap lii dong bang song Ctru Long ap dung cho giai doan 2018 — 2020
va Quyét dinh s6 319/QD-TTg ngay 01/3/2020 ctia Chinh Phu vé viéc sira doi, bo
sung mot sd diéu ciia Quyét dinh s6 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 ciia Chinh Phu
va Thong bao s 1382/TB-STNMT ngay 18/5/2020 ctia S& Tai nguyén va Mbi
truong vé thong bao két luan cudc hop giai quyét kho khin vudng mic d6i véi hd
50 trong cum, tuyen dan cu vuot I1i.

- 'Y kién cua kiém sat vién:
+ Viéc chip hanh phap luat:
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Tham phan da thuc hién dung quy dinh phap luat vé viée xac dinh quan h¢
phap luat tranh chap, thAm quyen glal quyet Vvé tu cach duong sy, vé viéc thu thap
chtng ctr, m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai. Hoi dong xét xir, Thu ky di tuan theo dung céc quy dinh cta phap luat vé
trinh tu xét xir so thAm vu an. V& viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung: trong qua trinh giai quyet vu an tir khi thy 1y dén khi xét xu, nguyén don da
thue hién dam bao cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71
BLTTDS; bi don chua thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
tai Diéu 70, 72BLTTDS.

+ Y kién Ve viée giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau cua nguyen
don vé viéc yéu cdu céng nhan horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha gitta Ong B, ba N véi 6ng L, ba L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung

[1.1] Vé tham quyén: Tranh chap gitta cac duong sy la tranh chap vé hop
dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Bi don Nguyén Van L, Nguyén Thi Bich L1 ¢6
dang ky ho khau thuong tra va thuc té ¢ cu tra tai khu phd 1, thi trAn Tan T,
huyén Tan T, tinh Long A. Tai san tranh chap trong vu an 1 bat dong san toa lac
tai khu phd 1, thi tran Tan T, huyén Tan T, tinh Long A. Do d6, vu an thudc thim
quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Tan T theo quy dinh tai Diéu 35,
Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé sw vang mat cua duong su tai phién toa:

Ve viéc Vang mat bi don: Bi don Nguyén Vin L va Nguyén Thi Bich L1 cu
tra tai ap khu phd 1, thi trdn Tan T, huyén Tan T, tinh Long A dtng nhu don khoi
kién cua nguyén don da cung cap. Tuy nhién, 6ng L va ba L1 da bo dia phuong di
khoi noi cu tri tir naim 2013 dén nay. Ong B va ba N da yéu cau Toa an nhan dan
huyén Tan T giai quyét viéc dan sy Vé viéc “Thong bao tim kiém nguoi Véng mat
tai noi cu tra” dé tim 6ng L, ba L1 ve dé giai quyét viéc tranh chap hop dong mua
ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai Quyét dinh sb 08/2019/QbDST-DS
ngay 20/11/2019, Toa an nhan dan huyén Tan T da ban hanh quyét dinh giai quyet
viéc dan su va ban hanh thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra doi véi
6ng L, ba L1 nhung van khong c6 tin tirc. Ong B, ba N khoi kién tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha véi 6ng L, ba L1. Toa &n xét
thiy, Ong B va ba N da cung cip dija chi noi cu tra ciia dng L va ba L1 so véi dia
chi da ghi trong hop dong mua ban nha dit, ddng thoi ding véi xac nhan cta chinh
quyén dia phuong. Tuy nhién, 6ng L va ba L1 d3 di khoi noi cu tri nhung khéng
thdng bao cho ngudi c¢6 quyén, nghia vy lién quan ciing nhu co quan, to chiic co
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tham quyén nén thudc truong hop bi don cb tinh gidu dia chi theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 192 Bo Luat t6 tung dan su va theo hudng dan tai khoan 1
Piéu 6 Nghi quyet 04/2017 ngay 05/5/2017 hudéng dan mot so quy dinh tai khoan 1
va khoan 3 Piéu 192 Bo luat T tung dan sy. Do do, Toa an tién hanh thu ly giai
quyét theo thu tuc chung. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh
niém yét vin ban tb tung va thong béo trén phuong tién thong tin dai chung nhung
6ng L, ba L1 vAn ving mat. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an, theo xéac
nhan s6 19/CATT ngay 14/5/2021 va s6 75/CATT ngay 20/10/2021 cua Cong an
thi trAn Tan T thi 6ng Nguyén Vin L c6 vé dia phuong vao ngay 31/3/2021 dé nop
hd so xin chuyén ho khau thuong tra ctia ca ho 6ng L gdm 6ng L, ba L1 va con cua
6ng L, ba L1 1a Nguyén Thi Bich T. Tuy nhién, dng L, ba L1 khong vé nha tai s6
s6 141, duong Lé Van T da ban cho Ong B, ba N, khéng lién hé véi Ong B, ba N
cling nhu Toa an. Dén nay Cong an thi trin van chua giai quyét thu tuc va dang giir
hd so xin cat chuyén ho khau cua 6ng L, ba L1. Theo théng tin trong Phiéu bao
thay d6i nhan khau, ho khau thi 6ng L khai noi ¢ hién nay 1 4p Phii A, xa Chau H,
huyén Giong T, tinh Bén T. Toa 4n nhan dan huyén Tan T da Uy thac cho Toa an
nhan dan huyén Gioéng T, tinh Bén T dé tong dat van ban td tung va xac minh, thu
thap chimg ctr d6i v4i dng L, ba L1. Tuy nhién, TAND huyén Giong T tra két qua
Uiy thac khong téng dat va xac minh dugce do khong gap dugce ong L, ba L1 tai dia
phuong. Toa an nhan dan huyén Tan T xét thay da thue hién day du cac tha tuc to
tung theo quy dinh tai Dleu 97,105, 179, 180 Bo Luat t6 tung dan sy nhung bi don
van vang mat nén van tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 DPiéu 228 Bo Luit t6 tung dan su. Doi véi nguoi cb
quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhin dan huyén Tan T va nguoi bao vé
quyen, loi ich hop phap cua UBND huyén Tan T vang mat nhung da co don dé
nghi Toa an giai quyét ving miat. Do d6, da du diéu kién xét xir vang mat nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 Luit t6 tung
dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép trong vu 4n:

[2.1] Quyén st dung dat tranh chap 13 16 nén tra cham vi tri khu I, 16 12, dién
tich 100m?, loai 3 trén cum dan cu vuot 1ii sb 2, khu phd 1, huyén Tan T, tinh Long
A. Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1 thudc dién dugc mua nén nha
tra chdm theo Quyét dinh s 105/20002/QD-TTg ngay 02/8/2002 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc chinh sach cho cac ho dan vung ngép 1t mua tra cham nén va
nha ¢ trong cac cum, tuyén dan cu & cac tinh dong bang song Ctru Long va Quyet
dinh s6 4382/2002/QB-UB ngay 20/12/2002 cua Uy ban nhén dan tinh Long A vé
viéc ban hanh chinh sach cho cac ho dan vao cum, tuyen dan cu vung 1i. Tai khoan
3, Piéu 1 Quyét dinh s6 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 cua Thu tuéng Chinh
phu ¢6 quy dinh: “Céac hd duoc mua nén nha va nha & néi trén, trong vong 10 nim
ké tir khi dugc mua khong sang ban, cam c¢d, chuyén nhuong....”. Do d0, truong
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hop ctia ng L, ba L1 sau khi hét thoi han 10 ndim méi duoc quyén sang ban, cam
cd, chuyén nhuong.

[2.2] Sau khi 6ng L, ba L1 mua 16 nén trén da x@y dung can nha cap 4 trén
dat c6 két cau gom: nha chinh méng, da, cot bé tong cot thep, véach xdy tuong, nén
gach c1ram1c don tay gd dau, cura di va cura s6 khung sat va kinh, mai lgp tole dién
tich 57,8m% mai hién bé tong cot thép dién tich 8m?; mai che don tay thép, cot
thép, mai tole dién tich 10m% nha bép nén lang xi mang, cot tram, don tay go, mai
tole, vach tole 01 (mdt) phan, dlen tich 11, 81 m?; nha v¢ sinh vach tuong, nén
gach ceramic, dién tich 3,19 m? hang rao khung sit V lugi B 40, dién tich
24,90m?.

Viéc 6ng L, ba L1 mua 16 nén tra cham va da xay dung nha ¢ 1a ding cha
truong, chinh sach cia Nha nudc ap dung ddi véi cac hd duge mua nén nha c6 diéu
kién (16 nén loai 3). Pong thoi, Ong B, ba N cung cdp dugc xac nhan ctia Ngan
hang Chinh sach xa hgi — Phong giao dich huyén Tan T xac nhan 6ng L, ba L1 da
tra xong cac khoan vay mua nén nha tra cham. Do d6, c6 co s& duong su da hoan
thanh nghia vy tai chinh ddi véi diéu kién mua 16 nén tra cham cum tuyén dan cu
vuot 10.

[2.3] Ngay 10/12/2012, 6ng L, ba L1 da thoa thuan chuyén nhuong QSDD,
ban nha néu trén cho Ong B, ba N bang vin ban ghi “Hop dong mua ban nha dat”,
c6 day du chir ky cia 6ng L, ba L1 va Ong B, ba N. Hop dong khong c6 cong
ching, chimg thyc do tai thoi diém chuyén nhuong dat, mua ban nha 6ng L, ba L1
chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, noi dung hop dong
gitra hai bén c0 néu cu the vé doi tuong cua hop dong 1a ngodi nha so 141, duong Lé
Van T, khu phé 1, thi trAn Tan T. Téng dién tich xday dung 100m loal nha cap 4
va quyen st dung dat loai dat 6, 16 | 12, theo Quyét dinh giao nen sO 1270/Qb-UB
ngay 22/7/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén Tan T vé viéc giao nen cum tuyén dan
cu vuot It cho 6ng L; gia nha, dat 12 250.000.000d; bén mua giao tién tai thoi diém
ky hop dong; bén ban glao nén nha va cin nha trén dat ciing véi Quyét dinh giao
nén s6 1270/QD-UB ngay 22/7/2004 cua Uy ban nhan dan huyén Tan T cho bén
mua. Ngoai ra hai bén con thoa thuan vé cam két nghia vu ctia cac bén,vé viéc giai
quyét tranh chap.

[2.4] Nha va dat khu 1, 16 12, thira 192, to ban do s6 5-1, nha s6 141, Lé Vin
T, khu pho 1, thi trAn Tan T, huyén Tan T hién do Ong B va ba N quan 1y, sir dung.
Ong B va ba N cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh Ong B va ba N da
quan 1y, sir dung nha, dat trén tir khi nhan chuyén nhuong (ndm 2012) cho dén nay
va khong c6 ai tranh chap. Két qua xac minh, xem xét tham dinh xac dinh Ong B
va ba N thuc té co quan 1y sir dung nha, dat nhu Ong B, ba N d3 trinh bay. Trong
qua trinh str dung nha, do mai tole c6 bi hu, mua dot nén Ong B, ba N ¢o stra, thay
mot phén mai tole nha trudc, nha sau (khoang 40%), thay toan by mai tole nha v¢
sinh vao nam 2015. Phan con lai van giita nguyén hién trang tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Theo két luan dinh gia ngay 22 thang 03 nam 2022 cua Hoi dong
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dinh gi4 tai san trong t6 tung dan su di dinh: Gia tri quyén sir dung dét thira 192,
loai dit ¢ d6 thi (ODT), t& ban dd 5-1 c6 gia 7.768.924 dong/m°, thanh tién la
776.892.400d6ng; Vé cong trinh kién tric trén dat gdm c6 nha chinh, nha bép, nha
vé sinh, hang rao, mai hién, che c6 gia 187.686.590 dong.

[2.5] Vé phia 6ng L, ba L1: Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dit, ban
nha trén dit cho Ong B, ba N thi 6ng L, ba L1 da di khoi noi cu tra.

Tai Cong vin sd 16/CV-CATT ngay 03/10/2019 ctia Cong an thi trin Tan T
xac nhan: “Ong Nguyén Vin L, bad Nguyén Thi Bich L1 c¢6 ding ky ho khau
thudng tra tai khu phd 4, thi trAn Tan T va bo dia phuong di tir thang 4 nim 2013
chua chuyén ho khau di noi khac va ciing khong c6 trinh bao chinh quyén dia
phu:ong noi cu tri. Hién nay chinh quyén dia phuong ciing khéng 10 tung tich cua
ong L, ba L1. Hi¢n tai ¢ dia phuong noi déng ky thuong tri 6ng L, ba L1 khdng c6
nguoi than, ho hang”. Theo yéu cau giai quyét viéc dan su cua Ong B, ba N, Toa
&4n nhan dan huyén Tan T da tién hanh giai quyét viéc dan su va ban hanh théng
bao tim kiém 6ng L, ba L1 trén cac phuong tién thong tin dai chung nhung van
khong c6 tin tirc gi ciia 6ng L, ba L1. Sau khi Toa an thu Iy giai quyét vy an di tién
hanh céc thi tuc niém yét, thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy
dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an va moi 6ng L, ba L1 dén Toa an dé giai
quyét vu 4n theo thoi gian da an dinh. Tuy nhién, ong L, ba L1 vin vang mit. Pén
ngay 31/3/2021, 6ng L vé tai Cong an thi trin Tan T dé lién hé 1am thu tuc cit
chuyén ho khau thuong tra nhung khong lién lac véi Toa an ciing nhu phia nguyén
don. Ong L c6 cung cip cho Cong an thi trdin Tan T dia chi noi cu tra hién tai cua
ong tai ép Phu An, xa Chau Hoa, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre nhung TAND
huyén Giong Trom khong tién hanh xac minh, lam viéc v&i 6ng L, ba L1 do khdng
gip duge dng L, ba L1. Cong an x3 Chau Hoa, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre
xac nhan ong L, ba L1 khong c6 ding ky ho khau thuong tr, tam trd tai dia
phuong. Do d6, hd so vu 4n khong thé hién ¥ kién ctia 6ng L, ba L1.

[2.6] Xet hop ddng chuyén nhuong QSDD, mua ban nha gitra cac duong sy:

[2.6.1] V& hinh thire: Hop dong gitta cac duong su khong c6 cong ching,
ching thue nén vi pham phap luat vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phai
duoc 1ap thanh van ban theo hinh thie phu hop voi quy dinh cua B6 luat nay, phap
luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan”. Theo diém a khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai 2013, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai
duoc cong chiing hodc chig thuc.

[2.6.2] Vé noi dung: Tai khoan 3, Piéu 1 Quyét dinh s6 105/2002/QD-TTg
ngay 02/8/2002 cua Thu tuong Chinh phu c6 quy dinh: “Cac ho dugc mua nén nha
va nha 0 noi trén, trong vong 10 nam ké tir khi dugc mua khong sang ban, cam cd,
chuyén nhuong....”. Pong thoi, ong L, ba L1 chua duoc cap gidy CNQSDb
nhung chuyén nhuong 1 chua di didu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
188 cua Luat dat dai 2013. Do d9, tai thoi diém chuyén nhuong hop dong vo hiéu.
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[2.6.3] Xét trén thuc té, Ong B, ba N d3 nhan nha, dit va giao du tién cho
ong L, ba L1 sau khi ky két hO’p dong chuyen nhugng va Ong B, ba N da sir dung
6n dinh cho dén nay, khong c6 ai tranh chap.

[2.6.4] Xét quy dinh phéap luat, chu truong hién nay ddi voi loai dat thudc
dién cho vay tra cham:

Cin ct Quyét dinh s6 714/QD-TTg ngdy 14/6/2018 cua Chinh Phu vé viéc
Phé duyét diéu chinh bd sung mot sd co ché, chinh sach thuoc Chuong trinh xay
dung cum, tuyén dan cu va nha & vung ngap 1t dong bang séng Ctru Long ap dung
cho giai doan 2018 — 2020 va Quyét dinh sd 319/QD- TTg ngay 01/3/2020 cua
Chinh Phu vé viéc stra d6i, bo sung mot sb didu cua Quyét dinh sb 714/QD-TTg
ngay 14/6/2018 cua Chinh Phu, cu thé Quyét dinh da néu:

1. Stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung ctia Piéu 1 nhu sau:

¢) Khoan 2 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:

“2. Cho phép cac hg gia dinh da dugc nhan 16 nén trong cum, tuyén dan cu
trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh khi chua du thoi gian 10 nim theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2012/QP-TTg ngay 01 thang 11 nam 2012 cta Thu
tuéng Chinh phi vé viée sira doi, bo sung Quyét dinh s6 204/2005/QD-TTg ngay
15 thang 8 nam 2005 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc diéu chinh, b6 sung 601
tugng va co ché vay vén xay dung nha ¢ thudc Chuong trinh xay dung cum, tuyén
dan cu va nha & ving thudng xuyén ngip lii dong bang séng Ctru Long (sau diy
goi tat 1a Quyét dinh 48/2012/QD-TTg), nhung do diéu kién kinh té kho khin,
khong thé xdy dung nha & dugc dé lai thira ké cho cha, me, vo (chéng), con hoac
duoc chuyén nhuong cho cac hd gia dinh ngheo, can ngheo trén dia ban khu vuc cé
cum, tuyén dan cu dé xay dung nha 6”.

d) Khoan 3 duogc sira doi, b sung thanh khoan 3, khoan 3a, khoan 3b nhu
Sau.

“3. Truong hop ho gia dinh d3 nhan chuyén nhuong 16 nén, nha & trong cac
cum, tuyén dan cu trudc ngay Quyét dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh, nhung viéc
nhan chuyén nhuong nay chua du thoi gian 10 nim theo quy dinh tai Quyét dinh
48/2012/QD-TTg thi ho gia dinh nay phai tiép tuc thanh todn cac khoan no mua
nén nha, vay 1am nha & ma nguoi chuyén nhugng chua hoan thanh nghia vy tra no
(néu c0) va phai xay dung nha ¢ theo quy dinh tai muc 3a diém d Khoan 1 Diéu 1
Quyét dinh 319/QD-TTg ngay 31/3/2020 cua Tha tuéng Chinh phi.

2. Kéo dai thoi gian thuc hién Quyét dinh 714/QD-TTg va Quyét dinh nay
dén hét nam 2025”.

Nhu vay, néu theo quy dinh trén, dén thoi diém hién nay thi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha gitta 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi Bich L1 v&i ong Tran Hiru B, ba Nguyén Thi N khi chwa di thoi han 10 nam
da khong con trai quy dinh cua phép luat.
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Lién quan dén van dé trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong cling da ban hanh
Thong bao s6 1382/TB-STNMT ngay 18/5/2020 vé Két luan tai cudc hop giai
quyét kho khin vuéng méac ddi véi hd so trong cum, tuyén dan cu vuot 1i cin clr
quy dinh Quyét dinh s 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 cua Chinh Phi va Quyét
dinh 319/Qb-TTg ngay 31/3/2020 cta Thu twéng Chinh phu.

Dong thoi, tai thoi diém giao dich, BO luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc
phap luat. Xét tai thoi diém hién nay, thoa thuan cta cac bén phu hop véi quy dinh
B6 luat dan sy tai thoi diém tranh chép. Do do, can cir quy dinh tai biéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015, xét thdy 6ng L, ba L1 da thuc hién nghia vu giao tai san
xong, Ong B va ba N da nhan QSDP nén cin céng nhan hop dong chuyen nhuong
QSDD gitra 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1 véi Ong Tran Hiru B,
Nguyén Thi N. Giao dich dan su v6 hiéu do khong tuan thu vé hinh thtc: “Giao
dich dan sy d3 duge xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong ching, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién xong hai phén ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mdt bén hodc cac bén, Toa 4n ra
quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do”.

[2.6.4] P6i voi Uy ban nhan dan huyén Tan T, 1a co quan quan ly hanh
chinh vé dat dai tai dia phuong. ij ban nhan dan huyén Tan T da thyc hién quy
dinh cua Chinh phu vé viée giai quyét chinh sach cho cac h dan ving ngép 1t mua
tra chdm nén va nha o trong cac cum, tuyén dan cu vung ld. Hién nay, Uy ban nhan
dan huyén Tan T da théng nhat ndi dung vian ban $0 99/CV-TA ngay 05/4/2022
cia TAND huyén Tan T dé néu can cu Quyét dinh s6 714/QD- -TTg ngay 14/6/2018
cua Chinh Phu vé viéc Phé duyét dleu chinh bd sung mot sd co ché, chinh sach
thudc Chuong trinh xdy dung cum, tuyén dan cu va nha ¢ vung ngap la dong bang
song Ctru Long ap dung cho giai doan 2018 — 2020 va Quyét dinh s6 319/Qb-TTg
ngay 01/3/2020 cua Chinh Phu vé viéc sira doi, bd sung mot s6 didu cia Quyét
dinh s6 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 cta Chinh Phu ap dung ddi véi ddi tuwong
mua nén nha tra khi chua du thoi han 10 ndm.

Tir cac van dé da phén tich néu trén, ¢6 co s chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, mua ban nha gitta 6ng Nguyén Van L, bd Nguyén Thi Bich L1 voi ong
Tran Hitu B, Nguyén Thi N da xac 1ap ngay 10/12/2012.2

[3] Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay nguyén don dong ¥y chiu chi phi t6 tung gom chi phi dang phat trén
phuong tién thong tin dai chung s6 tién 1a 5.765.000d, chi phi xem xét tham dinh 13
1.450.0004, chi phi do dac cp Trich do ban dd dia chinh (chi tra cho don vi do dac
la Cong ty TNHH Dich vy va Po dac Thanh T) sé tién la 3.030.000d, chi phi dinh
gia tai san 1a 500.000d. Tong cong cac khoan 1a 10.745.000d. Nguyén don da ndp
xong.

[4] V& an phi dan sy so thim:
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Nguyén don tu nguyén chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi

Toa an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 5, 157, 165, 179, 180, 227, 228 ciia Bo
luat td tung déan su; cac diéu 129, 500, 501, 502, 503 va khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 170 Luat dat dai nim 2013; khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Hitu B, Nguyén Thi N:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha xéac
lap ngay 10/12/2012 giita 6ng Tran Hitu B, Nguyén Thi N véi ong Nguyén Vian L,
ba Nguyén Thi Bich L1 ddi véi cin nha sb 141 trén dat, quyén sir dung dét 16 12,
khu 1, thira 192, t& ban d6 sb 5-1, dién tich 100m?, loai d4t ODT va tai cum dan cu
vuot 1ii s6 2, dudng Lé Van T, khu phé 1, thi trdn Tan T, huyén Tan T, tinh Long
A

- Quyén sir dung dat ¢ tir can nhu sau:

Pong giap: thira s6 191 cta ho T6 Thanh Q dai 5m

Tay giap: 1& duong Lé Van T dai 5m

Nam giép: thira s6 1 ctia ho Lé Van Th dai 5m.

- Cin nha cip 4 gdm nha chinh dién tich 57,8 m? mai che dién tich 10 m*
mai hién dién tich 8m2; nha bép dién tich 57,8m2; nha vé sinh dién tich 3,19 m?;
hang rao khung sét dién tich 24,90m’,

Theo Manh Trich do dia chinh s6 07-2021 ngay 19 thang 01 nim 2021 cia
Cong ty TNHH Dich vu va Po dac Thanh T, duyét ngay 28 thang 01 nam 2021 ctia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan T.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc
hién tha tuc dé duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 100 va khoan 2 Piéu 170 cia Luat dat dai nam 2013 theo quyét dinh
ctia ban an. Trong truong hop duong su khong thuc hién phan quyét cia Toa an vé
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viéc xac 1ap quyén st dung dat, co quan thi hanh an c6 quyén ra quyét dinh cudng
ché theo Luét thi hanh &n dén su.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Hiru B, b Nguyén Thi N dong ¥ chiu chi
phi dang phat thong tin trén phuong tién thong tin dai ching, chi phi xem xét tham
dinh, dinh gia s6 tién 1a 10.745.000d va da ndp xong.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Ong Tran Hitu B, ba Nguyén Thi N tu nguyén chiu &n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach véi sb tién 1a 300.000d. Chuyén tién tam Gng an phi Ong
B, ba N di nop 1a 300.000d tai bién lai thu s 0000936 ngay 29/5/2020 ctia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Tan T sang thanh an phi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Nguyén don cd mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ke tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém
yeét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tan T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tan T;

- TAND tinh Long A;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc A



