TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU PUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 385/2019/DS-ST

Ngay: 09/7/2019

VIV tranh chip hop dong mua bén
can ho chung cu.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ly

2. Ba Nguyén Thi Huong

- Thw ky phién t0a: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thu Btic, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din quin Thii Picc, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ngo6 Thi Lé — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Tha Dtrc, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 279/2018/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2018 vé& viéc “Tranh chip hop dong mua ban cin hd chung cu”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 241/2019/QDXXST-DS ngay 13 thang 6 nam 2019
gifra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1989

Dia chi: thi trin C, huyén Q, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Dtrc K, sinh nim 1972

Dia chi: duong B, khu phd B, phuong A, thi xd D, tinh Binh Duong (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH D

Tru s6: Puong L, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Poan Thi Hoan M, sinh ndm 1983

Dia chi: Puong T, Phudng M, Quén B, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit).
NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Pham Thi Thanh T do 6ng Pham Puc K 1a dai dién theo uy
quyén trinh bay:
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Ngay 28/12/2011, ba Pham Thi Thanh T va Cong ty TNHH D (sau day viét tit 1a
Cong ty) ky hop ddong mua ban cin ho chung cu Gia Pha sé 142/2011/HPMB_GP,
theo d6, ba T mua can ho sd A10-15, dién tich san can ho 1a 78m?, tang 15, toa lac tai
thira dit s6 65/66, to ban d6 sb 14, dién tich khu dat 1a 3.945,5m? gia tri hop ddng 1a
897.000.000 dong (gia chua bao gém thué gia tri gia ting), Cong ty cam két s& ban
giao can hd vao quy 2/2012 va duoc gia han dén quy 3/2012. Thyc hién hop ddng, ba
T da thanh toan cho Céng ty 02 lan tién, 1an 1 thanh toan sb tién 897.000.000 dong
theo Phiéu thu ngay 28/12/2011, 1an 2 thanh toan sé tién 80.273.864 dong theo Phiéu
thu ngay 22/5/2012, tong cong sb tién ba T di thanh toan cho Coéng ty 1a 977.273.864
dong.

Ngay 24/12/2012, Cong ty c6 Cong van sé 153/CVGP/2012 cam két s& ban giao
can ho chim nhat 1a ngay 31/6/2013. Sau ngay 31/6/2013, Cong ty chua ban giao cin
ho thi Cong ty chiu phat 10% tong gia tri hgp dong. Toan bo sd tién khach hang da
dong va tién phat 10% sé& dugc Cong ty thanh toan tir ngay 15/7/2013 dén ngay
30/7/2013. Tuy nhién, dén nay Cong ty van chua thyc hién nghia vy ban giao cin ho
cho ba T, cling nhu khong thanh toan lai toan bo so tién ma ba T da thanh toan va tién
phat.

Nay ba T khoi kién yéu cau Cong ty TNHH D phai thuc hién cac nghia vu sau:
- Hity hop ddng mua ban can ho chung cu Gia Phii s6 142/2011/HPMB_GP ngay
28/12/2011 gitra Cong ty TNHH D va ba Pham Thi Thanh T.

- Tra lai sb tién ba Pham Thi Thanh T d& giao 14 977.273.864 déng theo Phiéu thu
ngay 28/12/2011, ngay 22/5/2012 va hoa don gia tri gia tang ngay 03/5/2012.

- Thanh toan tién phat 10% tong gié tri hop dong, sb tién 1a 89.700.000 dong.

- Thanh toan tién 1&i cham tra theo mutc 1ai suit 9%/mam trén sb tién
1.066.000.000 dong (977.273.864 dong + 89.700.000 dong), tinh tir ngay 31/7/2013
dén ngay xét xu (tam tinh dén ngay 29/3/2019) 1a 543.889.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

2. Bi don Cong ty TNHH D do ba Doan Thi Hoan M la dai dién theo phap luat da
dugc Toa an tri¢u tdp hop I¢ dé tham gia to tung giai quyét vu an nhung vang mat
khéng ro ly do.

3. Tai phién toa:

Ba Pham Thi Thanh T do 6ng Pham DPtrc K lam dai dién x4c dinh van giit nguyén
cac yéu cau khoi kién, gom:

- Yéu cau hay hop dong mua ban cian hd chung cu Gia Phi sd
142/2011/HPMB_GP ngay 28/12/2011 giira Cong ty TNHH D va ba Pham Thi Thanh
T;

- Yéu céu Cong ty TNHH D tra lai s6 tién ba Pham Thi Thanh T di giao 1a
977.273.864 dong theo Phiéu thu ngay 28/12/2011, ngay 22/5/2012 va héa don gia tri
gia ting ngay 03/5/2012; Thanh toan tién phat 10% tong gia tri hop dong, so tién 1a
89.700.000 dong; Thanh toan tién 1ai cham tra theo murc 14i suat 9%/nim trén sd tién
1.066.973.000 dong, tinh tir ngay 31/7/2013 dén ngay xét xir 1a 570.563.000 dong.



Cong ty TNHH D do ba Poan Thi Hoan M lam dai dién theo phap luat da duoc
Toa an triéu tap tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mat khong ro 1y do.

4. Dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Thu Dac, Thanh phd HO6 Chi Minh phét
biéu ¥ kién:

4.1 V& t6 tung: Tda an da tién hanh thu tuc t tung tir khi thu Iy vu an cho dén khi
m& phién toa, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir ding theo quy dinh cta phap luat té tung
dan su, tuy nhién, Toa an c6 vi pham vé thoi han chuén bj xét xt. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, dong
thoi, quyén va nghia vu ciia duong su duoc ton trong va bao dam dung quy dinh cua
phap luat.

4.2 V& nodi dung: Xét thiy, do bi don vi pham nghia vu da thoa thuan tai hop dong
nén nguyén don khoi kién 1a cé can ctr. BE nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong hod so vu an cung 101 khai ctia
duong su, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
- V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Xét, ba Pham Thi Thanh T khdi kién Cong ty TNHH D (sau day viét tat 1a Cong
ty) vé hop dong mua ban cin ho chung cu Gia Phu toa lac tai phuong L, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh. Bi don Cong ty TNHH D ¢6 tru sé tai Puong L, phuong L, quan T,
Thanh phd HO Chi Minh. Céan ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a
Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chép la tranh
chap vé hop dong mua ban cin ho chung cu, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quan Tha Dic, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don Cong ty TNHH P do ba Poan Thi Hoan M lam dai dién theo phap luat
d3 duoc Toa an triéu tap tham gia phién tda hop 18 1an thtr hai van ving mat khong rd
Iy do. Can ctr Piém b Khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nim 2015, Toa an tién
hanh xét xur Véng mat b1 don.

- Ba Pham Thi Thanh T xac dinh can hd da mua cta bi don |2 tai san riéng ctia ba
T, khong lién quan dén chbng 1a ong Bui Vian K. Dong thoi, 6ng Bui Vin K ciing xac
dinh can h¢ dang tranh chap 14 tai san riéng cua ba T, khong lién quan dén 6 ong K, ong
K ciing khong co tranh chip ddi voi can ho trén. Ba T va 6ng Kiép déu yéu cau Toa an
khong dua 6ng K vao tham gia t6 tung. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thiy viéc khoi kién
ctia ba T khong lién quan dén 6ng K nén khdng can thiét phai dua 6ng K vao tham gia
t6 tung véi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung:

Cong ty TNHH D do ba Boan Thi Hoan M lam dai dién theo phap luat da duogc
Toda 4n triéu tip hop 1& dén Toa 4n dé trinh bay v kién ctia minh d6i voi yéu cau khai
kién ctia ba T nhung vang mit khong 13 1y do ciing nhu khong cung cap tai liéu, chimg
ctr cho Toa 4n. Nhu vdy, bj don da tir bo cac quyén duoc phap luat quy dinh, Toa an



can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dé giai quyét theo quy dinh ctia
phap luat.

Xét yéu cAu ctia ba Pham Thi Thanh T, Hoi déng xét xur nhan théy:

- Xét yéu cau huy hop dong mua ban cin hd chung cu Gia Phu sb
142/2011/HPMB_GP ngay 28/12/2011, yéu cau Coéng ty TNHH D tra lai sb tién da
dong 12 977.273.864 ddng va thanh toan tién phat 10% tong gia tri hop dong, sb tién 1a
89.700.000 dong:

Cin ctr Hop dong mua ban cin hd chung cu Gia Pht sé 142/2011/HPMB_GP
ngay 28/12/2011, cac Phiéu thu ngay 28/12/2011 va ngay 22/5/2012 giita ba Pham Thi
Thanh T va Cong ty TNHH D, Hoi dong xét xtr xét thiy dui co s& xac dinh ba Pham
Thi Thanh T ¢6 mua cin ho s6 A10-15, dién tlch san can ho 1a 78m? ting 15, gia tri
hop dong 1a 897.000. 000 dong (gia chua bao gdm thué gla tri gia tang) va ba T da
thanh todn cho Cong ty sb tién tong cong 1a 977.273.864 dong.

Theo Piéu 4, Piéu 8 cia Hop dong thi Cong ty co nghia vu ban giao cin ho dén
quy 3 nam 2012. Sau d6, tai Cong vin s6 153/CVGP/2012 ngay 24/12/2012 ciia Cong
ty, Cong ty cam két s& ban giao cin ho cham nhat 13 ngay 31/6/2013. Sau ngay
31/6/2013, Cong ty chua ban giao cin ho thi Cong ty chiu phat 10% tong gia tri hop
d6ng. Tuy nhién, dén nay Cong ty van chua thuc hién nghia vy ban giao cin ho nhu da
cam két voi khach hang. Nhu vdy, Cong ty da vi pham nghiém trong nghia vu hop
dong.

Cian ctr Dicu 423, Diéu 427, Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015, ba T khéi kién
yéu cau huy hop dong mua ban cin ho, yéu cau Cong ty tra lai sd tién 977.273.864
d6ng va thanh toan tién phat 1a 89.700.000 dong, tong cong 1a 1.066.973.000 dong 1a
cO can cu.

- Pi v6i yéu cau thanh toan tién 14i cham tra theo muc 13i suat 9%/nam, trén s6
tién 1.066.973.000 dong, tinh tir ngay 31/7/2013 dén ngay xét xir:

Theo Vin ban s6 153/CVGP/2012 ngay 24/12/2012, Cong ty cam két s& thanh
toan tién cho khach hang tir ngay 15/7/2013 dén ngay 30/7/2013. Tuy nhién, dén nay,
Cong ty van chua thuc hién nghia vu. Do d6, Cong ty phai tra tién 13i cham tra 1a c6 co
sO.

Can cur Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 thi ba T yéu cau
Cong ty phai chiu tién 1ai theo muc 1ai suat 9%/nam, tinh tir ngay 31/7/2013, trén so0
tién 1.066.973.000 dong 1 phi hop véi quy dinh ctia phap lut nén duoc chap nhan.

Xét, thoi gian tir ngdy 31/7/2013 dén ngay xét xir (09/7/2019) 12 5 ndm 11 thang
9 ngay, sb tién i phai tra 1a 5 ndm 11 thang 9 ngay x 1.066.973.000 dong x 9%/nam.
Ba T yéu cau Cong ty tra so tién 1ai la 570.563.000 dong la c6 can cur.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a cé co so.

- V& an phi dan su so tham: COng ty phai chiu &n phi trén tong s tién phai tra cho
ba T 1a 1.637.536.000 dong (1.066.973.000 dong + 570.563.000 dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ¢ Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
bicu 40, biéu 186, Khoan 2 biéu 227, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ct Diéu 423, Diéu 427, biéu 357, Diéu 468, Diéu 688 B0 luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Luat Phi va Lé phi nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, dugc stra d6i, bo sung nim 2014;

- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Thanh T.

1.1 Hay hop dong mua ban cin ho chung cu Gia Phu s6 142/2011/HPMB_GP
ngay 28/12/2011 gitra Céong ty TNHH D va ba Pham Thi Thanh T.

1.2 Budc Cong ty TNHH D phai tra cho ba Pham Thi Thanh T s6 tién la
1.637.536.000 (M4t ty, sdu trdm ba muoi bay tri€u, ndm trdm ba muoi sdu ngan) dong.

2. Truong hop Cong ty TNHH P cham tra tién thi Cong ty TNHH D phai tra 13i
doi véi so tien cham trd tuong ung véi thoi gian cham tra theo muc 1ai suat quy dinh
tai Khoan 2 Dic¢u 357 va biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH P phai chiu 61.126.080 (Sau muoi mét tridu, mot traim hai muoi
sdu ngan, khong tram tdm muoi) dong.

Tra lai cho ba Pham Thi Thanh T s6 tién tam ¢mg an phi di nop 1a 20.659.107 (Hai
muoi triéu, sau tram nam muoi chin ngan, mot tram 1€ bay) dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2018/0022210 ngay 17 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Thu Puac, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cio:

Puong su ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tr ngay tuyén an.

Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Bicu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u
thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luét Thi hanh an dan sy.



Noi nhan:

- Toa &n nhan dan TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND quén Thu btc, TPHCM;

- Chi cuc THADS quén Thu DPtrc, TPHCM,;
- BPuong su;

- Luu hd so vu an.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Phwong Chau



