TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 190/2023/DS-PT

Ngay 25-5-2023

Vv Tranh chép quyén sir dung dat,

Huy hop dong thé chip, hop dong ting cho quyén sir dung dit,
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Céac Tham phan: Ong Vin Cong Dan.

Ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thay - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 60/2023/TLPT-DS ngay 07/03/2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, Hity hop dong thé chap, hop dong ting
cho quyén sir dung dat, hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 100/2023/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 99/2023/QDPT-DS ngay
08/5/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi O; Dia chi: 25 Y, thanh phé B, tinh Pak Lik, c6
don xin vang mat.

- Bi don: Ong Tran Van K va ba Lé Thi Y; Pia chi: 25 T, thanh phd B, tinh
Diak Lik.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngén hang V, chi nhanh Dak Lik; Dia chi: 06 T, thanh phd B, tinh Pak Lak;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Cao Ngoc N, vang mit.

2. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak; Dia chi: 27 C, thanh phd B,
tinh Dik Lak;

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Xun P, Co don xin xét xr ving mit.

3. Ong Nguyén Tan D; Khu ph P, phudng H, thi xi D, tinh Pha Yén, ving mat.



4. Phong cong chimg s 1; Pia chi: 04 T, thanh phd B, tinh Dik Lik;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh T, vang mit

5. Ong Tran Van K1, c6 mat; ba Tran Thi Ngoc D, Tran Ngoc Thuy T1,
Véng mat; Cung dia chi: 25 T, thanh phé B, tinh Pak Lék.

6. Uy ban nhan dan thanh phé B; Dia chi: 01 L, thanh phé B, tinh Pk Lik;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Tién M; Pia chi: 27 T, thanh
phé B, tinh ik Lék, Véng mat.

Do c6 khang cdo ctia bi don 6ng Tran Vian K va ba Lé Thj Y.

NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/5/1989 6ng Nguyén Tuan D nguyén 1a phé tham muu truéng Ban
Chi huy quéan sy tinh Pk Lik, hién & thon P, x4 H, huyén T, tinh Phi Yén c6
giao cho ba Lé Thi O dién tich khoang 300m? dat do ong D dugc Ban Chi huy
quan su tinh Pak Lak cip nam 1982 (theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
19/SDP ngay 13/3/1982 ctia Ban Chi huy quan sy tinh Pak Lik), hién nay thia
dét thudc TDP 13, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik, véi noi dung “... Nay
t6i giao s6 dat nay cho lai chau gai toi 1a Lé Thi O hién cong tac ¢ cong ty N tinh
Pik Lik dé st dung xay cat nha cira:

Thira dat c6 tr can: Phia Pong giap dat 6ng N; Phia Tay gidp duong hém 1
(10/3); Phia Nam giap dat 6ng V; Phia Bac giap duong hém vao nha 6ng N. Ngay
16/11/2003 6ng D tiép tuc x4c nhan véi ndi dung: Dé lai cho ba O dién tich dat néi
trén. Gidy x4c nhan c6 sy xac nhan cia UBND xi H, huyén T, tinh Phu Yén ngay
17/11/2003. Sau khi 6ng D giao cho ba O quyén sir dung dat khoang 300m? noi
trén, ba O di quan 1y, st dung (ba O di trong mot sd cdy bo) dén khoang gilta nam
1991 ba O cho chi gai rudt la ba Lé Thi Y ¢ nho tai day. Khoang nam 1995 sau khi
thoa thuan véi chi gai 1a ba Y, ba O sang nhugng cho gia dinh ba Y mdt phan dién
tich dat noi trén voi kich thude rong khoang 06m, dai hét dat khoang 24m (viéc
sang nhuong co viét gidy tay giao cho ba Lé Thi Y giit). L6 dit c6 tir can: Phia
Pong giap dat 6ng N kich thude rong khoang 6m; Phia Tay giap duong hém 1
(10/3) canh dai hét dat khoang 24m; Phia Nam giap dat con lai cta ba O kich thudc
rong khoang 6m; Phia Bic giap dudng hém vao nha éng N canh dai hét dat khoang
24m. Phan con lai 1a thira dat caa ba O.

Dbi vai dién tich dat con lai ba O nho ba Y trong coi, quan 1y giup vi ba O
khong & day. Pau nam 2020, ba O tim hiéu thi dugc biét dat cia ba O di bi cap
gidy chimg nhan quyén str dung dit cho gia dinh ba Y nén ba O di 1am don kién
nghi gtri dén Uy ban nhan dan phuong T, Tp. B, tinh Pak Lik.



Qua hoa giai ngay 25/8/2020, ba O dugc UBND phuong T cho biét phan
dat ba O nho ba Y trong coi gitp di dugce S tai nguyén méi truong tinh Pak Lak
cap gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
668003 ngay 04/5/2017 mang tén dng Tran Vian K, ba Lé Thi Y thudc thira dat s6
148, to ban do sb 4, dién tich 147,7m? tai phuong T, thanh phd B. Ngay 18/9/2020
UBND phuong T, thanh phé B ¢6 bién ban xac minh vé viéc hién trang xay dung
nha tai 25 T, phuong T, thanh phé B va viéc bi don lam thay ddi hién trang dat
dang tranh chap theo bién ban xac minh nay 1a c6 that.

Thir nhat: Ngay 13/5/2009 UBND thanh phd B cap gidy CNQSD dat s6 AO
772550 d6i véi thira dit sb 89, t& ban dd sd 4, dién tich 287,3m?toa lac tai phuong
T, thanh phé B mang ttn h ba LE Thi Y, Tran Vin K. Qua céc tai li¢u do Toa cung
cap, ba Y da cung cip cho cic co quan c6 thaim quyén Gidy CNQSD dit s6 19/SDP
ngay 13/3/1982 ciia Ban chi huy quan sy tinh Pak Lak c6 xac nhan ctia dng Nguyén
Tuan D véi ndi dung: “... Nay t6i giao sd dat nay cho lai chau gai t6i 1a Lé Thi Y
hién dang cong tac & cong ty N tinh Pak Lik. Dé sir dung x4y cit nha ctra”.

Tai lidu nay 1a gia, da bi tdy sira, lip ghép dé hop thirc hoa (lira Nha Nudc)
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hién ban chinh gidy cho dat sb
19/SDD ngay 13/3/1982 clia Ban chi huy quén sy tinh Pak Lik c6 xac nhén cua
ong Nguyén Tuan D n6i trén do ba O dang giit. Nhung bi don lai bao mat khi lam
thi tuc xin cdp gidy ching nhan QSD dét va cung cap ban pho to d sira tir “Lé Thi
O” thanh “Lé Thi Y” cho co quan c6 tham quyén dé duoc cap Gidy CNQSD dit.
Viéc UBND, thanh phé B, tinh Pik Lik dua trén gidy to gia la gidy cho sir dung
dat s6 19/SDP ngay 13/3/1982 cuia Ban Chi huy quan su tinh Dak Lak c6 x4c nhan
ctia ong Nguyén Tuan D do bj don cung cap dé cip gidy CNQSD dat cho gia dinh
bi don ddi voi phan dién tich dat ctia ba O noéi trén 1am anh hudng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua ba O.

Thir hai: Theo ndi dung Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 01248 do
Phong Céng chimg sb 1 tinh Bik Lik, dia chi s6 12 D, thanh phé B, tinh Pak Lak
(nay 1a s6 06 C, TP. B, tinh Pak Lak chting nhan ngay 07/4/2017 ¢6 ghi anh Tran
Van K1, chi Tran Thi Ngoc D1, chi Tran Thi Thuy T1 cung dia chi phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik 1a cac thanh vién trong ho gia dinh ba Y, 6ng K, ting cho phan
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 89, to ban dd sb 4, dién tich 287,3m?, toa lac
tai phuong T, thanh phd B cho ba Y, 6ng K. Sau d6, ba Y, ong K da lam thu tuc
sang tén trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat (Trong d6 c6 ca phan dién tich
dat ctia ba O).



Ba O yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat sb 01248 do Phong Cong chimg sb 1 tinh Pik Lak, dja chi s6 12 D,
thanh phd B, tinh Dik Lik ching nhan ngay 07/4/2017.

Thir ba: Ngay 24/7/2017, ba Y, 6ng K 1am tha tuc tach quyén sir dung dat
no6i trén thanh 02 quyén sir dung dat gom:

- Quyén su dung dat thudc thua dat sd 149, to ban d6 sb 4, dién tich
139,6m?, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik, duoc Sé tai nguyén va
méi truong tinh Pak Lak cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 668004 ngay 04/5/2017 mang tén
ong Tran Vin K, ba Lé Thi Y (La phan dién tich dat ba O chuyén nhuong cho gia
dinh ba Y, 6ng K);

- Quyén st dung dat s6 CH 668003 thudc thira dat s6 148 1a phan dién tich
d4t con lai cua ba O.

Hién nay, ba Y, dng K dang thé chip quyén st dung CH 668003 thudc
thira dat so 148 tai Ngan hang N- Chi nhanh Dik Lak ngay 29/7/2020.

Ba O yéu cau Toa 4n giai quyét huy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat
giita bi don va Ngan hang N - Chi nhanh tinh Dik Lak.

Viy nay, dé bao vé duoc quyén va loi ich hop phép caa ba O, ba L& Thi O
kinh dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho B giai quyét nhiing yéu cau cu thé:

1. Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 772550 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip ngay 13/5/2009 cho ho Lé Thi Y, Tran Vin K;

2. Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CH 668003 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pik Lik cip ngay 04/5/2017 cho ong Tran Vian K va ba Lé Thi Y ddi voi thira
dat s6 148, to ban do so 4, dién tich 147,7 m? toa lac tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak.

3. Budc ba Lé Thi Y phai tra lai cho ba O dién tich 147,7m?, thudc thira
dat s6 148, t ban do sb 4, toa lac tai phudng T, thanh phd B, tinh Dik Lak.

4. Tuyén huty Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 01248 do Phong
Cong ching s6 1 tinh Pik Lik ching nhan ngay 07/4/2017;

5. Tuyén hity Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 29/7/2020 doi voi
Quyén str dung dat sé CH 668003 thudc thira dat s6 148 giita bén thé chap 1a ba Lé
Thi Y, 6ng Tran Vin K va bén nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh Pak Lak.

Bi don ba Tran Thi Y trinh bay: Nam 1989 ong Nguyén Tuén D chuyén
nhugng lai toan bg dién tich dat do BO Chi huy quan sy tinh bik Lik cép cho ong
Nguyén Tuan D nim 1982 lai cho t6i. Dén ngay 13/5/2009 gia dinh t6i dugc UBND
thanh phd B cap gidy chig nhan quyén st dung dat s6 CNQSD dét s6 AO 772550



d6i v6i thira dét s6 89, to ban d6 sb 4, dién tich 287,3m? toa lac tai phuong T, thanh
phd B mang tén ho ba Lé Thi Y, Tran Van K. Dén ngay 4/5/2017 t6i da lam thu tuc
va dugc S Tai nguyén Mai truong tinh Dak Lik cip 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH668003 va CH668004 (tach ra tir thira dat trong Gidy chimg nhan s6
A0772550). Hién nay thira dat s6 CH 668003m? (thira dat s6 148, to ban do sb 4,
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, dién tich 147,7 m?) dang thé chap
Ngan hang N, chi nhanh Dak Lak, dién tich dt nay gia dinh t6i & tir nim 1989 cho
dén nay khong co tranh chap véi ba Lé Thi O va gia dinh t6i ciing khong c6 mua dét
ctia ba O va ciing khong c6 & nhd trén dién tich dat nay ma dién tich nay gia dinh toi
mua ciia 6ng Nguyén Tuan D. Viéc ba O kién doi dat, huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, huy Hop ddng ting cho, huy Hop dong thé chap quyén st dung dat thi
gia dinh t6i khong dong y.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Tudn D trinh bay: Nam 1982
ong Nguyén Tuan D dugc Bo Chi huy quén sy tinh Dak Lik cap gidy cho st dung
dat s6 19 ngay 13/3/1982 dién tich 300m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak
Lak. Ngay 15/5/1989 6ng D c6 lam gidy cho chau gai 1a Lé Thi O dién tich dat
noi trén. Sau khi viét gidy cho dat ba O thi 6ng D vé Phu Yén sinh song. Khi viét
gidy cho dat ba O thi ba O c6 dua 6ng D it tién nhung khong nhd bao nhiéu. Con
ba Lé Thi Y thi 6ng D khong biét ba Lé Thi Y la ai, Ong D ciing khong viét gidy
cho dat hay ban dat gi cho ba Lé Thi Y. Viéc ba O va ba Y c¢6 mua ban dat véi
nhau hay khong thi 6ng D khong biét. Vi sau khi viét gidy cho dat ba O thi nim
1989 6ng D vé Phu Yén sinh song nén khong biét gi dén thira dat s6 19 nita. Vao
ngay 13/11/2003 6ng D c6 1am gidy xac nhan cho ba O véi ndi dung éng D ¢
chuyén nhuong cho ba O 16 dat thira s6 19, dién tich 300m? do ba O yéu cau. Ong
D khong biét viéc sau khi ong viét gidy cho ba O thi giita ba O va ba Y ¢ ky hop
ddéng chuyén nhuong qua lai di véi thira dat trén. Ong D chi biét 6ng chuyén
nhuong cho ba O va ky gidy xac nhan cho ba O. Do d6, ddi v6i vu 4n tranh chap
dat gitta ba O v&i ong Tran Van K, ba Lé Thi Y thi 6ng D khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi 6ng D khong lién quan gi dén vu an.

2. Dai dién theo ity quyén cia sé Tdi nguyén va méi trwong tinh Dak Lk
trinh bay:

Ho6 so cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau:

+ Thoi diém tiép nhan va thanh phan hd so: Nam 2006, Van phong ding
ky quyén sir dung dt thanh phd B (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd B) nhén duoc hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho ba
Lé Thi Y va ong Tran Vin K, thira dat s6 89, to ban d6 so 4, dién tich 287.3m?,



thira dat toa lac phuong T, thanh phd B, thudc ho so ké khai diang ky tip trung
nam 2006. Ho so gdm c6: Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét; Bién
ban xac dinh ranh gidi, mbe gi01 st dung dat d6 thi; HO so k¥ thuat thira dat; Bién
ban 1am viéc vé viéc xac minh ho so cip gidy chirng nhan quyén st dung dat; Ban
sao y Quyét dinh cap dat s6 19/SDD ngay 13/3/1982 ciia B6 Chi huy quan sy tinh
Pik Lak cap cho 6ng Nguyén Tuan D; Ban sao y s6 ho khau ctia Lé Thi Y; To
khai tién st dung dét va to khai 18 phi trudc ba.

+ Ngudn gdc dat: Nam 1982 Bo Chi huy quan su tinh Pak Lak cip cho ho
6ng Nguyén Tuin D, thira dat co dién tich 300m? theo Quyét dinh cip dit sb
19/SDD ngay 13/3/1982. Nam 1989 ho ong D chuyén nhuong thira dat trén cho
ho ba Lé Thi Y st dung va lam nha & (hién nay ban gc quyét dinh cap dit cua
Bo Chi huy quén sy tinh d3 b that lac). Ho ba Lé Thi Y st dung va lam nha & 6n
dinh tir nAm 1989 dén nay (theo bién ban lam viéc ngay 22/10/2006 ciia UBND
phuong T, vé viéc xac minh hd so cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat).

Can ctr khoan 4 Diéu 50 Luét dat dai 2003; Khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh s
01/2006/QD-UBND ngay 04/01/2006 ctia UBND tinh Dik Lik; Piém a Diéu 8
Quyét dinh s6 32/2007/QD-UBND ngay 24/8/2007 cia UBND tinh Pak Lak.

+ Qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so: Nam 2006, Vian phong ding ky
quyén sir dung dat thanh phd B nhan dugc ho so cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat trén ctia ho ba Lé Thi Y va 6ng Tran Vian K. Sau khi
kiém tra ho so va can ctr quy dinh trén, ngay 01/3/2007 Vin phong dang ky quyén
str dung dét thanh phd B 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh
v6i muc thu khong phai ndp tién str dung dat véi dién tich 150m? dat o, 137.2m?
dat nong nghiép. Pong thoi ngay 23/3/2009 Vin phong dang ky quyén st dung
dat thanh phd B tiép tuc 1ap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
khong phai ndp tién str dung dat véi dién tich 137.3m? dat & (Ly do cong nhan bo
sung han mirc dat o theo diém a Piéu 8 Quyét dinh s6 32/2007/QD-UBND ngay
24/8/2007 ciia UBND tinh Pak Lak) chuyén Chi cuc thué thanh phd B xac dinh
nghia vu tai chinh cho ho ba Lé Thi Y va 6ng Tran Vin K theo quy dinh. Ngay
12/3/2007 va ngay 31/3/2009, Chi cuc thué thanh phd B ban hanh thong bao nghia
vu tai chinh. Ngay 03/5/2007 va ngay 13/4/2009, ho ba Lé Thi Y thuc hién nghia
vu tai chinh theo gidy nop tién s6 0011676, 0005622 va ndp lai Van phong ding
ky quyén sir dung dat thanh phd B. Ngay 13/5/2009 UBND thanh phé B cép gidy
chirng nhan quyén st dung dat sd AO 772550, thira dat s6 89, t& ban dd sb 04,
dién tich 287.3m? dat &, thira dat toa lac phuong T cho ho ba Lé Thi Y va ong
Tran Vin K 1a ding quy dinh hién hanh.

+ Vé Ho so tang cho quyén sir dung dat:



- Thoi diém tiép nhan va thanh phan hd so: Ngay 10/4/2017, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé B nhan dugc hd so nhan ting cho quyén sir
dung dat cua ho ong Tran Van K va ba Lé Thi Y, ddi vé6i gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AO 772550, thira dat s 89, to ban d6 s 04, dién tich 287.3m? dat
&, thira dit toa lac phuong T. HO so gdm c6: Pon ding ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat; Hop dong ting cho quyén st dung dét theo s6 ching thyc
01248, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/4/2017 ctia Phong cong chimg
s6 1; Ban sao s6 ho khau cua ho ba Lé Thi Y; Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 AO 772550, UBND thanh phd B cap ngay 13/5/2009 cho ho ba Lé Thi Y
va 6ng Tran Vin K; To khai thué thu nhap ca nhan va to khai 18 phi trudc ba.

Cin ct phap 1y: Can ctr Diéu 188 Luat dat dai 2013; Can ctr Piéu 79 Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

Qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so: Ngay 10/4/2017, Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai thanh phd B nhan duogc hd so nhan ting cho quyén sir dung
dat cia ho 6ng Tran Van K va ba Lé Thi Y d6i véi gidy chung nhan quyén sir
dung dat trén. Can cir quy dinh trén, Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh
phd B 1ap phiéu chuyén thong tin nghia vu tai chinh va chuyén Chi cuc thué thanh
phé B. Ngay 12/4/2017, Chi cuc thué thanh phd B phat hanh thong bao nghia vu
tai chinh cho ong Tran Vin K va ba Lé Thi Y. Ngay 14/4/2017, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B ky xac nhan trang 4 cho ong Tran Vian K va
ba Lé Thi Y 1a dung theo quy dinh hién hanh.

Hb so 1ap trich luc va tach hop thira: Thoi diém tiép nhan va thanh phan hd
so: Ngay 17/4/2017 va ngay 25/4/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B nhan duoc hd so 1ap trich luc thira dat va ho so tach thira dbi voi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd AO 772550, do UBND thanh phd B cip ngay
25/4/2017, thira dét s6 89, to ban do s6 04, dién tich 287.3m? dat 6, thira dét toa
lac phuong T ctia ba Lé Thi Y va 6ng Tran Van K. Hb so gom c6: Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 AO 772550, do UBND thanh phé B cdp ngay
13/5/2009, thira dat s6 89, t& ban do s6 04, dién tich 287.3m? dat ¢, thira dat toa
lac phuong T; Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat; So do vi trich tach thua;
Trich luc ban d6 dia chinh thira 148, 149 (tach tir thira 89), to ban do s6 4, thia
dét toa lac phuong T.

Can cir phap 1y: Can ct Diéu 75 nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; Piém a Khoan 1 Diéu 7 Quyét dinh s6 36/2014/QD-
UBND ngay 17/10/2014 caa UBND tinh Pk Lak.

Qua4 trinh tiép nhan va giai quyét hd so: Ngay 17/4/2017, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B nhan duoc hd so trich do, cat trich lyc thira dat



ctia ba Lé Thi Y d6i véi thira dét trén, can ¢t so d tach thira, ngay 24/4/2017 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B da ky ban hanh trich lyc ban d6 dia
chinh s6 2019/TL-CNBMT, thira 149 (tach tir thira 89), t& ban d6 sb 4, dién tich
139.6m? va trich luc ban d dia chinh s6 2018/TL-CNBMT, thtra 148 (tach tir thira
89), to ban dd sd 4, dién tich 147.7m? cho ba Lé Thi Y theo quy dinh. Ngay
25/4/2017, ba Lé Thi Y tiép tuc ndp ho so tach thira dat tai Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd B d6i véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén, ddng
thoi kém 02 trich Iuc ban d6 dia chinh trén. Sau khi tiép nhan, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd B d3 xt 1y va trinh Van phong dang ky dét dai tinh Dak
Lak dé xem xét trinh S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Y va éng Tran Vin K. Ngay 04/5/2017, S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lak cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 CH 668003, thira dat 148, to ban d6 sb 4, dién tich 147.7m? dat &, thira dat toa
lac phudng T va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 668004, thira dat 149,
t ban d6 s 4, dién tich 139.6m? dat o, thira dat toa lac phuong T cho ba Lé Thi Y
va ong Tran Vin K 1a dung quy dinh hién hanh.

H6 so dang ky giao dich bao dam: Ngay 29/7/2020, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B nhan dugc hd so dang ky giao dich bao dam dbi véi
gidy ching nhan quyén sir dung dat CH 668003, thira dat 148, to ban d6 so 4, dién
tich 147.7m? dat ¢, thtra dat toa lac phuong T cua ba Lé Thi Y va ong Tran Vin
K tai Ngan hang N - Chi nhanh Pak Lik va di dugc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phd B ky xac nhan theo quy dinh. Viéc cdp gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ba Lé Thi Y va éng Tran Vin K theo dung trinh tu quy
dinh. Nay céc bén tranh chap dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

3. Pai dién UBND TP B 6ng Hoang Tién M trinh bay: Thira dt s 89, to
ban d6 s 4, dién tich 287.3m?, thira dat toa lac phuong T, thanh phé B. Ho so
gdm c6: Pon xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ; Bién ban xéac dinh ranh
gidi, Ho so k¥ thuat thira dat; Bién ban 1am viéc vé viéc xac minh ho so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat; Ban sao y Quyét dinh cap dat sé 19/SDD ngay
13/3/1982 ctia BO chi huy quan su tinh Pak Lak cap cho ong Nguyén Tuan D;
Béan sao y s6 ho khau cua Lé Thi Y; T khai tién sir dung dat va to khai 1é phi
truoc ba.

Can ctr khoan 4 Diéu 50 Luat dit dai ndim 2003 va Piéu 136 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, ngay 15/5/2009 UBND TP
Budn Ma Thudt cp gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AO 772550 thira dat
50 89, t& ban d sb 4, dién tich 287.3m?.



4. Pai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang N, chi nhanh Pk Lk trinh bay:
Ong Tran Van K va Ba Lé Thi Y c6 vay vén tai Ngan hang N - Chi nhanh Dik
Lik theo cac hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong cho vay s6 290720/PN/HDTD ngay 29/07/2020; Muc dich vay:
B6 sung chi phi stra chita nha ¢; Thoi han vay: 120 thang; Gia tri hop dong:
500.000.000 dong. Ngay giai ngan dau tién: 30/07/2020. Du ng ngay 05/04/2020:
470.400.000 ddng. Ky han tra no: No gbc: Tra hang thang 4.100.000 dong, No
1ai: trd hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén Ong Tran Van K va Ba Lé Thi Y thé chip
tai san theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 290720/PN/HPTC ngay
29/07/2020 va céac phu luc, bién ban kem theo hop déng dé dam bao cho toan bd
ng vay tai Ngan hang. Tai san thé chap cu thé nhu sau: Quyén st dung dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 668003, sd vao s6 cip GCN: CS - 09760 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Lak cap ngay 04/05/2017, cu thé nhu sau: Dat: Thira dat sb: 148;
T& ban d6 s6: 4 Dja chi: Phuong T, Tp B, tinh Bak Lik; Dién tich: 147,7 m? (Bang
chir: Mot traim bon muoi bay phay bay mét vudng) - Hinh thirc st dung: St dung
riéng; Muc dich sir dung: DAt ¢ tai do thi Thoi han st dung: Lau dai.

Ngudn gbc str dung: Puoc ting cho dat duge Cong nhan QSDD nhu giao
dat co thu tién sir dung dat.

Hop dong cho vay va hop dong thé chap ky gitta Ong Tran Vin K va Ba
Lé Thi Y va Ngan hang N - Chi nhanh Dik Lik dugc thuc hién theo dung quy
dinh ctia phap luat, tai san bao dam duogc dang ky giao dich bao dam day du, ding
quy dinh.

Hién nay dén ngay 06/4/2021, d6i voi Hop dong tin dung nay thi 6ng K va
ba Y thuc hién nghia vu tra ng dung thoi han nén Ngan hang khong yéu cau gi vé
hop ddng tin dung va thé chap.

Dbi v6i yéu cau cua ba Lé Thi O thi Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ciia phap luat va bao vé quyén loi hop phép cho Ngan hang.

5. Ong Tran Van K1, ba Tran Thi Neoc D, Tran Ngoc Thuy T trinh bay:
Ngay 7/4/2017, chung t6i c6 lam hop dong ting cho 6ng Tran Vin K va ba Lé Thi
Y quyén str dung dit s6 AO 772550, thira dat s6 89, to ban dd sé 04, dién tich
287.3m? dat &, thira dét toa lac phuong T. Hop dong tang cho quyén sir dung dét,
theo s6 chung thuc 01248, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/4/2017 cua
Phong cong chig sO chting nhan, viéc tang cho 1a hoan toan tu nguyén khong bi
ép budc. Nay ba Lé Thi O khoi kién huy hop dong ting cho chung toi hoan toan
khong dong y.



Tai bdn dn so: 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ciia Toa dn nhin din
thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

1. Can ctr cac Diéu 26, Diéu 39 ctua Bo luét td tung dan su; Ap dung cac
Diéu 317, 318, 500, 501, 502, 579, 580 B¢ luat dan sy; Dicu 100, Diéu 106 Luat
dat dai, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Chép nhan mot phﬁn don khoi kién cua ba LLé Thi O.

Budc ba Lé Thi Y va 6ng Tran Van K hoan tra cho ba Lé Thi O gia tri thira
dat sb 148, to ban do sb 4, dién tich 147,7 m? toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lak sb tién 1a 3.500.000.000 dong. Ba Lé Thi O ¢ nghia vu thanh toan cong
strc dong gop tn tao gid tri quyén sir dung dat s tién 1.166.660.666 dong cho ba Lé
Thi Y va 6ng Tran Vin K.

Khau trir s6 tién thanh toan nghia vu ba Lé Thi Y va 6ng Tran Van K con
phai hoan tra cho ba Lé Thi O sb tién 2.333.339.334 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién goc phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Bac mot phan don yéu cau huy Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 01248
do Phong Céng chimg s 1 tinh Pak Lik ching nhan ngay 07/4/2017; Hay Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat ngay 29/7/2020 dbi véi Quyén sir dung dat s6 CH
668003 thudc thira dat sb 148 giita bén thé chap 1a ba Lé Thi Y, 6ng Tran Vin K va
bén nhan thé chap 14 Ngan hang N - Chi nhanh Pik Lak ctia ba Lé Thi O.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con giai quyét tuyén vé an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap lut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/01/2023, bi don 6ng Tran Vin K va ba L&
Thi Y khang c4o toan bd ndi dung clia ban an s6 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak. Ong
Tran Van K va ba Lé Thi Y khang cdo dé nghi cAp phic tham xem xét huy ban 4n
so tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan
thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dak Lik.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 11y quyén ctiia nguyén don van giit nguyén
noi dung duon khéi kién, bi don 6ng Tran Van K va ba Lé Thi Y vén giit nguyén
nd1 dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan
diém:
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Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thim phan, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chép hanh ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an. Bé nghi HDXX phuc tham cin ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su khong
chip nhan don khéng céo ctia bi don 6ng Tran Vin K va ba Lé Thi Y; Giit nguyén
ban an so thdm sd: 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan
thanh ph Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Céc quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u cé trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét day du cc tai liéu ching ci,
101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng Tran Vin K va ba Lé
Thi Y 1am trong thoi han luat dinh va di ndp tién tam tng an phi dan su phiic tham
nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2.1] V& nguon goc dat: Nam 1982 ong Nguyén Tuan D dugc ban chi huy
quan sy tinh Dak Lak cap quyén st dung dat s6 19/SDD ngay 13/3/1982. Ngay
15/5/1989 6ng Nguyén Tuan D chuyén nhuong lai cho ba O toan bd dién tich dat
néu trén va giao dat cho ba O quan 1y sir dung, qua trinh sir dung dat ba O cho ba
Y (chi gai ¢ nho) viée ¢ nho khong ¢ van ban gidy to gi, sau d6 ba O ¢ chuyén
nhugng mot phan dat cho ba Y (tuy nhién khong cung cap dugc hop dong chuyén
nhuong dat) phan con lai tiép tuc nho ba Y quan 1y.

Niam 2006 ba Y va 6ng K ké khai 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 89, to ban d6 s 4, dién tich 287.3m? (bao gdm ca phan dat caa ba O),
khi ké khai cap dat thi ba Y khong xuat trinh duoc to chuyén nhuong dat véi 6ng
D ban gdc, ma chi c6 ban phé to tay sira tén Lé Thi Y c6 cong chimg mait trudc,
mit sau ghi chuyén nhuong dat thi khong duge cong chimg. Nhu vay, tai thoi diém
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba Y, 6ng K di khong cung cap
duoc gidy to gbe ctia quyét dinh cap dat (trong ho so cap dét ciing thé hién khong
c6 gidy to gdc) ma gidy to gbe 1a ong D chuyén nhuong cho ba O, chtr khong phai
chuyén nhuong cho ba Y.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D ciing thira nhan chi chuyén nhuong dét
cho ba O, chir khéng chuyén nhuong dat cho ba Y. Tai gidy xac nhan ngay
16/11/2003 va ngay 19/11/2020 6ng D thira nhan 1a chuyén nhuong dét cho ba O,
mat khac gidy cap dat ban gbc ba O dang quan 1y, ba Y cung cap thong tin sai su
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that dé cac co quan c6 thAm quyén xac nhén cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat cho ba Y, 6ng K 1a vi pham luat dat dai.

Tai két luan giam dinh s6 1229/KL-KTHS ngay 22/12/2022 cua Phong k¥
thuat hinh sy céng an tinh Pak Lik da két luan: Chit viét tén Y ” trong trang sau
ctia cAp quyén st dung dét s6 19/SDP ngay 13/3/1982 di bi sira chira.

Nhu vay thira dat s6 148 to ban do s6 4, dién tich 147.7m? 1a cta ba Lé Thi
O, ba Y di tiy xo04 trong gidy cho sir dung dat dé 1am thu tuc ké khai khong dang
su that dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho minh.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thim va phuc tham ba Y khéng c6 cin
ctr chimg minh va cung cap ban gdc gidy to chuyén nhuong véi 6ng D do d6 can
phai budc ba Y va 6ng K tra thira dat s6 148 t& ban dd sb 4, dién tich 147,7m? cho
ba Lé Thi O 1a phu hop.

Tuy nhién, thira dt s6 148 to ban do s6 4, dién tich 147,7m? ba Lé Thi Y va
ong Tran Vin K da thé chap tai ngan hang theo hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 290720/PN/HDTC ngay 29/07/2020, va dugc ding ky giao dich bao dam dé
vay von, tai thoi diém thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dang tén 6ng
Tran Van K, ba Lé Thi Y, ngan hang khong thé biét duogc dién tich dat nay cua ba
O mua cua 6ng D, nén cép so thAm budc ong Tran Van K, ba Lé Thi Y tra lai gia
tri thira s6 148 to ban do s6 4, dién tich 147.7m? véi s6 tién 3.500.000.000 dong
(theo gia dinh gia) cho ba Lé Thi O. Péi can nha x4y trén dat 13 tai san ctia ba Y va
ong K nén khdng xem xét.

[2.2] Xét vé cong sirc dong gdp ton tao gia tri quyén sir dung dat, 6ng Tran
Vin K, ba Lé Thi Y da quan 1y ton tao gié tri quyén sir dung dat tir nam 1991 cho
dén nay, gia tri dat ting rat nhiéu so véi thoi ky quan 1y dat do vay cip so thim
tuyén budc ba Lé Thi O phai c¢6 nghia c6 nghia vu thanh todn cong stic dong gép
t6n tao gia tri quyén str dung dt sb tién 1.166.660.666 dong (1/3 gia tri dat) cho ba
Lé Thi Y va ong Tran Van K. Sau khi khau trir s6 tién thanh toan nghia vu ba Lé
Thi Y va ong Tran Vin K con phai hoan tra cho ba Lé Thi O sb tién 2.333339.334
dong.

Bén 4n so tham da tuyén nhu trén 1a ¢6 loi cho ba Y, 6ng K, anh huéng dén
quyén va loi ich ctia ba O. Tuy nhién sau khi xét xir so tham ba O ciing dong ¥ véi
ban 4n so tham nén khong khang céo, ban 4n so thim ciing khong bi khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong co can cir dé xem xét ma can gilt nguyén ban 4n so
tham s6 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Pak Lak. Vi vay don khang cdo cua ba Lé Thi Y, ong Tran Van K
khéng co can cir dé chap nhan.
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[3] V& an phi dan sy phiic thim: Do khong dugc chap nhan khang cao nén ba
Lé Thi Y, 6ng Tran Vian K phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Céc quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

‘ QUYET PINH: ’ ’

[1]. Can ctt khoan 1 Biéu 308 ctuia B luat to tung dan sy khong chap nhan
don khang céo ctia ba Lé Thi Y, 6ng Tran Vian K; Giit nguyén ban an dan su so
tham sb: 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dék Lik.

Cian ct cac Diéu 26, Piéu 39 cua B luat to tung dan su; Ap dung céc Diéu
317, 318, 500, 501, 502, 579, 580 B¢ luat dan sy; Diéu 100, Dicu 106 Luat dat
dai, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan don khoi kién cua ba Lé Thi O.

Budc ba Lé Thi Y va 6ng Tran Van K hoan tra cho ba Lé Thi O gia tri thira
dat sb 148, to ban do s 4, dién tich 147,7 m? toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lak sb tién 1a 3.500.000.000 dong. Ba Lé Thi O ¢ nghia vu thanh toan cong
strc dong gop tn tao gia tri quyén sir dung dat s6 tién 1.166.660.666 dong cho ba Lé
Thi Y va ong Tran Vin K.

Khau trir s tién thanh toan nghia vu ba Lé Thi Y va 6ng Tran Vian K con
phai hoan tra cho ba Lé Thi O sé tién 2.333.339.334 d6ng. (Hai ty ba trdm ba
muoi ba triéu ba trim ba muoi chin ngan ba trim ba tu déng)

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién gdc phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Bac mot phan don yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 01248
do Phong Cong chimg s 1 tinh Pak Lik ching nhan ngay 07/4/2017; Hay Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat ngay 29/7/2020 dbi véi Quyén sir dung dat sé6 CH
668003 thudc thira dat sb 148 giita bén thé chap 1a ba Lé Thi Y, 6ng Tran Vin K va
bén nhan thé chap 1a Ngan hang N - Chi nhanh Pik Lak ctia ba Lé Thj O.

[2]. V& chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san va tham dinh lai gia
tai san: Ba Lé Thi Y, ong Tran Van K phai chiu 3.000.000 dong, Hoan tra cho ba
Lé Thi O 3.000.000 ddng sau khi thu duoc ctia ba Lé Thi Y va ong Tran Vin K.
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[3]. V@ chi phi giam dinh: Ba Lé Thi Y, 6ng Tran Van K phai chiu
4.250.000 dong, Hoan tra cho ba Lé Thi O 4.250.000 dong sau khi thu dugc cua
ba Lé Thi Y va 6ng Tran Vian K.

[4]. V& an phi:

[4.1].Vé 4n phi DSST:

Ba Lé Thi Y, ong Tran Vin K phai chiu 79.666.786 dong an phi DSST.

Ba Lé Thi O phai chiu 600.000 dong an phi DSST duoc khau trir s6 tién
5,300.000 ddng da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0012843 ngay 11/9/2020 tai Chi cuc
THADS TP B. Ba Lé Thi O duoc nhén lai sd tién 4.700.000 dong tam tng 4n phi.

[4.2].Vé an phi DSPT: Ong Tran Van K va ba Lé Thi Y mdi ngudi phai chiu
300.000 ddng an phi DSPT. Pugc khau trir vao sd tién 600.000 déng tam tmg an phi
ma 6ng Tran Van K va ba Lé Thi Y d& ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0000145
ngay 01/02/2023 tai Chi cyc thi hanh an thanh phd B, tinh Pak Lik.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND Tp. Buon Ma Thudt;

- Puong su;

- Céng thong tin dién tir TA;

- Luu ho so. Nguyen Ngoc Sam
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