TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 66/2026/DS-PT
Ngay 21-9-2026
V/Iv Tranh chap hop ddng tin
dung, hop ddng thé chap.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xir phlc tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thiy

Céc Tham phan: Ong Pham Vin Tué

Ong Vi Buc Tri

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Ngoc Dinh, Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vien kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thanh Huyén, Kiém sat vién.

~Ngay 21-9-2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 29/2026/TLPT-DS ngay 06-8-2026 veé
viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san.

Do Ban an dan sy so tham s 16/2026/DS-ST ngay 05-05-2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son bi khang céo, khang nghi.

~ Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 42/2026/QD-PT, ngay 10-8-2026;
Quyet dinh hoan phién toa s6 73/2026/QD-PT, ngay 28-8-2026 cua Toa an nhan
dan tinh Lang Son, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan H2; dia chi: S6 E, N,
phuong L, thanh pho Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Hoang
L - chtrc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Buc Q, chirc vu: Tong Giam déc
Ngén hang H2.

Nguoi dugc uy quyén lai (theo Gidy ay quyén sé 10575/2026/GUQ-
TGD12 ngay 17-9-2026).

1. Ong Tran Hoang H; cin cudc cdng dan s6 031093004***: Ngan hang
M;

2. Ba Hoang Hong T, cin cudc cong dan sé 001183049***; Ngan hang
M;



Cung dia chi: Tang B, Toa nha R, sé E, N, phuong L, thanh phd Ha Nbi;
cO mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thj L1, sinh ndm 1972; cin cudc cdng dan sb C1;
dia chi: So C, ngd H, duong B, khoi F, phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Buc N, cin cudc cong dan s6 020062004***; ving mit;

2. Ba Nguyén Thi B, can cudc cong dan sé 020160006***: c6 mit;

3. Ba Nguyén Thi C; cin cudc cong dan s6 020167007***; c6 mat;

4. Ong Trinh Cong T1; vang mat;

5. Ba Bé Thi T2, can cudc cong dan s6 020160003***; c6 mit;

6. Anh Trinh Céng D; vang mat;

7. Chi Nguyén Thu G, can cudc cong dan s 020186001***; vang mat;

8. Anh Nguyén Hoai N1, cin cudc cong dan s6 020083000***; ving mit;

Cung dia chi: Khu C, x& L, tinh Lang Son.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Ly Manh T3, sinh nam 1982, vang mit;

2. Ong T6 Thanh H1, sinh ndm 1953, vang mat;

Cung dia chi: Khu C, x& L, tinh Lang Son.

- Nguroi khang cdo: Ngan hang TMCP H2, la bi don trong vu an.

- Vién kiém sat khang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai ligu c6 trong ho so vu &n va Ban &n dan sy so tham, ndi dung

vu an duoc tém tat nhu sau:

Ngay 05-3-2024, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H2 - Chi nhanh L2 (sau
day goi tat 1a Ngan hang) va ba Nguyén Thi L1 ky Hop ddng cho vay kiém Giay
nhan no sé 111-00026847.05830/2024/HPCV. Theo hop ddng, Ngan hang cho
ba Nguyén Thi L1 vay 700.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang ké tir ngay
nhan ng 06-3-2024; myc dich vay dé mua siam trang thiét bi, noi that gia dinh.

Pé bao d¢am thuc hién nghia vu tra no, ba Nguyén Thi L1 va Ngan hang
da ky Hop ddng thé chap s6 0399/2024/BD ngay 05-3-2024. Theo Hop dong, ba
Nguyén Thi L1 thé chap tai Ngan hang thira dat sb 34, thuoc to ban d6 sé 72
(BPCL 2016), c6 dién tich 1.375,3m? 1a dat tréng cdy hang nam khéc; dia chi tai
Khu C, thi tran L, huyén L, tinh Lang Son; da duoc cap Giay chimg nhan quyen
sur dung dat (GCNQSDD) ngay 11-01-2024 mang tén ba Nguyén Thi L1 (goi tat
| thira dat s6 34). Hop dong thé chap da dugc cong chimg va ding ky giao dich
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bao dam theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi L1 vi pham nghia vu tra no,
khoan vay phét sinh ng qué han. Mic du Ngan hang da don ddc, yéu cau thuc
hién nghia vu thanh toan nhung ba Nguyén Thi L1 khéng thuc hién. Vi vay,
Ngan hang khai kién yéu cau:

Buoc ba Nguyén Thi L1 thanh toan toan bo sb tién no gbc, no 1ai va cac
khoan phi theo Hop dong da ky (tam tinh dén ngay 29-4-2026) la 824.105.598
ddng, trong d6 no goc 681.762.551 d6ng, no 1ai 142.343.047 dong. Ké tur ngay
30-4-2026, ba Nguy&n Thi L1 tiép tuc chiu tién I&i phat sinh trén sé du ng gbc
chua thanh toan theo thoa thuan Hop déng di ky, cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi L1 khong thuc hién hoic thuc hién nghia vu
tra no khong day da, Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam la quyén sir dung dit tai thira dat s6 34 theo
Hop ddng thé chap s6 0399/2024/BD ngay 05-3-2024 dé thu hdi no. Néu sé tién
thu duoc tur viéc xu ly tai san bao dam khong du thanh toan toan b khoan no thi
ba Nguyén Thi L1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan con thiéu cho Ngan
hang.

Bi don ba Nguyén Thi L1: Sau khi Toa an thu ly vu an, Toa an da triéu
tap nhung ba Nguyén Thi L1 khong dén Toa an lam viéc va khong gui y Kién
Cua minh dbi véi yéu cau khai kién caa Ngan hang. Vi vy, Toa 4n da téng dat,
niém yét cac van ban té tung va xét xir vu an vang mat ba Nguyén Thi L1 theo
quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Bé Thi T2 trinh bay: Ngudn gdc thira dat sé 34 13 cua ba. Ngay 09-01-
2024 ba da ky Hop dong chuyén nhuong thira dat 34 cho ba Nguyén Thi L1, ba
Nguyén Thi L1 da duoc dimg tén trén GCNQSDD ddi voéi thira dat s6 34 nhung
thuc té gia dinh ba van dang quan ly st dung thira dat nay, trén dat c6 tai san cua
vo chong ba tao dung. Viéc ba Nguyén Thi L1 thé chap thta dat s6 34 tai Ngan
hang dé vay tién, vo chong ba khong biét. Trude do, nam 2023, vo chdng ba cé
viét gidy chuyén nhuong mot phan dién tich cua thira dat s6 34 cho ba Nguyén
Thi B va vo chong ba Nguyén Thi C, ng Trinh Cong T1 va da nhan du tién
theo thoa thuan; ba khéng yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuong dat giita vo
chdng ba véi ba Nguyén Thi B va vo chong ba Nguyén Thi C trong cling vy &n
nay.

Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ngay 06-6-2023 ba nhan chuyén nhuong
khoang 200m? dat thuoc mot phan thira dat s6 34 véi vo chong ba Bé Thi T2 véi
gia 400.000.000 ddng; hai bén 1am gidy mua ban viét tay, ba di thanh toan du
tién nhung chwa lam thu tuc chuyén nhuong vi 6ng Nguyén Bac N ndi ba
Nguyén Thi L1 dang cam GCNQSDP. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba trong
rau trén dién tich dat d6 va ¢ nho tai ngdi nha (1éu quan) bo khéng, 1am bang tén



ma vo chong ba Bé Thi T2 da tao dung.

Ba Nguyén Thi C va éng Trinh Cong T1 va con trai la Trinh Cong D trinh
bay: Ngay 12-4-2023, vo chdng ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong véi vo
chdng ba Bé Thi T2 khoang 150m? dt thuoc mot phan thua dat sé 34, voi gia
200.000.000 dong. Hai bén 1am gidy mua ban viét tay, vo chong ba da thanh
toan du tién nhung chua 1am thu tuc chuyén nhuong vi 6ng Nguyén Bac N noi
ba Nguyén Thi L1 dang cAim GCNQSDD chua tra. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chong ba dung nha tam (ghép ton) trén d6 dé sinh séng cho dén nay.

Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi C, éng Trinh Coéng T1 va anh Trinh
Cong D déu trinh bay: Viéc 6ng Nguyén Buac N ban thira dat sé 34 cho ba
Nguyén Thi L1 (trong d6 c6 ca phan dién tich di chuyén nhuong cho cac ba);
Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi C, dng Trinh Céng T1, anh Trinh Céng D déu
khdng biét. Quéa trinh quan ly, st dung thira dat s6 34, khdng thay Ngan hang
dén xac minh, tham dinh tai san thé chap; dén nam 2025 khi Ngan hang dén lam
viéc thi cac 6ng ba mai biét viéc nay. Vi vay, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
C, 6ng Trinh Cong T1, anh Trinh Céng D khong ddng y véi yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang va khong ai c6 yéu cau doc trong vu an nay.

Pbi véi 6ng Nguyén Buac N va 02 con la anh Nguyén Hoai N1 va chi
Nguyén Thu G: Ba duoc triéu tap, tong dat hop I¢ nhung khong hop tac, nén
khong c6 loi khai trong ho so. Ong Nguyén Buc N ¢6 don xin xét xir vang mat,

Két qua xem xet, tham dinh tai chd thé hién: Thira dat s6 34 c6 mot phan
ngdi nha, loai nha 3A do dng Nguyén Puc N va ba Bé Thi T2 xay dung va hién
dang quan ly st dung. 01 nha quay bang tén do vo chong ba Nguyén Thi C quan
ly st dung. 01 nha l1éu quéan do ba Nguyén Thi B dang quan 1y sir dung. Ngoal
ra, trén dat con co san lat gach, san bé tong, 02 duong bé tong, tuong rao, cong
va mot sé cdy trong (xoai, trdm, 6i, siu, nhan, 1oc vimg...) do ba Bé Thi T2
trong. Theo ba Nguyén Thi B xéac dinh, dién tich d4t ba d4 nhan chuyén nhuong
Vvéi vo chong ba BE Thi T2 1a 349,7m? ¢6 vi tri dinh thira A10-A11-A12-A13-
C12. Theo ba Nguyén Thi C xac dinh dién tich dat ba di nhan chuyén nhuong
véi vo chong ba BE Thi T2 13 118,7m? ¢6 vi tri dinh thira A2-A3-A4-A5-A6-B6-
C5-B5-C4-B4 va 216m” c6 vi tri dinh thira B3-B4-C4-B5-B7-B2-A21-A22-
A23.

Nguoi 1am chiing, 6ng T6 Thanh H1, 6ng Ly Manh T3 cho biét: Ong T6
Thanh H1 lam truong khu C, X L, tinh Lang Son tir nam 2017 dén nam 2024;
6ng Ly Manh T3 lam truong khu C, x4 L, tinh Lang Son tir nam 2024 dén nay.
Trong thoi gian lam trusng khu, 6ng T6 Thanh H1 duoc ky xac nhan vao Giéy
chuyén nhuong quyen su dung dat gitra vo chong ba Bé Thi T2 véi ba Nguyen
Thi B; Gidy chuyén nhuong dat gitra vo chdng ba Bé Thi T2 véi vo chong ba
Nguyén Thi C. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Nguyén Thi B va vo chdng ba
Nguyén Thi C quan Iy sir dung dat va sinh song tai thira dét s6 34.

~ Toaéan cap so tham nhan dinh: Thoi diém ba Nguyén Thi L1 ky Hop dong
thé chap thira dat so 34 vai Ngan hang, trén thira dat so 34 da co tai san cac gia
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dinh ba Bé Thi T2, ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi B va nhiing gia dinh nay
thuc té dang quan ly sir dung, sinh séng trén thira dat s6 34. Khi nhan tai san thé
chép, Ngan hang da khong tham dinh day du thuc trang tai san nén khdng phat
hién viéc tai san thé chap dang do nguoi khac quan ly s dung. Vi Vay, Hop
ddng thé chap vo hiéu do nham 1an vé ddi tuong, c6 yéu td gian dbi va Ngan
hang khéng ngay tinh.

Ban an dan sy so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 05-5-2026 cta Toa &n
nhan dan khu vuc 1 - Lang Son quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang, cu
thé:

1.1. Vé nghia vu tra ng: Buoc ba Nguyén Thi L1 phai thanh toan cho
Ngan hang khoan tién ng gc va no l3i (tam tinh dén ngay 29-04-2026) Ia
824.105.598 dong (tAm tram hai muoi tu triéu mot trim linh nim nghin nim
tram chin muoi tim ddng), trong d6: Tién no goc: 1a 681.762.551 dong; no lai
1a 142.343.047 d6ng; theo hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng sé 111-
000684705830/2024/HPCV ngay 05-3-2024.

1.2. Ké tir ngay 30-04-2026 cho dén khi thi hanh xong, ba Nguyén Thij L1
con phai chiu khoan tién 1i caa so tién con phai thi hanh, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay va gidy nhan ng sé 111-
000684705830/2024/HDCV ngay 05-3-2024 ma céc bén da ky két. Truong hop
trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho
vay theo ting thoi ky cia ngan hang cho vay, thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua ngan hang cho
vay.

2. Vé xu ly tai san dam bao: Khong chip nhan yéu cau cia Ngan hang vé
viéc xu ly tai san dam bao la quyen su dung thura dat so 34 khi ba Nguyen Thi
L1 khéng thuc hién nghia vu tra, hoac thuc hién nghia vu tra ng khong day du

Dinh chi giai quyét doi véi dién tich 4,7m? thuoc mot phan thira dat s6 33
vi tri dinh thira AlQ, A20, B1 va A21, A22, A23 va cac tai san trén dat. Cac
duong su dugc quyen khai kién lai theo quy dinh caa phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang va ba Nguyén Thi L1 mdi bén phai chiu
1/2 tién chi phi t6 tung 1a 8.867.500 dong (tam tri¢u tam tram sau muoi bay
nghin nam tram dong). Xé4c nhan Ngan hang da ndp va chi tra toan bg chi phi to
tung nén ba Nguyén Thi L1 phai tra Ngan hang so tién chi phi t0 tung la
8.867.500 dong (tdm triéu tam tram sdu muoi bay nghin nam tram dong).

4. V& an phi:

Bi don Nguyén Thi L1 phai chiu tién 4n phi 4n dan so tham c¢6 gia ngach
1a 36.723.167 dong (ba muot sau triu bay tram hai muoi ba nghin mét tram sau
muoi bay dong).



Ngan hang M phai chiu tién an phi 1a 300.000 ddng (ba traim nghin dong)
duoc trir VAo tién tam tmg an phi so thim ma Ngan hang da nop, theo bién lai s6
000577 ngay 18-02-2025 cua Thi hanh an dan su tinh Lang Son. Sau khi khau
trir, hoan tra lai Ngan hang 15.985.390 ddng (muoi ldm triéu chin trim tam
muoi 1am nghin ba trim chin mwoi déng).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu chiu 14 suat cham tra, quyén
khang céo, quyén yéu cau thi hanh &n cua cac duong su.

Trong han luat dinh, nguyén don Ngan hang khang cio mét phan Ban an
dan su so tham, dé nghi Toa an cdp phlc tham stra ban an so tham theo huéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang.

Ngay 04-6-2026, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 Quyét dinh
khang nghi sé 21/QD-VKS-DS dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Lang Son xét xir
phlc tham theo hudng hay Ban an dan sy so tham sé 16/2026/DS-ST ngay 05-
5-2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lang Son véi ly do: Ban an so tham
khong chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap ctia Ngan hang nhung tai muc 2
phan Quyét dinh cua Ban &n lai mau thuan voi nhan dinh, gay khé khin cho Thi
hanh &n. Ban an so tham ap dung Diéu 126 cua Bo luat dan sy ndm 2015 vé giao
dich dan su v hiéu do nham 1an vé dbi tugng 1a khdng phu hop. Sai sot vé viéc
xéac dinh nghia vu chju &n phi va chi phi té tung.

Tai cap phdc tham:

Sau khi thy ly vu &n, Toa an cap phic tham da tién hanh lay 1oi khai bo
sung ddi véi ba Bé Thi T2, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C; két qua:

Ba Bé Thi T2 trinh bay:

Ba Bé Thi T2 va 6ng Nguyén Buc N ¢6 02 ngudi con 1a anh Nguyén Hoai

N1 va chi Nguyén Thu G; ba Nguyén Thi B I chi gai ruot cua 6ng Nguyén Buc
N, ba Nguyén Thi C la em gai rudt cia 6ng Nguyén Bac N; ba Nguyén Thi L1
1a nguoi quen cua ba Bé Thi T2.
Ngudn gdc thira dat s6 34 1a do vo chong ba khai phé, nhan chuyén nhuong va
quan ly sir dung tir nam 1983. Nam 2023 6ng Nguyén Puc N 1am vin ban cam
két thira dat s6 34 14 tai san riéng cia ba; van ban nay ¢ ching thyuc cua Uy ban
nhan dan thi tran L, huyén L, tinh Lang Son vao ngay 06-12-2023 nén
GCNQSDD d6i véi thira dat s6 34 ding tén ba Bé Thi T2. Sau d6 ba Bé Thj T2
chuyén nhuong thira dat sé 34 cho 6ng Nguyén Ba T4:; ngay 15-12-2023 dng
Nguyén B4 T4 lai chuyén nhuong lai thira dat s6 34 cho ba Bé Thi T2 va ba da
thuc hién ding ky bién dong theo quy dinh.

Do ¢6 nhu cau vay tién Ngan hang nhung khong vay duoc, nén ba Bé Thi
T2 da 1ap Hop ddng chuyén nhuong thira dat s 34 cho ba Nguyén Thi L1, muc
dich dé nho ba Nguyén Thi L1 vay Ngan hang ho 400.000.000 dong. Vi vay,
ngay 04-01-2024, ba va ba Nguyén Thi L1 Iap van ban thoa thuan véi noi dung
ba (Bé Thi T2) cho ba Nguyén Thi L1 tam thoi dimg tén trén GCNQSDD ddi
véi thira dat s6 34 dé vay Ngan hang sé tién 400.000.000 dong; sau khi ba Bé
Thi T2 tra hét no Ngan hang thi ba Nguyén Thi L1 phai c6 trach nhiém sang tén



lai cho ba Bé Thi T2; trong thoi gian ba Nguyén Thi L1 dung tén trén
GCNQSDBD, ba Nguyén Thi L1 khong dugc phép chuyén nhuong, thé chap, cho
muon GCNQSDD khi khong duoc sy dong y cua ba; thoi han cho ba Nguyén
Thi L1 duang tén vay Ngan hang khong quéa 12 thang. Ba Bé Thi T2 cung cap
cho Toa an cap phic thim van ban thoéa thuan ngay 04-01-2024 giira ba va ba
Nguyén Thj L1.

Khoang thang 7 nim 2024, ba Nguyén Thi L1 dwa cho ba Bé Thi T2
350.000.000 ddong, con 50.000.000 dong ba Nguyén Thi L1 giit lai ndi la tién
cong; ba Nguyén Thi L1 néi d6 1a sé tién Ngan hang cho vay; lac d6 vo chong
ba mai biét viéc ba Nguyén Thi L1 thé chap thira dat sé 34 dé vay tién Ngan
hang nhung khong biét cy thé 1a Ngan hang nao.

Truéc khi ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi
L1, vo chong ba da thoa thuan va viét Giay chuyén nhuong mot phan dién tich
cua thira dat so 34 cho cac ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi C va di nhan du tién
chuyén nhuong theo thoa thuan nhung chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong
theo diing quy dinh cua phap luat.

Tur khi ky Hop dong chuyén nhuong thira dat 34 cho ba Nguyén Thi L1
dén nay, thuc té gia dinh ba va gia dinh ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi B van
dang quan ly st dung va sinh séng trén thira dat s6 34 nhung khong duoc chung
kién viéc Ngan hang tham dinh tai san thé chap Dén khi Toa n tién hanh xem
xét tham dinh tai chd thi ba méi biét ba Nguyén Thi L1 thé chap thira dat s6 34
dé vay Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 s tién 700.000.000 dong.

Hién nay ba khong lién lac duoc véi ba Nguyén Thi L1. Dé nghi Toa an
xem xét bao dam quén va lgi ich hop phap cua ba di vai thira dat sb 34.

Ba Nguyén Thi B trinh bay: Trudc ddy ba co6 nha dat ngoai mat duong
thuoc khu C, x4 L, tinh Lang Son. Do can tién nén ba di ban di va nhan chuyén
nhuong vai vo chong ba Bé Thi T2 mot phan dién tich thudc thira 34 nhu da
trinh bay tai cip so tham. Hién nay ba dang ¢ nho can nha ton trén phan dat ma
vo chdng ba Bé Thi T2 dang quan ly sir dung; con dién tich dat ba nhan chuyén
nhuong di quiy lai dé st dung trong rau. Ba khong biét viéc ba Bé Thi T2
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi L1; khéng biét viéc
ba Nguyén Thi L1 da dugc cap GCNQSDD va thé chép thira dat s6 34 tai Ngan
hang.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Trudc day ba cé nha dat va sinh séng tai khu
C, xa L, tinh Lang Son. Do lam n that thoat nén ba phai chuyén nhuong va di
thué nha & nén cudc song kho khan. Nam 2022, vo chong 6ng Nguyén Bac N
cho ba & nho trén thira dat s6 34; nam 2023 vo chong ba nhan chuyén nhugng
mot phan dién tich thua dat s6 34 véi vo chong ong Nguyen bic N nhu ba da
trinh bay tai cap so tham. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay, gia dinh ba tryc
tiép quan ly sir dung va sinh séng trén dién tich dit ¢a nhan chuyén nhuong. Ba
khdng biét viéc ba B& Thi T2 chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba Nguyén
Thi L1; khong biét viéc ba Nguyén Thi L1 dung tén trén GCNQSDD ddi véi
thira dat s6 34 va thé chap thua dat s6 34 tai Ngan hang.
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Cac ba Bé Thi T2, Nguyén Thi B, Nguyén Thi C khong ddng y viéc Ngan
hang xir Iy tai san thé chap va c6 nguyén vong cuing trach nhiém thanh toan ng
cho Ngan hang dé giai chap, nhan lai GCNQSDBD; dé nghi Ngan hang xem xét
mién khoan tién Ii.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang git nguyén noi dung khang cao,
de nghi Hoi dong xét xu stra ban an so tham theo huéng Chap nhan toan bo yeu
cau khai kién cua Ngan hang, cdng nhan Hop dong thé chap co hiéu luc va
Ngan hang cé quyen yéu cau xt ly tai san thé chap 1a thira dat s6 34 dé thu hoi
no, khi ba Nguyén Thi L1 khéng thuc hién hoic thuc hién nghia vu tra ng khong
day du vi: Hop ddng thé chap da duoc cdng chimg va dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phap luat. Trudc khi ky Hop ddng thé chap, theo dé
nghi cia ba Nguyén Thi L1, Ngan hang va ba Nguyén Thi L1 di thué Cong ty
C6 phan T6 - chi nhanh H3 tién hanh khao sét, tham dinh gia d6i vai tai san thé
chap. Can ctr chimg thu tham dinh gia va tai liéu kém theo, Ngan hang méi tién
hanh dinh gia tai san thé chap va ky Hop dong thé chap, ky Hop dong tin dung
véi ba Nguyen Thi L1. Ngan hang chi nhan thé chap quyén sur dung dat, khdng
nhan thé chap tai san trén dat. Thira dat s6 34 c6 muc dich sir dung 1a dat tréng
cdy hang nam khac nén cong trinh ton tai trén dat 1a trai myc dich sir dung dat.
Mt khac, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ba Bé Thi T2
voi ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi C chua duoc phap luat cong nhan.

Sau khi Toa an thu ly vu an theo don khoi Kién cua Ngan hang d6i véi ba
Nguyen Thi L1, ngay 18-6-2025 ba Nguyen Thi L1 va 6ng Nguyen buc N lap
Hop ddng uy quyen co noi dung: Ba Nguyén Thi L1 uy quyen cho 6ng Nguyen
Puc N toan quyén thuc hién tt ca cac nghia vu caa ba Nguyén Thi L1 ddi voi
Ngan hang lién quan dén Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng sé 111-
00026847.05830/2024/HDCV ngay 05-3-2024 va Hop dong thé chap sb
0399/2024/BD ngay 05-3-2024 d6i véi thira dat sé 34; thuc hién viéc giai chap
va nhan GCNQSDD; thoi han uy quyén 1a 01 nam ké tir ngdy Hop dong dugc

cong chung (18-6-2025) hoac s& cham dut theo quy dinh cua phéap luat. Theo
don dé nghi cua ba Nguyen Thi L1, Ngan hang da xac nhan, tiép nhan noi dung
uy quyén néu trén va doéng ¥ dé ong Nguyén Puc N dugc thay mat ba Nguyén
Thi L1 thuc hi¢n cac thu tuc trong pham vi uy quyén véi diéu kién viéc uy
quyen khong 1am thay doi hogc mién trir nghia vu tra no cia ba Nguyén Thi L1
dbi véi Ngan hang. Thyc té, can bo Ngan hang dang hoan thién thu tuc trinh
lanh dao xem xét giam tién 1ai cho khoan vay thi 6ng Nguyén Buc N thay ddi y
kién, nén viéc uy quyén thuc hién nghia vu tra ng khong thuc hién dugc.

Truéc ngdy mé phién tod xét xir phic tham, can bo Ngan hang ciing da
lam viéc voi ba Bé Thi T2, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C va dugc biét
cac ba c6 nguyén vong tra ng Ngan hang thay ba Nguyén Thi L1. Nhung vé mit
phap Iy, ba Nguyén Thi L1 1a ngudi ding tén trén Hop dong, néu ba Bé Thi T2,
ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C c6 tat toan cho Hop dong vay dting tén ba
Nguyén Thi L1 thi theo quy dinh, Ngan hang ciing khong thé tra GCNQSDD
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doi véi thura dat s6 34 cho ba BE Thi T2, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C
dugc, trir truong hop céc ba la ngudi tring dau gia tai san hodc 1a nguoi mua lai
khoan ng d6 vai Ngan hang theo Hop dong mua ban no.

Ba Bé Thi T2 git hguyén noi dung da trinh bay tai Toa an nhan dan tinh
Lang Son va trinh bay: Do can tién ma vo chong ba di qua tudi lao dong, cac
con thi ¢6 ng xau nén khéng thé vay Ngan hang dugc. Vi vay, ba méi nho ba
Nguyén Thi L1 vay Ngan hang ho ba. Muc dich ba ky Hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 34 cho ba Nguyen Thi L1 dé ba Nguyén Thi L1 c6 du diéu kién vay
tién Ngan hang. Ba biét ngu0’1 dung tén trén GCNQSDD s€ co day du cac quyen
Cuia ngudi sir dung dat ma phap luat quy dinh nhu quyen the chap quyen chuyén
nhuong...Ba biét ba Nguyén Thi L1 di thé chap thira dat s6 34 dé vay tién Ngan
hang ho ba nhung ba khong noi cho ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C biét
viét viéc ba ky Hop dong chuyen nhuong thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi L1
va ba Nguyén Thi L1 d thé chap thua dat s6 34.

Ba Nguyén Thi B va Nguyén Thi C thira nhan viéc nhan chuyén nhuong
dat voi vo chong ba Bé Thi T2 1a chua hop phap; gidy chuyén nhuong chua ghi
thong tin dia chinh cua dién tich dat nhan chuyén nhuong.

Ba Bé Thi T2, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C dong y vai yéu cau
khang céo cua Ngan hang. Hién nay gia dinh dang huy dong tién dé mua lai
khoan ng noi trén tir Ngan hang dé duoc nhan lai GCNQSDD; dé nghi Ngan
hang xem xét diéu kién, hoan canh gia dinh ma giam 3i toi da khoan cho vay
noi trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh thy Iy, giai quyét vu an tai
cap phlc tham va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su; nguoi tham gia
t tung c6 mit tai phién toa di thuc hién day da cac quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh ciia phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Cap phuc tham di tién hanh lay loi khai bo sung doi
véi ba Bé Thi T2, ba Nguy@n Thi B va ba Nguyén Thi C; ba Bé Thi T2 cung cap
Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 04-01-2024
gitra ba Bé Thi T2 va ba Nguyén Thi L1. C4c tai liéu, chung ct duoc bo sung tai
cap phuc tham da lam rd ngudn géc, qua trinh quan ly, st dung va Iy do, thdng
tin bién dong ddi vai thira dat s6 34. C6 co s xac dinh, thuc chat giira ba Bé Thi
T2 va ba Nguyén Thi L1 khong c6 giao dich chuyén nhuong thira dat s6 34. Ba
Nguyén Thi L1 da thé chap thira dat s6 34 cua ba Bé Thi T2 dé vay tién ho ba
Bé Thi T2. Vi vay, Ngan hang khong c6 16i khi ky Hop dong thé chap. Mait
khac, tai phién toa ba Bé Thi T2, Nguyén Thi B va Nguyén Thi C nhat tri ban
giao tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat sé 34 dé Ngan hang xir Iy thu hoi
no. Do d6, c¢6 can cir dé chap nhan khang céo cua Ngan hang.



Nhitng thiéu st cua cap so tham: Viéc tuyén khong rd rang gy kho khan
cho thi hanh an, x4c dinh khong dang nghia vu chiu &n phi va chi phi té tung
theo noi dung khang nghi c6 thé khic phuc duoc tai cap phic tham nén khéng
can thiét phai huy Ban an so tham.

Vi vay, dé nghi Hoi deng Xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua
Bo luat t6 tung dan su; chap nhan khang cao cua Ngan hang, chap nhan khang
nghi cua Vién Kiém sat; sira mot phan Ban an so tham theo noi dung da phan
tich néi trén va xac dinh lai nghia vu chiu chi phi té tung, nghia vu chiu &n phi
dan su so tham theo quy dinh cta phép luat. Do stra Ban an so tham nén nguoi
khang c&o 12 Ngan hang khong phai chiu &n phi dan su phic tham; hoan tra lai
tién tam @ng &n phi dan sy phdc thim cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, bi don ba Nguyen Thi L1 va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan_ gém ong Nguyén Puc N, 6ng Trinh Céng T1, anh Trinh
Cong D, anh Nguyén Hoai N1 va chi Nguyen Thu G cung nguoi lam ching la
ong Ly Manh T3 va 6ng T Thanh H1 vang mat. Trong d6 da c6 mot s6 ngudi
c6 101 khai tai cap so tham; c6 ngudi co don dé nghi xét xur vang mit; bén canh
do cling c6 mot s6 nguoi khong c6 mat theo gidy trieu cua Toa an, khong gui
ban khai, y kién cia minh dbi voi yéu cau khoi kién cia Nguyén don. Tuy
nhién, nhitng nguoi vang mit cé tén noi trén déu da dugc Toa an triéu tp hop 1€
lan tht hai, nhiing ngudi tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa khong ai dé nghi
hodn phién toa. Cin cir Diéu 296 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhimng nguoi néu trén.

[2] Theo tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, ngay 19-02-2025 Toa &n
nhan dan khu vyuc 1 - Lang Son thy Iy vu 4n va sau d6 da nhiéu 1an triéu tap ba
Nguyen Thi L1 theo dia chi ghi trong don khoi kién, cling la dia chi ghi trong
Hop dong tin dung, nhung ba Nguyén Thi L1 khong c6 mat theo gidy tridu tap
ctia Toa an. Ngay 18-6-2025, tai Van phong cong chimg, cian cit Hop dong cho
vay kiém gidy nhan ng s6 111-00026847.05830/2024/HPCV ngay 05-3-2024 va
Hop dong thé chap so 0399/2024/BD ngay 05-3-2024, dugc ky két giira ba
Nguyén Thi L1 va Ngan hang, ba Nguyén Thi L1 1ap Hop doéng uy quyén cho
ong Nguyen Puc N ¢6 toan quyén thuc hién tat ca cac nghla vu ctia ba Nguyén
Thi L1 d6i véi Ngan hang lién quan dén thyc hién viéc giai chap va nhan
GCNQSDD; thoi han uy quyen 14 01 nam ké tir ngady Hop dong dugc cong
chung (18-6-2025) hodc s& chdm dut theo quy dinh cua phap lut. DPong thoi ba
Nguyén Thi L1 ¢6é don gui dén Ngan hang dé nghi xac nhan 101 dung uy quyen
noi trén. Ngan hang da tiép nhan, x4c nhan noi dung uy quyén néu trén; dong ¥
dé ong Nguyén Durc N dugc thay mat ba Nguyén Thi L1 thuc hién cac thu tuc
trong pham vi uy quyén, vé6i diéu kién viéc uy quyen khong 1am thay ddi hodc
mién trir nghia vu trd no ciia ba Nguyén Thi L1 ddi véi Ngan hang. Do d6 c6
can ctr xac dinh, Ngan hang da ghi ding, day du dia chi noi cu tra ctia bi don 1a
ba Nguyén Thi L1; bd Nguyén Thi L1 biét viéc Toa an thu 1y vu an nhung ¢
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tinh trén tranh khong c6 mit theo gidy triéu tdp ctia Toa an. Tod 4n cip so tham
da thyc hién thu tuc niém yé€t van ban t6 tung doi voi ba Nguyen Thi L1 va tién
hanh xét xr vu an vang mat bi don Nguyén Thi L1 1a dung quy dinh.

[3] Vé nghia vu tra ng: Mac du tai cép phtc thadm ba B& Thj T2 thira nhan
viéc ba B& Thi T2 nho ba Nguyén Thi L1 vay tien hd va da duoc nhan
350.000.000 dong tir ba Nguyén Thi L1. Tuy nhién, Ngin hang khai kién ba
Nguyén Thi L1 do ba Nguyén Thi L1 d4 vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong
cho vay kiém Gidy nhan no sé 111-00026847.05830/2024/HPCV di ky gitta
Ngan hang va ba Nguyen Thi L1; theo ndi dung Hop dong, Ngan hang cho ba
Nguyen Thi L1 vay sb tién 700. OOO 000 dong va thoa thuén tra ng goc, no lai 1
thang/lan vao ngdy 15, ngay tra no gbc dau tién 1a 15-4-2024, ky cudi tra tat
toan. Tir ngay 15-5-2024 ba Nguyén Thi L1 vi pham nghia vu trd ng nén Ngan
hang khoi kién ba Nguyén Thi L1 1a ¢6 can ci. Vi vdy, Toa an cip so tham budc
ba Nguyén Thi L1 c¢6 nghia vu tra Ngan hang sd tién 824.105.598 ddng, trong
d6 no goc 1a 681.762.551 dong, no 1i 1a 142.343.047 dong; 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[4] Xét khang cdo cua Ngan hang va khang nghi cua Vién kiém sat, Hoi
dong xét xur thay rang:

[4.1] Dé bao dam thyc hién nghia vu tra no, ba Nguyén Thi L1 va Ngan
hang da ky Hop dong thé chap sé 0399/2024/BD ngay 05-3-2024. Theo Hop
dong thé chap, ba Nguyén Thi L1 thé chap tai Ngan hang thira dat s6 34, thudc
to ban d6 s6 72 (BDCL 2016), c6 dién tich 1.375,3m? 1a dat trong cdy hing nam
khac; dia chi tai Khu C, thi trdn L, huyén L, tinh Lang Son; da duoc cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ngay 11-01-2024 mang tén ba
Nguyén Thi L1. Cin ctr chimg thu tham dinh gi4 cua Cong ty Co phan T6 - chi
nhanh H3 va tai liéu kém theo, Ngan hang tién hanh dinh gia tai san thé chap va
ky Hop dong thé chap, Hop dong tin dung véi ba Nguyén Thi L1.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba Bé Thi T2 trinh bay:
Ba khong biét ba Nguyén Thi L1 thé chap thira dat s6 34 tai Ngan hang dé vay
tién; khong thay can b Ngan hang dén tham dinh tai san thé chap la thira dat s6
34: ba Bé Thi T2 thira nhan viéc chuyén nhuong thira dat 34 cho ba Nguyén Thi
L1 nhung khéng trinh bay 1y do, muc dich ciia viéc chuyén nhuong. Vi vay, Toa
an cap so tham xac dinh viéc Ngan hang khéng khach quan khi tham dinh tai
san thé chap, nén khong phat hién tai san thé chap dang do bén tha ba quan ly sir
dung, nén Toa &n cap so tham di nhan dinh Hop ddng thé chap vo hiéu va quyét
dinh khdng chap nhan yéu cau cua Ngan hang ve viéc xu ly tai thé chap dé thu
hoi no.

[4.3] Tai cap phic thim va tai phién toa phtc tham, ba Bé Thi T2 trinh
bay: Sau khi c6 van ban cam két caa dng Nguyén Bac N vé viéc thira dat s6 34
| tai san riéng caa ba, ba da dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 34 mang
tén Bé Thi T2; sau d6 ba ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 34 cho dng
Nguyén Ba T4: ngay 15-12-2023 6ng Nguyén Ba T4 chuyén nhuong lai thua
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dat 34 cho ba Bé Thi T2 va ba da thuc hién dang ky bién dong theo quy dinh,
Do can tién ma vo chdong ba di qua tudi lao dong, cac con thi ¢ ng Xau nén
khong thé vay Ngan hang dugc. Vi vay, ba méi nho ba Nguyén Thi L1 vay
Ngan hang ho ba 400.000.000 dong. Ngay 04-01-2024 ba Bé Thi T2 da 1ap Hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi L1. Muc dich ky Hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi L1 1a dé ba Nguyén Thi
L1 c6 du diéu kién vay tién Ngan hang ho ba, nén cung ngay 04-01-2024, ba va
ba Nguyén Thi L1 lap van ban thoa thuan vai ndi dung ba (Bé Thi T2) cho ba
Nguyén Thij L1 tam thoi ding tén trén GCNQSDD ddi véi thira dat s6 34 dé vay
Ngan hang sb tién 400.000.000 dong; sau khi ba B& Thi T2 tra hét ng Ngan hang
thi ba Nguyén Thi L1 phai c6 trach nhiém sang tén thtra dat s6 34 cho ba Bé Thi
T2; trong thoi gian ba Nguyén Thi L1 dtng tén trén GCNQSDD thi ba Nguyén
Thi L1 khéng dugc phép chuyén nhuong, thé chap, cho mugn GCNQSDD khi
khong dugc su ddng y cua ba; thoi han cho ba Nguyén Thi L1 déng tén vay
Ngan hang khéng qua 12 thang. Khoang thang 7 nam 2024, ba Nguyén Thi L1
dua cho ba Bé Thi T2 350.000.000 dong, con 50.000.000 dong ba Nguyén Thi
L1 giir lai n6i la tién cong; ba Nguyén Thi L1 néi d6 1a sé tien Ngan hang cho
vay. Ba Bé Thi T2 biét nguoi dimg tén trén GCNQSDD c6 day du cac quyén
cia ngudi s dung dat ma phap luat quy dinh, biét ba Nguyén Thi L1 da thé
chap thua dat s6 34 dé vay tién Ngan hang ho ba nhung ba khong noi cho ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi C biét viét viéc ba ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 34 cho ba Nguyén Thi L1 va viéc ba Nguyén Thi L1 da thé
chap thira dat s 34.

[4.4] Van ban uy quyén lap ngay 18-6-2025 gita ba Nguyén Thi L1 va
6ng Nguyén Dtrc N vé viéc ba Nguyen Thi L1 uy quyén cho 6ng Nguyén Ptc N
thie hién cac nghia vu lién quan dén khoan vay, tit toan khoan vay, thuc hién
thu tyc xoa dang ky bién phap bao dam va nhan GCNQSDD sau khi giai chép.
Noi dung uy quyén noi trén va ndi dung cua Hop dong thoa thuan ngay 04-01-
2024 gitta ba Bé Thi T2 va ba Nguyén Thi L1 phu hop voi 161 khai cua ba Bé
Thi T5 va cang lam rd thém muc dich, mbi quan hé giita ba Nguyen Thi L1, 0ng
N,guy,en Puc N va ba Bé Thi T2 trong qua trinh thoéa thuan chuyén nhuong thira
dat so 34.

[4.5] Xét thay, 1oi trinh bay cua ba Bé Thi T2 phu hop véi cac tai liéu
chting ctr khéac c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai phién toa. Cac tai liéu,
chting cir duoc ma dwong su giao nop bd sung tai cap phic tham da chang minh
qua trinh bién dong d6i vai thira dat sé 34 va ban chét caa viéc chuyén nhuong
thira dat s6 34 gitra ba Bé Thi T2 va ba Nguyén Thi L1. Do d6, co co sd X&c
dinh viéc chuyén nhuong thira dat sb 34 gitra ba BE Thi T2 va ba Nguyén Thi L1
la khdng c6 that va Ngan hang khong thé biét duoc viéc nay.

[4.6] Hoi ddng xét xir thdy: Viéc ky Hop ddng thé chap duogc thuc hién
theo ding quy trinh nghiép vu Ngan hang; Hop dong thé chap di duoc cong
chtng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh; ¢6 can cir dé xac dinh Ngan
hang ngay tinh khi ky Hop dong thé chap. Vi vay, Hop dong thé chap sb
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0399/2024/BD ngay 05-3-2024 giira Ngan hang va ba Nguyén Thi L1 1a Hop
phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctua cac bén. Mat khac, tai phién toa céc
ba Bé Thi T2, Nguyén Thi B va Nguy&n Thi C nhat tri ban giao tai san thé chap
la quyén sir dung thira dat s6 34 d&& Ngan hang xt 1y thu hdi ng. Do d6, ¢ can
ctr @& chap nhan khang cdo cua Ngan hang vé viéc: Ngan hang cd quyén xir ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé 0399/2024/BD ngay 05-3-2024 dé
thu hoi no.

[5] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén tinh Lang Son vé viéc Ban an
so tham nhan dinh, quyét dinh mau thuan, khong rd rang dbi véi yéu cau xtu ly
tai san the chap da duoc cip phuc tham khic phuc theo tham quyén; mat khac
Toa an cap so thAm khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua duong su. Vi vay, khong co can
ctr @& huy Ban 4n so tham. Do d6, tai phién toa, Vién Kiém sat thay doi noi dung
khang nghi, dé nghi sira mot phan Ban 4n so tham 13 ¢6 cin ct, phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

[6] Do sira Ban an so tham nén Hoi dong xét xtr xac dinh lai nghia vu chiu
chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 va khoan 1 Diéu
157 cua B9 luat To tung dan su.

[6.1] Vé chi phi tb tung: Téng chi phi do dac va xem xét, tham dinh tai
chd 1a 17.735.000 dong. Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang duoc chap nhan
toan bd nén bi don 1a ba Nguyén Thij L1 phai chiu toan bo tién chi phi do dac va
xem xét, tham dinh tai chd néi trén. Tai cap so tham, Ngan hang di ndp va chi
tra toan bo chi phi_ t6 tung, nén budc ba Nguyén Thi L1 _phai hoan tra cho Ngan
hang 17.735.000 ddng tién chi phi do dac va xem xét, tham dinh tai chd.

[6.2] Vé an phi: Ba Nguyen Thi L1 phai thyc hién nghia vu trd ng nén ba
Nguyén Thi L1 chiu 36.723.000 dong (Iam tron sd) an phi dan sy so tham c6 gia
ngach, sung ngan sach Nha nudc. Ngan hang dugc chap nhan yéu cau khdi kién
va yéu cau khang cao nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham va
an phi dan sy phuc tham. Hoan tra toan b tién tam Gng an phi dan sy so tham,
tién tam Gng 4n phi dan su phiic thim ma Ngan hang da ndp.

~ [6.3] Viéc Toa 4n cp so thAm budc Ngan hang phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham va ’: tién chi phi t6 tung la khong ding quy dinh cua
phap luat, nén khang nghi cua Vién kiém sat v€ ndi dung nay 1a co6 can cu.

[7] Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xur thay c6 can
ctr dé chap nhan khang cdo cua Ngan hang; chap nhén khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Lang Son; stra mot phan Ban an so thAm theo ndi dung
nhu da phan tich ¢ trén.

[8] Qua trinh gia quyét vu an, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Giao dich chuyén nhuong gitta vo chdng ba Bé Thi
T2 véi vo chong ba Nguyén Thi C; giao dich chuyén nhuong giita vo chong ba
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Bé Thi T2 véi ba Nguyén Thi B; néu phat sinh tranh chap s& duogc giai quyét
bang vu an khac.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy ndm
2015;

Chép nhan khang céo cia Ngan hang TMCP H2.
Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 05-05-2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, cu thé:

Cin cir khoan 16 Diéu 4, Piéu 91 Lut cac t0 chirc tin dung ndm 2010;
nay la khoan 7 Bicu 4, Diéu 100 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2024.

Cin cu cac Piéu 117, 124, 133, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
463, 466, 358, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 1 Piéu 157 caa Bo luat T tung dan su;

Can cir khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Dicu 29Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Chap nhan toan b yéu cau khei kién cia Ngan hang Thuong mai CO
phan H2; cu thé:

1.1Veé nghia vu tra ng:

Budc ba Nguyén Thi L1 c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan H2 sé tién tam tinh dén ngay 29-04-2026 14 824.105.598 (tAm trim
hai muoi tu triéu mot trim linh ndm nghin nim trim chin muoi tam) dong, trong
d6 ng goc 681.762.551 ddng, no 13i 142.343.047 dong.

Ké tir ngay 30-04-2026, ba Nguyén Thi L1 tiép tuc phai chiu khoan tién
|4i phat sinh trén so tién no goc chua thanh toan, theo muc I4i suat va cac thoa
thuan tai Hop dong cho vay kiém Gidy nhan no sé 111-
00026847.05830/2024/HPCV ngay 05-03-2024, cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

1.2 Vé xur ly tai san bao dam:

Truong hop ba Nguyén Thi L1 khong thuc hién hoic thuc hién khong day
di nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 c6 quyen yeu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén Xt ly tai san bao dam dé thu hoi no l1a

quyen st dung dét thira dat s6 34, to ban db s6 72, dién tich 1.375,3m? va tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat; di duoc cap Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 DM 877072, s vao sé cap GCN: CN 04177, do Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L, tinh Lang Son cap ngay 11-01-2024 mang
tén ba Nguyén Thi L1; theo Hop ddng thé chap sé 0399/2024/BD lap ngay 05-3-
2024, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 va ba Nguyén Thi L1.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam, sé tién thu duoc khong du dé
thanh toén toan b nghia vu tra no, ba Nguyén Thi L1 tiép tuc thuc hién nghia
vu thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H2, cho dén
khi thanh toan xong toan b6 khoan no.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan gom: Ba Bé Thi T2, dng
Nguyén Buc N, anh Nguyén Hoai N1, chi Nguyén Thu G, ba Nguyén Thi C,
ong Trinh Cong T1, anh Trinh Cbng D, ba Nguyen Thi B, chi Ngo Thay P, chi
Ngo Thly P1 c6 trach nhi¢m ban giao tai san thé chap la quyen sir dung dat thura
dat s6 34, to ban d6 s6 72, dién tich 1.375,3m? va tai san gan lien véi dat theo
quy dinh cua phép luat; da dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 DM
877072, s6 vao so cap GGCN: CN 04177 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L cap ngay 11-01-2024 mang tén ba Nguyén Thi L1 cho Ngan hang
hodc co quan c6 tham quyén dé thuc hién ké bién, phat mai, thu hoi no.

2. Vé chi phi t6 tung:

2.1 Ba Nguyén Thi L1 phai chiu toan bo chi phi do dac, xem xet tham
dinh tai cho la 17.735.000 (muoi bay triéu bay tram ba muoi lam nghin) dong.

2.2 Do Ngan hang Thuong mai Co phan H2 da ngp va chi tra toan b tien
chi phi to tung. Vi vay, bu@vc ba Nguyen Thi L1 ¢6 nghia vu hoan tra Ngéan hang
SO tien 17.735.000 (muoi bay triéu bay tram ba muoi 1am nghin) dong.

2.3 Ké tir ngay nguoi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dér}
khi thi hanh &n xong, ba Nguyén Thi L1 con phai chiu khoan tién 1ai do6i vdi so
tién cham thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 DBi¢u 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L1 phai chiu 36.723.000 déng (ba muoi sau tridu bay trim
hai muoi ba nghin dong), tién an phi dan su so tham c6 gia ngach; sung ngan
sach Nha nudc.

~ Ngén hang Thuong mai Co phan H2 khong phai chiu 4n phi dan su so
tham; hoan tra Ngan hang 16.285.390 (muoi sau tri€u hai tram tam muoi lam
nghin ba tram chin muoi) dong tién tam Gng an phi dan sy so tham da ndp, theo
Bién lai s6 0000577 ngay 18-02-2025 tai Thi hanh dn dan sy tinh Lang Son.

4. V& an phi dan su phtic tham:

Ngén hang Thuong mai C6 phan H2 khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham; hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 300.000 (ba trdm nghin)
dong tién tam tmg an phi dan su phuc thim di ndp, theo Bién lai s6 0001410
ngay 19-6-2026 tai Thi hanh an dan su tinh Lang Son.
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5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 36, Diéu 72 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan déan t6i cao;
- VKSND tinh Lang Son;
- TAND KV 1 - Lang Son;
- VKSND KV 1 - Lang Son;
- Phong THADS KV 1 - Lang Son;
- Puong su;
- P.GDKT;
- Luu: HSo; Toa DS; HCTP. .
Nguyen Thi Minh Thuay
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