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Vé viéc: “Tranh chip hop dong
mua ban can ho”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thém phdn — Chii toa phién téoa: Ba Huynh Thi Trauc Ly
Cdc Hpi thim nhén din:

1. Ong Lé Ngoc Thanh

2. BaNguyén Thi Thao Linh

Thu ky phién toa: Ba V3 Thi Bich Dao - Thu ky Toa an nhan dan quan Tan Phu,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai di¢gn Vign kiém sdat nhén din quin Tan Phii tham gia phién toa: Ba Doan
Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 6 nam 2022, Toa an nhan dan quan Tan Phd, Thanh phdé HO
Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an déan su thu 1y sb 537/2019/TLST-DS ngay 26
thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 325/2022/QDXX-DS ngay 17 thang 5 nim 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh X — sinh nim 1982

Dia chi: 358/16/18 duong C, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trung D. (C6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi B — sinh nim 1961

~ Dia chi: s6 9/009 Chung cu T, dwong L, phudng Tan Quy, quin Tan Phd, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Manh C (C6 mat)
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vian M , sinh nam 1961 (C6 mit)

2/0Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1982 (Ving mat)

3/Ba Lé Thi M, sinh nam 1983 (Vang mat)
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4/ Nguyén Quang T, sinh nam 2007 (Ving mit)
5/ Nguyén L& Uyén N, sinh ndam 2014 (Vang mit)

Cl‘mg di‘a chi: S6 9/009 Chung cu T, duong L, phuong Tan Quy, quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 09/12/2019, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X c6 nguwoi dai dién theo ity quyén
la 6ng Lé Trung D trinh bay:

Ngay 19/12/2016 ba X c6 ty quyén cho éng D chuyén nhuong quyén sé hitu cin ho
nha chung cu tai dia chi 9/009 chung cu T, duong L, phuong Tan Quy, quan Tan Phu
cho ba Nguyén Thi B voi s6 tién 780.000. 000 dong, theo Hop dong cong ching s6 47675
ngay 19/12/2016 tai Phong cong ching sé 4, Thanh phé Ho Chi Minh (Sé tién ghi trong
Hop ddng chuyén nhuong 1a 150.000.000 déng). Sau khi chuyén nhugng, chong ba Bla
6ng da giao cho 6ng 730.000.000 dong, ong di giao lai cho ba X xong, ba Bcon no lai
ba X 50.000.000 dong, hen dén ngay 20/01/2017 thi tra da tién. Tuy nhién dén ngay
20/7/2020 ba B chi tra cho ba X 30.000.000 dong, con no lai 20.000.000 dong chua tra.
Nay ba X yéu cau huy hop déng mua ban cian ho, chung cu tai dia chi trén do hop dong
v6 hiéu. Ba X s& tra lai cho 6ng M va ba B sé tién 760.000.000 ddng d3 nhan. Yéu cau ba
Btra lai cho ba X can hd nha chung cu tai dia chi 9/009 chung cu T, duong L, phuong
Tan Quy, quan Téan Phu.

Tai ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén
Thi B ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la éng Tran Manh C trinh bay:

Ngay 19/12/2016 ba Bda chuyén nhuong lai cin ho cua ba X tai dia chi 9/009
chung cu T, duong L, phuong Tan Quy, quan Tan Pha theo Hop ddng cong chimg sb
47675 ngay 19/12/2016 tai Phong cong ching s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh, s tién 1a
780.000.000 dong, ghi trong Hop dong hai bén chuyén nhuong so tién 1a 150.000.000
déng. Sau khi chuyen nhuong, vo chong ba Bdi tra cho ba X sd tién 730.000. 000 dong,
ba con lai ba X sd tién 50.000.000 dong, hen dén ngay 20/01/2017 thi tra du tién. Tuy
nhién dén ngay 20/7/2020 ba Bva 6ng D 14 ngudi duoc ba X iy quyén ban cin ho trén
thoa thuan 14 ba Bchi tra cho ba X 30.000.000 dong, con no lai 20.000.000 dong dé tra
lai tién thué cin ho ndy ciia ngudi thué trude dé ho don d6 di giao nha cho ba B. Sau khi
can trir tién thué nha thi s tién con lai ba Bsé tra cho ba X. Ba Bda tra cho ngudi thué
nha trudc gdm hai thang tién thué nha 1a 8.000.000 dong. con lai 12.000.000 déng nhung
bén ba X khong dén lay tién. Qua yéu cau hity hop dong mua ban can ho do hop dong vo
hiéu cua ba X ba Bkhong dong y. Ba Bty nguyén tra cho ba X sé tién con thiéu la
20.000.000 dong.

Tai ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa Nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van M trinh bay:
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Ngay 19/12/2016 vo chong ong da chuyén nhuong lai cin ho cta ba X tai dia chi
9/009 chung cu T, dudong L, phuong Tan Quy, quin Tan Phi theo Hop dong cong ching
s6 47675 ngay 19/12/2016 tai Phong cong chimg s6 4, Thanh phé Ho Chi Minh, thuc té
hai bén chuyén nhuong sé tién 1a 780.000.000 ddng, ghi trong Hop dong sb tién 1a
150.000.000 dong. Vi 6ng ban di 1am nén dé vo ong 1a ba Bdung ra giao dich chuyén
nhuong v&i 6ng D . Sau khi chuyén nhuong, vo chong 6ng di tra cho ba X sb tién
730.000.000 dong, con lai ba X sd tién 50.000.000 dong, hen dén ngay 20/01/2017 thi tra
du tién. Tuy nhién dén ngay 20/7/2020 ba va 6ng D 13 nguoi duoc ba X ty quyén ban
can ho trén thoa thuan 13 6ng ba chi tra cho ba X 30.000.000 dong, con no lai 20.000.000
déng dé tréa lai tién thué cdn ho nay cua nguoi thué trudce dé ho don dd di giao nha cho vog
chéng ong. Vo 6ng di tra cho nguoi thué nha trude gém hai thang tién thué nha la
8.000.000 dong, con lai 12.000.000 dong Qua yéu cau hay hop dong mua ban can ho do
hop dong v hi¢u cua ba X, vo chdng 6 ong khong dong y. Vo chdng ong ty nguyén tra
cho ba X s tién con thiéu 13 20.000.000 ddng.

Tai ban tw khai, Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Quang H | ba
Lé Thi M trinh bay: Ong ba khong c6 tranh chap gi v6i ba X nén khong c6 y kién, cam
két khong thac mac, khiéu nai gi vé sau.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan qugn Tan Phi, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phdat biéu quan diém nhw sau:

- V& tham quyén thu ly vu an; Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong
xét x1r, nguoi tham gia to tung chap hanh ding cac quy dinh ciia Bo luat T tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an dan su; Tuy nhién Toa 4n vi pham vé thoi han dua vy an
ra xét xu

- V& ndi dung: Ap dung

+ Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147;
biéu 273 B luat to tung dan su;

+ Diéu 188 Luat dét dai 2013

+ Diéu 122, Piéu 123 Luat Nha & 2014

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don.

V& an phi: Tinh theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi,nghién curu céc tai li€u co trong hd S0 vu an duogc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Xét don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh X ngay 09/12/2019, HDXX xét thay
day 1a tranh chap vé hop dong mua ban can h¢ dia chi s6 9/009 Chung cu T, duong L,
phuong Tan Quy, quan Tan Pha, Thanh phdé H6 Chi Minh. Toa 4n nhan dan quan Tan
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Phu thu ly giai quyet 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy ndm 2015 va Diéu 123 Luat Nha & nam
2014.

[2] Vé thii tuc xét xir vang mdt:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X d3 uy quyen cho 6ng D tham gia té tung theo
dung quy dinh; Bi don ba Nguyén Thi B di ty quyén cho ong Tran Manh C ; ; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Quang H , ba L& Thi M ¢6 don xin vang mdt.
Vi vay Hoi dong xét xr quyét dinh van tién hanh xét x{r ving mat nhiing ngudi co tén
trén theo quy dinh tai khoan 1,2 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Vé yéu cau ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Thanh X khoi kién yéu cau hily hop dong mua ban cin ho, chung
cu tai dia chi trén do hop dong vo hiéu. Ba X s& tra lai cho 6ng M va ba Bsé tién
760.000.000 ddng di nhan. Yéu cau ba Btra lai cho ba X cin ho nha chung cu tai dia chi
9/009 chung cu T, duong L, phuong Tan Quy, quan Tan Phu.

Y kién bi don trinh bay: Di v6i yéu cau huy hop ddong mua ban cin ho caa ba X ba
Bkhong dong . Ba Bty nguyén tra cho ba X s6 tién con thiéu 1a 20.000.000 dong. Ba
Bkhong dong v tra lai cho ba X can ho nha chung cu tai dia chi 9/009 chung cu T, duong
L, phuong Tan Quy, quan Tan Phu.

Xét Hop ddng mua ban cin ho ngay 19/12/2016 gitra ba Nguyen Thi Thanh X do
6ng L& Trung D 1a nguoi dai dién theo uy quyén ky két voi ba Nguyén Thi B hinh thuc
va ndi dung khéng trai qui dinh ctia phap luat nén Hop dong trén co hiéu luc phép luat.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dét s6 cong
ching Hop dong cong chung so6 47675 ngay 19/12/2016 tai Phong cong ching so 4,
Thanh ph6 H6 Chi Minh duoc ky két gitra ong Lé Trung D la nguoi dai dién theo uy
quyén ba Nguyén Thi Thanh X ky két véi ba Nguyén Thi B, thoa thuan chuyén nhugng
toan bd can ho nha chung cu tai dia chi 9/009 chung cu T, duong L, phuong Tan Quy,
quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh; Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Bduoc cap
nhat sang tén vao Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
4997/2009/UB.GCN vao s6 cap gidy ngay 19/10/2009 cua Uy ban nhan dan quan Tan
Pht, Thanh phé H6 Chi Minh dugc cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi B vao ngay 20/01/2007.

Xét thay, Hop dong chuyen nhuong néu trén gitta 6ng Lé Trung D 1a nguoi dai
dién theo iy quyén ba Nguyén Thi Thanh X ky két v4i ba Nguyen Thi B 14 hoan toan ty
nguyén, cic bén da thyc hién day du nghia vu ctia minh; ba Nguyen Thi Thanh X 1a chu
s& hitu va sir dung hop phap nha dat néu trén nén c6 quyén chuyén nhuong cho ba B; Uy
ban nhan dan quén Tan Phu da thyc hién cac thu tuc theo quy dinh Luat dat dai va cap
Gidy chimg nhan quyen sO hitu nha va quyén sir dung dat & cho ba Bla phu hop. Theo
quy dinh tai khoan 2 Picu 221 B luat dan sy 2015 ve€ can clr xac 1ap quyén so hitu va
Piéu 8, Piéu 9 Luat nha & nam 2014 thi ba Bcd quyén sé hitu va sir dung hop phap dbi
v6i can hd nha chung cu tai dia chi 9/009 chung cu T, duong L, phuong Tan Quy, quan
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Tan Phd, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Do d6 yéu cau khai kién cua nguyén don khong 6 co
s chap nhéan
Ghi nhén sy tw nguyén cua ba Bva 6ng M tra cho ba Nguyén Thi Thanh X sd tién
20.000.000 dong
[4] Vé dn phi dén s so tham:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 26, 27 Chwong III Nghj quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an thi nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu 4n phi dan sy 13
300.000 dong (Ba traim ngan dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung;

- Khoé‘n 3 Piéu 26; khgém 1 biéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1, 2 Piéu 202’,
khoan 1 Diéu 227, 244, Dicu 264, 266, 267, 271 va khoan 1 Diéu 273 ciua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

- Biéu 357, 370, 422, 429 B luat dan sy ndm 2015;

- Didu 123 Luat Nha 6 nam 2014;

-Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét thi hanh an dan su;

- Khoan 1, 2 Piéu 26, 27 Chuong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thanh X .

2~. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Ngyyén Thi B va 6ng Nguyén Vian M tra cho ba
Nguyén Thi Thanh X s6 tién 20.000.000 dong khi an c6 hiéu lyc phap luat.

3. V& an phi dan su so tham:

Buoc ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) nhung dugc can trir vao sb tién tam ng an ph1 da ndp 3.250.000 dong
theo Bién lai thu tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0020469 ngay 26/12/2009 va so tién
tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6
0072041 ngay 29/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha. Nhu vay ba
Nguyén Thi Thanh X duoc hoan lai s6 tién 3.250.000 (Ba tri¢u hai tram nam muo1 ngan)
dong.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢ thAm quyén.

4. Quyén khang céo:
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Nguyén don, Bi don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an ctia Toa 4n
cap so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an;

Vién Trudng vién kiém sat cung cip va cap trén truc tiép c6 quyén khang nghi ban
an so tham theo quy dinh tai Di€u 278 ctia BS luat T6 tung dan sy nam 2015

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND quén Tan Phu;

- Chi cuc THADS quéan Tan Phu;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Thij Truc Ly



