TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO  Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 280/2023/DS-PT
Ngay: 26/6/2023
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSD ddt”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc
Cdc Thdam phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa 4n nhin dan thanh phé Cén Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 426/2022/TLPT-DS ngay
31/12/2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 135/2022/DSST ngay 30/9/2022 cta Toa an
nhan dan quan Thét N6t bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic
tham s0: 263/2023/QD-PT ngay 20/4/2023 giita céc dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T. sinh nam: 1968. Dia chi: khu V. phudng
T. quén T, thanh ph6 Céan Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: chi Phan Thi Thanh T1. sinh nim: 1998. Dia
chi: 1 L. phuong T. quin B, thanh phé Cin Tho (van bdn iy quyén ngay
10/4/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pham Duy Huy P, Vin
phong Luat su Pham Khiac P1 thuéc Doan Luat su thanh phé C.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N. sinh nam: 1961. Dja chi: 2 T I, khom P, thi trin
P, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Ngoc T2. sinh nim: 1977. Pia chi: C
khu vuc L, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho (van bdn iy quyén ngay
25/01/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vian H, Vin phong
Luét su Nguyén Vin H thudc Doan Luat su thanh phd C.




3. Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi V& Thi HI. sinh nam: 1984; iiy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén
Thi X. sinh nam: 1976 (van bdn iy quyén ngay 21/02/2020).

- Anh V3 Trung H2. sinh nim: 1997; iy quyén tham gia t6 tung cho ong Lé
Ngoc T2 (van ban uy quyén ngay 25/01/2019).

- Ong V& Van D. sinh niam: 1967.

Céc duong su cung trd tai: khém P, thi trdn P, huyén T, tinh An Giang.

- Ba Lé Thi T3. sinh ndm: 1971. Cung dia chi nguyén don; Gty quyén tham gia
t6 tung cho chi Phan Thi Thanh T1 (vén bdn ity quyén ngay 10/4/2023).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don va bi don cung khéng céo.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Nguyén Vin T théng qua nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao ngdy 18/4/2017 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong thira dat 1101, dién
tich 5.248m* (LUC) cta ba Nguyén Thi N véi gia 350.000.000d, vi 1a chi em rudt
nén hai bén chi lam gidy tay. Ong T di giao du tién cho ba N va ba N ciing di giao
gidy chtng nhan QSDD cho ong T dé 1am thu tuc. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong,
do thoi han sir dung dat da hét va nam sinh ctia ba N sai nén ong T phai di gia han
va chinh 1y ndm sinh, 6ng ciling d4 tién hanh do dac xong phan dat. Tuy nhién, dén
khi 1am thu tuc sang tén thi ba N khong dong y va lay lai ban chinh gidy chung
nhan. Nhiéu lan ong T yéu céu ba N thyc hién hop dong nhung ba N van khong
thue hién. Nay ong T yéu cau budc bi don va nguoi lién quan la chi V6 Thi HI,
anh V06 Trung H2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSDD va cong nhan
dién tich dat noi trén cho ong vi éng dd quan 1y va st dung tryc tiép tir ndm 2017
dén nay.

* Bi don ba Nguyén Thi N thong qua nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Bi don dai dién ho dung tén thira dat 1101, dién tich 5.248m’ (LUC) néi trén.
Ngudn gbc dat 1a do cha me rudt ting cho gia dinh ba. Sau khi dugc cap QSDP, do
hoan canh kho khan nén 6ng T muon dat cia ba N canh tac. Vi 13 chi em va thoi
diém d6 ong T dang sdng chung, chim séc me rudt nén ba déng ¥ cho muon dat
canh tac tir nam 2006. Khi gia dinh ba N gép kho khan vé tai chinh, ba N ¢6 muon
vo chong ong T, ba T3 s6 tién 350 triéu dé tra ng Ngan hang nhung khong lam van
ban. Sau do v¢ chdng 6ng T gay ap luc budc ba N phai ky tén vao giay ban dat,
néu khong ky thi phai tra tién ngay. Lac d6 do kinh té kho khin, ba N dang bj
bénh, con dang di hoc nén khong c6 kha nang tra ng. Thoi gian sau 6ng T, ba T3
c6 dén muon ba N gidy ching nhan QSDb dé nhan tién hd trg bom nudc, nhung
khong ngod vo chong 6ng T lai dung dé chuan bi Gidy ban dat dé sau nay yéu cau
ba N ky tén. Khi 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong thi ba N phat hién nén ba vay




t1en tra cho vo chong ong T, nhung ho khong dong y. Bi don khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don va phan t6 yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong, do dat
nay cap cho ho nhung chi ¢ ba N ky chuyén nhuong. Ngoai ra gidy ban dat khong
duoc cong ching, chimg thuc nén khong pht hop vé mit hinh thirc. Bi don sé& tra
lai cho nguyén don s6 tién 350 triéu va dong ¥ bdi thudng thém 50 triéu cho 6ng T,
nguyén don phai tra lai dat cho bi don st dung.

* Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lien quan anh VO Trung H2, chi VO Thi H1
thong qua nguoi dai dién theo uy quven trinh bay:

Phan dt tranh chap c6 ngudn goc ctia ong ngoai tang cho me anh, chi la ba N
va dat dugc cap cho ho. Ong ngoai cho dat khi nao anh chi khong biét va anh chi
cung khong c6 dong gop ton tao gi dé tang gia tri phan dat nay. Viéc ba N ky hop
ddng ban dat véi ong T khi nao anh chi khong biét. Bdi V01 80 tién 350 triéu khong
phai 13 tién ban dit ma 13 ba N muon ctia 6ng T dé tra tién vay Ngan hang. Khi vay
muon khong co bién nhén, nhung chi H1 la nguoi di lay tién dum ba N. Nay anh
chi théng nhit ¥ kién cta bi don yéu cau v6 hiéu hop doéng chuyén nhuong QSDD
gitta ong T va ba N; anh, chi va bi don s€ co6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
350 triéu va boi thuong thém 50 triéu, nguyén don phai tra lai dit cho bi don sir
dung.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhdn dan qudn Thot Not dwa ra xét
xit; tai Ban dn so tham so: 13 5/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 da tuyen:

1. Khong chap nhdn yeu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong chuyén nhu’o‘ng quyén su dung dat dwoc thé hién bang “Gidy mua ban dat
ngay 18.4.2017” va céng nhédn quyén sir dung dat tai thira 1101, to ban dé sé 09,
dién tich 5.248 m’ ddat LUC, dat toa lac tai khu viee T, phuong T, quan T, thanh
phd Can Tho cho nguyén don.

2. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phdn t6 ciia bi don. Tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddat bang “Gidy mua ban dat ngay 18.4.2017” tai
thira 1101, dién tich 5.248m’ do ba Nguyén Thi N dai dién hé ding tén trong Gidy
chimng nhdn quyén sir dung ddt s6 H01295 ngay 16.11.2006 bj vé hiéu.

Bugc ba Nguyén Thi N, chi V5 Thi H1, anh VO Trung H2 lién ddi tra lai ong
Nguyén Vin T s6 tién 1.355.800.000d, trong dé sé tién chuyén nhwong dat la
350.000.000d va 1.005.800.000d tién boi thuong thiét hai.

Ong Nguyén Vin T ¢6 trach nhiém giao trd phan dat tai thira 1101, dién tich
5.248m2, cho ba N quan Iy, sw dung.

Vi tri, kich thuwoc cac canh phd‘n dat néu trén duoc xdc dinh theo Ban trich do
s6 85/TTKTTNMT ngdy 15.6.2022 ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
trudng thanh phd C thuec hién.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé ldi chdm thi hanh én, dn phi, cac chi phi té tung
khéc va quyén khang cdo cia dirong sir.




Ngay 12/10/2022 bi don ba Nguven Thi N khang cdo yéu cau phtc tham stra
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan to.

Ngay 14/10/2022 nguyén don ong Nguven Vién T ndp don khang cao yéu cau
phtc tham stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién.

Tai phién toa phuc tham, cac bén xac dinh van giit yéu cau khang cdo. Luat su
bao vé quyén loi cho cac bén phat biéu y kién, phan tich 1ap luan bao vé cho yéu
cau cua than chi minh 13 ¢6 can ct, dé nghi chip nhan khang cdo cta ho.

Kiém sat vién phuc thim phat biéu y kién: vé t6 tung Toa an va cac duong su
da thyc hién dung quy dinh; Vé noi dung: méc du giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita cac bén vi pham vé mit hinh thirc, van ban khong cong ching
chtng thuc theo quy dinh. Tuy nhién, nguyén don di tra du tién, bj don di giao dat
cho nguyén don sir dung tir khi chuyén nhuong dén nay nén giao dich khong bi vo
hiéu theo Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015, Khang cdo cua bi don khong c6 can
ctr; 3 nghi chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra 4n so thim theo huéng cong
nhan giao dich chuyén nhuong theo Gidy ban dat ngay 18/4/2017.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& t6 tung:

_[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyen st dung dét theo Gidy ban dat -ngay 18/4/2017 va cong nhan quyén st dung
dat cho nguyén don. Bi don phan t6 yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong.
Cap so thAm xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy 14 ¢6 can ci.

Nguoi lién quan trong vy an 14 ong V& Vin D ¢6 van ban trinh bay y kién va
don xin Véng mit; can ci khoan 2 Diéu 296 B luat td tung dan sy, phién toa phuc
tham van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bi don déu c6 khang
c40. Xét khang cdo thay ring:

[2] Bi don khong thira nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don, cho rang ky
tén vao gidy ban dat 1a do bi ép budc. Bi don chi vay cta nguyén don 350 triéu chi
khong nhan tién ban dat. Tuy nhién bj don khong cung cip duoc tai liéu, ching cr
dé chting minh nén cap so tham khong chip nhan 16i khai nay cua bi don 1a dung,
¢ cin ctr. Tai Bién ban 1am viéc véi cac ho dan c6 dat & khu vuc T, phuong T luc
14 gio nam 2017 (khong ghi ngay, thang) cia UBND phuong T (BL 12,13) ba
Nguyén Thi T4 (1 chi 6ng T) trinh bay “Nguyén nhén la do bén éng T c6 mua ddt
ciia ba N nhung sau dé cdc thira dat phia trong khong cé duwong nwéc tudi tiéu
chiing t6i di yéu cau bén éng T dé lai dwong nuwde cho ching téi nhung éng T




khong dong y”; va ba Nguyén Thi P2 (chi 6ng T) cling trinh bay “Phadn ddt ciia toi
nam phia trong lién canh véi 6ng Nguyén Van T nay t6i muon doi phan dat véi ba
N dong thoi giao cho éng T sir dung diing sé dat ma éng da bé 350.000.000d dé
mua cua ba N”. Hai duong su nay déu 1a chi em rudt cua hai bén déu xac dinh c¢6
viéc bi don di ban dat cho nguyén don. Do d0, cip so tham két luan nguyén don co
nhan chuyén nhuong thura d4t 1101 caa bi don 13 ¢6 can ct.

[2.1] V& lap luan “Gidy ban dat ngay 18/4/2017” v6 hiéu do vi pham vé hinh
thire vi khong c6 cong chimg, chimg thuc. Nhu cdp so thim di nhan dinh, thoi
diém céc bén xéc lap giao dich 1a nam 2017, nguyén don da tra du tién va bi don
cling da giao dat cho nguyén don sir dung nén theo khoan 2 Piéu 129 B6 luét dan
su ndm 2015 thi Gidy ban dat ngay 18/4/2017 khong bi v6 hiéu vé mit hinh thirc 1a
c6 can cu.

[2.2] Vé chii thé ky két hop dong: bi don cho rang gidy dat cap cho ho nén chi
c6 ba N ky tén ban dat 1a vo hiéu. An so tham phan tich ddy 1 tai san ba N duoc
cho chung trong thoi ky hon nhan véi 6ng Vo Vian D, thoi diém d6 hai nguoi con
con nho va cling c6 101 khai x4c dinh khong c6 cong sttc dong gdp gi trong phan
dat nay, nén day khong phai la tai san cua hg gia dinh ma 1a tai san chung vo chong
ong D, ba N. Tt do két luan chi ca nhan ba N giao dich ky chuyen nhuong cho ong
T 1a xAm pham dén quyén s hiru chung cta 6ng D nén bi v6 hiéu la dung.

Mot diém ma 4n so tham thiéu sot 1a: giéy CNQSDb cap lan dau cho ba N
nam 1990 1 cap cho c4 nhan ba N, den khi cap d6i 1an 2 nam 2006 thi ghi “ho”
trong khi duong su khong c6 don yéu cau chuyén d6i d6i twong 1a khong ding quy
dinh. Do d6, vé ngudn gdc hinh thanh tai san thi day 14 tai san ba N duogc cho
chung trong thoi ky hon nhan véi 6ng D, 14 tai san chung cta vo chong chir khong
phai 1a tai san “ho” nén khong can nhan dinh theo hudng cac con ba N khong c6
cong strc dong gop.

[2.3] Tuy nhién, tai “Van ban xdc nhdn vé quyén sic dung ddt ngay
15/11/2022” c6 chung thuc cia UBND thi trAn P, huyén T, tinh An Giang, ong Vo
Vin D xac nhan: “...thira dat 1101 néi trén ba N duwoc cha me rudt cho riéng trong
thoi ky hén nhdn véi éng. Ké tir thoi diém ba N dwoc cho dat, ba sir dung, dinh
doat la nhdn danh ca nhan ba chir chwa bao gio thong qua y kién cia 6ng va giira
ong ba ciing khong lap bat cir thii tuc nao dé nhdp tai san ndy vdo lam tai san
chung ciia vo' chong. Do do, viéc ba N ky ban ddt cho ong T, ong khong co y kién
va ong ciing khong ve dy phién toa so tham vi 6ng nghz rang day la tai san riéng
cua ba N ba co quyen ban, khong lien quan dén 6ng...”. Qua trinh giai quyét & cap
so tham 6ng D ving mat nén khong cung cap thong tin nay, nay ong D cung cap y
kién xac dinh 18 nguon gbc tai san ciing nhu ¥ chi cua 6ng. Xét do co xuat hién
tinh tiét méi, nén giao dich chuyén nhuong gitra ba N vo1 6ng T khong bi v6 hiéu
do xam pham dén quyén s¢ hiru chung cta vo chong nhu an so tham da két luan.




[3] Nhu vay, giao dich chuyén nhuong thira dat 1101 gitra ong T, ba N ¢6 hi¢u
lue nén khang cao cua bi don yé€u cau tuyén vo6 hiéu hop dong, tra lai 350 triéu va
chap nhan boi thuong thém 50 triéu cho nguyén don 1a khong c6 can cir, khong
duoc chdp nhan. Khang cio ciia nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong, cong nhan thira dat 1101 thudc quyén str dung cua ong la c6 can cur nén
duoc chap nhan. Vi vdy, cin stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhu dé nghi cta Kiém sat vién phuc tham 13 c6 cin ci.
Viéc sira an so tham 1a khach quan, khéng phai 18i ctia cip so tham.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: theo 4n so tham thi nguyén don
phai chiu 11.500.000d, bi don chiu 3.000.000d. L€ ra nguyén don dugc chép nhan
yéu cau nén bi don phai chiu toan bo, nhung sira an theo hudng c6 loi cho nguyén
don nén giit nguyén 4n so thim phan nay 1a hop 1y.

[5] V& an phi phtc thim: khang cdo cia nguyén don dugc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi; bi don 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén; ,

QUYET DPINH

Can cir: Khodn 3 Diéu 26, 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 B¢ luat
t6 tung dan su; Pidu 117, 129 By luat dan sy nam 2015; Diéu 95, 105 Luat dat dai
2013; diém & khoan 1 Diéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T; khong
chép nhén khang co cta bi don ba Nguyén Thi N; Stra ban 4n so tham.

1/- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T. Cong
nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi N véi 6ng
Nguyén Vin T theo “Glay ban dat ngay 18/4/2017”, dién tich 5.248m’ (LUC),
thudc thira 1101, to ban do sé 09; toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh pho
Can Tho do h ba Nguyén Thi N dimg tén gidy chting nhan quyén str dung dét sd
HO01295 ngay 16/11/2006; theo Ban trich do s6 85/TTKTTNMT ngay 15/6/2022
ciia Trung tdm K¥ thuit Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd C (Kém theo bdn
an).

Kién nghi UBND quan T thu hoi gidy CNQSDD sb H01295 ngay 16/11/2006
do ho ba Nguven Thi N dimg tén. Dé nghi co quan Nha nudc co tham quyen xem
xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat néi trén cho 6ng Nguyén Vin
T.

2/- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi N.

3/- V& an phi,: bi don dugc mién toan bcf),’nén duoc nhén lai sd tién da ndp tam
ung an phi phan t6 8.750.000d theo Bién lai s6 012319 ngay 22/7/2020.



Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gmg an phi so thim da ndp 300.000d theo
Bién lai s6 011942 ngay 02/01/2020 va tam (mg an phi phtic thim da nop 300.000d
theo Bién lai s6 0004650 ngay 14/10/2022.

4/- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 14.500.000d; bi don chiu
3.000.0004, nguyén don chiu 11.500.000d, da ndp va chi xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Lut Thi hanh 4n dén su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Thét Nét.

- Chi cuc THADS.Thét Nét. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Qudc





