TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 16/2023/HC-ST
Ngay: 17-4-2023
V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Tran Hoai Trung.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai.

- Dgi dién Vién kt:ém sat nhdn ddan tinh Qudang Ngdi tham gia phién toa.
Ba Nguyéen Thi Yén - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén STi, tinh
Quéang Ngai; Toa an nhan dan tinh Quang Ngai m¢ phién toa xét xir so' thdm cong
khai vy 4n hanh chinh thu 1y s6 41/2022/TLST-HC ngay 21 thang 10 ndm 2022 ve
viéc: “Khieu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai” theo Quyet
dinh dwa vu an ra xét xir s6 04/2023/QBXXST-HC ngay 24/02/2023 gitra cac
duong su:

1. Ngwoi khdi kién: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1971.

bia chi: Xom 3, thon TD, xa TT, huyén STi, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 4y quyen cia nguoi khoi kién: Ong Huynh Ngoc A, sinh
nam 1975 (theo Hop dong uy quyén ngay 01/8/2022). Co mat.

Pia chi: S6 943 Quang Trung, thanh phé QNg, tinh Quang Ngi.

2. Ngwoi bi ki¢n: Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngii.
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Nguoi dai dién theo phdp ludt: Giam déc Vian phong Pang ky dat dai tinh
Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi b ki¢n: Ong Pham Dinh P - Pho
Giam doc Van phong bang ky dat dai tinh Quang Ngai (theo Quyet dinh uy quyén
s0 54/Qb-VPDKD ngay 08/3/2023). Co mat.

Pia chi: S6 508 Nguyén Van Linh, phuong Truong Quang T, thanh phd
QNg, tinh Quang Ngai.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Vian phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh huyén STi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Gidm CIéC Vin phong Pang ky dit dai tinh
Quang Ngai, Chi nhanh huyén STi — Ba Nguyén Thi Kim L. C6 mat.

Dia chi: Xa TH, huyén STi, tinh Quang Ngai.

3.2. Uy ban nhan dan xa TT, huyén STi.
Nguoi dai dign theo phap lugt: Chu tich Uy ban nhan dan xa TT - Ong

Nguyen Thanh V. Co mat.

bia chi: Xa TT, huyén STi, tinh Quang Ngai.

3.3. Ong Tran Quang V, sinh nim 1972. C6 don dé nghi xét xr vang mit.
Dia chi: Thon PH, xa DA, huyén DL, tinh Quang Nam.

3.4. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1980. C6 don dé nghi xét xir ving miit.

Dia chi: Doi 3, thén TN, xa Tinh An T, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii.
3.5. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1982. C6 don d& nghi xét x{r vang mit.
Dia chi: Ap Phudc Loc T, xa BP, huyén MT, tinh Vinh Long.

3.6. Ong Tran Thanh C, sinh nam 1983. C6 don dé nghj xét xtr ving mit.
Dia chi: Xom 3, thon TD, xa TT, huyén STi, tinh Quang Ngéi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngp tgi Toa dn ngay 27/7/2022 cua Ong Trin Thanh
H, trong qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, 6ng Hupnh Ngoc At la
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguwoi khoi kién trinh bay:

Cha me Ong Tran Thanh H 13 ong Tran N (chét nim 1988), ba V& Thi T
(chét 1986) sinh ha dugc 05 ngudi con gébm: Tran Thanh H, Tran Quang V, Tran
Thi L, Tran Thi HI va Tran Thanh C. Ngoai nhimg nguoi con ké trén thi cha me
ong H khong con ngudi con nao khac (ke ca khong c¢6 con nudi hodc con riéng).
Ong ba nodi va 6ng ba ngoai ctia dng H déu da chét. Nguyén truéc ddy cha me 6ng
H c6 tao 1ap 01 manh vuon dién tich hon 01 sao (toa lac tai xdm 3, thon TD, x& TT,
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huyén STi, tinh Quang Ngai). Trén manh vuon nay cha me 6ng H da lam nha ¢ va
cu tri 6n dinh tir trude nam 1975. Thuc hién chinh sach quan ly dat dai caa Nha
nuée, ong Tran N ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg ctia Thi tudng Chinh phu
va c0 tén trong s6 ding ky rudng dat (Mau 5b), thudc thira dit sé 09, to ban d6 sb
02 x& TT, dién tich 800m?, loai dat thd cu (T). Nam 1986 ba V5 Thi T bi bénh chét,
dén nam 1988 6ng N ciing chét. Do cha me déu chét sém, cac anh em 6ng H 1am
vao hoan canh dat biét kho khan, ban than 6ng H 1a con 16n nhat ciing chi méi 17
tu6i khong du kha ning nudi séng cac em. Chinh vi hoan canh kho khan nay nén
nam 1990, cac anh em dng H budc phai di xa tim kiém cong viéc, nudi séng ban
than va cham soc cac em nho hon. Tai thoi diém nay nha & ciia cha me 6ng H van
con nhung nhiéu nim vé sau do mua bdo da bi sup do chi con lai nén nha. Khoang
nam 1993, Nha nuéc dao kénh muong (B8.3) di sat vdi manh vuon cua cha me 6ng
H. Trong qué trinh dao kénh, 1ay dit dap bd nén manh vuon ciia cha me 6ng H bi
ngdp Gng vao mua mua, khong su dung duge. Do diéu kién kho khin khong du kha
nang do dat, nang mit bang trén toan bd dién tich manh vuon nén nam 1996 ong H
chi d6 dit nang mot phan dién tich khoang 300m’ dé trdng hoa mau hang nam.
Nim 2019 6ng H xay dung nha & cip 1V, dién tich khoang 120m® va cu tr 6n dinh
cho dén nay.

Ngay 12/09/2019 tat ca anh, em dng H thong nhat 1ap Vin ban phan chia di
san thira ké. Theo do, cac em 6ng H déu thong nhét giao thira dat 09, to ban d6 sd
02 x& TT, dién tich 800m* cho 6ng H dugc tron quyen quan ly, str dung. Trén co so
nay, ngay 08/02/2022 dng H lam don dang ky cap giay chung nhan quyen sir dung
dat d6i voi thira dat 09, t& ban dd sb 02 xa TT, dién tich 800m?, loai dat T (Thé cu)
ma cha 6ng H ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg. Theo ket qua do dac mo ta
ranh gi6i, mdc gidi thira dat ngay 02/02/2022 xac dinh: thira dét 09, t ban dd s6 02
nay thudc thira dat s 391, t& ban dd sé 47, dién tich 681,3m” (Ban d6 do v& nam
2018), co6 gidi can: Phia dong giap dat ong Nguyen Vang; phia tay giap duong di;
phia nam giap muong (Kénh B8.3); Phia bac giap dat ong Lé Vin Nghiép. Noi
dung dang ky: Nguon gbc dat do cha ong H la 6ng Tran N tao lap xay dung nha ¢
tir trudc nam 1975 dén nam 1988 6ng Tran N chét dé lai cho con trai 1a Tran Thanh
H str dung dén nim 1996 nha sup d6 do 1i lut, dén nam 2019 Ong Tran Thanh H
xay dung lai nha ¢ 6n dinh dén nay. H6 so dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cia 6ng H nop dén UBND x4 TT cung ngay 08/02/2022 va dugc UBND
x& TT 13y v kién khu dan cu, niém yét cong khai va x4c nhan vao ngay 25/02/2022
sau d6 dugc bo phan tiép nhan va tra két qua huyén STi nhan ngay 02/3/2022. Tuy
nhién, dén ngay 21/07/2022 hé so cia 6ng H bi Vin phong ding ky dat dai tinh
Quang Ngii, Chi nhanh huyén STi khong giai quyét ma tra lai theo Thong bao sb
9517/TB-CNST véi 1y do: Ho so cua dng H khéng du diéu kién cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Viée Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tra hé so cua ong H khong
du diéu kién cp gidy chimg nhin quyén st dung dat va khong 1ap hd so dé nghi
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cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho dng H 1a hanh vi hanh chlnh tral phap
luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua dng H. Boi vi ngudn gbc thira
dat nay do cha me 6ng H tao 1ap va da lam nha o, cu tru 6n dinh trude nam 1975;

cac anh em 6ng H ciing déu duogc sinh ra trén thira dat nay. Qua trinh sir dung dét
cha 6ng H da ké khai theo Chi thi 299/TTg va c6 ten trong sO ding ky rudng dat
(MAu 5b, tirc s6 dia chinh). Tai Diéu 4 Nghi dinh s 30/HPBT ngay 23/3/ 1989 cua
Hoi dong Bo truong quy dinh: Nguwoi sir dung ddt hop phap la nguoi dwoc cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, ngueoi cé tén trong sé dia chinh. Nhu vy, can cu
vao quy dinh nay thi cha me 6ng H 1a ngudi stir dung dat hop phép thira dat 09, to
ban d6 s6 02 xa TT, dién tich 800m”.

Mic du cha me 6ng H chét sém va chua c6 diéu kién 1am lai nha ¢ trong mot
thoi gian nhung thtra dat nay van chua bi co quan c6 thim quyén nao thu hoi hoic
quan 1y, giao cho ngudi khac st dung. Sau khi nhan ho so ctiia ong H, UBND xa TT
da lay ¥ kién khu dan cu, niém yét cong khai va xac nhan nguon goc dat dung nhu
ndi dung 6ng H khai nhan. Ngoai ra, UBND x& TT con xac nhan: dat khong co
tranh chap, phit hop quy hoach. Nhu vay, voi ndi dung xac nhan cia UBND x& TT
thi ho so cua 6ng H du diéu kién dé 1ap tha tuc dé nghi cip gidy chting nhan quyén
sir dung dat chtr khong phai tra ho so nhu Thong bao cua Van phong dang ky dat
dai. Viéc Van phong dang ky dat dai cho rang gia dinh ong H khong lién tuc ¢ tai
day dé khong cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho Ong H la khong dung,
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng H. Do d6, Ong Tran Thanh H
yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh cua Van phong Pang ky dat dai tinh Quang
Ngii vé viéc tra hd so Xin cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat ctia Ong Tran
Thanh H tai Thong bao s 9517/TB-CNST ngay 21/7/2022 1a hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Bugc Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngii phai tiép nhan lai ho S0
Xin cap Glay ching nhén quyén str dung dat va xac 1ap trinh ty, thu tuc dé nghi cap
c6 tham quyén cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ong Tran Thanh H d6i
v6i thira dat s6 391, to ban dd s6 47 (ban dd do v& nam 2018), loai dat ONT theo
dang quy dinh cua phap luat.

* Tai Vin ban sé6 2015/VPPKD-PKCGCN ciia Vin phong Dang ky dit dai
tinh Quang Ngdi va tai phién toa, ong Pham Dinh P la nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguwoi bi kién trinh bay:

Viéc 1ap thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau cho Ong
Tran Thanh H:

Ngay 02/3/2022, Van phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngi, Chi nhanh

huyén STi (sau day goi la Chi nhanh huyén STi) tlep nhan ho so dang ky cap Glay
chtng nhan quyén str dung dét 1an dau ctia Ong Tran Thanh H ddi voi thira dat s6
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391, t& ban d6 sb 47, dién tich 681,3m? x4 TT. Qua kiém tra, ra soat hd so dia
chinh qua cac thoi ky, theo Chi thi 299/TTg ctia Tha tuéng Chinh phu tai S6 muyc
ké rudng datdo xa TT 1ap tai trang $6 29, thira dat sd 09 dién tich 800m2, to ban dd
giai thira s6 02, loai dit (T) do 6ng Tran N dung tén ké khai. Tai s6 dang ky rudng
d4at do x& TT 14p tai trang sd 53, thira dat s6 09, dién tich 800m?, t& ban do giai thira
sb6 02, loai dat (T) do 6ng Tran N ding tén ké khai. Theo s6 muc ké dat thyc hién
Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu do x& TT 1ap ngay 14/01/2000, tai quyén sb 07,
trang s6 06, thira dét s6 214, to ban dd s 40, dién tich 609m?, xa TT thudc thira dat
chua str dung. Chi nhanh huyén STi da tién hanh kiém tra va nhan thdy hién trang
str dung dat cua 6ng H khong théng nhat véi hd S0 cap glay ching nhan duoc
UBND x& TT xé4c nhan. Pong thoi, tai don dang ky cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, Ong Tran Thanh H ké khai ngudn géc thtra dat do cha cua 6ng H 13 6 ong
Tran N tao lap xay dung nha & tr trudc nam 1975, sau khi 6ng Tran N chét, Ong
Tran Thanh H tiép tuc sir dung; nim 1996 nha bi sup d6 do bdo lut cho dén nam
2019, Ong Tran Thanh H xay dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay. Tu nhimg 1y do
trén, Chi nhanh huyén STi cho rang thura dat Ong Tran Thanh H dé ‘nghi cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat khong dap tmg diéu kién str dung dat 6n dinh theo
khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013 va khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ctia Chinh pht. Do d6, Chi nhanh huyén STi ban hanh Thong béo
s6 9517/TB-CNST ngay 21/7/2022 vé viéc tra hd so khong giai quyét.

* Tai Vin bdn sé 561/CNST ngay 01/12/2022 ciia ngwoi cé quyén lpi,
nghia vu lién quan Vin phong Ding ky dit dai tinh Qudng Ngdi, Chi nhdnh
huyén STi va tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim L — Gidm déc Vin phong Ding
ky dit dai tinh Qudng Ngdi, Chi nhdnh huyén STi trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 391, to ban d6 s6 47 (ban dd ndm 2018), X3 TT:

Theo hd so, ban db giai thira thyc hién Chi thi 299/TTg ctia Thii tuéng Chinh
phu tai S6 muc ké rudng dat do x4 TT duoc UBND huyén duyét y ngay 30/04/1987
tai trang s6 29, thudc thira dat s6 09, dién tich 800m?, t& ban do6 giai thira s6 02, loai
dat ¢ (T) do ong Tran N ké khai, dung tén; Tai s6 dang ky ruong dat do xa TT duogc
UBND huyén duyét y ngay 30/04/1987 trang s6 53, thudc thira dat sé 09, dién tich
800m°, t& ban d6 giai thira sb 02, loai dit ¢ (T) do 6ng Tran N ké khai, dtng tén;
Theo hd so dia chinh thuc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu tai S6 muc ké
rudng dat do xa TT 1ap ngay 14/01/2000 tai quyén sd 07, trang s6 06, thira dat sd
214, to ban dd giai thira s6 40, X8 TT, dién tich 609m? thudc dét chua st dung.

Ngay 02/3/2022, Ong Tran Thanh H 1ap thu tuc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat tai thira dat 391, to ban do s 47 (ban d6 nam 2018), dién tich 681,3m”.
Ngay 21/7/2022, Chi nhanh c6 Thong bao sd 9817/TB-CNST vé viéc khong giai
quyét ho so.

Y kién cia Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh huyén STi: Qua kiém tra
hién trang sir dung dat cia Ong Tran Thanh H khong thong nhat véi ho so cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat du’Q’c UBND x4 TT xéac nhan cu thé: kiém tra hién
trang dién tich dét su dung 463 ,3m? hd so UBND x& TT xac nhan 1a 681,3m>
Thira dit c6 ngudn goc do 6ng Tran N st dung lam nha & tir trude nam 1975, c6 ké
khai dang ky trong s6 dang ky ruong dat nam 1987 loai dat tho cu. Bén nam 1988,
6ng Tran N chét dé lai cho con trai 1a Ong Tran Thanh H tiép tuc str dung dé 6.
Nam 1990, 6ng H chuyén dén Buon Ma Thudt sinh séng va ngdi nha trén thira dat
nay bi sup dé do bio lut. Dén nam 1996, 6ng H san lap mot it dé trong rau mau. Hd
so dia chinh nam 1998, thira dat trén thé hién loai dit Ao, chua phan phéi su dung.
Theo hd so dang ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau dugc UBND
x& TT x4c nhan ngay 25/02/2022, nam 2019 6ng H xay dung nha ¢ 6n dinh cho dén
nay.

Nhu vay, thira dat Ong Tran Thanh H dé nghi cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat st dung khong 6n dinh theo khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nim 2013 “Hg
gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat én dinh ma c6 mét trong cdc loai gidy to sau
day thi dwoc cdp Gidy chitng nhan quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khdc gdn lién véi dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat” va theo khoan 1
Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh cin cit xac dinh viéc
st dung dat 6n dinh: “Sw dung dat on dinh la viéc sir dung vao mot muc dich chinh
nhat dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich dé den thoi diém cd'p
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
VO ddt hodc dén thoi diém quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nwoc co tham
quyén doi véi truong hop chua cdp Glay ching nhan quyén su dung dt, Gzay
chirng nhdn quyén so hitu nha 6 va quyén su dung dat 0, Gzay chimg nhan quyén
st dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat (sau ddy goi
chung 1& Gidy chitng nhdn)”.

Tt nhitng 1y do néu trén, can cu theo quy dinh tai Diéu 99 Luét Pat dai 2013
va khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Cdc truong hop
khong cdp szy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac
gan lzen voi dat: Nguoi dang sur dung dat khong du diéu kién cap Gidy chiing nhdn
quyen sur dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi ho so
cua Ong Tran Thanh H khong du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
lan dau.

* Tgi Véan bin s6 135/UBND ngay 13/4/2023 ciia nguoi 6 quyén lgi,
nghia vu lién quan UBND Xx& TT va tai phién toa, ong Nguyén Thanh V — Chii
tich UBND x& TT trinh bay:

Qua kiém tra, ra soat hd so dia chinh; UBND xa TT ¢6 v kién nhu sau:

Thuc hién Nghi dinh 64/CP, Ong Tran Thanh H khong dugc can ddi, giao
dat theo Nghi dinh 64/CP trén dia ban xa TT, huyén STi. Thanh vién trong gia dinh
Ong Tran Thanh H gém c6: ong Tran Quang V, ba Tran Thi L, ba Tran Thi H1 va
ong Tran Thanh C duoc can ddi, giao dét theo Nghi dinh 64/CP trong ho ctia ba ndi
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12‘1, ba Nguyén Thi Ngot, dia chi: Xém 3, thon TD, xa TT. Hién nay, ngoai thira dat
$0 391, to ban do s0 47 (ban do do v€ ndm 2018) xa TT, Ong Tran Thanh H khong
con quan ly, st dung thira dat nao khac trén dia ban xa TT.

* Tai cdc Van ban trinh bay y kién ghi ngay 08/12/2022, ngay 11/12/2022,
Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Trin Quang V, Tran Thi L, Tran
Thi HI, Trdn Thanh C trinh bay:

Cha me ching tdi 1a 6ng Tran N (chét nam 1988), ba V& Thi T (chét 1986)
sinh ha duoc 05 nguoi con gdm: Tran Thanh Hai, Tran Quang V, Tran Thi L, Tran
Thi HI va Tran Thanh C. Ngoai nhiing ngudi con ké trén thi cha me chung toi
khéng con ngudi con nao khac (ké ca khong co con nudi hodc con riéng). Ong ba
ndi va ong ba ngoai ctia chling toi déu di chét trong chién tranh.

Nguyén trudc ddy cha me ching t6i c6 tao 1ap 01 manh vuon dién tich hon
01 sao (toa lac tai xdm 3, thon TD, xa TT, huyén STi, tinh Quang Ngii). Trén
manh vuon ndy cha me ching toi di 1am nha & va cu tra on dinh tir trudc nim
1975. Thuc hién chinh sach quan ly dat dai cia Nha nudc, cha ching t6i ké khai
dang ky theo Chi thi 299/TTg ctia Thi tudng Chinh phii va c6 tén trong so ding k)'/
rudng dat (Mﬁu 5b), thudc thira dat s6 09, to ban dd sb 02 xa TT, dién tich 800m?,
loai dat tho cu (T). Nam 1986 me chiing tdi bi bénh chét, dén nam 1988 cha Chung
t6i ciing chét. Do cha me déu chét som, cac anh em Chung to1 lam vao hoan canh
dit biét khé khan, anh Tran Thanh Hai 1 con 16n nhat ciing chi méi 17 tudi khong
da kha ning nudi séng cac em. Chinh vi hoan canh kho khin ndy nén nam 1990,
cac anh em chung t6i budc phai di xa tim kiém cong viéc, nudi sdng ban than va
cham séc cac em nho hon. Tai thoi diém nay nha & cua cha me ching t6i van con
nhung nhiéu nim vé sau do mua béo da bi sup dd chi con lai nén nha.

Khoang nam 1993, Nha nudc dao kénh muong (B83) di sat voi manh vuon
ctia cta cha me chiing t6i. Trong qua trinh dao kénh, 1ay dat ddp bd nén manh vuon
ctia cha me chiing t6i bi ngap ung vao muia mua, khong st dung duoc. Do diéu kién
kho khin, anh em ching t6i khong du kha niang do dat, nang mat bang trén toan bo
dién tich manh vuon nén nim 1996 anh Hai chi d6 dat nang mot phan dién tich
khoang 300m’® dé trong hoa mau hang nam. Nam 2019 anh Hai xdy dung nha & cp
IV, dién tich khoang 120m?® va cu tr 6n dinh cho dén nay.

Ngay 12/9/2019, tit ca anh em chung ti thong nhét lap Vin ban phan chia di
san thira ké. Theo dé, cac anh em chung t6i déu théng nhat giao thira dat 09, to ban
d6 s6 02 x4 TT, dién tich 800m® cho anh Hai duoc tron quyén quan ly, su dung, tho
cing cha me. Trén co so nay, anh Hai dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung bi Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi, Chi nhanh huyén STi tra
lai hd so. Nay anh Hai khai kién thi ching tdi théng nhit véi toan bo yéu cau khoi
kién cuia anh Hai, vi thira dét nay la cua cha me to61 tao lap va dé lai cho cic anh em
chung t6i. Hién nay chung t6i dd khai nhan di san d6i véi thira dat nay cho anh Hai
nén anh Hai toan quyén quyét dinh.
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* ¥ kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Ngdi:
V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding

quy dinh cua Luéat T4 tung hanh chinh; Cac duong su chip hanh ding quy dinh cua
Luat T6 tung hanh chinh;

\{é ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung diém ¢ khoan 2 Diéu 193
Luat To tung hanh chinh, chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua Ong Tran
Thanh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ’cduu cac tai liéu, chti’ng cir co trong ho so vu dén, dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua Daqi di¢n Vién kiém sat nhan ddn tinh Quang Ngai, Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé té tung:

[1.1] Tai phién toa, nhimg nguoi co quyén lqi,‘nghia vu lién quan gom: T,rén
Quang V, Tran Thi L, Tran Thi H1, Tran Thanh C déu c6 don dé nghi xét xtr vang

mat. Can ctr khoan 1 Piéu 157, Piéu 158 Luat To tung hanh chinh, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vu an vang mit nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Vé d6i twong khai kién, tham quyén giai quyét:
Ngay 27/7/2022, Ong Tran Thanh H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh cua Van phong Dang ky dat dai tinh Quang
Ngii vé viéc tra ho so Xin cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia Ong Tran
Thanh H tai Thong bao s 9517/TB-CNST ngay 21/7/2022 1a hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Bugc Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai phai tiép nhan lai hd Y
Xin cap Glay ching nhan quyén str dung dat va xac lap trinh ty, thu tuc dé nghi cap
c6 tham quyén cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ong Tran Thanh H di
v6i thira dat s6 391, to ban dd s6 47 (ban dd do v& nam 2018), loai dat ONT theo
dang quy dinh cua phép luat.

Cac hanh vi hanh chinh néu ‘Erén la giéi tuong lgh(’fi kién vu an hanh chinh,
con thoi hi¢u khoi kién va thuge tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai quy dinh tai khoan 3, 4 Piéu 3; khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Piéu 32;
khoan 1 Piéu 115; diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] ]\{gu(?‘n goc, qud trinh quan ly, s dung va ké khai dang ky quyén si
dung thira dat so 391, to ban do so 47 XA TT (bdn do do vé nam 2018):

Nguyén thura dat s6 391, to ban d6 s6 47 xa TT (ban dd do v& nam 2018) ¢6
ngudn gdc cia cha me Ong Tran Thanh H 1a 6ng Tran N, ba V& Thi T tao 1ap va
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x@y dyng nha ¢ trudc nam 1975. Ong Tran N, ba V& Thi T sinh dugc 05 ngudi con
gdém: Tran Thanh Hai, Tran Quang V, Tran Thi L, Tran Thi H1 va Tran Thanh C.

Theo hd so, ban d6 giai thura thue hién Chi thi 299/TTg cua Thu tuong Chinh
phu tai S6 muc ké ruong dat ciia x& TT dugc UBND huyén ST1 phé duyét ngay
30/4/1987 tai trang sb 29, thudc thira dat sb 09, dién tich 800m?, t& ban dd s 02,
loai dat & (T) do 6ng Tran N ké khai, dimg tén. Tai s ding ky rudng dat (mau 5b)
cia xa TT duge UBND huyen STi phé duyét ngay 30/4/1987 trang sd 53, thudc
thira dit sb 09, dién tich 800m?, t& ban do sb 02, loai dat ¢ (T) do 6ng Tran N ké
khai, ding tén.

Nam 1986 ba V& Thi T chét, ¢én nam 1988 dng Tran N chét; cac con cua
ong Tran N di lam an xa nén can nha néu trén khong c6 nguoi st dung, qua nhiéu
nam do mua bao da bi sup do.

Theo héd so dia chinh thuc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu tai SO muc
ké rudong dat do xa TT lap ngay 14/01/2000 tai quyén so 07, trang s6 06, thira dat s6
214, t& ban dd sb 40, x& TT, dién tich 609m?, tén chu sir dung duoc ghi 1a déat chua
sir dung do UBND x4 TT quan 1y; & cot s6 09 ghi ky hiéu loai ddt MN/Hg (dat mat
nudc hoang). Theo ban do do v& ndm 1998 thi thira dat s6 214, to ban d6 giai thira
s6 40, x& TT, dién tich 609m?, loai dit MNC (dat mit nude). Thira dat nay UBND
x& TT khong dua vao can ddi theo Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu.

Theo ban d6 nim 2018 duoc S Tai nguyén va Mdi trudong tinh Quang Ngai
phé duyét ngay 27/8/2021 thudc thira dat so 391, to ban d6 s6 47, dién tich
569,8m°, loai dat BHK.

Nim 2019, Ong Tran Thanh H x4y dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay.

Theo UBND xa TT thi thuc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phi, Ong Tran
Thanh H khong dugc can d6i, giao dat theo Nghi dinh 64/CP trén dia ban xa TT,
huyén STi va hién nay, ngoai thira dat s6 391, to ban d6 s6 47 (ban dd do v& nim
2018) xa TT, Ong Tran Thanh H khong con quan ly, st dung thira dat nao khéc
trén diaban xa TT.

Theo bién ban kiém tra thyc dia do Vin phong dang ky dél:[ dai tinh Quang
Ngai, Chi nhanh huyén STi 18p ngay 20/5/2022, thi thudc thtra dat s6 391, to ban
dd s6 47, dién tich 463,3m”, loai dat ONT+BHK.

Tai bién ban lam viéc véi Toa an nhan dan tinh Quang Ngai ngay 24/3/2023,
UBND x& TT xéc dinh chi quan 1y vé mit nha nudc ddi véi thira dat 391, to ban do
s6 47 x& TT chir khong sir dung, cho thué hay giao dit cho to chirc, ca nhan nao sir
dung qua céc thoi ky dén nay.

[2.2] Xét hanh vi hanh chinh trd hé so khong gidi quyét cho Ong Trin
Thanh H ciia Vin phong Dang ky dat dai tinh Qudng Ngdi:
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Ngay 12/9/2019, Ong Tran Thanh H, Tran Quang V, Tran Thi L, Tran Thi
H1 va Tran Thanh C 13p van ban thoa thuan phan chia di san thira ké dugc UBND
Xa TT chung thuc. Theo do, cac anh em ctia 6ng H thong nhit giao thura dat 09, to
ban dd s6 02 x& TT, dién tich 800m? cho Ong H duoc toan quyén quan ly, su dung,
dinh doat va 1ap cac thu tuc dung tén trén Giay chimg nhin quyén st dung dét.

Ngay 08/02/2022, Ong Tran Thanh H ndp hd so dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat 391, to ban dd s6 47 xa TT tai UBND x4
TT. Ngay 09/02/2022, UBND x& TT niém yét danh sach cong khai két qua kiém tra
hd so ding ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ong Tran Thanh H.
Ngay 25/02/2022, UBND xa TT 1ap bién ban két thiic niém yét (trong thoi gian
niém yét, UBND x& TT khong nhén dugc yeu cau, khiéu nai gi); cung ngay, UBND
x& TT xéac nhan vao don ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cua Ong
Tran Thanh H nhu sau: Ngi dung ké khai so voi hién trang: dung nhu hién trang ké
khai ¢6 nha o; nguén goc sir dung dat: dat do éng Trdn N tao ldp xdy dung nha ¢
tir trueée nam 1975 dén nam 1988 0ng Tran N chét dé lai cho con trai éng la Tran
Thanh Hai sir dung dén nam 1996 nha sup dé do bdo lut. Pén nam 2019 Ong Tran
Thanh H xdy dung lai nha & én dinh cho dén nay; thoi diém sir dung dat vao muc
dich dang ky: truée nam 1975; khong tranh chdp, phit hop quy hoach dit ONT.

Ngay 01/3/2022, UBND xa TT c6 Cong van 5O 56/UBND vé viéc xac nhan
ngudn gdoc, qua trinh st dung thira dat 391, t& ban do s6 47 x& TT giri UBND
huyén STi co ndi dung: “Ngay 08 thang 02 nam 2022 UBND xa tiép nhdn ho so ké
khai dang ky cap giay ching nhdan QSDD cua Ong Tran T hanh H, o thon TP, xa
TT, tai thira dat s6 391, to ban do s6 47, dién tich 681,3m? logi dat T, ¢6 nguon
goc nhw sau: Ddt do éng Tran N tao ldp xdy dung nha & tir trude nam 1975, dén
nam 1986 ké khai dang ky la dat & va sir dung cho dén nam 1988 vo chong éng
Trdn N chét d@é lai cho con trai la Ong Tran Thanh H sir dung, dén nam 1996 nha
bi sup dé do bdo lut, Ong Tran Thanh H chuyén dén ¢ chung véi éng ba néi éng tai
xom 3, thén TP. Pén nim 2019 Ong Tran Thanh H xdy dung nha ¢ én dinh cho
dén nay. Tuy nhién trong s6 muc ké cia X& TT Idp ndm 2000 xdc lap la dat mdt
nuoc hoang, ddat UBND xd quan Iy la khong ding voi nguon goc dat va qua trinh
sw dung dat cua Ong Tran Thanh H. Qua xdac minh tai thoi diém lap ho so dia
chinh theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu, thi nha trén dién tich dat cua C)ng
Tran Thanh H bi Sup dé do bao lut, khi tuyén kénh BS8.3 di qua viing dat nay tao
thanh ving triing ngdp nuée. Do dé khi xdc ldp hé so la ddt mdt nuwée hoang do
UBND xd quan 1y theo hién trang la khéng diing véi thiee té. Dé ¢6 co sé cho
UBND huyén STi xem xét cdp gidy ching nhdn QSDD cho Ong Tran Thanh H, tai
thira dat 391, to ban do sé 47 x& TT. UBND x& TT xdc nhdn nguon géc, qué trinh
sir dung dat tai thira ddt néu trén”.

Ngay 02/3/2022, Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngéi, Chi nhanh

huyén STi tiép nhan ho so ding ky cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
Ong Tran Thanh H. Ngay 20/5/2022, Vin phong Ping ky dat dai tinh Quang Ngai,
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Chi nhanh huyén STi tién hanh kiém tra thuc dia thira dat. Dén ngay 21/7/2022,

Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai, Chi nhanh huyén STi ra Thong bao
s 9517/TB-CNST tra hd so khong giai quyet cho Ong Tran Thanh H véi ly do:

Qua kzem tra hi¢n trang su dung ddt ciia Ong Tran Thanh H khéng thong nhat voi
hé so cdp gidy chitng nhdn quyén sur dung ddt du’o’c UBND x& TT xdc nhdn cu thé:

kiém tra hién trang dién tich d’at su dung 463, 3m?; ho so UBND x& TT xdc nhén la
681,3m>2 Thita ddt c6 nguon goc do ong Tran N sir dung lam nha & tir trude nam
1975, c6 ké khai dang ky trong sé6 dang ky ruong dat nam 1987 logi dat tho cw. Dén
nam 1988, 6ng Tran N chét d@é lai cho con trai la Ong Trin Thanh H tiép tuc sir
dung dé 6. Nam 1990, 6ng H chuyén dén Buén Mé Thuét sinh song va ngéi nha
trén thira dat nay bi sup dé do bao Iut. Bén nam 1996, Ong H san lap mot it dé
trong rau mau. Hé so dia chinh nam 1998, thira dat trén thé hién loai ddt Ao, chira
phan phéi sir dung. Theo hé so dang ky cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat lan
dau dwoc UBND x& TT xdc nhdn ngay 25/02/2022, nam 2019 6ng H xay dung nha
& 6n dinh cho dén nay.

Nhue vy, thira dat Ong Tran Thanh H dé nghi cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat sir dung khong on dinh theo khodan 1 Pieu 100 Ludt dat dai nam 2013:
“Sir dung dat on dinh la viéc sir dung vao mot muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi
dzém bdt dau sir dung ddl vao muc dich dé dén thoi dzém cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdac gdn lién véi dat hodc dén
thoi diém quyét dinh thu héi ddt ciia co quan nha nudc co tham quyén doi VOi
trieong hop chuwa cdp Gzay chirng nhan quyén sw dung dt, Gzay chung nhan quyen
SO hitu nha ¢ va quyén sw dung dat 6, Gidy ching nhdn quyén su dung dat, quyén
S& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt (sau day goi chung la Gidy chimg
nhdn)”. Can cit theo quy dinh tai Piéu 99 Ludt dat dai 2013 va khoan 5 Bzeu 19
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Cdc truong hop khong cap Gidy
chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lzen VOi
dat: Nguoi dang su dung dat khong i diéu kién cap Gidy chung nhdn quyen S
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi ho so clia Ong
Trdn Thanh H khéng di diéu kién cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat lan dau.

Tai diém b khoan 1 Dleu 100 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: H9 gia dinh,
ca nhan dang sur dung dt on dinh ma c6 mot trong cac gidy to sau day thi duoc
cap Gzay chung nhdn quyen s dung dat, quyen s0 hitu tai san khac gan lién véi
dat va khong phaz nép tién sir dung dat: ...c6 tén trong sé dang ky ruéng dat, S6 dia
chinh truoc ngay 15 thang 10 nam 1993.

Theo khoan 2 DPiéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: Ho gia dinh, cd
nhdn dang suw dung ddt c6 mot trong cdc gidy to “quy dinh tai khoan 1 Dleu nay ma
trén glay to do ghi tén ngu’o’l khac, kem theo glay 1o vé viéc chuyén quyen sw dung
ddt cé chit ky ciia cdc bén ¢6 lién quan, nhung dén trude ngdy Ludt nay c6 hiéu luc
thi hanh chwa thuwe hién thii tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
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ludt va dat do khong co tranh chap thi duoc cap Gidy chirng nhdn quyen s dung
dat, quyén sé hiru tai san khdc gan lién véi dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat.

Nhu vay, Ong Tran Thanh H c6 gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai
diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 100 Luat Dét dai nim 2013; UBND x& TT da xéc
nhan vao hd so xin cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
Theo Vin ban s6 1703/STNMT-VPDKD ngay 19/5/2020 cta S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Ngdi vé viée phiic dap ndi dung Cong van sbé 634/UBND-
TNMT ngay 14/4/2020 caa UBND huyén STi thi thtra d4t ctia Ong Tran Thanh H
phai duoc xem xét dé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thira dat sb 391, to
ban df) sé 47 xa TT hién nay 0ng H dang quan ly, st dung, khong co tranh chép, co
ngudn gbc do cha me Ong Tran Thanh H tao lap dé lai, thira dat duoc ong Tran N
dang ky trong s6 muc ké, s6 dang ky rudng dat va phu hop voi quy hoach dat ONT
nén Ong Tran Thanh H du diéu kién dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai cin ctr vao khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu dé tra lai hd
so khong giai quyét cho Ong Tran Thanh H 13 khong c6 co s&, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng H.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xet Xt ¢O can cir chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia Ong Tran Thanh H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi
hgnh Chinh cua Van phong Dang ky da:[ dai tinh Quang Ngai vé viéc tra hd so Xin
cap Giay ching nhan quyén st dung dat cua Ong Tran Thanh H tai Thong bao s6
9517/TB-CNST ngay 21/7/2022 la hanh vi hanh chinh trai phép luat; budc Vin
phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai phai tiép nhan lai hd so Xin cap Glay
ching nhéan quyen str dung dat va xac 1ap trinh tu, thu tyc dé nghi cap c6 tham
quyén cap Gidy ching nhan quyen str dung dat cho Ong Tran Thanh H ddi véi thira
dat s6 391, to ban do s6 47 (ban do do v& nam 2018) theo ding quy dinh cua phap
luat.

[4] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii tai phién
toa dung quy dinh phép luat.

7 [5] Vé an phi: Ong Tran Thanh H khong phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngéi hoan tra cho Ong Tran Thanh H s6
tién tam Ung an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) do ong Nguyen Dang T ndp
thay theo bién lai thu tién tam mg an phi s6 0004018 ngay 11/10/2022 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

Vian phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngai phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi hanh chinh so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 3, khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32,
khoan 1 Piéu 115, diém a khoan 2 Piéu 116, diém ¢ khoan 2 Diéu 193, Diéu 204,
Diéu 206, Diéu 348 Luat T tung hanh chinh; Biéu 11, Diéu 99, diém b khoan 1,
khoan 2 Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat dat
dai; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan ‘toan bo yéu cau khoi kién cua Ong Tran Thanh H vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh cua Van phong Dang ky dat dai tinh Quang
Ngii vé viéc tra ho so Xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia Ong Tran
Thanh H tai Thong bao s6 9517/TB-CNST ngay 21/7/2022 la hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Bugc Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngii phai tiép nhan lai ho S0
Xin cap Glay ching nhan quyén str dung dat va xac lap trinh ty, thu tuc dé nghi cap
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong Tran Thanh H dbi
v6i thira dat s6 391, to ban d6 s6 47 (ban dd do vé nam 2018) theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. V& an phi:

Ong Tran Thanh H khong phéi chiu 4n phi hanh chinh so thdm. Cyc Thi
hanh an dan su tinh Quang Ngdi hoan tra cho Ong Tran Thanh H s tién tam Ung
an phi 300.000d (Ba trim ngan déng) do 6ng Nguyén Pang Tin ndp thay theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0004018 ngay 11/10/2022 ctua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngai.

Van phong Dang ky dat dai tinh Quang Ngéi phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

3. Céc duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an; dwong sy vang mat tai phién toa c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Neai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THA dan su tinh Quang Ngai; 5 kY °

- Céac duong su; (da ky)
- Luu ho so; Toa Hanh chinh.

Hoang Thi Mai Hanh
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Hoai Trung Nguyén Thi Tuyét Nhung Hoang Thi Mai Hanh
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