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- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh, tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan su thy ly 50 225/2025/TLPT-

DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dét, tranh chap
vé 16i di chung”.

Do Béan an dan sy so ‘ghém s6 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nim 2025 cia
Toa an nhén dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6 4314/2025/QD-PT ngay 04
thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 15167/2025/Qb-PT
ngay 26 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chiém L, sinh nam 1955; dia chi: sO D, khu phé H, phudng
T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: (j)ng‘Tr?m Ngoc T, sinh nam 1976;
dia chi: s6 I P, khu pho B, phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh; 1a nguodi dai di¢n
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 19/8/2025); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba L¢ Ha Thay L1;
1a Luat su cia Van phong L4, thudc DPoan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Baleé ,Thi Tuyét L2, sinh nim 1966; dia chi: s A, t6 A, khu phé A,
phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Huong G, sinh nim 1998;
dia chi: s6 A D, phuong X, Thanh ph6 H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 03/9/2025); cd mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:lf)ng Tran Vian T1; 1a Luat
su Cong ty L5, 1a Luat su thudc Boan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong ,Tru’orng Vin T2, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A, td A,, khp phé A, phuong
U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Huong G, sinh nim 1998; dia chi: s6 A D, phuong X, Thanh phé Hb
Chi Minh; 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 03/9/2025); co
mat.

~2.0ng V& Anh T3, sinh ndm 1958; dia chi: s6 D, khu phd H, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3. Ong Bui Minh T4, sinh nim 1970; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
4. Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1972; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

Cung dia chi: khu phé E, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a x4 B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

5.Ba Lé Thi N, sinh nim 1960; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Pao Thach N1, sinh nim 1960; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
7. Ong Pao Thanh N2, sinh ndm 1983; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
8. Ong Pao Thanh S, sinh nim 1985; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

9. Ong Pao Thanh T6, sinh nam 1988; ¢ don yéu cau giai quyét ving mit.
10. Ba Tran Thi H, sinh nim 1985; c6 don yéu ciu giai quyét ving mat.

11. Ong Nguyén Ngoc T7, sinh naim 1997; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.
12. Ong Nguyén Duy T8, sinh nim 1994; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
13. Ba Pao Ngoc Y, sinh ndm 1971; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: t6 A, 4p S, xa D, huyén B, tinh Binh Duong (nay 12 x4 B, Thanh
pho H6 Chi Minh).

14. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi ké thira quyé‘n,’ nghia vu to tung: Uy ban nhén dan x@ B, Thanh phd H6
Chi Minh; dia chi: khu pho B, xa B, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

15. Uy ban nhan dan xa D, huyén B, tinh Binh Duong

Ngueoi ké thira quyé‘n,’ nghia vu to tung: Uy ban nhén dan x@ B, Thanh phd H6
Chi Minh; dia chi: khu pho B, xa B, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.
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16. Ong Bui Pinh K, sinh nim 1997; dia chi: khu phé B, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don yéu cau
giai quyét ving mit.

17. Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai huyén B; dia chi: Trung tim hanh
chinh huyén B, khu phd E, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

18. Ngan hang TMCP D (B); dia chi: T, sO A, duong T, Phuong L, quan H,
Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong H, Thanh phd Ha Noi); dia chi lién lac: B - Chi
nhanh T16, s6 C, duong Y, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng
T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyen Nam T9 va ong Di¢p Tran Bao A; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh s6 34/GUQ-BIDV.TDM ngay
09/01/2025); 6ng T9 vang mit, 6ng A cd mit.

19. Ba Truong Ngoc Thuy T10, sinh ndm 1993; dia chi: t6 A, khu phd A,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

20. Ong Truong Thién T11, sinh nam 1989; dia chi: s6 D, duong H, khu phé
C, phuong H, thanh pho T, thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong H, Thanh phé
Ho6 Chi Minh); ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Chiém L.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 06/5/2022, Pon sika doi, bé sung don khéi kién ngay
15/02/2023, 27/4/2023, nguyén don ba Chiém L va nguoi dai dién theo uy quyén
ong Pham Hitu Tudn M trinh bay:

Ba L la chu sir dung quyén sir dung dat (viét tat 1a QSDD) dién tich 54.744m’
thudc thira 69, 71 to ban do sb 36, tai xa D, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh
Duong theo Glay ching nhén quyén st dung dat (viét tat 13 'GCNQSDD) sO
AN747599, s vao s6 cap GCN: H00742 ngay 31/12/2008 ctia Uy ban nhin dan
(viét tat 1a UBND) huyén T céap cho ba L. Giap ranh véi thira sé 69 c6 canh hudng
Nam 1a thira dat s6 70 cap cho ba Lé Thi Tuyét L2.

Khoang nim 2019, ba L2 yéu cau do dac dé xin cap lai so. Sau khi do, ba L2
dua cho ba L ho so do dac, yéu cau ky lién ranh dé hop thirc hoa phan dat cia minh.
Qua xem xét hd so do dac, ba L thay dién tich dat ba L2 sir dung ting, twong mg 1a
dién tich dat ciia ba L bi giam khoang hon 2.000m? nén ba khong ky lién ranh, dong
thoi yéu cau do dac lai dé xac minh ranh mdc gitra hai bén. Tuy nhién, sau d6 ba L2
van hop thtrc hoa duge ho so do dac va duge cap nhat bién dong dién tich ting vao
GCNQSDD déi voi phan dién tich dat da 1an chiém cta ba L. Khoang thang 4/2021,
gia dinh ba L con phéat hién ba L2 tuy y thao dd toan bd coc, tru bé tong xac dinh
ranh mdc gitra thira 70 v6i 69 va trong tram trén dét 1an chiém.

Do vay, ba L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
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1. Budc ba L2 thdo d& hang rao thép B40 va thép gai dé tra cho ba L dat lan
chiém thudc thira dat s6 69 va 71 thé hién chi tiét tai Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 534-2022 ngay 08/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyen B (goi tat la Manbh trich lyc 56 534-2022 ngay 08/11/2022), tong dién tich
2.084,7m?, cu thé gdm: Phan dét tiép giap véi thira s6 69 gdbm: 106,6m? + 88,1m>+
70,9m2 + 1.209,9m2 = 1.475,5m?; Phan dat tiép giap véi thira sb 71 gdbm: 15,4m2 +
345,4m? + 18,8m? + 32,3m? + 51,7m? + 106,4m?> + 39,2m? = 609,2m?.

2. Kién nghi UBND huyén B thu hoi GCNQSDD s6 01401 QSDD/TU ngay
11/9/2001 cap cho ba L2 (dé cap nhat chinh ly thanh cap cho ba L2 va 6ng T2) d¢
cap lai theo huéng khong bao gom phan dat dién tich 2.084,7m? thudoc QSDD cua
ba L.

3. Bugc ba L2 thao do con duong bé tong chié}l ngang 4m, chiég dai 135m xay
dung trai phép trén phan dat phia Dong cua thua dat 69 (giap thira dat 68) dé tra lai
hién trang nhu trude khi lam duong.

Bi don ba Lé Thi Tuyét L2 va nguoi dai dién éng Pham Binh HI trinh bay:

Ba L2 14 chu st dung thtra dat sé 70, to ban d6 s6 36 tai 4p S, x4 D, huyén B,

tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 01401QSDD/TU ngay 11/9/2001. Thira s6 70
giap ranh véi thira s6 69 va 71 cap cho ba L. DAt c6 nguén goc nhan chuyén nhuong
ctia Nguyén Thi Al vao thang 7/2001. 'Nguoi ban déa duge cap GCNQSDD. Ba L2
mua nguyén thira, khong do dac thyc té. Ranh thura dat sb 70 1a cac bui tre, cur tram,
u moi, cuodi ranh dat c6 cay xa ctr (hién van con trén dat) do chii cii trong. Sau khi
mua dét, ba L2 trong céc tru bé tong ngay trén ranh dat gilta cac bén. Ba L2 nhan
dat va quan 1y, sir dung tir nam 2001 dén nay. Ba trong tram va da thu hoach dugc
ba, bdn mua. Ba L 14 chu lién ranh thira dat 69 va 71 khong phan ddi hodc c6 ¥ kién
vé ranh str dung thuc té.

Nam 2019, ba L2 1am thu tuc xin cap doi GCNQSDD tir cip cho Ho sang ca
nhan. Theo yéu cau cia UBND x3 B, UBND huyén B va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B, ba L2 yéu cau do dac toan bo khu dét theo hién trang str
dung thyc té. Qua do dac cho thay, ranh khong khép voi GCNQSDP duoc cip nén
ngay 27/7/2020, co quan chirc nang thyc hién thu tuc diéu chinh, cip nhat thong tin
trén GCNQSDD theo thuc té str dung dat nhu sau: Dién tich do dac lai 14 58.132,3m>
(ONT: 400m>?, CLN: 57.732,3m?), ....”. Nguyén nhan 13 do GCNQSDD lan dau
khong dung véi thyc té st dung dat, cap theo ké khai dang ky dai tra ctia ngudi dan
va khong do dac thyc té. Khi mua, ba L2 ciing khong do dac. Phan dién tich dét ting
da dugc cap nhat, diéu chinh trong GCNQSDD cép cho ba L2 nhung GCNQSDD
ctia ba L doi véi thira dat 69, 71 van chua dugc cap nhat diéu chinh vi ba L khong
ddng ¥. V& con dudng bé tong di qua thira dét sd 68, 69 di vao thira dit 65, 66 va
70: Pay 1a 16i di duy nhét cia cac ho dan co dat bén trong tir xua dén nay. Dé thuin
tién cho viéc di lai va khong bi s61 mon vao mua mua nén ba L2 va cac hd dan bén
trong d6 con duong c6 chiéu ngang 4m dai 135m di tir duong DH-415 din vao cac
thira dat bén trong nhu hién trang.

Do d6, ba L2 khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don,
dong thoi ¢ yéu cau phan t6 doi vaoi ba L. Can ctr két qua do dac thuc té dat tranh
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chap thé hién tai Ménh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 534-2022 ngay
08/11/2022 va s6 157-2023 ngay 03/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén B, ba L2 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Kién nghi UBND huyén B thu hdi GCNQSDD s6 AN 747599, s6 vao s6 H
00742 ngay 31/12/2008 cia UBND huyén T (nay 13 Bic Tan U) cip cho ba L dé
cap lai theo hudng khong bao gdbm phan dat dién tich 2002,2m? tai ap S, xa D, huyén
B, tinh Binh Duong, thudc quyén quan ly, st dung dat cua ba L2, cu thé gom:
1.475,5m? gdm: 70.9m? + 88,1m? + 1209,9m? + 106,6m> + 468,6m>+ 32,3m> +
345,4m? +51,7m? +39,2m? thudc thira dat s6 69 va 71, da do dac chinh Iy vao thira
dat s 70; 58,1m? gdm: 23,9m? thudc thira 69; 18,8m? va 15,4m? thudc thia 71.

2. Cong nhén cho ba L2 duge QSDP dién tich 58,1m? thudc thira dat 69, 71.
Ba L2 duoc quyén di ké khai, ding ky dé duoc cdp GCNQSDD ddi voi phan dat
nay.

3. Yéu cau Toa an cong nhan QSDD dién tich 506m? gém: 235,5m? va 87,7m>
thudc thira dat s6 68; 182,8m? thugc thira dat s6 69 tai xa P, huyén B, tinh Binh
Duong theo két qua do dac thuc té 13 16i di chung.

4. Kién nghi UBND huyén B thu hoi GCNQSDD da cap choba L, ong T4 va
ba L2 dbi vé6i thira dat s6 68, 69 va 65 dé cap lai theo hudng khong bao gdom phan
dat 12 16i di chung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Anh T3 trinh bay tai Vin ban
ngay 16/9/2024 nhw sau:

Ong T3 1a chong cua ba L, thura dat s6 69 va 71 1a tai san riéng cua ba L, 6ng
khong co6 y klen hodc yéu cau nao khac. Ong T3 dé nghi Toa an giai quyét vang mat
ong trong sudt qua trinh t6 tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bii Minh T4, ba Nguyén Thi T5,
ong Bui Dinh K la cac thanh vién ho ong T4 trinh bay tai Ban tw khai ngay 29/8/2024
va 30/9/2024 nhu sau:

Ong T4 va ba T5 khong co ¥ kién vé tranh chap QSDD gitta ba L véi ba L2;
ddi véi tranh chﬁp 16i di chung dién tich 235,5m? thudc thira dat sb 68 cép cho ho
ong T4 thi hai 6ng ba dong ¥ dat nay 14 16i di chung hién hitu, phii hop véi két qua
do dac. Néu sau nay cac ho dang sir dung dat di noi khac sinh séng thi 6ng ba thu
héi lai dién tich dat lam duong thuéc QSDPD cua 6ng, ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N va éng Pdao Thach NI
trinh bay tai Bién ban ldy 1oi khai va Ban tw khai ngay 12/8/2024: Ba N 1a con dau,
ong N1 1a con rudt cia ba Nguyén Thi Al, song giap ranh dét tranh chap. Dt cta
ba L2 do ba Al chuyén nhuong nam 2001. Tir ndm 1981, dat c¢6 ranh rio 1a hang
tam vong do chong ba A1 trdng, ranh bén nay cach bén kia 1,5m. Khi mua dét, ba
L2 dong coc, rao day kém gai lam ranh. Pén nam 2021, mot s tru bi sap nén ba
Luong D lai trén ranh cii. L6i di bi tranh chép 14 16i di duy nhat dé gia dinh ba di ra
duong cong cong nén ong, ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba L.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Ngoc Y, éng Pdao Thanh N3,
ong Pao Thanh Sh Sang, éng Pao Thanh T6, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Ngoc
T7, 6ng Nguyén Duy T8 la em, con va chdu ciia ba Lé Thi N va éng Pao Thach N1
trinh bay tai Ban tir khai ngay 16/10/2024 nhw sau: Loi di ba L tranh chap 1 161 di
duy nhét dé di ra dudng cong cong, cac ong ba dé nghi giit nguyén 16i di, khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba L.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang B trinh bay: Thua dat sb
69 va 71 tai x3 Dat Cudc duoc ba L va ong T3 thé chép dam bao cho viéc thanh
toan ng vay theo Hop dong tin dung va Hop déng thé chip bat dong san ngay
05/4/2019 va cac nghia vu phat sinh. Hop dong thé chap duoc cong chimg theo quy
dinh va c6 dang ky giao dich bao dam. Trudng hop c6 thay d6i vé dién tich thé chap
thi @& nghi Toa 4n thong bao cho B dé co phwong an xir Iy. B chd két qua giai quyét
theo phan quyét ctia Toa 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Ngoc Thiy T10 va éng
Truong Thién T11 trinh bay: BaT10 va ong T11 1a con cia ba L2 va ong T2. Thira
dat s6 70, 65 14 tai san clia ong T2 va ba L2; ba T10 va ong T11 chi 1a thanh vién
cua ho ba L2, khong c¢6 tai san trén dat. bé nghi Toa an khong dua ba T10 va ong
T11 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi lién quan.

Ngueoi lam chitng éng Chiém Tién T12 trinh bay: Ong T12 13 em rudt ciia ba
L, 1a con trai ctia ba L3. Tir nam 2003, ong T12 1a nguoi truc tiép quan 1y dat cho
ba L3, ong thay hang tim vong, tram 1a ranh dat. Nam 2008, ong thay ba L2 trong
tru bé tong 1am ranh nhung toan bd cdy lam ranh da bi ba L2 d& bo va doi sang vi
tri hién tai. Ranh vi tri ¢t hién khong con. Nam 2010, 6ng T12 thay ba L2 chat tam
vong nén ong bao UBND xa b nhung khong 14p van ban. Tru bé tong, hang rao
k&m lam 6ng trong doc thira dat 71 ngoai pham vi dat tranh chap theo két qua xem
xét tham dinh tai chd 1a ctia 6ng va ba L trong dé ngan khong cho bo vao an cdy cao
su khi ong trong méi, day khong phai 1a ranh dat giita cac bén. Giita ba L voi ba L2
chua tung théa thuan ranh.

Ngueoi lam chimg éng Poan Thanh M1 trinh bay: Khoang dau nim 2008, éng
M1 duoc ba L2 thué trong cac tru bé tong 20cmx20cm cb chiéu cao khoang 30cm
so véi mat dat 1am ranh dét Cac tru bé tong hién c6 trén dat 1a do ong trong vao
thoi diém do, cho dén nay van con. Ong M1 trong tru bé tong theo chi ranh cua ba
L& Thi N va ba L2. Céc tru bé tong ndy duoc trong cach cac bui tim vong va ciy
huynh dan 1m.

Nguoi lam chirng ong Ngé Van T13 trinh bay: Ong T13 1a nguoi duge ba L2
thué don dep va tréng tram trén dat cua ba L2, ong da tréng tram tr nam 2008 dén
nam 2012, dén ndm 2019 6ng tiép tuc 1am cho ba L2. Nam 2008, ong da thay xung
quanh thtra dat c¢6 6 tru bé téng 20cmx20cm c6 chiéu cao khoang 30cm nhu hién
tai. Hang rao do ba L2 trong cach hang rao k&m lam do ba L 1ap khoang 1m, doc
ranh thira dat 70 voi thira 69 va 71, ba L2 cho trong 14 try rao. Qua trinh 1am thué
cho ba L2, 6ng khong thiy gia dinh ba L c6 y kién phan ddi vé ranh dat cho dén
nam 2019, khi ba L2 gtri két qua do cho ba L thi ba L khong dong y, dan dén cac
bén phat sinh tranh chap.
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Cong van s6 208/UBND-DC ngay 20/5/2024 cia UBND x3 B cung cap thong
tin cho Toa an nhu sau: Pai dién UBND xa khong 16 ai 1a nguoi quan 1y, st dung
dat tranh chdp. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B cap nhat diéu chinh
tang dién tich thira dat s6 70 do c6 sai léch vé dién tich. UBND x4 d4 tién hanh xac
minh va 14y ¥ kién cua cac ho dan trong ap va chu lién ké. Lbi di cac duong su tranh
chép chi c6 mot doan va khong théng ra dudng cong cong 1a do trude day duong
nhd nén chua cap nhat 1én ban dd dia chinh; thira dat 65 da duge do dac lai nén thé
hién tuyén duong dit néu trén. Viéc cip GCNQSDD bao gdm ca tuyén dudng 1a
chua dam bao theo hién trang dat. Hién tuyén dudng nay do UBND xa quan 1y.

Cong vin sb 306/UBND-DC ngay 18/12/2019, Cong vin sé 750/UBND-BC
ngay 20/12/2024 ciia UBND x3 D cung cap thong tin nhu sau: Qua do dac xac dinh
téng dién tich dat sir dung thuc té cua ba L2 1a 87.630 ,7m? trong do ¢6 ... 471 ,9m?
+ 1.475m? thudc mot phan thira dat sé 69, 71 cap cho ba L. Patba L2 nhan chuyen
nhuong nam 2001. Hién trang su dung co6 mdc ranh gidi rd rang, khong str dung 14n
chiém duong dat Tuyen duong dat hudng Bic thtra 65 co tir trude nam 1989 nhung
do ngay xua cap so dai tra, khong do dac thuc té ma lay theo ban do khong anh nén
vi tri thé hién duong dat 1én ban do dia chinh c6 sai léch, dén nam 2011 thé hién
theo vi tri 1én ban d6. Pay 1a tuyén duong duy nhat phuc vu viéc di lai ctia ba ho
dan. UBND xa chi tham tra, xac minh ngudn gbc qua trinh sir dung dat cta ba L
theo yéu cau ctia Chi nhanh, thim quyén xem xét chinh 1y 1a cia Chi nhanh Vin
phong D.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién vé
tranh chap quyén sir dung dat; vé tranh chap 16i di, ba L yéu cau ba L2 thao d& cac
try bé tong, tru dién trén phan dat 1am 151 di thuoc QSDD ciia ba L, ba dong y dé dat
1am 16i di, khong yéu cau thao dd bé tong trén phan dat 1am 16i di.

Dai dién bi don trinh bay: Bi don x4c dinh lai yéu cau phan td 1a khong tranh
chap d6i v6i QSDD dién tich 58,1m? gdm: 23,9m? thudc thira 69; 15,4m? + 18,8m>
thudc thira 71. Bi don giit nguyén cac yéu ciu phan t6 vé tranh chip 16i di, tranh
chap quyén st dung dét dién tich 471,9m? va 1.475m? thudc thira dat sb 69, 71 da
dugc cap nhat bién dong tdng vao thira dét sb 70 cho ba L2, khong tranh chép doi
v6i phan dat khac.

Tai Ban an dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18/02/2025 ciia Toa an
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
17 — Thanh phé H6 Chi Minh) di quyét dinh:

1. Ghinhéany kién cua nguyén don Chiém L va nguoi dai dién Pham Hiru Tuén
M vé viéc khong yéu cau bi don thao d& phan bé tong trén phan dat thudc 16i di
chung dién tich 182,8m? thudc thira dat 69 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong. (Co
so do ban vé kém theo).

2. Ghi nhén v kién cta dai dién bi don Lé Thi Tuyét L2 vé viéc khong tranh
chép ddi v6i quyén sir dung dat dién tich 58,1m? gom: 15,4m? + 18,8m? thudc thira
dat s6 71, 23,9m? thudc thira dat s6 69 to ban dd s6 36 tai xa D, huyén B, tinh Binh
Duong. Phan dét nay thudc quyén st dung dat cAp cho ba Chiém L, ba C Lac duoc
quan 1y, sir dung dét nay.
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3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Chiém L véi bi don
ba Lé Thi Tuyét L2 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat doi véi 2.026,6m? thudc
thira dat s6 69, 70 va 71 to ban dd sd 36 tai xa P, huyén B, tinh Binh Duong. (C6
so do ban vé kém theo).

4. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Chiém L véi bi don
ba L& Thj Tuyét L2 vé viéc kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 01401 QSDD/TU ngay 11/9/2001 cép cho hd ba Lé Thi
Tuyét L2 (d3 cép nhat chinh 1y thanh cap cho ba Lé Thi Tuyét L2 va éng Truong
Vin T2) dé cip lai theo hudng khong bao gdm dién tich 2.026,6m>.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi Tuyét L2 v6i nguyén don
ba Chiém L vé tranh chap quyén sir dung dat dién tich 471,9m? va 1.475m? thudc
thira dat s6 69, 71, to ban d6 s 36 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong di duogc cap
nhat bién dong ting vao thira dat s6 70 da dugc diéu chinh ting cho thira dat 70 cap
cho ba Lé Thi Tuyét L2 va ong Truong Van T2 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong.

6. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi Tuyét L2 v6i nguyén don
ba Chiém L, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Minh T4, ba Nguyén
Thi T5 vé viéc tranh chap 16i di chung: Quyén st dung dat dién tich 506m? gom:
235,5m? va 87,7m? thudc thira dét s6 68; 182,8m? thudc thira dat s6 69, to ban do s6
36 tai xa b, huyén B tai ép S, xa b, huyén B, tinh Binh Duong la 16i di chung. (Co
so do ban vé kém theo).

7.Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AN 747599, s6 vao so H 00742 ngay 31/12/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén
T (nay 1a Bac Tan U) cap cho ba Chiém L dé cap lai cho ba Chiém L theo hudng
khong bao gdm phan dat dién tich 471,9m? va 1.475m? thudc thira dét s6 69, 71, to
ban do s6 36 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong da duogc diéu chinh tang cho thura
dat 70 cap cho ba Lé Thi Tuyét L2 va ong Truong Vin T2. (C6 so dé bin vé kéem
theo).

8. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 0 917492, sb vao s6 00488QSDD/TU ngay 26/4/2000 ciia Uy ban nhan dan
huyén T (nay 12 Bic Tan U) cap cho ho 6ng Bui Minh T4 dé cép lai cho hd éng Bui
Minh T4 theo hudng khong bao gom phan dat dién tich 182,8m? thudc thira dat s6
69 tai x4 D, huyén B, tinh Binh Duong thudc 16i di chung. (C6 so dé ban vé kém
theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so thém, ngay 21/02/2025 nguyén don ba Chiém L c6 don khang
cdo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén
yéu cau khang cao va khai kién, dong thoi cung cap ban d6 do hién trang thira dét
xac dinh ranh gidi, dién tich thira dat theo thuc té cua Cong ty TNHH bl dé chimg
minh ba Luong 1an dit ctia ba L trong qua trinh Toa an dang giai quyét.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay quan diém:
Nguon gdc thira dat s6 69 va 71 1a dat ciia ba Vuong Thi L3 chuyén nhuong cho ba
C Lac nam 2008. Phan dit ba L3 duoc cép lan dau dién tich 61.527m2, khi chuyén
nhuong cho ba L ¢6 do dac thi dién tich 1a 54.744m?. bt nay la dat rung, ranh dat
la cay, u mdi ¢6 su xac dinh cua cac bén. Qua trinh str dung dat ba Luong M2 dat
ong T4 1am duong di, tir con dudng di ba L2 14n dan vao dét ciia ba L. Uy ban nhan
dan x3 D thyc hién khong dung trinh ti khi chinh 1y dién tich dit cua ba L2 lan
chiém dat ctia ba L. Toa an cip so tham nhan dinh Uy ban nhan dan huyén T cap
GCNQSDD lan dau khong qua do dac thuc té 12 sai vi c6 ban v& rd rang. Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén B cap nhat bién dong tang dién tich dat cho ba L2
khong dung, lay dat cua nguoi da dugc cap GCNQSDD ding cho nguoi duge cap
GCNQSDD sai, tiép ndi bang phap ly cho nguoi lan chlem Khi ba L vay tién di
thé chip cho Ngan hang B thira dat s6 69 va 71 duoc cdp GCNQSDD dién tich
54.744m?, chtrng minh GCNQSDD cép cho ba L 13 hop phéap. Can cr vao ban vé
bén nguyén don ndp cho Toa an néu duoc dé nghi Toa an di xac minh ching to sau
khi xét xtr ba L2 van 1an chiém dat ba L. D& nghi Hoi dong xét xir cho hodn phién
tdoa dé ndp thém chimg ctr, xem xét quyén sir dung dat ba Nguyén Thi Al chuyén
nhuong cho hg ba L2 bao nhiéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay quan diém: Bi
don khong chip nhan yéu cau khoi kién va khang cdo cta nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau khoi kién va khang cao clia nguyén don, cong nhan ban an
so tham c6 hiéu lyc. Nguyén don cho réng bi don nho coc, lan dat nhung tai phién
tda so tham, phuc tham khong cung cap duoc ching ctr. Nguyén don cho rang khi
mua dat di quan ly, sir dung tur trude dén nay nhung khong ching minh dugc bi don
1an dét khi nao. Mdc va ranh dat ton tai tir khi bi don mua dat ndm 2001, ranh dat
khong thay d6i so v6i hién tai. Nha nude chi cong nhan, cdp GCNQSDD cho nguoi
tryc tiép str dung dat. Dién tich dat co ting thém thi co quan Nha nudc cap thém do
bi don st dung 6n dinh, khong tranh chép tir nim 2001 dén nay. Khi cip GCNQSDD
thi co' quan Nha nudc co niém yét cong khai phan tang dién tich cho bi don, viéc
cadp GCNQSDD cho bi don 1a ‘hop phap. Bi don khong dong ¥ voi nguyén don vé
viéc hoan phién toa dé cung cap chimg ct, nguyén don cho rang bi don lan dat thi
tir cAp SO tham phai cung cap ching cir, sao dé dén cap phuc thAm méi yéu cau hodn
dé cung cap va vu an nay kéo dai d lau.

7 Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu quan
diém:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cdu khoi kién cua
nguyén don, chdp nhan yéu ciu phan t6 cua bi don 1a co can ctr, khang cdo cua
nguyén don ba L 1a khong c6 can ct chdp nhan. Tuy nhién, cin diéu chinh céch
tuyén an ban an dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyeén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh), cho phii hop yéu cau khéi kién ciia nguyén
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don, yéu cau phan t6 ctia bi don va phit hop quy dinh phéap luat dé dam bao viéc thi
hanh an.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chiing ctt ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, Luat su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dao Thanh N2, 6ng Dao Thanh
S, 6ng Pao Thanh T6, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Duy T8, 6ng Nguyén Ngoc T7,
ba Bao Ngoc Y, ong Bao Thach N1, ba Lé Thi N, 6ng Bui Pinh K, 6ng Bui Minh
T4 va ba Nguyen Thi TS, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B co don
yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac
duong sy trén theo quy dinh tai Pidu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

_[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don yéu cau hodn phién toa dé triéu tap
UBND xi D ciing nhu Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B dé tham gia
phién toa. Xét, UBND x3 D (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 13 UBND xa@ B)
va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, trong qua trinh giai quyet vu an
tai Toa 4n cp so tham da dugc dua vao tham gia t6 tung va da cung cap day du
thong tin theo yéu cau ctia Toa an. Tai Toa an cap phuc tham, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B c¢6 don yéu cau giai quyet vang mét, UBND x@ b (nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a UBND x4 B) vang mat khong 1y do. Viéc vang
mat trén khong thudc trudng hop phai hoan phién toa theo quy dinh tai Piéu 296
ctia B luat T tung dan sy, nén yéu cau hoan phién toa cua nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a khéng
¢6 can ctr chap nhan.

[3] Can ctr vao két qua do dac tai Manh trich luc ¢6 do dac chinh Iy s6 534-
2022 ngay 08/11/2022 va két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y s6 157-2023 ngay 03/7/2023 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén B thi dién tich dét tranh chép cu thé nhu sau:

Quyén st dung dét ba L tranh chép voiba L2 ¢o tong dién tich 2.084,7m?, cu
thé gom: Phan dat tlep giap voi thira s6 69 gom: 106,6m? + 88,1m* + 70, Om? +
1.209,9m? = 1.475,5m?; Phan dat tiép giap véi thira s6 71 gdm: 15,4m? + 345,4m>
+18,8m* + 32,3m? + 51 ,7m? +106,4m? + 39.2m? = 609,2m>,

Quyén sir dung dat ba L2 c6 yéu cau phan to:

Phan 16i di c¢6 dién tich 513,8m? gom: 7,8m? 1a dudng + 235,5m? thudc thira
68 + 182,8m? thudc thira 69 + 87,7m? thudc dudng.

Phan dién tich dit yéu cau cong nhan gém\: dién tich 1.475,5m? (gdm: 70,9m>
+ 88,lrp2 +1.209,.9m> + 106,6(n2) thugc mot phan thira dat s6 70 da do dac chinh Iy
tring 1ap vao thira 69 to ban do 36 va dién tich 468,6m? (gom 32,3m* + 345,4m’ +
51,7m? + 39,2m?) thudc thira dat so 70 da do dac chinh 1y trung lap vao thua 71.
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[4] Can ct vao két qua do dac néu trén, sau khi trr di¢n tich 34, 2m (gom
15,4m? + 18,8m? thudc thura dat s6 71) ma bj don ba L2 khong con yéu cau phan | t6
va thira nhan thudc quyén quan 1y, str dung ctia ba L. Nhu vay, trong phan yéu cau
khai kién cua ba L, dién tich 34,2m? nay dugc bi don thira nhan. Tai Toa an cap so
thAm, ngoai phan dat 34,2m? néu trén, ba L2 con rat yéu cau cong nhan dién tich
23,9m2. Do d6, Toa an cip so thé\m phai dinh chi xét xir d6i véi tong dién
tich 58,1m>.

[5] Nhu vay, phﬁn dién tich dat con lai theo yéu cau khoi kién ctia ba L sau khi
trir di 34,2m? ma ba L2 di thira nhan va khong tranh chép thi dién tich con lai la
2.050,5m? (gém: 70,9m? + 88,1m? + 1.209,9m? + 106,6m? + 32,3m? + 345,4m? +
51,7m? + 39,2m? + 106,4m?).

Phén cta ba L2 ¢6 yéu cau phan t6 cong nhan c6 dién tich 1a 1.944,1m? (gdm:
106,6m> + 88,1m?2 + 70,9m> + 1.209,9m? + 32,3m? + 345,4m* + 51,7m2 + 39,2m>).

[6] D6i v6i dién tich 106 ,4m? (bi don khong phan t6), theo két qua do dac va
xéac dinh ranh mdc tai Manh trich luc néu trén, quyén str dung dat nay thudc quyén
quan ly, str dung cua ba L va bi don cting khong quan ly, sir dung. Do do, viéc
nguyén don cho rang bi don 1an chiém phan dit ndy va yéu cau bi don tra lai 13
khong c¢6 can cu.

[7] D6i voi dién tich tranh chap con lai 13 1.944,1m? (gdm: 106,6m>+ 88,1m>+
70,9m? + 1.209,9m? + 32,3m? + 345,4m? + 51,7m? + 39,2m?), tai Manh trich lyc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 534-2022 ngay 08/11/2022 va két qua do dac tai Manh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 157-2023 ngay 03/7/2023 ciia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén B, dién tich dat trén duoc ghi nhan 1a thuéc mot
phan thira 70 cta ba L2 di do dac, chinh 1y trang 14p vao thira 69, 71 theo
GCNQSDD s6 vao s6 H00742 cip cho ba Chiém L.

Ba L cho rang viéc diéu chinh quyén st dung dét néu trén tir GCNQSDD cua
ba L sang cho ba L2 trén co s ranh moc do ba Luong T14 xac dinh trong khi chua
c6 su thdng nhét cua ba L 1a khong dung nén ba L yéu cau ba L2 phai thao d& hang
rao ludi B40 va theép gai tra lai dién tich dat trén va kién nghi co quan c6 thim quyén
thu héi GCNQSDD d cap cho ba L2.

[8] Cin ctr vao chimg ctr ¢6 tai hd so thé hién thira 69, 71, to ban do 36 tai x4
P, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a x4 B, Thanh phd H6 Chi Minh) thé hién thira
dat 69 va 71 duoc cAp GCNQSDD lan dau cho ba Vuong Thi L3 véi dién tich
106.409m?, trong d6 phan thudc thira 69, 71 codién tich 61.527m> Ngiy
17/9/2008, ba L3 duoc cap GCNQSDD thira 69, 71 dién tich 54. 744m?. Ngay
09/12/2008, ba L3 chuyén nhugng cho ba C Lac quyen st dung dat thira 69 va 7l
Ngay 31/12/2008, ba L duoc cap GCNQSDD sb vao sd H00742 dbi véi quyen sir
dung dat nhan chuyén nhuong.

Thira dat 70 to ban d6 36 tai xd D, huyén B, tinh Binh Duong (nay 12 x3 B,
Thanh phé H6 Chi Minh) thé hién dugc cip lan dau cho ba Nguyén Thi Al ngay
17/6/1999 véi dién tich 56.131m?. Nam 2001, ba L2 nhan chuyén nhuong va duogc
cadp GCNQSDD sb 01401QSDD/TU ngay 11/9/2001 véi dién tich 56.131m?.
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[9] Can ctr theo két qua cung cap cua UBND huyén B tai Cong van §6
1727/UBND-NC ngay 08/5/2024 thé hién khi cap GCNQSDD thira 69, 70, 71 déu
khong do dac thuc té.

[10] Qua trinh quan 1y, sir dung dat dén ngay 09/7/2019, ba L2 ¢6 don do dac
lai dién tich tai thira 64, 65 va 70 to ban d6 36. Dén ngay 27/7/2020, ba L2 dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B cap nhat bién dong dién tich thira 70
la 58.132 3m , trong d6 phan dién tich chinh 1y thudc thira 69, 71 GCNQSDPD sd
H00742 cap cho ba Chiém L 1a 1.946m? (471,9m? + 1.475m?).

[11] Can ctr vao két qua cung cip ctiia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén B tai Cong vin s6 212/CNBTU-DPK ngay 20/01/2025 thé hién nhu sau: “Khi
cdp nhdt, ding ky bién déng dién tich thira ddt sé 70 theo huéng tang dien tich, Chi
nhdanh Vin phong déang ky dat dai thuc hi¢n can cit theo Van ban so 305/UBND-DC
ngay 21/7/2020 cua UBND xa D vé viéc tham tra, xdc minh nguon goc, qud trinh
sw dung dat ciia ba Lé Thi Ti uyet L2 va két qua do dac hién trang theo Manh trich
luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 274 — 2019 do Chi nhdnh ban hanh ngdy
14/11/2019. Poi véi thira ddt s6 69 va 71 to ban do sé 36 tai xd B hién nay chua
lién hé Chi nhdanh déing ky thiee hién thii tuc bién déng dat dai”.

Theo ndi dung Vin ban sé 305/UBND-DC ngay 21/7/2020 cia UBND x3 P
vé viéc tham tra, x4c minh ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung dét ctia ba Lé Thi
Tuyét L2 ¢6 ndi dung nhu sau: “...Ngay 15/7/2020, UBND xd ban hanh Théng bdo
s6 134/TB-UBND vé viéc xdc nhdn ranh gici sir dung ddt giiva ba Lé Thi Tuyét L2
va ba Chiém L goi ba Chiém L. Pén nay, UBND xd khéng nhdn dwoc bat cir thdc
mdc hay khiéu nai ndo ciia ba Chiém L lién quan dén phan ranh giéi dat giita ba
va ba Lé Thi Tuyét L2. Bong thoi theo ndi dung xdc minh tai bién ban lam viéc ngdy
25/11/2019, cua UBND xa b, xdc dinh phdn dién tich dién tich 471,9m?+1.475,0m?
thuéc mét phan thira 71,69 di cap GCN s6 H00742 cho ba C Lac ba Lé Thi Tuyét
L2 sik dung, on dinh tir khi nhdn chuyén nhirong dén nay.

Tir noi dung trén, UBND xa D dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai
huyén xem xét chinh Iy bién dong dién tich dat cho ba Lé Thi Tuyét L2 dang su dung
tai thura dat so 70, to ban do so 36, theo hién trang su dung...”.

Nhu viy, quyén st dung dat chinh 1y cho ba L2 duoc xac nhin 13 do ba L2
quan 1y, stt dung tir ndm 2001, trude thoi diém ba L nhan chuyén nhuong tir ba L3,
diéu nay phu hop véi két qua tham dinh tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 03/10/2022 cia TAND huyén Bac Tan Uyén thé hién: Ranh dat do phia ba L
xac dinh 1 tru sit duoc ba cim tai thoi diém do dac, thim dinh hodc trén cac cay
tram do ba L2 tréng duoc phia ba L xit son lam d4u. Ranh dét do bi don chi 14 ranh
thuc té ¢6 tru bé tong cao 1,5m va ludi B40 (ranh hién hitu). Doc theo ranh dat do
bi don chi c6 04 tru bé tong chiéu rong 20cm x 20cm, chiéu cao so v6i mit dat 30cm
do ba Lwong T15 tir ndm 2008. Trén dat c6 08 cdy tram 16n duong kinh khoang
50cm, 168 cdy tram, huynh duong dudng kinh tir 10cm - 30cm, tit ca cac ciy ndy
do ba Lwong T15. Trén dat tranh chip con c6 03 gdc tim vong do chu cii trong. Ba
L khai tir naim 2008, ba khong st dung dat tranh chap, hang rao ba Luong T15 tir
nam 2008. Cach ranh dat ba L2 chi khoang 01 mét c¢6 céac tru bé tong va day kém
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lam do phia ba L tréng, ba L khai hang rao nay dung dé ngin khong cho bo pha cay,
khong phai 1a ranh dat. Piéu nay chimg minh, khi ba L nhan chuyén nhuong ba L2
da quan 1y, st dung dat va da co mdc gidi nén ba L cho rang ba L2 ty ¥ doi tru rao
vao khoang thang 4/2021 la khong c6 can ctr. Do do, ¢6 can cur xac dinh truong hop
cap nhat cua ba L2 1a cap nhat blen dong dat dai theo quyet dinh cua co quan Nha
nuée cd thAm quyén nén Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau cua ba L vé
viéc bugc ba L2 phai thao d& hang rao giao tra quyén sur dung dat cling nhu kién
nghi thu hoi GCNQSDD cua ba L2 ddi véi dién tich dat néu trén 1a ¢6 can ct.

[12] Theo két qua do dac tai Manh trich lyc c6 do dac chinh ly s6 534-2022
ngay 08/11/2022 va két qua do dac tai Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh Iy
80 157-2023 ngay 03/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B thi
dién tich thtra 70 cua ba L2 dugc diéu chinh bién dong tir dién tich thua 69, 71 1a
1209,9m? + 345,4 m? + 88,1 m? + 106,6m? + 32,3m? + 51,7m? + 39,2m? + 7,7m2 +
6,6m? + 70,9m? 1a 1958,4m?. D6i chiéu véi dién tich tai so dd c6 trong hd so do dac,
chinh 1y bién dong cta ba L2 1 1.946,9m? (g6m 471,9m?+1.475,0m>) trong d6 tring
khép dién tich 1.475,0m? (106,6m> + 88,1m>+ 70,9m? + 1.209,9m?) ddi véi dién
tich con lai 1a 483,4m? ( 345,4 m? + 32,3m?+ 51,7m? + 39.2m? + 7,7m? + 6,6m?)
trong khi hd so do dac chi chinh 1y 471,9m?, chénh 1éch 11,5m? Ba L2 ¢6 yéu cau
phan té xac dinh quyén sir dung dat dugc diéu chinh la dang vai ranh méc ba L2
quan ly, st dung, khong lan chiém dat ba L va cO quan o tham quyén chinh ly la
phu hop nén ba L2 yéu cau co quan c6 tham quyén thu hoi glay chtng nhan quyén
sit dung cép cho ba L véi dién tich 1.944, Im? (khong bao gom 7, Tm? + 6,6m? da
chinh 1y cho ba L2). Toa 4n cap so thim tuyén chap nhan yéu cau cta ba L2 ddi véi
dién tich 1.946,9m? trong d6 ddi véi phan 471,9m? 1a can ctr vao trich luc co trong
ho so chinh ly la khong dung voi két qua do dac thuc té dugc 1dong ghép véi ban do
cap cing nhu yéu cau cua duong sy va khong dam bao viéc thi hanh an. Do vay,
can diéu chinh lai cho phu hop. Theo do, phan dién tich 7,7m? + 6,6m?> da chinh ly
cho ba L2 1a thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba L dé phu hop hién trang sir dung
giita cac bén theo két qua do dac.

[13] Theo két qua do dac tai phan 16i di tranh chép c6 dién tich 530,5m? gom:
7,8m? theo ho so dia chinh ban d6 dia chinh thé hién 1a duong PH 415; 235,5m?
thudc mot phﬁn thira 68 hién trang la dudng bé tong; 182,8m? thudc mot phén thira
69 hién trang la duong bé tong; 87,7m? theo ho so dia chinh thé hién 1a duong dat
(hién trang 12 duong bé tong) va dién tich 16,7m? thudc mot phﬁn thira 65 hién trang
la duong bé tong. Ba L2 yéu cau cong nhan dién tich 513,8m? bao gom 7,8m? thé
hién 1a duong PH 415 + 235,5m? thudc mot phan thira 68 da cap GCNQSDD cho
6ng Bui Minh T4; 182,8m? thudc mot phan thira 69 cip cho ba L va 87,7m> theo hd
so dia chinh thé hién 1a duong dat (hién trang la duong bé tong). Qua trinh t6 tung
tai Toa an cip so tham, nguyen don co yéu cau khoi kién budc bi don thao do phan
bé tong trén phan dat thudc 161 di chung dién tich 182,8m? thudc thira dat 69 tai xa
D, huyén B, tinh Binh Duong. Bi don yéu cau cong nhan dién tich 513,8m? 1a 16i di
chung. Tai phién toa so tham, nguyén don thay déi khong yéu cau bi don thao d&
phan bé tong. Trong truong hop nay 1€ ra Toa an cap so tham phai dinh chi xét xir
yéu cau trén nhung Toa an cap so tham ghi nhan ¥ kién khong tranh chép 1a khong
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phu hop véi Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su. Do vay, can diéu chinh lai cho
phu hop 14 dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau trén.

Péi véi yéu cau phan té cta bi don vé cong nhéan 16i di chung. X¢ét, tai Cong
van s6 208/UBND-BC ngay 20/5/2024 di cung cip thong tin cia UBND xa b da
cung cap dién tich tai M trich luc s6 157-2023 hién tuyén dudng nay do UBND xa
D quan 1y va 13 16i di cong cong. Do trude day dudng nho nén chwa cip nhat 1én
ban dd dja chinh nén thira dat 68, 69 duoc cép GCNQSDD theo Ban dd dia chinh
khong thé hién dudng dat, con thra 65 da tién hanh do dac lai dién tich nén da thé
hién tuyén duong dat trén. Viéc cap GCNQSDD bao gdm ludn tuyén duong la chua
dam bao theo hién trang dit nén ba L cho riang dién tich 182, 8m? thudc quyen quan
1y, str dung cua ba L la khong c6 can cir. Do do, Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau phan t6 cua ba L2, cong nhan dién tich 513,8m? 14 16i di chung 1a ¢6 cén cu.

[14] Tt nhtng phan tich trén, xet khang cao cua nguyén don ba L 1a khong co
can cu chap nhan. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho phu hop yéu cau
khoi kién cta nguy€n don, yeéu cau phan to cua bi don va phu hop quy dinh phap
luat dé dam bao vi¢c thi hanh an.

[15] Quan diém cua nguoi bao vé qquyén va loi ich hop phap cua nguyén don
1a khong c6 co s¢ chap nhan. Quan diém cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua bi don 1a ¢6 co s& chap nhan.

[16] Vé ‘chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia la
14.890.287 dong, duong su phai chiu theo quy dinh.

[17] V& an phi so tham Duong su phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, ba L 1a
ngudi cao tudi nén duge mién nop.

[18] pé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[19] V& an phi phuc tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién,
nguyén don ba Chiém L 1 ngudi cao tudi nén dugc mién nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cta Bo luat T6 tung
dan su;

- Cén ctr khoan 1, khoan 16 Bicu 3, khodn 2 Piéu 5, khoan 10 Bicu 12, Bicu
26, Diéu 100, Biéu 106, biéu 166 cua Luat bat dai nam 2013;

- Can ct Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Chiém L.
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2. Sra Ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 ndm 2025
cia Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén
dan khu vyc 17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh), nhu sau:

2.1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thao
dd phan bé tong trén phan dat thudc 101 di chung dién tich 182,8m? thudc thira dat
s0 69 tai xa b, huyén B, tinh Binh Duong.

2.2. Dinh chi xet xir mot phan yéu cau phan t6 cta ba Lé Thi Tuyét L2 d6i
v6i dién tich dat 58,1m? (gom: 1:5,4m2 + 18,8m? thudc thira dat so 71 va 23,9m?
thudc thira dat s6 69), to ban do6 so6 36 tai xa b, huyé¢n B, tinh Binh Duong.

2.3. Khong chap nhan toan bo yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Chiém L
d6i v&i bi don ba Lé Thi Tuyét L2 vé viéc yéu cau ba Lé Thi Tuyét L2 tra lai dién
tich dat 2.050,5m? (gom: 70,9m? + 88,1m? + 1.209,9m? + 106,6m?> + 32,3m> +
345,4m2 + 51,7m* + 39,2m? + 106,4m?) (c6 so' do ban vé kém theo).

2.4. Chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba L& Thij Tuyét L2 doi véi nguyén
don ba Chiém L, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Bui Minh T4, ba
Nguyén Thi TS:

2.4.1. Cong nhan dién tich 1.944,1m? (gdm: 70,9m? + 88,1m? + 1.209,9m? +
106,6m? + 32,§m2 +345,4m? + 51,7m? + 39,2m?) da dugc cip nhat bién dong ting
vao thura dat s6 70 tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong la thugc quyén quan ly, sur
dung cua ba Lé Thi Tuyét L2 va ong Truong Van T2 (Khu A trén so do ban vé kem
theo).

2.4.2. Cong nhan quyén sur dung dat dién tich 513,8m? (gdm 7,8m? 12 dudng +
8’7,7m2 thudc dudong + 235,5,m2 thudc thura 68 + 182,8m2‘thu(f)c thtra 69, t& ban do
s0 36 tai xa b, huyén B) 1a 161 di chung (Khu D trén so do ban vé kem theo).

25, Kién nghi co quan co tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 AN 747599, s6 vao s6 H00742 ngay 31/12/2008 cua Uy ban nhén dan huyén
T cap cho ba Chiém L dé cap lai cho ding hi¢n trang st dung dat theo quyét dinh
cua Ban an.

2.6. K1en nghi co quan c6 thim quyén thu hoi Glay chtng nhan quyén str dung
dat s6 vao sb 00483QSDD/TU ngay 26/4/2000 cua Uy ban nhan dan huyén T cap
cho ho 6ng Bui Minh T4 dé cap lai cho ho ong Bui Minh T4 cho dung hién trang st
dung dat theo quyét dinh ctia Ban an.

2.7. Chi phi t6 tung: Nguyén don ba Chiém L phai chiu 14.890.287 (muoi bbn
triéu tdm trdm chin muoi nghin hai trdm tdm muoi bay) dong, dugc khau trir vao
tam g da nop (da thyc hién xong).

2.8. Vé an phi dan su so thim: Nguyén don ba Chiém L dugc mién ndp.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don ba Chiém L duoc mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an

dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



