TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 14A/2020/DS - PT
Ngay: 06.3.2019

Vv “Tranh chdp hop dong vay
tai san va Tranh chdp tién coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hoai Son

Ong Truong Chi Trung

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Dy - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Da
Ning.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Da chng: Ba Luong Thi
Chung - Chire vy: Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2020 tai tru s Tda 4n nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 75/2019/TLPT - DS ngay 25
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai sin VA tranh chdp tién
dat coc’;

Do Ban an dan sy so tham sd: 12/2019/DS - ST ngay 05 thang 11 nam
2019 ciia Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2020/QD - PT ngay 05 thang
02 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6:10/2020/QD - PT ngay
19 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi Huyén T, sinh nim 1987 - Dia chi: T6 62

phuong M, quan N, thanh phé Pa Nang.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Vi Thi Huyén T: Ong
Nguyén Cong T, sinh ndm: 1995 - Dia chi: s6 99 duong N, quan H, thanh phd Pa
Nang. (Theo Gidy iy quyén ngay 14/5/2019).(C6 mit)
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Bi don: Ba Nguyén Thi P -Sinh nam 1985 - Pia chi: Puong B, To A,
phuong H, quan N, thanh phd Da Ning. (C6 mit)
- Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham thi ngi dung vu dn nhw sau:

* Tai don khoi kién, cdc don trinh bay, ban tu khai, bién ban hoa gidi va
tai phién toa dai dién cho nguyén don ba Vi Thi Huyén T la 6ng Nguyén Cong T
trinh bay:

Ngay 24/8/2018, ba Vii Thi Huyén T c6 cho ba Nguyén Thi P vay sb tién
la 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), khong thoa thuan vé 13i suét, thoi han vay
1a 01 thang. Dén han tra no 1a ngay 24/9/2018 ba P van cd tinh khong tra cho ba
T s tién trén.

Vao ngay 24/9/2018, ba T c6 dén nha ba P dé yéu cau tra ng nhung ba P
khong co tién tra nén da hen lai dén ngay 24/10/2018 s& thanh toan.

Ciing vao thoi gian nay, vi khong co tién xoay s& 1am an nén ba P co dé
nghi ba T mua lai Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1a nha & cia ba P
(theo Gidy chung nhan quyén str dung dat sé6 CTS 139130 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Trudng thanh phd Pa Néng cip ngay 25/9/2017 cho ba Nguyén Thi P). BA T
d3 dong ¥ v4i dé nghi ndy nén ngdy 24/9/2018, ba T va ba P di viét Gidy nhan
coc, thoa thuan ba P s& ban quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha &
(theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sd CTS 139130 do S& Tai Nguyén va
Moi Truong TP Pa Ning cap ngay 25/9/2017) cho ba T véi gia 1.500.000.000
déng (MOt ty nam trim triéu dong); ba T c¢o nghia vu dit coc trude sb tién
700.000.000 dong.

S tién 700.000.000 dong nay ba T da giao du cho ba P ngay tai thoi diém
viét Giéy nhan coc.

S tién giao két chuyén nhugng 800.000.000 dong con lai ba T va ba P
thoa thudn sé giao vao ngay 25/9/2018 sau khi ba P hoan thanh nghia vu cong
chtng hop dong mua ban quyén sir dung dat va nha ¢ tai to chic hanh nghé cong
chung.

Tuy nhién, sau khi nhan duoc sd tién dit coc 700.000.000 dong, ba
Nguyén Thi P di c6 tinh trdn tranh, khong dén van phong cong ching dé thuc



hién nghia vu cong chimg Hop ddng mua ban quyén sir dung dat va nha ¢ nhu da
thoa thuan.

Nhu vay, tinh dén thoi diém khoi kién ba P da nhan cua ba T tong cong sd
tién 2.700.000.000 ddng; bao gdm: 2.000.000.000 dong tién vay no theo Gidy
vay tién ngay 24/8/2018 va 700.000.000 ddng tién nhan dit coc mua quyén st
dung dat va nha ¢ theo Gidy nhan coc ngay 24/9/2018. Ba T d3 nhiéu lan nhic
nhd, yéu cau ba P thanh toan cac khoan tién trén nhung ba P van cb tinh khong
tra.

Do ba P khong thuc hién nghia vu tra tién nén ba Vi Thi Huyén T khéi
kién yéu cau ba Nguyén Thi P phai tra cho ba T s6 tién ma ba P di vay cua ba
theo Gidy vay tién ngay 24/8/2018 1a 2.000.000.000 dong. Ngoai ra, ba T con yéu
cau Toa an tuyén huy bo Gidy nhan coc mua quyén sir dung dat, nha & ky két
ngay 24/9/2018 va yéu cau ba P tra lai so tién coc da nhan 700.000.000 dong.
Tong cong so tién ba T yéu cau ba P phai tra la 2.700.000.000 dong, ba T khdng
yéu cau Toa an giai quyét vé tién 1.

Tai don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 28/10/2019 ciia ba T va
tai phién toa hom nay dai dién cho ba T t6i van gilt nguyén yéu cau xin rat mot
phan yéu cau khoi kién vé so tién 1.750.000.000 dong dbi voi sb tién ba P vay
2.000.000.000 dong theo Gidy vay ngay 24/8/2018. T6i xac nhan vao ngay
10/9/2018 ba P co6 tra cho ba T sb tién 1.750.000.000 dong trong s tién
2.000.000.000 dongtheo Gidy vay ngay 24/8/2018.

Tai phién toa hom nay t6i dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T, budc ba Nguyén Thi P thanh toan cho ba T s tién vay con lai theo
Gidy vay tién ngay 24/8/2018 1a 250.000.000 dong; ngodi ra ba T yéu cau khong
tiép tuc thuc hién thoa thuan theo ndi dung Giéy nhan coc mua quyén st dung
dat, nha & ky két ngay 24/9/2018 va dé nghi Toa an budc ba P tra lai sb tién coc
da nhan 700.000.000 dong. Tong cong sd tién ba T yéu cau ba P phai tra 1a
950.000.000 dong (Chin tram ndam muoi triéu dong), ba T khong yéu cau Toa an
giai quyét vé tién 1ai ciing nhu tién phat coc.

Qué trinh Toa &n hoa gidi ciing nhw tién hanh déi chat nguyén don ba Vi
Thi Huyén T c6 y kién: To6i thong nhat v6i ¥ kién ma dai dién cua tdi 1a dng
Nguyén Cong T di trinh bay.

Vé chimg ctr va y kién ctia ba P trinh bay c6 trong hd so vu an toi khong
dong ¥, toi dé nghi ba P xuat trinh ban gbc dé ddi chiéu.



Tuy nhién, di véi s tién 1.750.000.000 dong trong chimg ct ba P cung
cap t61 x4c nhan 1a ba P da tra cho t6i dugc 1.750.000.000 dong (tra ddi véi sb
tién vay 2.000.000.000 dong). Hién nay sb tién vay 2.000.000.000 dong ma toi
khai kién trong vu 4n nay thi ba P chi con no t6i 13 250.000.000 dong.

* Tai Pon phan héi ngay 01/7/2019 bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vé Gidy vay tién ngay 24/8/2018 la 2.000.000.000 dong gidy nay 1a chi T
va dam giang hd do chi T thué ép t6i viét mong Toa an diéu tra va lam viéc lai
chd Cong an phuong Hoa Quy va cong an thanh phdé Pa Ning vi moi viéc da
sdng to va co van ban tai Cong an.

Con gidy nhan coc 700.000.000 dong ngay 24/9/2018 ciing vay. Chi T va
dam giang hd do chi T thué ép tdi voi muc dich 14y nha t6i dang 6. Néi viét gidy
nhan coc roi ngay 25/9/2018 chi T s& dem tién l1én va chi T s& di véi toi ra Ngan
hang dé tra tién cho Ngan hang vi s6 do nha t6i Ngan hang dang git. Pén ngay
25/9/2018 chi T va dam giang ho da t6i nha toi noi da 700.000.000 dong roi di
v6i bon tao ra Ngan hang 1dy sb roi ra cong chimg cho chi T nhung t6i da khong
di va bdo Cong an phuong Hoa Quy va Cong an quan Ngti Hanh Son, luc d6 bén
Cong an di 1én va lam rd moi chuyén déu c6 bién ban xac nhan toi khong nhan
tién coc c6 cong an phuong Hoa Quy 1am chimg. Nho Toa xem xét va xac minh
tai dia P Hoa Quy.T6i cling xin ndp cho Toa gidy xac nhan ma t6i di tra hét no
cho chi T va chi T da nhan du tién va tra gidy to cho t6i. Toi cam doan t6i khong
ng 2.000.000.000 dong va khong nhan tién coc 700.000.000 dong, su viéc déu co
bién ban tai Cong an phudong Hoa Quy va Cong an thanh phdé Pa Nang biét, mot
lan nita mong quy Toda xac minh lai.

Vé6i ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham s6 12/2019/DS-ST
ngay 05 thang 11 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh ph
Pa Ning da quyét dinh:

Cdén cir: - Diéu 328,463,466, 468,470 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 147, Diém c khoan 1 Dicu 217, khoan 2 diéu 227; Diéu 266 va 273
B0 luat T tung Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi
Toa an.

Tuyén xu:

I. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi Huyén T d6i voi ba
Nguyén Thi P vé viéc yéu cau ba P phai tra sd tién ng 1.750.000.000 dong (Mot
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ty bay tram nam mueoi triéu dong) trong sb tién ng vay 2.000.000.000 dong cia
Gidy vay tién ngay 24/8/2018.

II. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi Huyén T ddi véi ba
Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san; Yéu cau hiy Hop dong
ddt coc va thuwe hién nghia vu trd tién coc”.

1/ Budc ba Nguyén Thi P phai cho ba Vii Thi Huyén T tong cong sb tién la
950.000.000 dong (Chin tram ndm muwoi triéu dong). Cu thé:

-Budc ba Nguyén Thi P phai tra cho ba Vii Thi Huyén T s tién vay con no
lai theo Gidy vay tién ngay 24/8/2018 1a 250.000.000 dong (Hai tram ndam muoi
triéu dong).

- Budc ba Nguyén Thi P phai tra cho ba Vii Thi Huyén T sb tién dit coc
700.000.000 ddng (Bay trdm triéu dong) d3 nhan cta ba T theo Gidy nhan coc
mua quyén sir dung dat, nha & ky két ngay 24/9/2018.

2/ Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu ddi véi cac khoan tién phai tra,
thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién phai thi hanh an theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién.

I1I. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi P phai chiu 40.500.000 dong (Bon muroi triéu niam triam
ngan dong).

- Hoan tra cho ba Vii Thi Huyén T s6 tién tam (mg an phi dan su so tham
43.000.000 ddng (Bon muoi ba triéu dong) di ndp theo bién lai thu sé 0009585
ngay 31/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan Ngii Hanh Son.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang cdo cta duong su va
quyén yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luét.

* Sau khi xét Xt so tham, trong thoi han luit dinhba Nguyén Thi P ¢6 don
khang cdo toan bo ban 4n so tham, ba P dé nghi Toa an cap phiic xét xir lai toan
bo ban an so tham dé bao vé quyén va loi ich cho ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vy an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién
Vién kiém sdt phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Xét ndi dung khang cdo ctiia ba Nguyén Thi P, HDXX nhén dinh:

[1] D6i v6i sb tién ba P vay ba T 2.000.000.000 dong: Tai phién toa phiic
tham ba P thira nhan ngay 24/8/2018 ba P c¢6 vay ctia ba T sd tién 2.000.000.000
ddng. Khi vay tién ba P c6 viét gidy vay tién va hen dén ngay 24/9/2018 s& hoan
tra, tuy nhién tai Gidy xac nhan ngay 10/9/2018 do ba T viét c6 noi dung xac
nhan: “P d4 tra hét ng cho T va T dd nhan du sb tién 1.750.000.000 dong (Mot ty
bay tram nim muoi triéu dong)”. HDXX xét thay,vdi ndi dung gidy xac nhan trén
thi ba P da tra hét no cho ba T. Mt khac, khi tra sb tién 1.750.000.000 dong cho
ba T thi ba T x4c nhdn c0 giit cua ba P mot gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung tai phién toa phiic tham ba P x4c nhin nhin sau d6 ba P d3 tra hét sd tién
con lai va ba T d3 tra lai cho ba P gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra,
tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don ciing
khang dinh ba T khong con gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat cia ba P.
Nhu vay, 161 khai cia ba P 1a phu hop vé1 chung ctr va 101 khai cua cac bén.
HPXX cho rang c6 co s xac dinh ba P da tra hét sb tién vay 2.000.000.000 dong
cho ba T. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia ba T va budc ba P
tra cho ba T sb tién no vay 250.000.000 dong trong sé tién vay 2.000.000.000
dong la chua phu hop.

[2] Ddi véi sb tién 700.000.000 dong ba P di nhan coc: Qua trinh giai
quyét vu an ba P khai ba bi ba T thué giang hd cudng ép bat budc viét Gidy nhan
coc mua quyén sir dung dat, nha & ky két ngay 24/9/2018, tuy nhién ba P khong
dua ra duoc ching cir chirng minh cho 161 khai cia minh. Mat khac, tai Bién ban
xac minh ngay 30/10/2019 cho thay Cong an phuong Hoa Quy khong giai quyét
viéc vay muon tién giita ba P va ba T nén HDXX théy 10i khai ctia ba P cho rang
ba bi ép budc viét gidy nhan coc 1a khong cé co so.

[3] Cin ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so thé hién vao ngay 24/9/2018 ba P
c6 nhan sb tién dit coc 700.000.000 déng ctia ba T dé thuc hién viée chuyén
nhugng nha dat c6 Gidy chimg nhan sé6 CK 228910 do So Tai Nguyén Moi
Truong thanh phd Pa Ning cap ngdy 25/9/2017 véi gia 1.500.000.000 dong.
Viéc hai bén khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha dat nhu da thoa thuan 1a
do ba P khong co thién chi, ba T chi yéu cau ba P tra lai s6 tién 700.000.000 dong
dat coc ma khong yéu cau phat coc, do vay Toa an cép so' thAm cédn ¢t Diéu 328
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B0 luat dan su Chép nhan yéu cu khoi kién cta ba T, bude ba P phai tra lai s6
tién dat coc 1a 700.000.000 déng da nhan cua ba T theo Giéy nhan coc mua
quyén sir dung dat, nha ¢ ky két ngay 24/9/2018 13 phu hop.

[ 4] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thay can chap nhan mot phan khang
c40 ctia ba P va stra mot phan Ban an déan su so tham s6:12/2019/DS-ST ngay 05
thang 11 nim 2019 cia Toa an nhan dan quin Ngii Hanh Son, thanh phé Pa
Ning nhu dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat tai phién toa.

[5] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so tham:

Do chip nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ba Vil Thi Huyén T nén ba
Nguyén Thi P phai chiu 4n phi dan sy so tham la 20.000.000 dong +
(300.000.000 ddng x 4%) = 32.000.000 dong.

Do khong chdp nhian mot phan yéu cau khéi kién nén ba Vi Thi Huyén T
phai chiuén phi [ (250.000.000 dong x 5%) = 12.500.000 dong.

[4.2] V& an phi dan su phic thim: Do stra ban 4n so thAm nén ba Nguyén
Thi P khong chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

~ Can cubiéu 328 cta B luat Dén su;

- Can ct khoan 2 diéu 26 va khoan 1 diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 18 phi
Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang cdo cta ba Nguyén Thi P. Stra mot phan ban
an dan su so tham s 12/2019/DS-ST ngay 05 thang 11 nam 2019 cua Toa an
nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang.

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vii Thi Huyén T vé viéc “Thuc
hién nghia vu tra tien coc” ddi vai ba Nguyén Thi P.

1.2. Budc ba Nguyén Thi P phai tra cho ba Vii Thi Huyén T sé tién 1a
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).



1.3. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu ddi véi cac khoan tién phai tra,
thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién phai thi hanh an theo murc
141 sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién.

1.4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Vil Thi Huyén T vé viéc
budc ba Nguyén Thi P phai tra sb tién 250.000.000 dong.

2.Vé an phi:

[2.1]Vé an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi P phai chiu 1a 32.000.000 dong.

- Ba Vii Thi Huyén T phai chiu la 12.500.000 d6ng, nhung duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi dan sy so tham da nop 43.000.000 dong theo bién lai thu s6
0009585 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Ngii Hanh Son,
thanh phd Pa Néng.Hoan tra cho ba Vii Thi Huyén T sé tién 30.500.000 dong.

[2.2] V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi P khdng chiu an phi dan
su phiic tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P s6 tién tam tng an phi dan su
phuc tham 1a 300.000 dong da ndp tai bién lai thu s6 0009730 ngay 21 thang 11
nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Nang.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢ quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Chc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Ngii Hanh Son;

- Chi cuc THADS quén Ngii Hanh Son;
- VKSND TP. Da Nang;
- Luu t6 nghiép vu;

(dd ky va dong dau)

- Luu ho so vu an;

Vi Viét Diing






