TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 56/2023/DS-ST

Ngay: 18 - 9 - 2023

VIV tranh chap hop dong hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung nha &, vin phong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, TP. HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv gom co:
Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Trinh Thi Hoa

Cdg Hoi thcfnz nhan ddn.;
1. Ong Nguyen Kién Hién
2. 0Ong bang Thi Ngoc Hang

Thuw ky phién t‘C)a: Ong Nguyén Duy Duong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Dai dién Vien kiém sdt nhin din Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Mong Diép — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 353/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen
st dung nha &, van phong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
74/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 257/2023/QDST-DS ngay 22 thang 8 nim 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1957

Pia chi: xa Xuan Trung, thi xi LK, tinh Pong Nai.

Pia chi lién lac: GO Dau, phuong TQ, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong BUi Cong H, 1a dai dién
theo Uy quyén. Van ban uy quyén ngay 24 thang 02 nam 2022.

(vang mit — Co don yéu cau xét xXir vang mat).

2. Bi don: Congty TNHH TTL R.
Tru s: Cao Thang, Phudng Q, Quén 3, Thanh ph HO Chi Minh.
Vian Phong dai dién: khu dan cu HL, phuong TH, Quéan L, Thanh phé HO
Chi Minh.
(vang mdt).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/02/12022 cdc ban twong trinh va Cac loi khai tai
Toa dn, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D va nguwoi dai dién hop phdp cua
nguyén don la 1a dng Bui Cong H trinh bay nhu sau:

Ngay 11 thang 11 nam 2020, éng Nguyen Ngoc D di ky hop dong
nhuong quyén st dung nha &, vin phong s6: 109/2020/HP-9XGS/2020 voi
Cong ty TNHH TTL R dé mua ‘can ho ma s6: B02-01 tai du 4n x4y dyng nha &
két hop khach san c6 dia chi sb Lé Vin Quéi, Khu phd N, phuong BTD, quén
BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Sau khi ky hop dong, 6ng D da dat coc va chuyén
tién thanh toan cho Cong ty TNHH TTL R theo dung tién d6 ma hai bén thoa
thuan véi téng s6 tién 1a: 694.400.000 déng. Sau mot thoi gian 6ng D nhan dugc
thong bao tir phia Cong ty TNHH TTL R véi ndi dung Cong ty TNHH TTL R
khong thé tién hanh khoi cong xay dung dy an nha ¢ két hop khach san tai dia
chi Lé Van Quéi, Khu phd N, phuong BTD, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
voi ly do khong dugc cac co quan chirc ndng cap phep xay dung. Vi vay, dé
nghi 6ng D tién hanh ky bién ban thanh Iy dé thanh Iy hop dong néu trén.

Vao ngay 05/11/2021, hai bén da ky Bién ban thanh 1y hop ddng sb
3010/TLHD ngay 05/11/2021, véi ndi dung:

Hai bén thong nhat thanh 1y hop dong s6:109/2020/HD-9XGS/2020 ngay
11 thang 11 nam 2020;

Cong ty TNHH TTL R s& thanh toan cho 6ng D sé tién da déng la:
694.400.000 dong, chia thanh 04 dot:

Dot 1: ngay 05/11/2021: tra so tién: 176.587.000, trong d6 gom So tién:
173.600.000 ddng va sd tién 13i: 2.987.000 dong

Dot 2: ngay 05/12/2021 tra s tién: 177.158.000, trong d6 gdm sb tién:
173.600.000 dong va s6 tién 1di: 3.558.000 dong.

Dot 3: ngay 05/01/2022, tra tong s tién dot 3: 177.747.000 ddng, trong
d6 gém: sb tién: 173.600.000 dong va so tién 1ai: 4.147.000 dong

Dot 4: ngay 05/02/2022, tra tong sb tién dot 4: 178.337.000 dong, Trong
d6 gém sb tién: 173.600.000 ddng va s tién 13i: 4.737.000 dong.

Ong Nguyén Ngoc D ndp lai toan bo Hop dong va phiéu thu.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Cong ty TNHH TTL R chi moi thanh
toan cho 6ng D s6 tién ctia dot 1 va dot 2. Con s tién cua dot 3 va dot 4 véi so
tién 1a: 356.084.000 Céng ty TNHH TTL R khong thanh toan cho 6ng D mac du
da qué thoi han thanh toan theo Bién ban thanh ly.

Nhéan thay, cong ty TNHH TTL R vi pham nghia vu tra tién lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap ctia minh nén 6ng Nguyén Ngoc D khoi kién
yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH TTL R thanh toan cho ong téng s tién 1a
407.894.222 dong (bdn trim linh bay triéu tdm traim chin muoi tu nghin hai tram
hai muoi hai déng), trong d6 gom:

Tién cua Dot 3 va Dot 4 vai sb tién 13; 356.084.000 theo Bién ban thanh
ly hop ddng s6 3010/TLHP ngay 05/11/2021 gitra Cong ty TNHH TTL R va
6ng Nguyén Ngoc D;



Tién 14i suat do cham thanh toan theo quy dinh cua ngan hang nha nudc
(9%/mam) tuong Gtng voi thoi gian cham tra, tam tinh tor ngay 06/02/2022 cho
dén ngay 18/9/2023 1a: 356.084.000 dong x 0,75%/thang x 19 thang 12 ngay =
51.810.222 dong;

Yéu cau tra mot 1an ngay khi quyét dinh hozc ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, yéu cau Toa an bugc cong ty TNHH TTL R van phai tiép tuc
tra lai cham tra ddi v4i khoan sd tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan
xong no goc cho dng Nguyén Ngoc D.

Bi don Cong ty TNHH TTL R dd duwoc Toa dn tong dat Théng bao thy Iy
vu dn, triéu tap hop I¢ tham gia cdc phién lam viéc va xét xu so' tham nhung
vang mat, dong thoi khong co van ban trinh bay y kien gui dén Toa an.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don Ong Nguyén Ngoc D CO ong Bui Cong H 1a nguoi dai dién
hop phap vang mit, dong thdi ¢ don yéu cau xét X vang mit.

- Bi don Cong ty TNHH TTL R vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu:

Vé thu tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh day du,
dam bao thu tyuc t6 tung; tai phién toa, Hoi dong xét xur va ‘nhiing nguoi tién
hanh t6 tung khac dé tuan thu dung qui dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac
duong sy chap hanh dung quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duge xem
Xet tai phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép, tham quyén gidi quyét vu én va thii tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D khai kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chip nghia vu thanh toan phét sinh tir hop dong dan sy. Bi don Cong ty
TNHH TTL R ¢6 tru s6 tai Quin 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Cén ct&r quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B9
luat Té tung dan sy, vu an thudc thidm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 3.

Bi don Cong ty TNHH TTL R da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€ dén lan tha
hai tham gia phién toa so thim nhung ving mat. Can ctr quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Toa 4n xét xir vang mat bi don.

Tai don dé ngay 04 thang 8 nim 2023, ong Bui Cong H 1a nguoi dai dién
hop phép ciia 6ng Nguyén Ngoc D xin vang mit tai phién toa so tham va yéu



cau Toa an xét xir vang mat. Can cir quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228, Toa an
x€t xr vang mat nguyén don.

[2] Xét Hop dong chuyén nhwong gidia Cong ty TNHH TTL R va ong
Nguyén Ngoc D.

[2.1] Cian clr Bién ban thanh 1y sb 3010/TLHD ngay 05 thang 11 nam
2021; Cac phiéu thu; cac Gidy bién nhan tién gitra Cong ty TNHH TTL R v&i
ong Nguyen Ngoc D va cac tai liéu co trong hd so vu an, Hoi déng xét xtr ¢6 du
¢ so dé xac dinh: Cong ty TNHH TTL R va 6ng Nguyén Ngoc D da ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung nha &, vin phong sbé: 109/2020/HP-
9XGS/2020 dé mua ban cin ho ma s6: B02-01 thudc du an xdy dung nha & két
hop khach san tai dia chi L€ Van Quoi, Khu pho N, phuong BTD, quén BT,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 992.000.000 dong Sau khi ky Hop dong, ong
D da dit coc va thanh toan trudc cho Cong ty tong sb tién 694.400.000 dong. Do
khong thuc hién duoc viéc mua ban nén ngay 05/11/2021 hai bén da ky Bién
ban thanh 1y s6 3010/TLHD.

Xét, Bién ban thanh 1y sé6 3010/TLHD ngay 05 thang 11 nam 2021 c6 noi
dung: Cong ty TNHH TTL R va 6ng D thanh ly Hop dong chuyén nhuong s6
109/2020/HD-9XGS/2020 ngay 11 thang 11 nam 2020 va xac dinh nghia vu cta
Cong ty TNHH TTL R 1 phai tra lai s6 tién 6ng D di thanh toan theo Hop dong
109/2020/HP-9XGS/2020 ngay 11/11/2020 la 694.400.000 dong. Xét thay,
viéc thanh Iy hop dong la sy tuw nguyén thoa thuan, khong trai dao duc xa hoi,
khong vi pham diéu cAdm ctia phap luat nén cé gia tri phap 1y.

[2.2] Xét Bién ban thanh 1y s6 3010/TLHD ngay 05 thang 11 nim 2021,
Cong ty TNHH TTL R da cam két thanh toan cho 6ng D sd tién da dong la:
694.400.000 ddong, chia thanh 04 dot:

Dot 1: Ngay 05/11/2021, tra sd tién: 176.587.000, trong d6 gém So tién:
173.600.000 dong va so tién 1ai: 2.987.000 dong

Dot 2: ngay 05/12/2021 tra s tién: 177.158.000, trong d6 gom s tién:
173.600.000 dong va so tién 1ai: 3.558.000 dong.

Pot 3: ngay 05/01/2022, tra tong so tién dot 3: 177.747.000 dong, trpong
d6 gom: s tién: 173.600.000 dong va so tién 1ai: 4.147.000 dong

Dot 4: ngay 05/02/2022, tra tong sb tién dot 4: 178.337.000 dong, Trong
d6 gom so tién: 173.600.000 dong va s tién 1di: 4.737.000 dong.

Tuy nhién, trong quéa trinh thuc hién Bién ban thanh 1y s6 3010/TLHD
ngay 05 thang 11 nam 2021, Cong ty TNHH TTL R chi méi thanh toan cho dng
D s6 tién cta dot 1 va dot 2 1a 353.745.000 dong. Con s tién cua dot 3 va dot 4
téng cong 1a: 356.084.000 déng, Cong ty TNHH TTL R khong thanh toan cho
ong D.

Diéu 280 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

7 “l1. Nghia vu tra tién phai dwoc thuc hién dcfy du, dung thoi han, dung dia
diém va phwong thuc da thoa thugn.



2. Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc, trir truong hop cé
thoa thudn khac”.

Tt nhitng can cr va nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét xr xac dinh nghia
vu thanh toan cua Cong ty TNHH TTL R d6i v6i dng D phét sinh dot 1: 1a ngay
05/11/2021; Dot 2 la ngay 05/12/2021; dot 3 la ngay 05/01/2022 va thanh toan
dot 4 1a ngay 05 thang 02 nam 2022. Tuy nhién, cho téi thoi diém xét xtr so
tham, Cong ty TNHH TTL R méi tra cho dng D sé tién cua dot 1 va dot 2 1a
353.745.000 dong. S tién chwa thanh toan cua dot 3 va dot 4 tong cong 1a:
356.084.000d6ng. Viéc cham thanh toan cua Cong ty TNHH TTL R trai v4i thoa
thuan gitta hai bén duoc cam két tai Bién ban thanh 1y 14 vi pham quy dinh vé
thue hién nghia vu tra tién tai Picu 280 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
nguyén don yéu cau budc bi don phai thanh toan so tién con lai cua dot 3 va dot
4 tong cong 1a: 356.084.000 dong, thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat 1a ¢6 co sé nén duogc chap nhan.

[2.3] Tai Bién ban thanh 1y so6 3010/TLHP ngay 05/11/2021, Cong ty
TNHH TTL R d3 cam két thanh toan cho éng D sb tién cua dot 3 13 ngay
05/01/2022 va thanh toan dot 4 12 ngay 05 thang 02 nim 2022 nhung dén nay
Cong ty TNHH TTL R khong thuc hién viéc thanh toan theo Bién ban thda
thuan. Viéc Cong ty TNHH TTL R cham thyc thanh toan tir ngay 06 thang 02
nam 2022 nén phat sinh trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién duogc
quy dinh tai Piéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Piéu 357 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“I. Truong hop bén c¢é nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi
VOl $O tién cham trad twong wng voi thoi gian cham tra.

2. Lai sudt phat sinh do cham tra tien duwoc xdac dinh theo théa thudn cia
cac bén nhung khéng dwoc vieot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn I
Piéu 468 cia Bé ludt nay;, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay”.

Bién ban thanh 1y s6 3010/TLHD ngay 05 thang 11 nam 2021, gitra Cong
ty TNHH TTL R va 6ng D khong thé hién 1ai suat cham thanh toan nén 1ai suat
duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh:

“]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.

Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé lai sudt thi ldi sudt theo thoa thudn
khéng dwoc vieot qud 20%/nam ca khoadn tién vay, trir truong hop ludt khdc c6
lien quan quy dinh khac. Can ci tinh hinh thuc té va theo dé xuat cua Chinh

phu, Uy ban thuong vu Quobc hoi quyet dinh diéu chinh mirc 1di sudt néi trén va
bdo cdo Quoc héi tai ky hop gan nhat.

Truong hop ldi sudt theo théa thudn vuot qud 1di sudt gici han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi mirc ldi suat vuot qua khong co hiéu luc.



2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc
dinh vo ldi sudt va co tranh chdp vé lai suat thi lai suat dwoc xac dinh bang 50%
muee ldi sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no'”.

Tu nhimg co s0, can cu néu trén, Hoi ddng xét thiy nguyén don ong
Nguyen Ngoc D yéu cau Cong ty TNHH TTL R chju trach nhiém tra lai dbi véi
sd tién con chua thanh toan 13 356.084.000 dong v6i mirc 131 sudt 9%/nam 1a
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén duge chap nhan.

Cong ty TNHH TTL R c¢6 nghia vu thanh toan dot sau cung la ngay
05/02/2022. Nguyén don yéu cau tinh 14i cham thanh toan tir ngay 06/02/2022
dén ngay xét xtr so tham 18/9/2023 twong tmg véi thoi gian 19 thang 12 ngay 1a
51.810.222 dong 1a ¢o co so.

Tir nhitng co so, can ¢ va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan
toan bg yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sd tién con chua
thanh toan va tién 13i do cham thanh todn, tong cong 1a 407.894.222 dong.

[3] Vé dn phi:

Can cur quy dinh tai khoép 1 Diéy 147, khoan 3 Piéu 218 cﬁg Bo luat T
tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 3, diém b khoan 1 va khoan 3 Diéu 24, khoan
3 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Bicu 227, Piéu 228, Dicu 266, Dicu 271, khoan 1
bicu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Can cr vao cac Diéu 280, Piéu 357 va Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao diém b khoan 1 Diéu 3, diém b khoan 1 va khoan 3 Diéu 24,
khoan 3 Biéu 26 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cian ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy,

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen
Ngoc D: Buge Cong ty TNHH TTL R phai tra cho ong Nguyén Ngoc D tong so

tién 407.894.222 dong (bon tram linh bay tri¢u tam tram chin muoi bbn ngan hai

tram hai muoi hai dong), bao gdm: so tién chua thanh toan cua dot 3 va dot 4
theo Bién ban thanh 1y s6 3010/TLHP ngay 05 thang 11 nam 2021 I



356.084.000 d6ng (ba trim nim muoi sau triéu khong trim tdm muoi bon ngan
ddng) va tién 13i cham thyuc hién nghia vu tra tién tinh dén ngay 18 thang 9 nim
2023 14 51.810.222 ddng (ndm muoi mét triéu tdm trim muoi ngan hai tram hai
muoi hai déng).

Viéc tra tién phai thuc hién mdt lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngdy 19 thang 9 ndm 2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty
TNHH TTL R con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai Di¢u 357 va khoan 2 bicu 468 cuia B luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

2. Vé an phi:

- Cong ty TNHH TTL R phai chiu tién 4n phi dan su so thim 1a 20.315.769
ddng (hai muoi triéu ba trim muoi lim ngan bay trim sau muoi chin dong).

- Tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc D sb tién tam tmg an phi di nop la
8.902.100 ddng (tam triéu chin trim linh hai ngan mot trim dong) theo Bién lai
thu s6 0006988 ngay 07 thang 3 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luit
thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao:

Ong Nguyen Ngoc D va Cong ty TNHH TTL R ¢ quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; ; N T . .
_VKSND Guan 3 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS Quén 3;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Hoa



