TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6:146/2024/DSPT
Ngay: 03/4/2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Thao.

Cdc Tham phan: Ong Hoang Manh Hung;

Ong Nguyén Xuan Phach.

Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa an nhan dan cp cao tai Ha
Noi.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Ha N§i tham gia phién toa:
Ong Nguyén Trong Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi,
xét xur phuc tham, cong khai vy an dan sy thu ly s6 491/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 11 ndm 2023 do c6 khang cdo ctia bi don dbi v6i Ban 4n dan sy so tham s6
18/2023/DS-ST ngay 22 thang 08 nim 2023 ctia Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 3321/2024/QP-PT ngay 18 thang 3
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969; dia chi: T6 dan phé QT,
thi tran TA, huyén YD, tinh Bac Giang; vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ha Pinh T -
Cong ty Luat TNHHMTM Thién Quang thudoc Poan luat su tinh Bac Giang; dia
chi: T6 dan phd LT, thi tran TA, huyén YD, tinh Bic Giang; ving mit.

- Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1978; dia chi: To dan phd T, thi

tran TA, huyén YD, tinh Bac Giang; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Giap Tuan T —
cong ty luat TNHH GTT.VN thudc Poan luat su tinh Bic Giang; dia chi s6 25
Pao Tich Su 4, phuong Ngé Quyén, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang; vang
mit.

- Nhitng nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

1. UBND huyén YD, tinh Bic Giang; ving mit.



2. UBND thi tran TA, huyén YD, tinh Bic Giang; do ong Chu Van G - Chu
tich UBND thi tran TA dai dién; vang mit.

3. Chi Ha Thi T, sinh nam 1979; dia chi: T6 dan phd QT, thi tran TA,
huyén YD, tinh Bic Giang; ving mit.

4. Chi Pao Thi T, sinh ndm 1982; dia chi: T6 dan phd T, thi tran TA, huyén
YD, tinh Bic Giang; c6 mat.

5. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1950; dia chi: T6 dan phd H, thi tran TD,
huyén YD, tinh Bic Giang; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ghi ngay 22/7/2020, cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba va anh Nguyén Vin D
1a chi em cung me khac bd. Me ba 1a ba Nguy Thi L chét thang 3 nam 1992. B4 ba
1a 6ng Nguyén Quang V (liét si). Ngoai ra ba con c6 chi gai tén 1a Nguyén Thi C,
sinh nam 1960; dia chi: To dan phd QT, thi tran TA, huyén YD, tinh Bac Giang.
Cubi nim 1992, Hop tac xi TA tién hanh chia ruong, thoi diém d6 c6 ba va anh B
duoc chia rudng, ba 1a lao dong chinh duoc chia 1,5 dinh xuat, con anh D 14 lao
d6ng phu (dudi 15 tudi) nén chi duge 0,5 dinh xuét. Ngoai ra bd ba 1a liét si nén
dugc giao 15 thudc rudng twong dwong 360m?. Ba C liy chong nim 1982 nén
khong duoc chia ruong vao nam 1992. Ba C khong lién quan dén viéc tranh chap
dat ruong gitra ba va anh . Chdong ba 13 6ng Nguyén Vian C, két hon nam 1998
nghé nghiép 1am gido vién khong duoc chia ruong va ciing khong lién quan dén
tranh chap ruong giita ba va anh P. Thoi diém chia ruong c6 6ng Nguy Vin N va
ong Tr & T dan phd T thi tran TA con séng.

Sau khi chia ba va anh B dugc giao 07 thira ruong bao gom: Thua dat s6
548 t& ban dd s6 06 dién tich 293m? ¢ khu Pau Cau; Thira dit sb 538 to ban d6 sb
06 dién tich 134m? & khu Ddng Cao; Thira dat s6 151 to ban d6 s6 07 dién tich
80m? & khu Ddi Pinh; Thitra dat sb 20 to ban d6 s6 02 dién tich 120m? & khu Ao
Bii; Thira dat s6 431 t& ban d6 s6 06 dién tich 57m? & khu B Boi ; Thura dat sé
52/8 t& ban dd s6 02 dién tich 288m? & khu Ao Bai; Thira dat s6 62 to ban dd s6
03 dién tich 374m? (dién tich thuc té 1a 779,1m? & khu Bong Co).

Sau khi duogc chia ruong ba va anh B 13 nguoi truc tiép canh tac ca 07 thua
ruong ba 1a nguoi truc tiép dong thué, nghia vu véi dia phuong va nha nudc hang
nam. Nam 1995 ba di cong tac (bd doi chuyén nghiép dong quan tai XP, YD). Ca
02 chi em van cung canh tac.

Nam 1998 anh D cudi chi Ha Thi T, sinh nam 1979; dia chi: Thon Khoi
(hién dang & T6 dan phd QT), thi tran TA.

Do ba di cong tac cudi tuan moi vé nén khong biét viéc dia phuwong goi
nguoi dang s dung dat nong nghiép ké khai cdp GCNQSDD niam 1998. Thoi



diém d6 anh D ¢ nha tu y ké khai cip GCNQSDD ddi véi toan b 07 thira dat da
chia cho ba va anh D, viéc ndy gan day ba méi duoc biét.

Nam 1999 khi bt dau c6 s6 ho khau, ba va con trai ba 1a chau Nguyén Vin
K, sinh ndm 1999 nhép cung sé ho khau véi gia dinh anh B gom vo chdng anh
chi T va con trai 1a Nguyén Vin T, sinh nim 1998.

Tt nam 1998 khi anh B ldy chi T do chi T khong ¢ rudng nén ca 03 chi em
van lam chung rudng nhung ba 1a nguoi truc tiép dong thué luc ba ban thi ba dua
tién cho anh b dong thué.

Tir nam 2010 ba ban cdng tac nén giao toan bo 07 thira ruong cho vo chong
anh b canh tac, con ba tu dong gao ngoai an.

Nam 2011, vo chdng anh P ban thta ruéng sé 62 & Pong Co cho ong
Nguyén Vian B, thoi diém d6 con c6 ba Th, ba B, ba Tr ¢ thon T, thi trdn TA ciing
ban rudng cho 6ng B. Ba khong biét v chong anh P ban rudng dugc bao nhiéu
tién, nhung anh P ¢6 dua tién cho ba 1a 80.000.000d6ng (Tam muoi triéu dong) va
n6i véi ba 1a tién ban ruéng & Bong Co.

Nam 2021, vo chdong anh B, chi T ly hon khéng con sir dung dat ruong nira
nén ba doi lai toan bo s6 ruéng (06 thira) cua anh B dé ba canh tac sir dung, nhung
anh D pha bo ruong khong cho ba canh tac sir dung. Anh P cho rang nha nuéc da
cadp GCNQSDBD toan bd 06 thira ruong nay ding tén anh , nén anh c¢6 quyén canh
tac st dung. Theo ba thi sau khi d& ban thta ruong sé 62 ¢ Pong Co vao nim
2011 thi anh B khong con ruong nira.

Nay ba Nguyén Thi M gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai
quyét: Hay GCNQSD dit s6 00867/QSDD/156/QDUB ngay 15/12/1998 dtng tén
anh Nguyén Xuan P (da duoc chinh 1y 1a Nguyén Vin P); xac dinh 06 thua dat
rudng 1a thuoc sir dung ctia ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Vin D phai tra lai
cho ba 06 thura dat ruong gdm: Thira dat s6 548 to ban dd sb 06 dién tich 293m?
dia chi tai khu Dau Cau; Thira dat s6 538 to ban db s6 06 dién tich 134m? dia chi
tai khu Pong Cao; Thira dat s6 151 to ban d6 s6 07 dién tich 80m? dia chi tai khu
Dbi Dinh; Thira dat s6 20 t& ban do s6 02 dién tich 120m? dia chi tai khu Ao Bii;
Thura dat s6 431 to ban do sb 06 dién tich 57m? dia chi tai khu B& Boi; Thira dat
sb 52/8 to ban d6 s6 02 dién tich 288m? dia chi tai khu Ao Bi.

Bi don anh Nguyén Vin P trinh bay: Ba M 1a chi gai rudt ciing me nhung
khac cha. Nguon gbc rudng dat co tranh chéap 1 anh va ba M duoc Nha nuéc chia
chung tir nam 1992. Nam 1992 khi Nha nuéc tién hanh giao rudng trén thuc dia
thi anh méi 14 tudi, con nhod nén anh khong di nhan ruong truc tiép trén thuc dia.
Anh khong biét dinh xut ruong cia ho gia dinh anh ai 12 ngudi di nhan ruong tryc
tiép. V& dinh xuét ruong cua anh khi Nha nudc chia nam 1992 ¢6 phan dinh rd
ruong caa anh & thira nao, xr déng nao va rudéng cua ba M & thira nao, xi dong
nao thi anh cling khong rd.



Nam 1997, anh két hon véi chi Ha Thi T (ly hon nam 2019), nam 1998 Nha
nudC Cép GCN QSDb déng loat cho cac hd dan tai dia phuong, thoi diém do ba M
di cong tac khong c6 nha nén anh 1a ngudi di ké khai va dugc cap GCNQSDD
thira dat s6 62, to ban dd s6 03, dién tich 374m? mang tén anh.

Nam 2011, anh chuyén nhuong dat cho 6ng B thua dét s6 62, to ban d6 s6
03, dién tich 374m? dat ruong tai xr ddng Long Roc dugc sb tién 1a 170.000.000
d6ng. Anh dua cho ba M 100.000.000 dong 1a dé mua lai toan bo dinh xuat ruéng
ciia ba M & nhing thira dat rudng con lai ¢é anh dugc toan quyén sir dung dién
tich dat néng nghiép con lai trong s6 bia d6. Khi anh dwa 100.000.000 dong cho ba
M dé mua ruong cta ba M la anh dwa cho ba M ¢ tai nha ba M, chi ¢6 anh va ba
M chir khéng c6 ai chiing kién, ciing khong 1ap van ban, gidy to giao nhan tién gi.
Viéc anh mua ruong cia ba M cling khong c6 1ap thanh van ban gi, anh chi noi
miéng v4i ba M thoi. Thoi gian anh dua tién cho ba M 13 khoang ngay 04/5/2011.

Thoi diém nam 2011 khi anh ban ruéng ¢ Bong Co ngoai cho 6ng B thi d6
1a phan rudng cua riéng anh chir khong phai phan ruong chung caa 2 chi em. Dién
tich thuc té & Bong o6 ngoai 1a 2 sdo.

Anh da théa thuan véi ba M tur trude khi ban ruéng cho 6ng B 1a anh mua
lai toan bd phan rudng cta ba M dé anh dugc toan quyén sir dung sb rudng dod
nhung do anh chua c6 tién tra cho ba M ngay nén sau khi ban ruong cho ong B thi
anh m&i c6 tién tra cho ba M tién mua ruong.

Anh khong nidm rd duoc thong tin vé gia chuyén nhuong va gia thu hoi dat
ndéng nghiép ¢ dia phwong noi anh sinh séng.

S6 rudng dang tranh chap khong lién quan gi dén chi Ha Thi T va chi Pao
Thi T (vo anh D hién tai). Anh xac dinh dién tich dat ruong dugc cap theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat ngay 15/12/1998 1a dinh xuat rudng chung cua anh
va ba M. Tir ndm 1998 dén nay anh 13 ngudi truc tiép canh tac, s dung va nop
thué dat nong nghiép

Nay ba M khoi kién yéu cau anh tra lai toan bo dién tich dat ruong con lai
cho ba M va dé nghi Huy gidy ching nhan do UBND huyén YD cép dimg tén anh,
anh khong dong ¥ vi anh d¢3 mua rudng cua ba M. Anh chi dong ¥ tra lai ruong cho
ba M néu ba M tra lai anh sé tién 100.000.000d0ng va tién 1ai phat sinh cua s tién
nay tinh tr nam 2011 dén nay con khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
qui dinh cta phap luat,

Ngueoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan chi Ha Thi T trinh bay: Chi két hon
véi anh Nguyén Vin D vao nim 1998. Khi dé ba M va anh B di dugce nha nudc
chia ruong theo dinh xuét tir nam 1992. Sau khi két hén chi cing ba M va anh P
cung canh tac, st dung trén nhirng thira rudéng dugc giao. Nam 2021, chi va anh D
ly hon, tir @6 chi khong con canh tac trén nhitng thira rugng nay nira. Nay ba M va



anh D tranh chip dat véi nhau, viéc tranh chap khong lién quan, chi khong c6 yéu
cau gi.

Nguoi c6 quyén \gi, nghia vu lién quan chi Pao Thi T trinh bay: Chi két
hén cung véi anh Nguyén Vin D vao thang 01/2020, khi vé séng cing anh D thi
anh D da duoc UBND huyén YD cap gidy ching nhan QSDD ddi véi cac thira dét
noéng nghiép hién ba Nguyén Thi M dang c6 tranh chap vai anh B. V& ngudn goc
cua céc thira dat nay nhu thé nao, cu thé sb thua, to ban d6, dién tich va & xtir dong
nao chj khong biét. Chi chi biét vao nim 1999 anh B d3 duwgc Nha nudc cap gidy
chang nhan QSDP ddi Véi cac thira dat nay. Sau khi chi két hon cing anh B do vg
chdng chi di 1am cong ty khong c6 nhu cau canh tac, sit dung céac thira dit nay nén
vo chong chi khong truc tiép canh tac va sir dung. Anh D cho ai canh tac, sir dung
cac thira dat nay chi cling khong biét. Chi xac dinh day 1a tai san riéng cua anh
Nguyén Vin B, khong lién quan gi dén quyén loi cia chi. Do vay chi khong c6
yéu cau doi hoi gi vé quyén lgi. Nay ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau anh B
phai tra cho ba M cac thira dat néng nghiép chi dé nghi Toa an giai quyét theo
nguyén vong cia cac bén va theo qui dinh cta phap luat. Tir ndm 2020 anh két
hén véi anh D, toan b tién thué cac thira ruong tranh chap do chi dong, tong sb
tién 461.000 dong. Trong trudng hop Toa an xac dinh cac thira dat trén thudc
quyén sir dung cua ba M chi cling khong yéu cau ba thanh toan lai tién thué cho
chi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin B trinh bay: Gia
dinh ong hién tai c6 02 khau géom: Ong va vo 6ng 1a ba Trinh Thi Minh N, sinh
nam 1953 c6 cung dia chi voi ong, ddi véi viéc anh B chuyén nhuong dét cho 6ng,
ba N v¢ 6ng khong lién quan.

Vao nim 2011 anh Nguyén Vin D chuyén nhuong thira dat s6 62, to ban db
s6 03, dién tich 374m? theo GCNQSD dat s6 00867/QSDP/756/QD-UB cap ngay
15/12/1998 do UBND huyén YD cap dimg tén anh Nguyén Vin B vai s6 tién
chuyén nhuong dat 1a 170.00.000d6ng cho 6ng. Thira dat trén ong da dugc UBND
huyén YD cip d6i sang tén 6ng vao nim 2011. Ong xac dinh thira dat trén khi anh
P chuyén nhuong dat cho ong 1a dung theo qui dinh caa phap luat vé hop ddng
chuyén nhuong dat dai, tir 46 dén nay 6ng van dang st dung dat, xac dinh la
quyén st dung dat cua 6ng, nay ong khong yéu cau dé nghi gi. Do tudi cao di lai
kho khin, dé nghi Toa 4n cho 6ng xin dugc vang mit tai cac budi tham gia td tung
tai Toa an: Nhu tiép can cong khai chung ct, hoa giai, xét xir va cho dén khi xét
XU Xong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thj trdan TA, huyén YD, tinh
Bdc Giang do éng Chu Van G, chii tich trinh bay: Vé nguon goc st dung dat doi
v6i phan dién tich dat nong nghiép gia dinh 6ng Nguyén Vian B da dugc UBND
huyén YD cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 00867 QSDP/756/QPUB
cap ngay 15 thang 12 nam 1998 ddi vai 7 thua dat, c6 tong dién tich sir dung 1a



1.346 m2 Nam 2011 gia dinh 6ng Nguyén Vin P di chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin B, ba Trinh Thi Minh N dia chi T dan phd H, thi trin TD ( Nay 1a
thi tran TA) dé chuyén muc dich st dung sang dat thuong mai dich vu, tai thira dat
s6 62, to ban d6 s6 3, dién tich 374m?( theo GCN di c4p), dién tich con lai 972m?
mang tén ong Nguyén Xuan D ( Nguyén Vin D).

- Qua trinh str dung dat: Nam 1992-1993 chia lai ruong dat theo két qua xéc
minh cua té cong tac thi tran TA véi cip uy, BQL T6 dan phd T duoc biét. Tai
thoi diém chia ruong ho gia dinh anh Nguyén Vin D c¢6 02 nhan khau 1a ba
Nguy@&n Thi M, sinh nim 1963 va anh Nguyén Vin D, sinh nam 1978 du diéu kién
dugc chia ruong. Trong d6 ba M 1a lao dong chinh dugc huwéng 1,5 dinh xuét
ruong, anh D 1a lao dong phu dugc huong 0,5 dinh XUAt, ngoai ra gia dinh anh D 1a
d6i tuong gia dinh thuong binh, liét sy duoc cong thém 360m? ngoai dinh xuét.
Tong dién tich gia dinh anh Nguyén Van P dugc hudng 1a 1.346m?. Gia dinh anh
b sir dung 6n dinh dén thang 12 nim 1998 thi dugc Nha nudc cap GCN quyen str
dung dat. Do vay sé dién tich trong GCN quyén sir dung dat hién nay van ding
tén anh D 1a c6 ca phan dién tich dugc chia theo dinh xuat cua ba Nguyén Thi M
(me anh D 13 ba Nguy Thi L di chét thang 3/1992 trudc thoi diém thén Trung chia
ruong nén ba L khong duoc chia ruong). Theo s6 dia chinh luu giit tai UBND thi
tran thi chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Xuan D, ba Ha Thi T (Vo cii anh D). Cac
thira rudng nay hién khong cé tranh chap véi cac ho lién ké. Viéc cap GCNQSDD
cho c4 nhan anh P 13 sai. Vi dat nong nghiép duoc giao theo dinh xuat cho ting
ho gia dinh. Ca nhan anh D chi 1a ca nhan dai dién cho ho gia dinh dirng tén trén
GCNQSDBD chir khong phai toan bo dién tich dat nong nghiép duoc cap GCN la
cua anh B. (phai ghi cdp cho ho ong ba méi diing). Can clr vao nhiing thong tin da
néu & trén dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xem xét, giai quyét theo dung
quy dinh ctaa phap luat;

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén YD, tinh Giang do ba
Phong Thi Ngdn, Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén YD dai dién
theo uy quyén trinh bay: Thoi diém nam 1998, cac ho gia dinh, c4 nhan st dung
dat trén dia ban huyén néi chung va tai xa TA (nay la thi trdan TA) noi riéng thuc
hién ké khai, dang ky cap gidy chang nhan quyén str dung dét theo cac quy dinh.
Theo ho so dia chinh luu trit tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén YD
va UBND thj tran TA cho thay: Ngay 20/10/1998 6ng Nguyén Van B c¢6 don xin
dang ky quyén str dung dat theo mau 6a/DK gtri UBND xa TA dbi véi 07 thira dat
(c6 bang ké chi tiét kém theo). Nguyén vong xin duoc cap gidy ching nhan QSDD
chung cho céc thira nhu sau: Dé nghi cap chung mot s6. Nguoi ky don: Nguyén
Vin D. Pon diang ky duoc UBND x4 TA xac nhan du diéu kién cap so ngay
12/12/1998.

Ngay 15/12/1998, 6ng Nguyén Xuan B (tac Nguyén Vin P) duoc UBND
huyén YD cép 01 Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh N 878643, sb



vao s6 cdp GCN: 00867 QSDD/756/QPUB, téng dién tich 1.346 m?, gom 07 thia
dat nhu don ké khai ctua 6ng Nguyén Xuan D.

UBND thi tran TA xac minh va c6 y kién dién tich 1.346 m? cap gidy mang
tén 6ng Nguyén Xuan D néu trén 1a dinh xuat giao ruéng nim 1993 cua ong
Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi M. Thoi diém chia ruong nim 1992-1993 ho
gia dinh cta 6ng Nguyén Xuan P (ttc Nguyén Vin D) c6 02 nhan khau gom: (1).
Ba Nguyén Thi M- sinh nam 1961; (2). Ong Nguyén Vin D - sinh nam 1978.

- Vay dién tich trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh N
878643, sd vao s6 cip GCN: 00867/QSDD/756/QPUB ngay 15/12/1998 tén
ngudi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Xuan D (tc Nguyén Vin D), 1a dinh xuét giao
ruong chung cia ong B va ba M, giao ruong dat néng nghiép theo ding chu
treong cta Luat Dat dai, Nghi quyét 10 cua Bo chinh tri khéa VI, Chi thi 6
03/CT-TU ciia UBND tinh, Nghi quyét s6 02/NQ-HU ngay 20/4/1992 cua Huyén
iy YD vé doi méi co ché quan 1y kinh té nong nghiép giao quyén su dung ruéng
dat 1au dai cho noéng dan dam bao theo noi dung tai muc 1.1L “I. Pé hg néng dan
thuec su la mot don vi Kinh té ty chu can giao quyén si dung rugng ddt lau dai, on
dinh, cdp gidy chieng nhdn quyén siz dung rugng dat va Iap sé bé thué dén hé gia
dinh nong dan”.

Tuy nhién trén Gidy chiing nhan ghi tén Nguyén Xuan P 1a khong day du
vé nguoi str dung dat, dung phai 1a ho 6ng Nguyén Vian D (hd c6 02 thanh vién
ong D va ba M), khong phai ca nhan 6ng Nguyén Vin ), sai chir dém cua nguoi
sir dung dat.

Qua trinh sir dung ngay 10/11/2011 ho ong Nguyén Vin D (trén GCN la
Nguyén Xuan D) d3 chuyén nhuong thia dat s 62, to ban do s6 03, dién tich
374m? (do dac thuc té 779,1m?), dién tich con lai trén gidy chiing nhan quyén st
dung dat: 972,0m? (thudc 06 thira dat).

Vi cac 1y do néu trén, ba Nguyén Thi M khai kién yéu cau ong Nguyén Vin
P phai tra lai nhitng thira dat nong nghiép con lai trén Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh N 878643, s6 vao s6 cip GCN: 00867/QSDD/756/QPUB
ngay 15/12/1998 tén ngudi st dung dat 13 6ng Nguyén Xudn P (tac Nguyén Vian
D), dién tich 972,0 m?, gom cac thira dat néu trén c6 quyén loi cua ba M theo dinh
Xuat giao ruong. Viéc phan chia quyén sir dung dat nong nghiép vai dién tich con
lai gitta 6ng Nguyén Xuan D (tirc Nguyén Vin D) va ba Nguyén Thi M duoc thyc
hién theo quy dinh ciia phap luat. Bé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Giang giai
quyét theo quy dinh

Tai Ban 4n dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 22 thang 08 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang di can ci khoan 3 Diéu 36 Luat dat dai 1993;
Diéu 6, Diéu 12, biéu 100, khoan 1 Biéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 34, khoan 1
Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, biéu 147, Piéu 157, Piéu 228, Diéu



271 va biéu 273 cua B luat To tung dan su 2015;diém d khoan 1 Piéu 12; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an, Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M

2. Hay giay ching nhan quyén sir dung dat ghi ngay 15/12/1998 cua Uy ban
nhan dan huyén YD cip quyén sir dung dat s6 00867/QSDP/156/QDUB mang
tén Nguyén Xuan D.

3. Buoc anh Nguyén Vian D phai tra lai ba Nguyén Thi M bdn thira ruéng
sau: Thira dat s6 548 to ban dd sb 06 dién tich 293m? & khu Pau Cau; Thira dat sd
20 to ban dd s6 02 dién tich 120m? ¢ khu Ao Bai; Thira dat s6 431 to ban do s6 06
dién tich 57m? & khu Bo Béi ; Thira dat s6 52/8 to ban d6 s6 02 dién tich 288m? &
khu Ao Bii. Tong dién tich 1a 758m2. Ba M phai thanh toan tra cho anh P
145.600 dong tién chénh léch dién tich dat.

- Anh D tiép tuc duoc sir dung cac thira: Thira dat s6 538 to ban do s6 06
dién tich 134m? & khu Ddng Cao; Thira dat s6 151 to ban dd sé 07 dién tich 80m?
& khu Ddi Dinh;

- Anh Nguyén Vin D phai thanh toan tra ba M 2.000.000 dong tién chi phi
tham, dinh gi4.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 29/8/2023, bi don anh Nguyén Van P c6 don khang céo dé nghi stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

Tai phién toa,

Bi don la anh Nguyén Vin D trinh bay: Do ba M di bo doi, la quan nhan
chuyén nghiép nén tir nam 1998, anh la ngudi truc tiép sir dung, canh tac ddi voi
toan bo cac thira dat. Nam 2011, anh chuyén nhuong dat cho ong B thira dét s6 62,
to ban d6 s6 03, dién tich 374m? dat ruong tai x& dong Long Roc duoc so tién 1a
170.000.000 dong. Anh dua cho ba M 100.000.000 dong 1a dé mua lai toan bo
dinh xut rudng cia ba M & nhitng thira dat rudng con lai d@é anh duogc toan quyén
str dung dién tich dat nong nghiép con lai trong s6 bia do. Anh 13 ngudi dong thué
d6i vai tat ca cac thira ruong. Mit khac, ban an so tham quyét dinh chia cho ba M
cac thtra ruong dep, con anh thi phai nhan ruong xau va ¢ xa nén anh thay khong
cong bang. Do d6, anh d& nghi Toa an cip phuc tham sira an so tham, chap nhan
khang cao caa anh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi phat biéu quan diém
giai quyét vu an: V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur tudn thu ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su; cac duong sy thuc
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hién dung quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung: Can cu
C4cC tai liéu c6 trong hd so thé hién ngudn gdc cac thira ruong dang tranh chap la
do Nha nuéc cap cho ho gia dinh ba M, anh B. Viéc UBND huyén YD cip
GCNQSD dét chi dung tén minh anh D Ia khong ding, Toa 4n cap so tham quyét
dinh hiy GCNQSD dat da cap cho anh P l1a ¢6 can ¢, dang phap luat. Khi quyét
dinh phan chia cac thira ruong, Toa an cip so tham da can ca vao ngudn goc, ty 18
giao dat ban dau la phu hop, bao dam quyén loi cta cac duong su. Tai phién toa
hém nay, anh B khang cao nhung khong xuét trinh thém dugc tai liéu, chang ci
nao Ma&i nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua anh D, gitr
nguyén cac quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chung cr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra cong khai tai phién toa, 10i trinh bay cua cac bén duong su va y kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

* V& t6 tung:

[1] Khang cdo cua bi don anh Nguyén Vin B trong han luat dinh va da nop
tién tam tng 4n phi theo quy dinh ctia phap luat nén dugce xem xét, giai quyét theo
trinh tu phtc tham.

[2] Vé xac dinh tu cach duong su: Toa an cip so tham da xac dinh dung, du
nhitng nguoi tham gia té tung.

[3] Vé su vang mit cua duong su: Tai phién toa, ving mat nguyén don,
nhitmg ngudi co quyen loi nghia vu lién quan di dugc Toa an triéu tap hop 1é lan
thir hai va c¢6 don xin x{r vang mat; vang mat nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don nhung anh B dé nghi Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr va anh
tu bao vé quyén loi caa minh. Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur vang
mat nhitng nguoi nay theo quy dinh Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su.

* V& noi dung:

[4] Vé ngudn goc dat tranh chap: Loi trinh bay ctia Nguyén don 1a ba
Nguyén Thi M vé& ngudn gdc cac thira dit dang tranh chip phu hop Véi véi 1oi
trinh bay cua bi don 1a anh Nguyén Vian B, phu hop véi két qua xac minh cia
UBND thi trdn TA, huyén YD, tinh Bic Giang. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh: Ba
Nguyén Thi M sinh nim 1963 va anh Nguyén Vin D sinh nim 1978 1a hai chi em
cung me khac bd. Me ba 1a ba Nguy Thi L chét thang 3 nim 1992. B ba 1a 6ng
Nguyén Quang V (liét si). Cudi nam 1992, khi Hop tic x3 TA tién hanh chia
ruong thi ho gia dinh ba M ¢6 ba M va anh B du diéu kién duoc chia ruong. Ba M
1a lao dong chinh dugc chia 1,5 dinh xuat, con anh P 1a lao dong phu (dudi 15
tudi) nén chi duoc 0,5 dinh xuat. Do 1a gia dinh liét Sy nén dugc chia thém 0,5



dinh xuat (360m2) ngoai dinh xuat. Tong dién tich 07 thira ruong dugc chia l1a
1.346m?, cu thé: Thira dat sb 548 to ban d6 s6 06 dién tich 293m? & khu Pau Cau;
Thura dat s6 538 to ban do s6 06 dién tich 134m? ¢ khu Bong Cao; Thua dat sb
151 t& ban do6 s6 07 dién tich 80m? & khu D6i Dinh; Thira dat sé 20 to ban dd sb
02 dién tich 120m? & khu Ao Bai; Thira dat s6 431 t& ban d6 s 06 dién tich 57m?
& khu Bo Boi; Thua dat sé 52/8 to ban dd sb 02 dién tich 288m? & khu Ao Bai;
Thtra dat s6 62 to ban d6 s6 03 dién tich 374m? (dién tich thyuc té 13 779,1m? & khu
DPdng Co).

[5] Qua trinh sir dung dat:

[5.1] Sau khi dugc chia rugng ba M va anh P cing tryc tiép canh tac ca 07
thtra rudng. Nam 1995 ba M c¢6 lam trong don vi quan doi dong quan tai xa XP,
YD. Nam 1998 anh P ké khai duwoc UBND huyén YD cip Gidy chiung nhan quyén
sa dung ca 07 thua rudng trén tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
00867/QSDD/156/QPUB ngay 15/12/1998 mang tén anh Nguyén Xuan D. Theo
ba M khai viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat nay ba méi biét.

[5.2] Nam 2011 anh Nguyén Vin D chuyén nhuong thira dat s6 62 dién tich
374m? (do thuc té 779,1m?) cho 6ng Nguyén Van B, ba Trinh Thi Minh N dia chi
T6 dan phd H, thi tran TD (nay la thi tran TA) dé chuyén muc dich sir dung sang
dat thuong mai dich vy, tai thira dat s6 62, to ban do s6 3, dién tich 374m? (theo
GCNQSD dat da cap) véi gia chuyén nhuong dat 1a 170.00.000d6ng. Anh P khai
s6 tién trén anh chuyén cho Ba M 100.000.000 dong va théng nhét dién tich dat
noéng nghiép con lai do anh toan quyén str dung nhung khéng dua ra dugc cin cir
gi dé ching minh. Ba M khai anh P chuyén cho Ba 80.000.000 dong 1a chia tién
ban thira rudng trén. Do d6, chi ¢ cin cir xac dinh 170.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat cho 6ng B thi anh B sir dung 90.000.000 dong con 80.000.000 ddng
ba M st dung. Thia dat trén 6ng B d3 duoc UBND huyén YD cép doi sang tén
ong B vao nam 2011.

[5.3] Theo két qua tham dinh tai chd ngay 17/6/2022 xac dinh: Cac thira dat
sb 548, 538, 151, 431, 52/8 bo khong, khong sir dung trong trot gi; thira dat sé 20
ba M dang cay lua.

[6] Xét khang cdo ctia bi don cho rang Toa 4n cép so tham hiy Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 00867/QSDB/156/QDUB ngay 15/12/1998 do UBND
huyén YD, tinh Bac Giang cap cho anh 1 khong diing, Hoi dong xét xir thay:

[6.1] Bay thira rugng dang tranh chip c6 ngudn goc do HTX TA chia cho 2
chi em ba M, anh D, trong d6 ba M duogc 1,5 dinh xuat, anh B dugc 0,5 dinh xuét
va 0,5 dinh xuat 1a cap ngoai tiéu chuan do bd ba M 1a liét sy. Do do, viéc Giay
ching nhan quyén sir dung dat chi mang tén anh P 13 khong dting quy dinh cua
Luat Pat dai nam 1993, Thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cua
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Tong cuc dia chinh huéng dan ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy
chtng nhan quyén s dung dat.

[6.2] Qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén YD, tinh Bic Giang ciing
khing dinh: Dién tich trong Gidy chuang nhan quyén s dung dit sé phat hanh
N878643, sd viao s6 cip GCN 00867/QSDP/756/QPUB ngay 15/12/1998 tén
nguoi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Xuan P (ttc Nguyén Vin D), 1a dinh xuét giao
ruong chung cia ong B va ba M, giao ruong dat néng nghiép theo ding chu
truong cua Luat Dat dai, Nghi quyét 10 cua Bo chinh tri khoa VI, Chi thi sb
03/CT-TU caa UBND tinh, Nghi quyét s6 02/NQ-HU ngay 20/4/1992 caa Huyén
ty YD vé doi méi co ché quan 1y kinh té néng nghiép giao quyén st dung ruéng
dat 1au dai cho noéng dan dam bao theo noi dung tai muc 1.1L “I. Pé hg néng dan
thuec s la mot don vi Kinh té ty chu can giao quyén si dung rugng ddt lau dai, on
dinh, cdp gidy ching nhdn quyén si dung rugng ddt va Idp sé bg thué dén hg gia
dinh néng dan”. Tuy nhién trén Gidy chiing nhan ghi tén Nguyén Xuan D la
khong day du vé ngudi sir dung dat, dang phai 1a ho ong Nguyén Van B (ho co 02
thanh vién 6ng D va ba M), khong phai c4 nhan dng Nguyén Vin D), sai chit dém
ctia nguoi sir dung dat.

[6.3] Bi don cho rang tai thoi diém 1998, ba M da nhap ngil, 1a quan nhan
chuyén nghiép (khong phai 1a bd doi1 nghia vu), huéng luong Nha nude, khong
truc tiép san xuat nong nghiép nén khoéng du diéu kién dé Nha nudc céng nhan
quyén str dung dat va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Hoi dong xét xur
thay: Diéu 21 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “Viéc quyét dinh giao ddt dang cé
nguoi sir dung cho nguwoi khdc chi dwoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu héi
ddt d@6”. Tuy nhién, tir khi dugc giao dat cho dén nay, UBND huyén YD chua co
quyét dinh thu hoi phan dat da giao cho ba M, anh B, do d6 céac thira ruong dang
tranh chap van thudc quyén str dung chung ctia ba M, anh D.

[6.4] Tir cac phan tich trén thay viec UBND huyén YD cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat chi mang tén anh P 12 xam hai dén quyén loi hop phéap cta ba
M. Do d6, Toa an cap so tham di cin ctr Diéu 34 BLTTDS va khoan 3 Diéu 36
Luat dat dai 1993 dé tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat trén 1a c6 cin
ct, dang phap luat.

[7] Vé viéc phan chia cac thira dat dang tranh chap: Khi phan chia cac thira
ruong dang tranh chap, Toa an cap so tham da cian cr vao ty 1¢ dinh suat khi HTX
TA giao dét; vi tri, dién tich cac thira ruong dé phan chia 1a dung quy dinh cua
phap luat, phut hop véi thuc té, bao dam duoc quyén lgi cia cac bén duong su.

[8] Tong hop nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur thdy Toa an cip so
tham da chap nhan mot phan yéu cau khoi Kién caa nguyén don 13 ¢6 can ctr, dung
phap luat, bao dam quyén loi cua cic bén duong su. Tai phién toa hom nay, bi don
1a anh Nguyén Vin P khang cdo nhung khong xuat trinh thém tai, liéu, chiing ca
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méi nén khong ¢6 can cir chap nhan khang céo cua bi don. Quan diém cua dai
dién Vi¢n kiém sat 1a phu hgop nén dugc chap nhan.

[9] Vé 4n phi: Do khang cdo khéng dugc chip nhan nén bi don 13 anh
Nguyén Vian D phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[10] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén, ’

QUYET PINH:;

Cin cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an, xu.

1. B4c khang cao caa bi don la anh Nguyén Van B, giit nguyén cac quyét
dinh cua ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Bic Giang.

2. V& an phi: Anh Nguyén Van D phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phac tham, dugc dbi trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién
tam Gng 4n phi, & phi toa an s6 0000197 ngay 12/9/2023 ciia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Bac Giang.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khéng céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Giang;

- VKSND tinh Bic Giang;

- Cuc THADS tinh Bic Giang;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu hd so vu an.

Tran Xuan Thao
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