TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén an sb: 41/2020/DS-ST
Ngay: 24-6-2020
VIV Tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L-TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Mai Thi Ngoc Han ’

Céan bd phuong ML — thanh pho L

2. Ong bang Khoa Thi

Phé bi thu Thanh Poan L

- Thir ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho L.

Ngay 24 thang 6 nam 2020 tai Toa 4n nhan dan thanh phd L xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 198/2019/TLST-DS ngay 01 thang 8 nam 2019
vé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6: 67/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2020,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 81/2020/QDST-DS ngay 07 thang 4 nam 2020 va
Thong bao md lai phién toa s6 11/TB-TA ngay 11 thang 5 nim 2020 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1962.

Pia chi: Ap AK, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang.

Pai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1983. Pia chi:
S6 30, duong NH A, phuong ML, thanh phd L, tinh An Giang (Theo gidy ay
quyén ngay 12/8/2019 tai Phong cong chiing s6 1 tinh An Giang.

(Ong T c6 don xin ving mit)



2. Bi don: BaPhan Kim A, sinh nam 1956;
Ong Pham Vin M, sinh nim 1956;
Ba Pham Thi Kim D, sinh nam 1976. Vang mt

Cung dia chi: S6 52, duong CVA, phuong ML, thanh phé L, tinh An
Giang.

Chd & hién nay: Khu TSH, 16 17, 47, phuong MQ, thanh phd L, tinh An
Giang

Pai dién theo uy quyén cua ba Phan Kim A, 6ng Pham Vin M: Ong Tran
Ngoc P, sinh nam 1977. Bia chi: S6 51/2, duong BTX, khom DA 2, phuong
MX, thanh phd L, tinh An Giang (Theo gidy uy quyén ngay 18/9/2019 tai Vian
phong cong ching L).

(Ba D va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ong M, ba A vang mit)
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 15/7/2019 cung 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién nguyén don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 11/3/2019, ba A, 6ng M, ba D c6 1ap hop dong sang nhuong nén dat
thd cu voi 6ng K (Hop dong viét tay, khong cong chtng chang thuc), viéc mua
ban dat thuc té 1a Quyét dinh s6 11/QD ngay 17/01/2013 cua Uy ban nhan dan
thanh phd L cdp nén tai dinh cu ctua 6ng Nguyén Vin Tr duge ba A, 6ng M, ba
D mua lai va ban lai cho éng K véi s6 tién 350.000.000d. Ong K di tra cho ba
A, 6ng M, ba D 180.000.000d nhung dén nay khong nhan nén dat, khong biét
nén dat & dau. Do d6, ong K yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng K v&i ba A, dng M, ba D 1a vo hiéu, dong thoi yéu
cau Toa an budc ba A, ong M, ba D phai lién déi tra lai cho 6ng K s tién
180.000.000d va khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

* Tai ban tu khai ngay 09/10/2019 va qué trinh t6 tung tai Toa 4n, bi don
Phan Kim A, Pham Van M, ba Pham Thi Kim D trinh bay:

Ong M, ba A, ba D c6 quen nguoi tén Nguyén Van Tr va c6 cho éng Tr
vay tién, éng Tr méi dua Quyét dinh sé 11/QP ngay 17/01/2013 cua Uy ban
nhan dan thanh phd L cap nén tai dinh cu cho ba A gii, thuc té ciing khong biét
nén nha & dau. Sau d6, ong ba xdy nha & khu du lich TSH khong du tién nén 6ng
Nguyén Vin K (do ba A quen biét & VP, huyén CM) dén kéu mua vat tu cia
ong MA, ba Ng ¢ phuong Binh KhA, thanh phd L (con nudi cua éng K), con
mua vat tu thi dé ong K tra tién 6ng MA, ba Ng. Khoang 05 ngay sau, 6ng K
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quay lai gip ba A, 6ng M, ba D yéu cau ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo ban photo Quyét dinh s6 11/QD cua 6ng Tr (ba A giao quyét dinh
photo cua éng Tr cho 6ng K giir), 6ng K kéu ky hop déng chuyén nhuong dat s6
tién 350.000.000d dé 1am tin, muc dich dé éng K quyén gop tién xay nha cho ba
A, 6ng M, ba D nhung thuc té khong éng K khong quyén gop tién va khong cho
tién. Nay ong K khoi Kién yéu cau phai tra 180.000.000d thi 6ng ba khéng dong
¥, vi thuc té ong ba khong nhan tién chuyén nhuong quyén s dung dat
180.000.000d nhu 6ng K trinh bay, vi hop dong ong K tu ghi, con chung tdi tin
tuong 6ng K quen biét hira quyén gop tién cho chiing toi va viéc tao hop dong
chuyén nhuong dét theo quyét dinh 11/QP 1a dé 6ng K can cit vao d6 ma quyén
gop tién.

Déi voi viéc vay tién gitta ba A va 6ng Nguyén Vian Tr da két thic, 6ng
Tr d3 tra tién vay cho ba A, con ba A Quyét dinh s6 11/QD ba A d lai cho ong
Tr.

Tai phién toa dan sy so tham:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don - 6ng Nguyén Thanh T c¢6 don
yéu cau xét xir vang mat va van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Pham Thi Kim D va dai dién bi don 6ng Pham Van M, ba Phan
Kim A - Ong Tran Ngoc P vang mat tai phién toa, khong 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tranh chap gitta 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Kim A, éng Pham Vin
M, ba Pham Thi Kim D 1a tranh chap hop déng dan su (Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat), tranh chap thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan
thanh phé L theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy 2015 va xac dinh tu cach duong sy theo
quy dinh tai Diéu 68 B¢ luat t6 tung dan su 2015.

Ong Nguyén Vian K uy quyén cho éng Nguyén Thanh T tham gia t tung

Vi tu cach 1a nguyén don; Ba Phan Kim A, 6ng Pham Vian M ay quyén cho ong
Tran Ngoc P tham gia tb tung voi tu cach 1a bi don. Can ctt vao Diéu 85, Diéu 86
Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan éng T, 6ng Phudc
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tham gia tb tung véi tu cach 1a nguyén don, bi don va dugc thuc hién cac quyeén,
nghia vu té tung dan sy theo nodi dung van ban ty quyén.

Bi don Pham Thi Kim D va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don Phan
Kim A, Pham Van M — Ong Tran Ngoc P dugc Toa an Cép téng dat, niém yét
cac van ban td tung dugc xem triéu tap hop 1é nhung ving mat tai phién toa 1an
thr hai, khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr cin clr vao diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238 Bo luat té tung dan sy nim
2015, quyét dinh xét xtr vang mat bi don.

[2] V& noi dung tranh chap

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, ¥ kién cua bi don va cac ching ct
trong ho so vu 4n thé hién:

Ngay 11/3/2019, 6ng Nguyén Vin K (bén nhan chuyén nhuong) va ba
Phan Kim A, ong Pham Van M, ba Pham Thi Kim D (bén chuyén nhuong) xéc
lap hop dong viét tay sang nhuogng nén dat thd cu, déi tugng chuyén nhuong 1a
quyén sir dung dat theo Quyét dinh s6 11/QD ngay 17/01/2013 cua Uy ban nhan
dan thanh phd L vé viéc cap nén tai dinh cu, gia tri chuyén nhuong Quyét dinh
1a 350.000.000d. Ngay 24/3/2019, ba A, ba D ky bién nhan sé tién la
170.000.000d. Pén ngay 16/4/2019, ba D nhan thém 10.000.000d va ky xac
nhan sb tién no ong K tong cong 1a 180.000.000d. Sau khi nhan tién, bi don
khong chuyén giao tai san cho nguyén don nhu thoa thuan, da vi pham thoa
thuan, xam pham dén quyén s& hitu tai san nén nguyén don khaéi kién yéu cau
Toda an budc bi don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén 12 vo hiéu, yéu cau bi don phai tra lai s6 tién 180.000.000d.

Bi don Pham Vian M, ba Phan Kim A, ba Pham Thi Kim D khong dong y
d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho rang thuc té khong co viéc
mua ban nén nha, ma do nguyén don mudn quyén gop tién xay chiia nén nguyén
don thoa thuan véi phia bi don tao lap hop dong chuyén nhuong, hop doéng do
nguyén don viét tay va bi don ky vao dé nham muc dich trén, bi don khong nhan
s6 tién nhu nguyén don khai kién.

Xét thay, tai Gidy sang nhuong dat tho cu ngay 11/3/2019 va bién nhan
tién ngay 24/3/2019 ghi rd ho tén, chit ky cta bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Vin M, ba Phan Kim A, ba Pham Thi Kim D. Ngoai ra, tai gidy sang nhuong
dat ba A c6 ky xac nhan tién coc 120.000.000d, ba D ky xac nhan tong sé tién
nhan cia ong K 1a 180.000.000d. Piéu nay thé hién, gitta cic bén di tu nguyeén
giao két hop dong dan su, ndi dung thoa thuan khong trai dao duc xa hoi, khong
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vi pham diéu cdm cua luat va cac bén c6 du ning lyc hanh vi dan sy dé thuc
hién giao dich dan su nay. Viéc bi don khong thira nhan va cho rang khéng nhan
s6 tién 180.000.0004d cua 6ng K, muc dich ky gidy sang nhuong dat thd cu va ky
vao bién nhan tién dé 1am co so cho nguyén don quyén gop tién xay chua, phan
tu khai nay cua bi don khong chitng cir chitng minh va nham muc dich trén trA
nghia vu dan sy d6i véi nguyén don. Mat khac, Gidy sang nhuong dat tho cu
ngay 11/3/2019 giita nguyén don, bi don khéng tuan tha vé hinh thirc, khong
dugc cong ching chung thuc theo quy dinh cua phap luat, khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu cua cac bén, viéc giao két hop dong nhung
khong c6 ddi twong cua hop dong 1a nén dat thd cu, cac bén cin ctr vao ban
photo quyét dinh cap nén tai dinh cu ciia Uy ban nhan dan thanh phd L dé thyc
giao dich dan su 1a khong dung quy dinh phap. Do d6, nguyén don yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/3/2019 1a vo
hiéu, budc phia bi don phai lién ddi tra lai cho nguyén don sé tién 180.000.000d
la ¢6 can cu, phu hop véi quy dinh tai cac biéu 117, 122, 129, 131 va 407 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Vian K. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2019 giita 6ng Nguyén Vian K va 6ng
Pham Van M, ba Phan Kim A, va Pham Thi Kim D 1a v6 hiéu. Budc ong M, ba
A, ba D phai c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Nguyén Vin K 180.000.000d.
Nguyén don khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xét dén.

[4] V& an phi dan su so tham

Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chip nhin nén nguyén
don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don Pham Vin M, ba Phan Kim A, va Pham Thi Kim D phai lién d6i
nop 300.000d an phi dan su so tham (Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat vo hiéu) va lién d6i nop 9.000.000d (Vé thuc hién nghia vu tai san
theo yéu cau cia nguyén don). An phi chung budc bi don phai lién d6i nop 1a
9.300.000d (chin triéu ba trim nghin dong) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va an phi
Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
68; Diéu 85, Diéu 86; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147;
khoan 1 Diéu 273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 B luat té tung dan sy nim
2015;

Piéu 117, 122, 129, 131 va 407 cta Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 2; Diéu 6; Piéu 7; Piéu 9 va Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su;

Khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng va Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va an phi Toa an;

X Véng mat bi don Pham Thi Kim D, nguoi dai dién bi don Pham Van
M, Phan Kim A — Ong Tran Ngoc P.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Van K ddi voi
bi don Phan Kim A, Pham Van M, Pham Thi Kim D.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2019
gitra 6ng Nguyén Vin K va 6ng Pham Vin M, ba Phan Kim A, va Pham Thi
Kim D 1a vo6 hiéu.

Buoc Pham Van M, ba Phan Kim A va Pham Thi Kim D phai lién déi
trach nhiém tra cho dng Nguyén Vian K 180.000.000d (mot trim tam muoi triéu
dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thanh toan s6 tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén dugc thi hanh s tién 13i theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015 tuong Gng véi thoi gian va s tién chua thi hanh an.

[2] VVé 4n phi dan su so tham

Bi don Pham Van M, ba Phan Kim A, va Pham Thi Kim D phai lién déi
nop 9.300.0004 (chin triéu ba traim nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don Nguyén Vin K 4.500.000d (bbn triéu nim
tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004991 ngay
31/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd L.



[3] Vé quyén khang cdo

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

(Gidi thich Diéu 26 Ludt Thi hanh dn dén sw)

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, Tham phén — Chii toa phién toa

- VKSND TPL; :
- Chi cuc THADS TPL;

- Phong KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu hd so + VP.

Nguyén Quéc Nam



