TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 312/2023/DS-PT '
Ngay 15 - 9 - 2023
VIV Yéu cau cong nhan hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Y Thong Kbudr
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hang
Ba Nguyén Thi Thu Trang
- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhénodén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya — Chuc vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 15 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
bak Lak xét xtr phuc thdm cong khai vy an dén sy thy 1y so: 208/2023/TLPT-DS
ngay 02/8/2023 vé viéc “Ye&u cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do c6 khang céo cta bi don 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1 dbi voi Bén an
so tham s6 102/2023/DSST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Budn
Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sd: 259/2023/QD-PT ngay
14/8/2023, gitra:

~ * Nguyén don: Ong Phan Ngoc S; dia chi: Puong T, thanh phé B, tinh Pik
Lak, vang mat;

Dai dién theo uy qqyén:, Ong L& Thanh N, sinh nim 1987; dia chi: Phuong
TL, thanh pho B, tinh bak Lak, c6 mat.

* Bi don: C)ng Cao P va ba Nguyén Thi P1; Cung dia chi: X4 HT, thanh ph
B, tinh Pak Lak, vang mat.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc T; dia chi: Phudong TA, thanh phd
B, tinh Pak Lak, c6 mat.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1 Ong Cao T1, bél‘CaorThi P2 va ba Cao Thi T2. Cung dia chi: Xa HT, thanh
pho B, tinh bak Lak, déu vang mat;

- Dai dién theo ty quyén cua Cao T1 va Cao Thi P2: Ong V& Binh D; dia
chi: Phuong TA, thanh phd B, tinh DBak Lak, c6 mat.

2. Ong Cao Huy T3; dia chi: Thon 6, xa HT, thanh phd B, tinh Pak Lak, vang
mat;

3. Ba Cao Thi T4; dia chi: xd HT, thanh ph B, tinh Pak Lik, vang mat.

Pai dién theo ty quyén cua ong Cao Huy T3 va ba Cao Thi T4: Ba L& Thi
Quynh M; dia chi: Phuong TA, thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.

4, Ong Lé Van H; dia chi: Puong L, thanh phé B, tinh Dak Lak, Véng mat.

~ bai dién theo uy quyén cua L& Van H: Ba Pham Thi Bich C; dia chi: Puong
D¢, thanh pho B, tinh bBak Lak, vang mat.

~ 5.0ng Nguyén Anh V; dia chi: Thén TL, x& EN, huyén KN, tinh Dk Lak,
vang mat.

6. Ong Bé Trigu H1 (c6 mat) va ba Tur Thi Hong N1 (vang mat); dia chi:
Théon TB, x4 ET, huyén KN1, tinh Dik Lik.

7. Ong Huynh Thanh M1 va ba Tran Thi Kim L; dia chi: Thén 7, xa HT,
thanh pho B, tinh Pak Lak, déu vang mat.

* Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Phan
Ngoc S va ngwoi dai dién theo vy quyén 6ng LE Thanh N trinh bay:

Vao ngay 16/6/2005 ba Nguyén Thi D1 (la me dé ctua ong Cao P) chuyén
nhuong 16 dt c6 dién tich 250m2 (ngang 5m x dai 50m) véi gia 50 triéu dong cho
6ng S. Lo dit nay thudc mot phan thira dat sb 173 to ban d6 sé 10, dia chi thira
dat: xa HT, thanh phd B, tinh Pak Lik (Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s B 150243 do UBND thi xa B cap ngay 30/11/1993). Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit dugc UBND xd HT x4c nhan. Ong S di giao du tién cho ba D1
va ba D1 di giao cho 6ng S 16 dat ndi trén. Viéc mua ban nay ca gia dinh ba D1
déu biét. Cuy thé 1a ba D1 va cac ngudi con cua ba tir trude dén gior déu biét rd 16
dat nay 1a ctia dng S. Chong ba D1 12 6ng Cao M2 da chét trude lic ba D1 bén
dét cho ong S. Cac bén thoa thuan khi nao tach thira dugc s€ 1am thu tuc sang tén
16 dat cho 6ng S. Tam thoi thi 16 dit ciia 6ng S van nam trong GCNQSDD sé B
150243 néu trén. Ong S van thuong xuyén lui téi trong nom 16 dat cia minh dé
phong truong hop nguoi khac 1an chiém xay dung trén dat.

Tuy nhién, vao dau nam 2020 sau khi lién hé UBND xa HT thi 6ng S dugc
biét 16 dat ctia 6ng S hién nay phia ong Cao P va ba Nguyén Thi P1 di dung tén
sau khi nhan ting cho tir ba Nguyén Thi D1. Ba D1 hién nay da mat (6ng S khdng
biét rd mét vao nam nao). Theo thong tin cé duoc thi vao ngiy 24/9/2009, tai
UBND x4 HT phia ba D1 da 1ap hop dong ting cho 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1
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dién tich dat 1.850m (trong d6 c6 250m2 dd chuyén nhuong cho 6ng S) thudc
thira dat s 173 to ban d6 s6 10, dia chi thira dat: xd HT, thanh phd B, tinh Pak
Lak. Sau d6 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 da dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 3 150243 do UBND thi x3 B cip ngay 30/11/1993 theo ndi dung chinh
Iy bién dong ngay 09/10/2009 ctia Van phong diang ky quyén st dung dat hanh
phé B. Tiép dén, ong Cao P va ba Nguyén Thi P1 da tich 250m2 dat cia dng S
thanh thira dat s6 173D, to ban d6 s6 10, x HT va ddi thanh Gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 sb vao s6 cdp GCN 1a C 09598 do UBND thanh phé B cip
ngay 02/10/2015.

Ong S d3 nhiéu 14n lién hé cac ngudi con cua ba D1 dé yéu cau thyc hién cac
thu tuc sang tén lai 16 dat trén cho 6ng S dé tranh tranh chap ciing nhu gon gang
cac thu tuc thi 6ng Cao T1, ba Cao Thi P2, ba Cao Thi T2, 6ng Cao Trung T3 va
ba Cao Thi T4 déu dong y. Riéng Cao P yéu cau 6ng S phai dua cho ong mot sd
tién thi vo chong ong méi tién hanh cac thu tuc sang tén qua cho dng S. Ong Cao
T1 1a Pang vién guong mau, nhan thay hanh vi ctia ong Cao P Ia sai trai nén vao
ngay 16/3/2020 d3 cing cac anh em 1am viéc tai UBND x& HT thé hién ¥ chi dé
nghi ong Cao P, ba Nguyén Thi P1 lap thu tuc sang tén 16 dat trén cho 6ng S
nhung phia 6ng P va vo van khong dong .

Do d6, dng Phan Ngoc S khéi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt giai quyét:

- Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi D1 véi
6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 dugc UBND xa HT chimng thuc ngay 24/9/2009 vo
hiéu mot phan d6i vé6i dién tich dat 250m2 (nay thudc thira dat s6 173D, to ban
d6 s6 10, xa HT) ciia 6ng S.

- Huy mot phan noi dung chinh Iy dang ky bién dong ngay 09/10/2009 tai
chtmg nhan quyén st dung dat s6 B 150243 lién quan dén 250m?2 dét cua 6ng S.

- Hay Giay chung nhan quyen str dung dit co sq vao so cap GCN la CH -
09598 do UBND thanh pho B cap ngay 02/10/2015 d61 voi thira dat s6 173D, to
ban d6 s6 10, xa HT, dién tich 250m2 ding tén 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng S véi ba
Nguyén Thi D1 vao ngay 16/6/2005 da dugc ﬁy ban nhan dan xa HT chimg nhén
dé 6ng S lién h¢ cac co quan nha nudce co tham quyen dang ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dét cho phan dét da nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi
D1.

Ngay 21/12/2022 6ng Phan Ngoc S c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi
kién va chi yéu cau giai quyét no dung sau

Yéu cau Toa an Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
6ng S voi ba Nguyén Thi D1 vao ngay 16/6/2005 di duoc Uy ban nhan dan x4
HT chimg thuc theo quy dinh. Tuy nhién, hién nay dién tich d¢at ma ba D1 ban
cho 6ng S thi vg chbng ong P da chuyén nhuong cho 6ng H, va Ong H d4 chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi khac nén néu truong hop khong thé tiép tuc thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong dugc thi dé nghi Toa an tuyén bd dong chuyén nhuong
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quyén str dung dat gitra 6ng S voi ba Nguyén Thi D1 ngay 16/6/2005 v6 hiéu va
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

* Qud trinh gidi quyet vu dn bi don éng Cao P, ba Nguyén Thi PI va nguwoi
dai dién theo iiy quyén éng Nguyén Dirc T trinh bay:

D01 v6i thira dét ma phia nguyén don dang khoi kién la mot phan thudc thira
dat s6 173, to ban d6 s6 10, dia chi tai xa HT ¢ nguon gbc: Vao ngay 24/9/2009
ba Nguyén Thi D1 va cac thanh vién trong gia dinh gom Cao T1, Cao Trung T3,
Cao Thi T4, Cao Thi T2 c6 ting cho 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1 01 thira dét
dién tich 1850m2, thudc thura dat s6 173, to ban d6 s6 10. Cac bén co lap Hop
dong tang cho quyen str dung dét, dugc UBND xa HT chimg thuc, vao s theo
doi s6 228, quyén s6 01.TP/CC-SCT/HDBGD. Ké tir do, ong Cao P va ba Nguyén
Thi P1 sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Sau d6, dén ngay 25/06/2020, 6ng
Cao P va ba Nguyén Thi P1 chuyén nhuong mot phén dién tich dat 250m2 trong
thira dat noi trén cho ong Lé Vian H. Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong Cong chimg TN, sO cong ching 00006435, quyén s6 03/2000/TP/CC-
SCC/HPGD. Thira dit noi trén thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Cao P va
ba Nguyén Thi P1, viéc nhan ting cho va chuyén nhuong dung theo quy dinh cua
phap luat. Viéc 6ng S khoi kién nhu vay lam anh huong dén quyen va loi ich hop
phap cua 6ng Cao P va ba Nguyen Thi P1. Do d6, 6ng Cao P va ba Nguyén Thi
P1 khong dong y voi yé€u cau khoi kién cta 0ng S. Vi vy, dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Phan Ngoc S.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan d6ng Cao T1, ong Cao Huy T3,
ba Cao Thi T4 va ba Cao Thi P2 va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao nam 2005, ba D1 c6 16 dat tai Thon 2, xa HT, thanh phd B. Trong luc
tudi gia kho khéan nén ba Nguyén Thi D1 (da mat) co y kién ban 1 16 dat dé chi
phi dn ubng cia tudi gia. Anh em gia dinh 6ng T5 théng nhat dé ba D1 ban voi
dién tich 10m chiéu ngang, hon 50m chiéu dai. Trong khi d6 c6 6ng D phuong
TL (khong 16 dia chi cu thé) mua voi gia 5 triéu/1m to1, qua do ong b khong du
tién nén 6ng c6 dua thém 1 nguoi nira dé cung mua trong 10m d6. Gia dinh 6ng
T5 c6 lam gidy cho hai ngudi dugec UBND x4 chimg thuc cho 6ng Phan Ngoc S,
ba V& Thi V1 va ong Pinh Khic . Ba D1 da nhan du tién cta 6ng S va ong
c6 su chimg kién ctia anh em 6ng T5, 6ng T3, ba T4 va ba P2 ching kién va cong
nhan. Nam 2012 ba D1 c6 ¥ kién trudc khi tudi gia khong biét séng chét ra sao
nén ba c6 ban cung gia dinh tat ca anh em cho 6ng Cao P 10m trudc khi mat. Sau
nay anh P ¢4 ban bac xin anh em 10m khong du dé chin nudi xin cac anh chi cho
em thém 10m, tat ca 1a 20m. Khi mua ban anh em 6ng T5 c6 viét gidy ting cho
dé tién lién hé hanh chinh nhung 6ng P 1am ludn s6 dién tich 5m ma ba D1 ban
cho 6ng S va ba V. Nay anh em 6ng T3 yéu ciu co quan phap luat tra lai cong
bang cho nguoi d bo tién ra mua dat va déng ¥ véi yéu cau khai kién cta ong
Phan Ngoc S.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vian H va ngwoi dai dién
theo iiy quyén la ba Pham Thi Bich C trinh bay: Do c¢6 nhu cau mua dat nén
thang 06/2020, 6ng H c6 thoa thuan véi vo chong éng Cao P va ba Nguyén Thi
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P1 vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat thudc thira dat s6 173D, to& ban dd sb 10,
dién tich 250m2 tai xa HT, Tp. B, tinh Dak Lk da dwgc UBND Tp. B cép giéy
CNQSD dat sé BT 760666 ngay 02/10/2015. Sau khi 6ng H giao du tién thi 6ng
H va vg chdng 6 ong Cao P, ba Nguyén Thi P1 di ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong cong chimg TN theo sé cong ching 00006435
quyén sd 03/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/06/2020. Vo chong 6ng Cao P,
ba Nguyén Thi P1 ciing d cam mdc, ban giao thyc dia dbi v6i dién tich dat chuyén
nhuong cho dng H theo cam két ctia cac bén. Sau khi ky Hop dong chuyén
nhu’o’ng, ong H da lap thu tuc dang ky bién dong, thuc hién nghia vu tai chinh va
ngay 08-7-2020, Chi nhanh VPPK dét dai Tp. B da dang ky thay d6i chu quyén
sang tén 6ng Lé Van H. Nhu vay, viéc chuyen nhuong dé hoan thanh, bén ban da
giao dat, bén mua da tra hét tlen nhén dit va duoc co quan c6 thim quyén cong
nhan chu quyen Déi vé6i yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa 4n khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. dé ong Lé Van H duoc toan quyén
quan 1y, st dung dién tich dat ciia minh theo diing quy dinh phép lut.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh V trinh bay:

Ngay 19/04/2022, t6i c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Lé Vin H va ba
Nguyén Thi T6 mot 16 dat thudc thira dat sé 173D, to ban dd sb 10, dién tich
250m2 tai xa HT, thanh phd B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BT
760666 do UBND thanh phd B cip ngay 02/10/2015 mang tén 6ng Cao P, ba
Nguyén Thi P1 va da dugc chi nhanh VPDK dét dai thanh phd B da diang ky thay
d6i chu quyén sang tén ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Thity ngay 08/07/2020.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chtng thi t6i da 1ap thi
tuc thay tén doi chu va di dugc chi nhanh VPPK dét dai thanh phd B ding ky
thay doi ch quyén sang tén to6i ngay 27/04/2022. Tiép do, ngay 06/05/2022 tbi
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Huynh Thanh
M1 va ba Tran Thi Kim L tai Van phong Cong chimg B cong chimg theo sd cong
ching 08809 quyén sé 05/2022/TP/CC- SCC/HPGD. Sau khi nhan du tién t6i da
ban giao Gidy CNQSD dit va ban giao thuc dja cho 6ng M1, ba L. Cac bén thoa
thuan viéc dang ky thay d6i chu quyén tai co quan c6 thim quyén 1a do dng M1,
ba L tu thue hién nén toi khong con lién quan dén 16 dat néu trén. Nay 6ng Phan
Ngoc S khoi kién ong Cao P va ba Nguyén Thi P1 yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhugng QSD dit theo don khai kién 1a khong dung va khong phu hop
theo quy dinh phap luat. Béi 18, viéc toi nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén tir
ong H, ba T6 1a hoan toan hgp phap, ding theo quy dinh phap luat va da duoc
Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat mang tén téi. Vi vay, viéc 6ng S khoi
kién 14 khong co co so, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia téi nén toi
kinh dé nghi Toa bac don khai kién ctia 6ng Phan Ngoc S.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh M1 va ba
Tran Thi Kim L trinh bay:

Ngay 06/5/2022 t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Thanh V1 thira
dat s6 173D to ban d6 sb 10, dién tich dat 1a 250m2 véi gia 1a 1.300.000.000 dong
hop ddng chuyén nhuong duoc vin phong céng chimg B chimg nhan, dén ngay



24/5/2022 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai TP B chinh 1y bién dong dtng
tén t6i 1a Tran Thi Kim L va anh Huynh Thanh M1, khi nhan chuyén nhuong dat
t61 khong biét dat nay co tranh chip chi biét ngudn gdc dimg tén bia do 1a ong
Cao P va ba Nguyén Thi P1, chuyén nhuong cho ong Lé Vin H, 6ng H chuyén
nhuong cho ong Vi. Sau khi nhan chuyén nhuong véi 6ng V1 vo chong toi
chuyen nhuong cho 6ng Bé Triéu H1 va da dugc Chi nhanh vin phong diang ky
dat dai TP B chinh 1y bién dong cho ong Hung ngay 02/11/2022, toi da nhan tién
va ba giao dat cho 6ng H1 quan ly sir dung. Nay cac bén tranh chap khong co lién
quan dén t6i va toi di chuyén nhuong xong khong con quyén loi gi d6i vai thira
dat nay nira.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Bé Triéu HI trinh bay: Nam
2022 vo chong t6i mua ciia 6ng Huynh Thanh M1 thira dat 173D, to ban do s6 10
dién tich 250m tai thon 2, xa Hoa Thuan, TP B. Ngudn goc dat theo nhu gidy
chtng nhan quyén sir dung dét dl'rng tén 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1, chuyén
nhu’ong cho 6ng Lé Van H ngay 8/7/2020, ong H chuyén nhuong cho 6ng V1
ngay 27/4/2022, éng V1 chuyen nhuong cho 6ng M1 ngay 24/5/2022 va 6ng M1
chuyen nhuong cho vo chong t6i duge Chi nhanh van phong diang ky dat dai chinh
Iy bién dong ngay 2/11/2022. Chiing tdi da hoan thanh xong viéc mua ban, toi da
giao du tién (sd tién 1.200.000.000 dong cho 6ng M1) va 6ng M1 d3 ban giao dat
cho chiing t6i, hién nay t6i dang quan 1y dat va chuan bi c6 ké hoach 1am nha 6.
Viéc mua ban chuyén nhuong thuén loi, khong c6 su tranh chap, khi giao dét ciing
khong c6 ai can trd. Ban than t6i khong biét dat nay c6 tranh chap gitra 6ng S va
6ng P. Chuyén nhuong dat giita t6i va 6ng M1 diing theo quy dinh ctia phap luat.
Pé nghi Toa an bao vé quyén lgi ich hop phap cho toi.

Tai Ban an so tham s 102/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cén ctr céc Dieu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 217, Diéu 227 B) ludt t0 tung
dan sy; cac bieu 121, 124, 127, 137, 637, 697, 698, 699, 700, 701,702 Bo luat
dan sy nam 2005; biéu 129 B luat dan su nam 2015; bicu 26~ Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia ong Phan Ngoc S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi
D1 va dng Phan Ngoc S ky ngay 16/6/2005 thira dat c6 dién tich 250m2 nam mot
phén thira dat s6 173 (nay la thira dat s6 173D) to ban do s6 10, dia chi thura dat:
X& HT, thanh pho B, tinh bak Lak. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
B 150243 do UBND thi xa B cap ngay 30/11/1993 V6 hiéu.

Ong Cao P, ba Nguyén Thi P1 ¢6 nghia vu hoan tra so tién 50.000.000 dong
va boi thuong thiét hai s6 tién 700.000.000 dong cho 6ng Phan Ngoc S. Tong s6
tién 1a 750.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ong Phan Ngoc S ddi véi cac yéu
cau: Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ba Nguyén Thi D1 véi ong
Cao P, ba Nguyén Thi P1 dugc UBND xa HT chung thuc ngay 24/9/2009 v6 hiéu
mot phan dbi véi dién tich dat 250m2 (nay thudc thira dat s6 173D, to ban do sd
10, x4 HT) cta 0ng S. Huy mot phan noi dung chinh ly dang ky bién dong ngay
09/10/2009 tai chtrng nhan quyén st dung dat s B 150243 lién quan den 250m2
dat cua 6ng S va Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat c6 s6 vao sd cap GCN
la CH - 09598 do UBND thanh phd B cip ngay 02/10/2015 dbi v6i thira dat sb
173D, to ban d6 s6 10, x4 HT, dién tich 250m2 dimg tén ong Cao P va ba Nguyén
Thi P1.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Khéang c4o: Ngay 05/7/2023, bi don 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1 khéang
cao toan bo ban an so tham dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham
theo hudng bac toan bg yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién va
bi don gilr nguyén ndi1 dung don khang cao.

Tai phién toa phiic thim, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan déan
tinh Pak Lak phat bi€u y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky Toa an da tuan thu ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Vé noi dung: Xét thdy, quyét dinh ctia ban 4n so tham 1a ¢6 cin ctr, phi hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 B0 luét t tung dan sy, khong chap nhin khang céo cua bi don 6ng Cao P, ba
Nguyén Thi P1 — Giit nguyén Ban an dan su so tham.

Can ctr vao cac chung c, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, quan diém cua Kiém sat
Vién tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Don khang c4o cia bi don dugc ndp trong thdi han luat dinh
va ndp tién tam Gng an phi dan su phuc tham theo quy dinh. Do d6, Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak thu 1y va giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luét.

Quyén sir dung dat doi véi dién tich 250m? dat tranh chap trong vu an dugc
Nha nudc cip giéy chtrng nhan quyén str dung dat cho 6ng Cao M2 nhung tai thoi
diém ba Nguyén Thi D1 chuyén nhuong dat cho ong Phan Ngoc S theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2005 thi 6ng Cao M2 da chét (chet
ngay 16/7/1999) va thoi diém 6ng S khai kién vu an thi ba Nguyén Thi D1 d3 chét
(chét ngay 16/02/2017) nhung Toda an cdp so tham khong xac dinh 6ng Cao M2
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va ba Nguyén Thi D1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dua nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng M2, ba D1 tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia vy cua dng M2, ba D1 1a thiéu sét, can
nghiém tuc rat kinh nghiém. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so
tham d triéu tp nhitng nguoi thudc hang thira ké cuia dng M2, ba D1 tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén khong anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cua ho.

[2] Vé ndi dung:

Dién tich dat 205m? ma nguyén don 6ng Phan Ngoc S cho rang d4 nhan
chuyen nhuong tir ba Nguyén Thi D1 co6 nguon gbc nam trong thira 173, to ban
d6 s6 10 tai xa HT (dién tich 2.350m?) duoc Uy ban nhan dan thi xa B (nay Ia
thanh phd B) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 B150243 cho 6ng Cao
M2 ngay 30/11/1993.

Ong Cao M2 va ba Nguyén Thi DI la vg chdng, qua trinh chung séng 6ng
M2, ba D1 c6 véi nhau 06 nguoi con gom Ong Cao P, 6ng Cao T1, ba Cao Thi
P2, ba Cao Thi T2, dng Cao Huy T3 va ba Cao Thi T4.

Xet 1ap luén cua nguyén don 6ng Phan Ngoc S cho rang vao ngay 16/6/2005,
ba Nguyen Thi D1 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho & ong Phan
Ngoc S ddi vai 250m? dat 1a mot phan dét thuoc thira dat s6 173, to ban d6 sb 10
tai xa HT, thi xa B (nay 1a thanh phd B) véi gia 50.000.000 déng va dugc UBND
xa HT xac nhan. Va xét lap luan cua cac 6ng ba Cao T1, 6ng Cao Trung T3, ba
Cao Thi T4, ba Cao Thi T4 13 con rudt cia ba Nguyén Thi D1 cho riang ba D1 da
chuyén nhuong dién tich 250m? cho 6ng S. Sau dé, ba D1 va cac con gom ong
Cao T1, 6ng Cao Trung T3, ba Cao Thi T4, ba Cao Thi T2 da ky hop dong ting
cho quyén st dung dat doi vé6i thira dat s6 173 néu trén (bao gdm ca dién tich cho
rang da chuyén nhuong cho dng S) cho vg chong 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1,
dé sau d6 vo chong 6ng P 1am tha tuc tach thira, chuyén nhuong cho 6ng S. Hoi
ddng xét xir xét thay cac 1ap luan néu trén 1a khong o cin cu, boi 18:

Ngay 16/02/2017, ba D1 chét khong dé lai di chiic, 6ng Cao P va ba Nguyén
Thi P1 khong thira nhan viéc ba D1 chuyén nhuong 250m? dat néu trén cho dng
S nén da dé nghi giam dinh chir ky chit viét ciia ba D1 trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2005. Tai ban két luan giam dinh s6 225/KL-
KTHS ngay 08/3/2023 cua Phong k§ thuat hinh sy Cong an tinh Dak Lik da két
luan:

“]. Khéng dii co s6 két ludgn chit ky, chir viét mang tén Nguyén Thi D1 duoi
myc “DAI DIEN BEN CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG DAT” trén tdi
liéu can giam dinh ki hiéu A so voi chir ky, chir viét mang tén Nguyén Thi D1 trén
tai lieu mdu so sanh ki hieu M1 va chit ky mang tén Nguyén Thi DI tren tai ligu
mau so sanh ki hiéu M2, M3 c6 phdi do cing mdt nguwoi ky va viét ra hay khong.

2. Chir viét mang ten Nguyen Thi D1 duoi muc “DAI DIEN BEN CHUYEN
NHUOQONG QUYEN SU DUNG PAT” trén tai liéu can gidm dinh ki hiéu A so véi



chir viét mang tén Nguyén Thi DI trén tai liéu mdu so sanh ki hiéu M2, M3 khéng
phai do cung mot nguoi viét ra.”

Cin ctr vao két luan giam dinh néu trén thi khong ¢ cin ctr xac dinh nguoi
chuyén nhuong dién tich 250m? dat thudc mot phan thira dat s6 173, t& ban do so
10 tai xa HT cho 6ng S 1a ba Nguyén Thi D1.

Qua trinh giai quyét vu an, céc ong ba Cao T1, dng Cao Trung T3, ba Cao
Thi T4, ba Cao Thi T2 ciing khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh viéc ba
D1 véi cac con théa thuan tang cho thira dat s6 173, to ban do s6 10 tai xa HT cho
vo chdng dng P, sau d6 vo chdng dng P s& o trach nhiém tach thira va lam thu
tuc chuyén nhuong 250m? dit thudc mot phan thira dat sb 173 cho dng S.

Ngoai ra, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan Ngoc
S v6i ba Nguyén Thi D1 duoc x4c 1ap ngay 16/6/2005 nhung lai dugc Uy ban
nhan dan x& HT chimg thuc ngay 06/6/2005, nghia |a thoi diém chtng thuc trude
thoi diém hop dong chuyén nhuong duoc xac 1ap. Xét vé trinh tu thu tuc xac nhan
nhu trén 12 khong tuan thu quy dinh vé thu tuc chtmg thue hop dong, giao dich tai
Diéu 10, Bidu 11 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh pht quy
dinh vé cong chimg, chimg thuc).

Vi vay, khong ¢ cin ctr dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/6/2005 gitta ngudi chuyén nhuong ba Nguyén Thi D1 va ngudi
nhan chuyén nhuong 6ng Phan Ngoc S dugc xac lap trén thuc té, do d6 khong
lam phat sinh, thay d01 cham dirt quyén va nghia vu dan sy ctia cac bén. Viéc Toa
an cap so thAm cho rang hop dong chuyén nhuong duoc UBND xi Hoa Thuan
chung thuc, dong thoi ong Cao T1, 6ng Cao Trung T3, ba Cao Thi T4, ba Cao
Thi T2 1a con rudt cta ba D1 cling déu thira nhan viéc ba D1 da chuyén nhuong
dat cho dng S dé chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a khong co can
cu.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén xét thay khang co ctia bi don ong Cao
P va ba Nguyén Thi P1 14 ¢6 cin ctr can chap nhan dé sira toan bo ban an so tham
theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] Vé 4n phi dan su phlc tham: Do khang c&o dugc chap nhan nén bi don
ong Cao P va ba Nguyén Thi P1 khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:
[1] Can ct khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan sy:

Chéap nhan khang cao cua bi don 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 - Stra toan bd
Ban 4n so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

[2] Tuyén xir: Can c cac Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 217, Diéu 227 Bo
luat t tung dan su; cac Picu 121, Diéu 122, Piéu 127, Piéu 128 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.
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[2.1] Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée yéu
cau Cong nhan hop dong chuyén nhu(_)’ng quyén str dung dat gitta 6ng Phan Ngoc
S v6i ba Nguyén Thi D1 vao ngay 16/6/2005 da duoc Uy ban nhan dan xa HT
chimg thyc. Truong hop khong thé tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
duoc thi dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Phan Ngoc S v6i ba Nguyén Thi D1 ngay 16/6/2005 v6 hiéu va giai quyet hau
qua cua hop dong v0 hi¢u theo quy dinh cua phap luét (do hién nay vg chdng ong
Cao P, ba Nguyén Thi P1 di chuyén nhuong cho ngudi khac).

[2.2] Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Ngoc S dbi voi cac
yéu cau:

- Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi D1 voi
6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 dugc UBND xa HT chimg thuc ngay 24/9/2009 vo
hiéu mot phdn dbi véi dién tich dat 250m? (nay thudc thura déat s6 173D, to ban db
s6 10, x4 HT).

- Hay mdt ‘phén no1 dung chinh ly dang ky bién dong ngay 09/10/2009 tai
chimg nhin quyén str dung dat s6 B 150243 lién quan dén 250m? dat cua 6ng Phan
Ngoc S.

- Huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat co sd vao so cap GCN la CH -
09598 do UBND thanh pho B cap ngay 02/10/2015 d61 voi thira dat s6 173D, to
ban d6 s6 10, xa HT, dién tich 250m? ding tén 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1.

[2.3] Vé chi phi t6 tung:

_ Nguyén don 6ng Phan Ngoc S phai chiu 4.000.000 dong tién chi phi do v&,
tham dinh, dinh gia tai san. Ong Phan Ngoc S da ndp va da chi xong.

Nguyén don 6ng Phan Ngoc S phai chiu 3.200.000 ddng tién chi phi giam
dinh. Hoan tra cho 6ng Cao P va ba Nguyén Thi P1 s0 tién 3.200.000 dong sau
khi thu duogc tir 6ng Phan Ngoc S.

[2.4] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ong Phan Ngoc S phai chiu
300.000 ddng 4n phi dan su so thim khong co gia ngach, duoc khau trir vao sb
tién 1.200.000 dong ma 6ng Phan Ngoc S di ndp tam tng theo bién lai sb
AA/2021/0012145 ngay 07/1/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B (do
Poan Vi Quynh D2 ndp thay). Hoan tra lai cho 6ng S 900.000 dong.

[3] Vé 4n phi phiic tham:

Bi don 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho 6ng Cao P, ba Nguyén Thi P1 mdi ngudi 300.000 dong da ndp
tam ung theo 02 Bién lai thu s6 AA/2022/0002994 va AA/2022/0002993 cling
ngay 12/7/2023 (déu do 6ng Tran Tuan A ndp thay) tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lik; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND thanh phé Buén Ma Thudt; (Di ky)

- CC THADS thanh phd B;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Y Thong Kbubr
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