TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2019/DS-PT
Ngay 17 - 03 - 2019

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Ty Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Yén — Thu ky Toa an nhéan dén tinh Bac
Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 03 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phtc tham cong khai vu an dén sy thu ly so 22/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2019 veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{ phiic tham s6 56/2018/QD-PT ngay 22
thang 11 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Van Coéng T, sinh nim 1982; cu trd tai: Ap V, xi V,
huyén P, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Théng N, sinh nam 1975; cu tru tai: Ap V, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lir Thi N, sinh ndm 1978 (c6 madt)

2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1977 (c6 mit)

3. Anh Tran Phuong B, sinh nim 2001

4. Chj Tran A D, sinh nam 2004

5. Anh Tran Vién D, sinh nim 2008

Cung cu tru tai: Ap V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh Tran Phwong D, chi Tran A P va anh
Tran Vién B: Ong Tran Théng N, sinh nam 1975; cu tré tai: Ap V, xd V, huyén P,
tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don 6ng Van Cong T, sinh nam 1982

2. Bi don 6ng Tran Théng N, sinh nim 1975

Cung cu tru tai: Ap V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va Cac loi khai tai Toa an, nguyén don ong Van Cong T
trinh bay Vao ngay 30 thang 9 nam 2016, vo chong ong co nhan chuyén nhuong
mot phan dat cua vo chong 6 ong Tran Thong N va ba Tran Thi T c6 dién tich chiéu
ngang 04m, chiéu dai 32m, phan phia sau hau dét c6 co queo qua thém 02m, phan
dat toa lac tai apV,xaV, huyén P do 6ng Tran Théng N dimg tén gidy ching nhan
quyen sir dung dat. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan la 570.000.000 dong, VO
chong & ong c6 giao cho dong N vaba T nhiéu lan bang s6 tién 1a 150.000.000 dong
va hen dén khi nao lam xong hop dong, thi tuc chuyén thué thi 6ng sé& giao du sd
tién con lai cho vo chong ong N va ba T. Tuy nhién, vo chong ongNvabaT yéu
cau ong phai giao du s6 tién con lai moi tiép tuc 1am hop dong sang tén chuyen
nhuong dat, 6ng khong giao tién tlep nén hai bén moi phat sinh tranh chap dén
nay. Ttr khi nhan chuyén nhuong phan dat nay cia vo chong ong N va ba T dén
nay thi ong N va ba T chua giao phan dat trén lai cho vo chong ong. Nay ong yéu
cau vo chong 6 ong Tran Thong N va ba Tran Thi T cung ¢ nghia vu thuc hién tiép
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén véi 6ng, vo chong 6 ong T s€ giao
day du tién con lai cho vo chong ong N va ba T. Truong hop khong tiép tuc thuc
hién hop dong thi ong yeu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra Ong vo1 vo chdng ong N, budc 6ng N tra cho 6ng s6 tién 150.000.000 dong,
yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua sb tién nay tir ngay ong N nhan cta ong dén nay.

Bi don ong T ran Thong N, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Phwong B, chi Trdan A D va anh
Trdn Vién P trinh bay: Vao ngay 30 thang 9 nam 2016, vo chong & ong c6 chuyén
nhuong cho vo Chong ong T va ba N mot phan dét c6 dién tich chiéu ngang 04m,
Chleu dai 32m, phan phia sau hau dét c6 co ‘queo qua thém 02m, phan dat toa lac
tai ap V, x4 V, huyén P do 6ng dung tén gidy ching nhén quyen sir dung dat, gia
chuyen nhuong hai bén théa thuan 1a 570.000.000 dong, \( chong ong c6 nhan cua
vo chong ong T va ba N nhiéu lan bang sd tién 1a 150.000.000 dong. Theo don xac
nhan vé hop sang ban dét dé ngay 30/9/2016 giira 6ng voi ong T co thoa thudn 6ng
T s& giao cho 6ng sd tién 1a 270.000.000 dong, nhung khi dén Uy ban nhéan dan x3
V lam hop dong xong thi ong T khdng giao day du s6 tién trén lai cho 6ng, ma 6ng
T néi khi nao lam thu tyuc chuyén tén qua cho 6ng T xong thi 6ng T moi dong v
giao day du tién trén lai cho 6ng, 6ng N khong dong ¥ méi phat sinh tranh chap
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dén nay. Do 6ng Vin Cong T da vi pham hop dong chuyén nhugng quyén s dung
dat voi 6ng nén éng yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat 50:
61/HDCN ngay 30/9/2016 gitra ong vo1 6ng Van Cong T, 6ng dong y sé tra lai sd
tién 150.000.000 ddéng cho vo chong 6ng T va ba N, khong dong ¥ tra lién 14i nhu
éng T yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Liz Thi N trinh bay: Ba thong nhat
v6i 10 trinh bay cta chdng ba 1a éng Vin Cong T, ba khong co ¥ kién, yéu cau gi
dé bd sung thém.,

~ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba T{'cfn Thi T trinh bay: Ba thong
nhat voi 101 trinh bay cua chong ba la ong Tran Thong N, ba khong ¢6 y kién, yéu
cau gi dé bo sung thém.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6 56/2018/DS-ST ngay
22 thang 11 nam 2018 cta Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khcn kién cua 6ng Van Cong T yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T, ba N voi 6ng N va
ba T va yéu cau cua 6ng T doi tinh 14i cda sé tién 150.000.000 dong theo quy dinh
phap luat.

2. Tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gitta anh T, chi N voi
ong N, ba T tai don xin xac nhan vé hop dong sang ban dat 1ap ngay 30/9/2016 va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 61/HDCN ngay 25/11/2016 1a vo hiéu.

3. Bugc 6ng N va ba T €6 nghia vy hoan tra cho 6ng T va ba N s6 tién
150.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac va dinh gia dat tranh
chap; vé an phi; vé 1ai suat cham tra trong giai doan thi hanh an; dicu kién thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04 thang 12 nam 2018, bi don 6ng Trﬁn Théng N dong ¥ tra cho 6ng
Vian Cong T s6 tién 150.000.000 dong, nhung yéu cau dugc tra lam 05 1an.

'Ngay 05 thang 12 nam 2018, nguyén don 6ng Van Cong T khang cao yéu
cau cip phuc tham giai quyét budc ong Tran Thong N phai tiép tuc thuc hién theo
dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong.

Tai phién toa phic thim, 6ng T giit nguyén yéu cau khang cio, ong N rit
toan bd khang céo.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

’ V& th tyuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai qnyét vy an tr khi thy Iy vu
an den trude khi Hoi dong xét xur vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khéng chdp nhan khang cao cua 6ng Van Cong T

va chap nhén viéc rat khang cao ctia 6ng Tran Thong N, giir nguyén Ban 4n so
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tham va dinh chi xét xtr phtic tham do61 véi viée rat khang cao cua dng Tran Thong
N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bd cac tai liéu ching ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién tranh luan cta céc duong su,
khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Bac Liéu, sau
khi thao luan, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Vian Cong T va khang cdo cua ong
Tran Thong N ndp trong thoi han luat dinh va hop 1€, nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[3] Xét khang c4o cua ong Vin Cong T, Hoi ddng xét xir, xét thay:

[3.1] Phan dat 6ng Tran Théng N chuyén nhuong cho 6ng Van Cong T qua do
dac thyc té theo chi do ctia 6ng T va ong N, c6 vi tri va sé do nhu sau:

Phia dong giap 10 V - P, canh dai 3,73m;

Phia tay giap dat ong Tran Théng N, canh dai 04m;

Phia nam giap dét va nha 6ng Tran Théng N, canh dai 27,57m;
Phia bac giap giap dat 6ng Van Cong T, canh dai 27,46m.

Téng dién tich 1a 106,2m?, thucf)c‘thfra s,f') 66, tO ban dd sb 46, toa lac ép V, xa
V, huyén P, tinh Bac Li€u do ong Tran Thong N dung tén trén gidy chimg nhén
quyén st dung dat.

Tai san trén dat gdbm: 01 phan cin nha phu (nha sau) chiéu ngang 3,8m, chiéu
dai 10,2m, két ciu khung sudn bé tong cot thép, nén xi mang, vach thiéc, mai 16p tol
xi mang, nha duoc sua chita ndm 2013; nén xi mang chiéu ngang 3,8m, chiéu dai
3,1m; nén gach tau chiéu ngang 2,8m, chleu dai 4,2m; 01 cai san xi mang trudc can
nha phu chiéu ‘ngang 3,82m, chiéu dai 13,5m; 01 céi lam hang ba (gan lién voi can
nha Chlnh) chiéu ngang 0,5m, chiéu dai 2,7m; 01 cai lam cira s6 (gan lién v6i cin nha
chinh) chiéu ngang 0,3m, chiéu dai 1,2m. Két cau ciia 02 cai lam bang té tong; c6 01
cay 01 dang cho trai, 01 cay sung, 02 cay cao kleng, 01 cay mit, 01 bui gtra, 02 chau
kiéng (trong trén chau). Phan dat va tai san trén dat do ong Tran Théng N dang quan
1y, str dung.

[3.2] Tai Don xé4c nhan Vé viéc hop dbng sang ban dat ghi ngay 30/9/2016 va
Hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung déat s6 61/HDPCN ngay 25/11/2016 giita ong
T v6i 6ng N thé hién ndi dung 6ng N chuyen nhuong cho 6ng T phan dat dién tich
108,9 m? & thira so 66, to ban d6 s6 46 toa lac 4p V, xa V do 6ng N dung tén trén glay
ching nhan quyen sir dung dat véi gia 570.000. 000 dong, thoa thuan tra 1an 01 s tién
270.000.000 d6ng khi c6 xac nhan cua co quan cap xd va 1an 2 1a 300.000.000 dong
khi bén 6ng N lam xong va giao glay ching nhén quyén st dung dat cho ong T. Pén
ngay 25/11/2016, dng N va dng T dén Uy ban nhan dan xa V, huyén P 1ap hop dong
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chuyén nhuong quyen str dung dat sd 61/HDCN vOi ndi dung ong N chuyen nhuong
choéong T phan dat dién tich 108,9 m? thudc thira s 66 t ban dd sb 46 véi gia
400.000.000 ddng, hop ddéng do dng N, 6ng T va ba N ky tén co chimg thuc caa Uy
ban nhan dan xa V, huyén P. Sau d6 hop dong dugc chuyén dén Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P 1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai ngay 28/1 172016, sau do Chi cuc thué huyén P c6 thOng bao nop thué nhung
do Ong N khong c6 tién ndp thué nén vu viée kéo dai dén nay. Ong T va Ong N thong
nhat x4c dinh ngay 02/12/2016 6ng T da giao tién cho 6ng N 05 1an bang tong s tién
150.000.000 dong, nhung hién nay phan dat chuyén nhugng ong N chua giao cho ong
T.

[3.3] Tai don xac nhan hop dong sang ban dat ngay 30/9/2016 gitta ong T véi
6ng N thi 6ng T c6 nghia vu giao cho 6ng Nho s tién 270.000.000 dong vao ngay Uy
ban nhan dan x4 V xac nhan. Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
61/HD-CN ngay 25/11/2016 giita 6ng N va 6ng T thi Uy ban nhan dan xa V chung
thuc xac nhan ngay 25/11/2016. Nhu vay, theo thoa thuan trén thi ngay 25/11/2016
ong T phai giao cho dng N sd tién 270.000.000 dong, nhung dén ngay 02/12/2016 dng
T chi giao cho 6ng N tong so tién 150.000.000 dong 14 vi pham khoan 3 Piéu 2 hop
dong chuyén nhuong quyén stt dung dat s6 61/HP-CN ngay 25/11/2016, don xac
nhan hop dong sang ban dat ngay 30/9/2016 gitra 6ng T voi ong N. Tai Piéu 503 cua
B§ luat dan sy quy dinh: “Viéc chuyen quyén sir dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi a”lem
ddng ky theo quy dinh cia Ludt dat dai”. Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng T va ong N chua dugc ding ky, nén chua phat sinh hiéu luc.
Ong N chua di dang ky lam thu tyc sang tén cho 6ng T la do ong T vi pham thoa
thuan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng N, cap so thim tuyén bb
hop dong vo hiéu 1a ¢ can cit. Do 6ng T vi pham thoa thuan hqp dong, nén 16i hoan
toan la cia 6ng T, ong T tu chiu toan bg thi¢t hai. Tai phién toa phuc tham, ong T xac
dinh ong N budc 6ng giao du 570.000.000 dong vao ngay 29/11/2016, nhung ong T
khong co chimg ctr chimg minh, khi d6 6ng N khong thtra nhan. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng T yéu cau tiép tuc thuce hién hop
dong vai ong N 14 ¢ cin cir, nén khong c6 cian ctr chap nhan yéu cau khang céo nay
cua Ong T.

[4] Tai phién toa phic tham, 6ng Tran Thong N rat toan bd yéu cau khang
cao cua ong ve€ viéc yéu cau dugc tra cho 6ng Van Cong T va ba Lir Thi N 05 lan
d6i voi s6 tién 150.000.000 ddng, viéc rat toan bd khang cdo cua ong N 14 hoan
toan tu nguyén, nén duogc ghi nhéan.

[5] Ttr nhitg phan tich néu trén, khong c6 cin cr chip nhan khang céo cua
6ng Vian Cong T va chap nhan viéc rut khang cdo cta 6ng Tran Thong N; ¢é cin
cu chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién, ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy nim 2015, giit nguyén Ban an so tham s 56/2018/DS-ST ngay 22
thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan sy phiic tham, 6ng Vin Cong T va 6ng Tran Thong N phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147, Piéu
157, biéu 162, Diéu 165, Diéul66 va Diéu 244 cia Bo luat TS tung dan su 2015; cac
Diéu 122, 127 va biéu 137 cta Bo luat dan sy nam 2005; cac Piéu 122, 129 va Diéu
131 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 26 va khoan 4 Diéu 29 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua ong Van Cong T va chap nhén viéc rat
khang c4o ctia 6ng Tran Thong N. Gitt nguyén Ban an so tham s6 56/2018/DS-ST
ngay 22 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Van Cong T yéu cau tiép tuc
thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gilta ong Van Cong T, ba Lix
Thi N voi 6ng Tran Théng N, ba Tran Thi T va yéu cau cta 6ng Vian Cong T yéu cau
tinh 13i cua s6 tién 150.000.000 dong theo quy dinh phap luat.

2. Tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Van Cong T,
chi L& Thi N véi 6ng Tran Théng N, ba Tran Thi T tai don xin xéc nhéan vé hop dong
sang ban dat 1ap ngay 30/9/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
61/HPCN ngay 25/11/2016 1a v6 hiéu.

3. Budc ong Tran Ihépg N va ba Tran Thi T ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Van
Cong T va ba Lit Thi N s6 tién 150.000.000 dong.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 13i d6i véi sb tién
cham tra tuong trng vo1 thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat
dan sy, trir truong hop co6 thdéa thuan khac hodc phap luat co6 quy dinh khac.

4. Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i voi yéu cau khang cio ctia 6ng Tran Thong N
vé viéc dong ¥ tra cho 6ng Vian Céng T, ba Lt Thi N sb tién 150.000.000 dong, nhung
yéu cau duoc tra lam 05 1an.

5. V& chi phi do dac va dinh gia dat tranh chap 1a 800.000 dong, 6ng Vin Cong
T phai chiu toan bd. Ong Vian Cong T da ndp so tién 2.000.000 dong, da chi hét sd
tién 800.000 dong va dng Vian Cong T dugc hoan lai sb tién 1.200.000 dong tai Toa
an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

6. V& an phi:

An phi dan sy so tham khéng co gia ngach: Ong Vin Cong T phai nop so t1en
300.000 dong, dng Van Cong T da nodp s tién 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
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0011687 ngéy 15/5/2018, tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén P, tinh Bac Liéu duogc
dugc chuyén thu an.

An phi dan sy phtic tham: Ong Vian Cong T va ong Tran Théng N mdi nguoi
phai chiu 300.000 déng. Ong Vin Cong T va 6ng Tran Thong N mdi ngudi di nop
tam Ung an phi phic tham sé tién 300.000 dong lan luogt theo cac bién lai thu sb
0014300 ngay 05/12/2018 va sb 0014298 ngay 05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P, tinh Bac Li€u duoc chuyén thu an phi.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén P;
- CCTHADS huyén P; (D ky)
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Cao Thi Tuy Giang



