TOA AN NHAN DAN KHU VUC B CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 78/2025/KDTM-ST
Ngay: 09 - 9-2025
VIV Tranh chap Hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C B - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tran Thuy Duyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Truong Thi Héng Phuong

2/ Ong Nguyén Hong Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan Khu vyc 7 - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Khu vuc B - Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Binh Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 09/9/2025 tai try s Toa 4n nhan dan Khu vyc B - Thanh pho Ho
Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thy Iy so6 01/2025/TLST- KDTM
ngay 03/01/2025 v€ “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vy an
ra xét xtr s0 2001/2025/QbXXST-KDTM ngay 20/8/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: I\Jgén hang TMCP Q; dia chi tru sé: S 18 duong Lé Vin L,
phuong Y, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Céc 6ng Tran Duy A va Tran Minh P;
cung dia chi: Lau 5, s6 538 duong C, phuong N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (van
ban iy quyén s6 3799/UQ-MBAMC ngay 03/12/2024). (c6 mit)

Bi don: Cong ty co phr:?m dich vu & thuong mai T; dia chi try so: So

237/14/12 P, phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt; dong thoi 1a nguoi co quyeén loi, nghia vu
lien quan: Ong Nguyén Cong Q, sinh ndm 1994; dia chi: S6 166/137B duong D,
phuong K, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 don d¢ nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/12/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Duy A trinh bay:

Ngéan hang TMCP Q (sau day g01 tat 1a Ngan hang) voi Cong ty cd phan
dich vu & thuong mai T (sau day goi tat 1a Céng ty T) ¢ ky Hop dong cap tin
dung 198534.24.109.29940816.TD ngay 27/3/2024, vin ban stra doi bd sung



van kién s6 198534.24.109.29940816.TD.PLO1 ngay 25/4/2024 vé&i ndi dung cu
thé nhu sau: Han muc tin dung 27.000.000.000 dong, muc dich cip tin dung
phuc vu hoat dong thuong mai néng san cua khach hang, 1ai suit cho vay tai
thoi diém giai ngan dén ngay 25/7/2024 1a 7.32%, 1di suét cho vay thoi gian tiép
theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, 14i suat quéa han bang 150% l3i suit cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Pé dam bao nghia vu tra ng 6ng Nguyén Coéng Q da ky véi Ngan hang
Hop ddng thé chap sd cong ching 0001887, quyén sd 04/2024 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 25/4/2024 tai Van phong cong ching Chu Thanh Chuong,
Thanh phd Ho Chi Minh va diang ky bién phap bao dam theo dung quy dinh.
Tai san thé chap gf)m Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia
dat s6 712, to ban d6 sd 39, phuong Long Binh (ct: phuong Long Binh, Quan
9), Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chimg nhéan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL080939, s6 vao s6 cap GCN
CHO04673 do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
14/5/2018, cap nhat thay d6i chuyén nhuong ngay 22/4/2024 cho 6ng Nguyén
Cong Q.

Theo hop dong di ky néu trén Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T sd tién
17.576.000.000 ddng theo vin ban nhan no ngdy 26/4/2024, thdi han vay 05 thang
ké tir ngdy 26/4/2024 dén ngay 26/9/2024. Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra
no gdc, 13i Cong ty T da vi pham nghia vu tra no, khdng thuc hién viéc tra nhu cam
két, khong thanh todn no gdc, chi thanh toan dugc 251.722.726 dong no 1ai trong
han thi ngung khong thanh toan nén ngay 26/9/2024 Ngan hang da chuyén toan bo
khoan vay sang n¢g qua han. Tam tinh dén ngay 09/9/2025 Cong ty T con ng Ngan
hang tong sO tién 19.709.543.185 dong, trong d6 bao gom ng goc la
17.576.000.000 dong va no lai qua han 2.133.543.185 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

Budc bi don phai thanh toan mot 1an toan bo no goc va lai néu tren cho
nguyén don ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép ludt, yéu cau bi don tiép tuc
chiu tién 14i qua han phat sinh ké tir ngay 10/9/2025 theo mirc 1i sut do cac bén
thoa thuan tai Hop dong cép tin dung va van ban nhan ng ngay 26/4/2024 cho
dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién
khong ddy du nghia vu tra ng thi nguyén don ¢ quyen yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.
Néu gia tri tai san bao dam phat mai khong du thu hodi no thi bi don c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don cho dén khi tra xong no.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don; dong thoi la ngudi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan - Ong Nguyén Céng Q trinh bay tai don dé nghi ngay
06/8/2025:

Ong thong nhat vé viéc bi don da ky voi Ngan hang Hop déng cép tin
dung ngay 27/3/2024; vin ban sta ddi bd sung van kién, hop ddng thé Chap
cling ngay 25/4/2024; vian ban nhin no ngay 26/4/2024 va thong nhit s tién
con no cua Ngan hang. Ong ddng ¥ phat mai tai san thé chap trong truong hop
khéng tra duoc no cho Ngan hang. Vi ban cong viéc nén éng dé nghi dugc ving



mat trong sudt qua trinh Toa g1a1 quyet vu an va dua vu an ra xét xu Vang mat;
6ng khong thic mac, khiéu nai vé sau.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan Khu viec B - Thanh ph5 Hé Chi Minh
phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan
va Hoi déng x¢t xir da thuc hién dung, dﬁy du trinh ty thu tuc to tung quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, bi don chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg cur ¢6 trong hé so vu an dugc thim
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Tranh chap gifta cac duong su 1a tranh chap vé Hop dong tin dung. Bi don
c6 dia chi try so tai phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh nén can cu khoan 1 biéu
30, diém b khoan 1 Diéu 3§, khoan 1 Dbiéu 36, khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat To
tung dan sy, vu an thuc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc B
- Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Bi don, dong thoi 14 nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Cong Q c6 don dé nghi dua vu an ra xét xir ving mat nén Hoi dong xét xtr van
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 ctia B luat TH tung
dan su.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

3.1 Bdi véi yéu cau thanh toan no goc:

Can ctr vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don, b1 don va cac tai licu,
chtng ctr c6 trong hd so vu an Hoi dong xét xir da c6 du co sé dé khang dinh
Hop dong cap tin dung s6 198534.24.109.29940816.TD ngay 27/3/2024, vin
ban stra doi bé sung van kién s6 198534.24.109.29940816.TD.PLO1 ngay
25/4/2024 va van ban nhan ng ngay 26/4/2024 do bi don ky voi Ngan hang.
Tinh dén ngay 09/9/2025 bi don con no ; s tién gdc 1a 17.576.000.000 dong, mac
du nhiéu lan nhiac nhé nhung bi don van khong thanh todn nén yéu cau doi no
gbc ctia nguyén don 14 c6 co s0.

3.2 DP6i v6i yéu cau tinh 14i:

Theo quy dinh tai Hop dong cip tin dung va vin ban nhan no ngiy
26/4/2024, bi don c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang no gdc va 13i nhu
thoa thuén nhung do bi don vi pham nghia vu tra ng nén ngay 26/9/2024 Ngan
hang da chuyén toan bo khoan vay sang no qua han, tinh lai suit no qua han
theo quy dinh tai muc 2 Piéu 1 cua Hop ddng cip tin dung va muc 5 ciia vin
ban nhin no; tinh dén ngdy 09/9/2025 bi don con no ldi qua han 1
2.133.543.185 dong theo bang ké tinh 13i ctia Ngan hang 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy, Piéu 91 Luat cac t chire tin dung va khoan



1 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 nén duoc Hoi ddng
xét x{r xem xét chap nhan.

Xét thay, Hop dong cap tin dung di ky giita cac bén c6 hinh thire, ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi, phu hop véi cac
quy dinh cta B luat Dan sy nam 2015 nén c6 hi¢u lyc. Do bi don vi pham
nghia vu thanh toan nén can ctr cac diéu 280, 463, 466 ciia B luat Dan su; cac
diéu 91, 95 Luét cic to chuc tin dung va khoan 1 Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, budc bi don c¢6 nghia vy thanh toan cho nguyén don toan
bd no gbc, 13i tam tinh dén ngay 09/9/2025 [a 19.709.543.185 dong ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3.3 Pbi voi yéu cau phai tiép tuc chiu tién 1di qua han phat sinh tur ngay
09/9/2025 cho dén khi bi don thanh toan xong ng theo muc 1ai suat dugc cac
bén thoa thuan tai Hop dong cap tin dung, van ban nhan no da ky. Hoi dong
xét X xét thay yéu cau cua nguyén don la phu hop v6i quy dinh cua phap
luat nén co co so dé chap nhan.

3.4 V& yéu cau xu 1y tai san bao dam:

Xét, Hop d‘éng, thé chép dugc cac bén tu nguyén xac 1ap, ndi dung
khong vi pham‘ diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 117, 118, 119, 295, 298, 317, 319 cua B0 luat Dan Su nam
2015 nén la giao dich dan sy ¢6 hiéu lyc. Nguyén don co quyén yéu cau xu ly

tai san bao dam theo thoa thuén trong hop dong va theo quy dinh tai cac diéu
299, 303, 307 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop bi don thanh toan xong hét no, nguyén don phai tra lai cho
6ng Nguyén Cong Q ban chinh Glay chimg nhén quyén sur dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Hop dong thé chap sé cong
chimg 0001887, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2024;
truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day dua thi nguyén
don c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat maii tai
san thé chip néu trén dé thu hoi no. Khi phat mai tai san budc dng Nguyen
Cong Q phai giao tai san bao dam dé Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén thuc
hién viéc thi hanh ban an. Néu tai san bao dam khong du thanh toan no cho
nguyén don thi bi don phai tiép tuc thyc hién nghia vu trd no cho dén khi tat
todn toan by khoan vay.

[4] An phi va chi phi té tung:

4.1 V& an phi dan su so tham: Bj don phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an 1a 127.709.543 dong.
Nguyén don khong phai chiu an phi so thim nén dugc hoan lai sb tién tam tng
an phi da ndp.

4.2 Vé chi phi té tung: Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 10.000.000 ddng va c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sb tién trén.



[5] Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo theo quy
dinh tai Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su nim 2015;

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhitng danh gia,
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can clr cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 va Diéu 278 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac diéu 91, 95, 98 Luat cac td chure tin dung nam 2010 (sura doi
bd sung nam 2017);

- Can ctr cac diéu 280, 299, 303, 307, 463, 466 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i bo sung nim 2018);

- Can ctr Luét an phi, 1€ phi nam 2015;

- Can cu khoan 1 Piéu 8 cia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don:

Budc Cong ty co phan dich vu & thuong mai T c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q tong sd tién no tinh dén ngay 09/9/2025 theo Hop dong cap
tin dung ngay 27/3/2024 va van ban nhan ng ngay 26/4/2024 1a 19.709.543.185
dong, trong d6 bao gom ng géc 17.576.000.000 dong va no l&i qua han
2.133.543.185 dong.

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an so tham c6 hiéu luc phép luat.

Sau khi bi don thanh toan xong ng, nguyén don phai tra lai cho ong
Nguyén Cong Q ban chinh Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CLO80939, s6 vio so cap GCN
CHO04673 do Uy ban nhin dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
14/5/2018, cap nhat thay doi chuyen nhuong ngay 22/4/2024 cho 6ng Nguyén
Cong Q theo Hop ddng thé chap sd cong chimg 0001887, quyén sb 04/2024
TP/CC-SCC/HBGD ngay 25/4/2024.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vy thanh toan thi nguyén don c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co
thAm quyen phat mai tai san the chap 1a Quyen su dung dat va tai san khac gan
lién v6i dat thudc thira dat so 712, to ban d6 s6 39, phuong Long Binh (cu:
phuong Long Binh, Quén 9), Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CL080939, s6 vao sd cap GCN CH04673 do Uy ban nhan dian Quén 9, Thanh
phb H6 Chi Minh cap ngay 14/5/2018, cap nhat thay do6i chuyén nhuong ngay
22/4/2024 cho 6ng Nguyén Cong Q dé thu hoi ng. Khi phat méi tai san budc ong
Nguyen Cong Q phai giao tai san bao dam dé Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén thuc hién viéc thi hanh ban an. Néu tai san bao dam khong du thanh toan
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ng cho Ngan hang thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi
tat toan toan bd khoan vay.

2. An phi va chi phi t6 tung:

2.1 V& an phi dan su so thém: Cong ty c6 phan dich vu & thuong mai T
phai chiu an phi 1a 127.709.543 dong.

Hoan lai sb tién tam tmg an phi 63.106.009 ddng cho nguyén don theo bién
lai thu tam mg 4n phi s6 0057088 ngay 03/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
Déan su quan Go Vap.

2.2 Vé chi phi :cé tung: COng ty o phan dich vu & thuong mai T phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai’ ch@ la 10.000.000 dong va co nghia vy hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP Q s tién trén theo quy dinh tai cac dieu 157, 158 cua
B0 luat T6 tung dan su.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n Dan sy c6 thim quyén.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

3.1 Ké tr ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bi don con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i quéa han cua s tién no goc chua thanh toan, theo muc 14i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé vige
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet

dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

3.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (stra doi bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac biu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (stra CT@i bo sung nam 2014);
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. V& quyén khang c4o:

Duong sy ¢6 mét dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet tai dia phuong.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KVB- TP.HCM; (da ky)

- THADS TP.HCM;
- Cac du’(mg‘ su;
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Tran Thay Duyén






