TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Pjc 1ap - Tw do - hanh phiic
Ban an sb: 23/2018/DS-PT
Ngay 28 - 5 - 2018
V/v: “Tranh chip quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Hong

Cdc Tham phan: Ba Ng6 Thi Trang

Ong Nguyén Dtric Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuén;

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén
Xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 04/2018/TLPT-DS ngay 05
thang 02 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’;

Do Bén an déan su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 20/2018/QDPT-DS
ngay 09 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh T - sinh nim 1957 (c6 mat);

bia chi: Thon B, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan;

- Bi don:

1. Ong T6 Vin Th - sinh nim 1964 (vang mat);

2. Ba Lé Thi H - sinh nam 1960 (c6 mat);

Cung dia chi: Thon L, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan;

Ong T6 Van Th uy quyén cho ba Lé Thi H tham gia t6 tung theo giay ay
quyen ngay 26/6/2017.

Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Thanh T, bi don ba Lé Thi H.



NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng LLé Thanh T trinh bay:

Nam 2001 6ng Tran Quang C gidi thiéu cho 6ng nhan chuyén nhuwong cua
ba Mang Thi Kh (Ba Kh d3 chét nam 2011) hon 3.000m’ dt, toa lac tai thon L,
x& N, huyén N ¢0 vi tri ta can:

bong giap duong di

Tay giap dat ong D6 Mai Q (nay la dat ong Thai Dinh N)

Nam giép dat dng Chin R

Bic giap dat ong Nguyén M (nay la dat 6ng H)

Gia chuyén nhuong 1a 500.000 déng. Khi nhan chuyén nhuong cé lam
gidy Viét tay, c6 hai nguoi chiing kién la dng C va 6ng Nguyén Van L. Ong di
tra da tién cho ba Kh va ba Kh da giao dat chuyén nhuong cho ong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng c6 1am chudng dé, dao giéng va dap
ranh rao bang gai xuong rong.

Niam 2003, ong lam don xin cip gidy chiing nhan quyén st dung dat gui
cho Uy ban nhan dan x& N. Ong Huynh Thanh T - Can bo dia chinh caa Uy ban
nhan dan xa N 1a nguoi tiép nhan ho so, ra thuc dia kiém tra, do dac xac dinh
dién tich dat cua dng 1a 3.173m*

Pau nam 2004 6ng thao d& chudng dé chuyén di noi khac nudi. Cudi nim
2004 khi ong thué may cay cay dat dé trong dau phong thi v chong ba Lé Thi H
ong T6 Van Th ngan can khong cho cay. Ong c6 lam don khiéu nai giri cho Uy
ban nhan dan x& N giai quyét. Hién nay, dién tich dat ndy van chua dugc cap
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Theo Trich luc so hoa thira dat nam 2004, khong c6 con dudng cat ngang
qua 3.173m? dat nhu Trich luc ngay 24/7/2017 cia Vin phong ding ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh N.

Nay dng khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc vo chong ba Lé Thi H
ong T6 Van Th phai tra lai cho 6ng 3.087,1m?* dat da 1an chiém gom: Thira dat
88a, dien tich 1.349,4m* dat, Thira 88b dién tich 1.491m* dat va dién tich dat
cta con duong 246,7m? dat.

- Bi don vo chong ba Lé Thi H ong Té Vin Th (Ong Th iy quyén cho
ba H tham gia t6 tung theo viin ily quyén ngay 26/6/2017) trinh bay:

Nam 1984 me ctia dng Th ¢6 cho vo chong ong ba sir dung dién tich dat
toa lac tai thon L, xa N hién nay di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat.



Nam 1997, vo chong ong ba nhan chuyén nhuong cua ba Mang Thi Kh
khoang 3.500m? dat, toa lac tai thon L, x3 N hién nay da duogc cép giéy chiing
nhan quyén sit dung dit. Bén canh 3.500m’ dit nay c6 mot khoang dét trong
chua c6 ai st dung, nén vo chong ong ba dao va lap dit hé thdng dng din nude
dé tudi tiéu cho dat cua hai vo chong ong ba.

Nam 1998, vo chong ong ba thué may ui dé khai hoang khoang dat trong
nay thi ba Mang Thi N ngin can va néi dit nay 1a ctia ba N. Vi viy, vo chdong
6ng ba va ba N thoa thuan néu ba N sir dung dit thi phai tra lai tién thué ui cho
vo chong 6ng ba. Do ba N khong c6 tién, nén ba N dong ¥ cho vo chong ong ba
st dung d4t 03 nam, sau do sé tra lai dat cho ba N. Do d4t khé cén, séi d4 nén vo
chong dng ba bo hoang khong canh téc.

T nam 1999 dén nam 2000, vo chong 6ng ba cho 6ng Nguyén N va 6ng
Ty H (khong biét dia chi cu thé) thué dat dé trong thude 14. Cubi nam 2000 do
lam an kho khan, nén khi ba H vao Sai Gon ¢ thi 6ng N va 6ng Lé Nh ¢ thon L,
x4 N d3 dao ldy dng nudc cia vo chong dng ba. Khi biét sy viéc vo chong ong
ba c6 yéu cau 6ng N, 6ng Nh tra lai dng nude. Viée tra lai dng nude nay cé 1ap
bién ban.

Vai ndm sau, vo chong 6ng ba khong nhé chinh xac nim nao, ong Lé
Thanh T dén 1am chudng nuoi dé trén dat, vo chong 6ng ba noi véi éng T dat
nay 1 ctia ba N cho vo chong dng ba sir dung, 6ng T néi dat ndy 6ng mua ciia ba
Mang Thi Kh. Mot thoi gian sau, vo chong ong ba khong nhé nim nao ong T
thao d& chudng dé chuyén di noi khac.

Niam 2007, vo chong 6ng ba 1am hé théng 6ng din nudce trén dién tich dat
ctia ba N& dé tudi tiéu cho dat ciia vo chong ong ba.

Niam 2014, ba Mang Thi N d& chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho
vo chdng 6ng ba, gia chuyén nhuong 13 2.000.000 dong. Khi chuyén nhuong co
lam gidy viét tay. DAt chuyén nhugng c6 vi tri tir can:

Dong giap duong di

Tay giap dat 6ng Thai Pinh N

Nam giap dat 6ng Chin R (Tran Hiu H)

Bic giap dat 6ng H

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba N, vo chong 6ng ba chua lam thu
tuc ding ky ké khai va cling chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trudc day trén dat cia ba N chuyén nhuong cho vo chong ong ba c6 mot
con duong di vao Thua 80 ciia Vo chong ong ba dang sir dung, theo nhu Trich
luc thira dat ngay 24/7/2017 ciua Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi
nhanh N.



Vo chong ong ba khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng Lé Thanh
T, vi dat ndy 1a cia vg chong dng ba nhan chuyén nhuong cua ba Mang Thi N.

Tai Ban an dan su so tham sb 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2017
cta Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

- Ap dung: Cac Piéu 166, 203 Luat Pat dai; Khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don ong Lé Thanh
T.

+ Budc bi don vo chong ba Lé Thi H ong Té Vin Th phai tra lai cho 6ng
Lé Thanh T 3.087,1m? dat (Thira s6 88a dién tich 1.349,4m?, Thira s6 88b dién
tich 1.491m? va dién tich con dudng 246,7m?) thudc t& Ban do dia chinh s 39
thon L, xa N, huyén N, c6 vi tri tir can:

Dong giap duong di

Tay giap dat ong P Mai Q (nay la dat 6ng Thai Pinh N)

Nam giap dat dng Chin R

Bic giap dat 6ng Nguyén M (nay la dat 6ng H)

+ Ong Lé Thanh T duoc s& hitu nhiing tai san trén dat gom:

08 Cay chudi x 15.000 dong/cay = 120.000 dong;

01 Cay mit x 36.000 déng/cay = 36.000 dong;

02 Cay dira x 36.000 dong/cay = 72.000 dong;

01 Cay xa clr (phi 30cm) x 60.000 ddng/cay = 60.000 dong;

02 Cay tre x 10.000 dong/cay = 20.000 dong;

01 Cay keo 14 tram (phi 40cm) x 25.000 dong/cay = 25.000 dong;

01 Bui thanh long x 15.000 déng/bui = 15.000 dong;

300m? c6 x 1.000 dong/m” = 3.000.000 ddng;

Mai t6n kich thudc 4,1m x 5,7m x 87.000 ddng/m? = 2.033.000 dong;

Nha tam kich thuée: 3,3m x 5,7m x 1.100.000 dong/m* = 20.691.000
dong x 30% gia tr1 con lai = 6.207.000 dong;

H6 chtra nudce: 263m® x 51.264 ddng/m® = 13.431.000 dong.

Téng gié tri tai san trén dat 13 25.019.000 dong

+ Ong Lé Thanh T phai c6 nghia vu tra cho vo chong ba Lé Thi H 6ng T6
Vin Th 25.019.000 dong;



- Vo chdng ba Lé Thi H 6ng Té Van Th dugc quyén sé hitu duong ong
dan nudc phi 06cm dai 100m;

- Budc vo chong ba Lé Thi H 6ng Té Van Th phai thio d& chudng dé nam
trén dat tranh chap (kich thudc 4,3m x 10m).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi dinh gia, 4n phi dan su
so tham, 14i sut cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang céo
cua cac duong su.

- Ngay 29 thang 12 nam 2018, Bi don ba Lé Thi H khang cao Ban an dan
su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 19/12/2017 cta Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan. Noi1 dung khang cédo:

Khang cdo toan bd Ban an dan su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay
19/12/2017 clia Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan; Yéu cau Toa an céap
phtc thim huy toan bd ban an dan sy so tham.

- Ngay 02 thang 01 nam 2018, Nguyén don 6ng L& Thanh T khang céo
Ban 4n dan sy so tham 18/2017/DS-ST ngay 19/12/2017 cia Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang cao:

+ Khéng ddng ¥ boi thuong nha tam va méi ton, yéu cau vo chong ong Th
ba H phai thao d& nha tam va mai ton.

+ Khéng dong ¥ bdi thudng dién tich cd cho vo chong 6ng Th ba H;

+ Yéu cau vo chong 6ng Th ba H phai 1dp ao hodc phai thanh toan tién
cho 6ng T mua dat 1ap ao;

+ Budc vo chong ong Th ba H phai chiu chi phi dinh gia tai san, xem xét
tham dinh tai chd.

- Tai phién toa phiic thAm, Nguyén don 6ng Lé Thanh T tranh luin:
Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan noi dung yéu cau khang
c4o cua ba L& Thi H; Chap nhan noi dung khang céo ciia 6ng T; Sira Ban an dan
su so tham sd 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan theo huéng chap nhan noi dung khang céo cia 6ng T.

- Tai phién toa phiic tham, Bi don ba Lé Thi H tranh luin: Dé nghi
Hoi ddng xét xtr phic tham khoéng chap nhan noi dung khang céo cua 6ng Lé
Thanh T; Chap nhan noi dung khang céo cua ba H; Hay Ban an dan sy so thim
s6 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan.

- Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuin phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Tham phan - Chu toa phién toa, Thu ky Toa &n va cac Tham phan tham
gia phién toa dd chap hanh dung cac quy dinh vé: Thu ly xét xt phic tham,



chuan bj xét xtr phic tham, triéu tap nhimg ngudi tham gia xét Xt phlc tham
theo quy dinh tai cac Diéu 285, 286, 294 Bo luat t6 tung dan sy;

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung tir khi Toa &n cap
phtc tham thy Iy cho vu 4n cho dén thoi diém xét xur tai phién toa hom nay da
thuc hién dung cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 86, 234 B luat té tung
dan su.

Can cu tai liéu, hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa; Dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;
Chép nhan mot phan noi dung yéu cau khang cdo cua Nguyén don 6ng Lé
Thanh T; Khéng chap nhan yéu cau cua Bi don ba Lé Thi H; Stra Ban 4n dan su
so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2017 cia Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan ddi véi yéu cau vo chéng ba Lé Thi H 6ng T Vin
Th phai thdo d& nha tam va mai ton; Tri gia 300m? co 1a 300.000 ddng; Vo
chdéng ba Lé Thi H 6ng T6 Van Th phai chju toan b chi phi thim dinh gi4 tai
san do yéu cau khai kién cua dng L& Thanh T duogc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa phidc tham Bi don 6ng T6 Van Th vang mat, ong Th ay
quyén cho ba Lé Thi H tham gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay 26/6/2017
(BL 91). Can ctr khoan 2 Piéu 228 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xt phic
tham xét xur vy an vang mat ong Th.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phic tham, Nguyén don 6ng Lé Thanh T khdng rat don khai
kién; Nhimg Nguoi khang céo dng Lé Thanh T, ba Lé Thi H khong thay ddi, bo
sung, khong rat mot phan hodc toan bd ndi dung khang cédo. Cac duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bod vu an. Qua céc
chung cw, tai liéu co trong hd so vu &n, noi dung trinh bay va két qua tranh luan
cua cac duong su, cho thay: Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat caa
vu an 12 “Tranh chap quyén sir dung dat” dugce quy dinh trong Bo luat dan sy 13
c6 co sO va dung phap luat.

- Xét yéu cau khang cao thir nhat cua 6ng Lé Thanh T c6 noi dung: Khong
dong y bdi thudng nha tam va mai ton, yéu cau vo chong 6ng Th ba H phai thao
dd nha tam va mai ton, phai 14p ao hodc thanh toan tién cho ong T mua dat lap
ao; Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

Tai thoi diém vo chong ba H ong Th xay dyng nha tam, mai t6n va dao
ao ong Lé Thanh T biét nhung khong phan ddi. Cac tai san nay khi thdo dd sé& bi
hu hong, khong con gia tri stir dung, chi phi khoi phuc lai (14p ao) rat cao. Viée



Toa an cip so tham giao cic tai san nay cho éng T s hitu va budc 6ng T phai
hoan lai tri gia tai san 1a c6 co sé. Tuy nhién, tai Bién ban dinh gia tai san ngay
21 thang 7 ndm 2017 ctia Hoi dong dinh gia tai san do Toa 4n cap so thim thanh
lap (BL 110 -111) thé hién: Hd chira nude: 263m® x 51.264 dong/m® =
13.431.000 dong 1a tinh toan sai, vi 263 m> x 51.264 dong/m* = 13.482.432
dong, chir khong phai 13.431.000 dong. Vi vay, Hoi dong xét xt phic tham
chap nhan mot phan nodi dung khang céo thir nhat cia ong T vé gia tri cia HO
chira nudc 1a 13.482.432 dong.

- Xét yéu cau khang céo thr hai ctia 6ng Lé Thanh T ¢6 ndi dung: Khong
dong v bdi thuong dién tich c6 cho vo chong ong Th ba H; Hoi dong xét xir
phtic tham xét thy:

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 21 thang 7 nam 2017 ctia Hoi dong
dinh gia tai san do Toa an cip so tham thanh 1ap (BL 110 -111) thé hién: 300 m*
c6 x 1.000 déng/m’ = 3.000.000 ddng la tinh toan sai, vi 300 m? ¢ x 1.000
ddéng/m? = 300.000 ddng, chtr khong phai 1a 3.000.000 dong. Vi vay, Hoi dong
xét xtr phiic tham chap nhan noi dung khang céo cta 6ng T vé gia co 1a 300.000
dong.

- Xét yéu cau khang céo thir ba cia ong Lé Thanh T c¢6 ndi dung: Yéu cau
vo chong ong Th ba H phai chiu chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai
chd. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

Tda an cép so tham budc ong T va vo chdng ba H éng Th, mdi bén chiu Y
chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd 1a dtng quy dinh tai Diéu 165
Bo luat t6 tung dan sy. Vi vay, Hoi dong xét xa khong chap nhan ndi dung
khang cao thir ba ctia 6ng Lé Thanh T.

- Xét yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H c6 ndi dung: Yéu cau Toa an
cap phtc tham huy Ban an dan su so tham s 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan. Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay:

+ Xét vé ngudn gdc dat tranh chap:

Tai Giay sang nhuong dat ngay 10/4/2001 c6 chit ky cua ba Mang Thi
Kh, 6ng Lé Thanh T, Nguoi lam ching dng Tran Quang C (ban géc) do ong T
nop cho Toa an kém theo don khai kién (BL 21), cd noi dung: Ba Kh sang
nhwong cho 6ng T khoang 3.000 m? dét tai khu vire L, 1a dat cia me ba Kh dé lai
trudc nam 1975, véi sb tién 500.000 dong. Vi tri tia can: Pong giap duong cai di
va dat 6ng Lé Van T; Tay giap dat 6ng D6 Mai Q; Nam giap dat 6ng Chin R;
Béc giap dat 6ng Nguyén M.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 12/7/2017 do Toa &n nhan dan huyén N
lap (BL 98), Nguoi lam ching ba Mang Thi P khai: Ba la con cua ba Mang Thi



Kh. Ba Kh chét nam 2011; Ngudn goc dat ba Kh ban cho dng T toa lac tai thon
L, x4 N 1a cia dng ba ngoai cua ba dé lai cho me ba; Gia dinh ba sbng trén dién
tich dat nay; Vao thoi gian ndo ba khéng nhd ba Kh ¢6 ban cho ong Té Van Th
ba L& Thi H mot manh dat. Thoi gian sau d6, ba Kh ban tiép mot manh dat lién
ké v&i manh dat da ban cho dng Th ba H cho dng Lé Thanh T, dién tich bao
nhiéu ba khong biét.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 08/6/2017 do Toa &n nhan dan huyén N
lap (BL 97), Nguoi lam chung 6ng Tran Quang C khai: Vao khoang thang
4/2001, 6ng c6 gidi thiéu cho 6ng L& Thanh T nhan chuyén nhuong cua ba
Mang Thi Kh khoang 4.000 m* dat & thén L, x4 N. Ba Kh lam gidy chuyén
nhuong tai nha 6ng, nén 6ng biét viéc ndy. Gia chuyén nhuong bao nhiéu dng
khong nho.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 08/6/2017 do Toa an nhan dan huyén N
lap (BL 96), Nguoi lam chung 6ng Nguyén Vin L khai: Khoang nim 2001, 6ng
va ong Lé Thanh T dén nha 6ng Tran Quang C choi. Ong C hoi 6ng T ¢6 mua
dat khong. Ong T dong y mua dat, nén dng C goi ba Mang Thi Kh dén nha ong
C dé trao d6i. Ong T ddng y mua khoang 3.000 m* dét cua ba Kh vai gia
500.000 dong. Do ong T khong du tién, nén ong c¢6 cho ong T muon 500.000
ddng dé giao cho ba Kh. Khi giao dat éng 1a ngudi ching kién.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 07/9/2017 (BL 104), Bién ban lay loi
khai ngay 12/9/2017 do Toa &n nhan dan huyén N lap (BL 105), Nguoi lam
chiing 6ng L& Minh Tr trinh bay: Ong khong nhé vao thoi gian nao nhung ong
biét 6ng T co6 mua dat caa ba Mang Thi Kh, dién tich dat bao nhiéu 6ng khong
biét. Dién tich dat hién nay dng T tranh chap véi 6ng Th ba H, 6ng T c¢6 dén 1am
chudng va chin nudi dé, dao giéng nudc khoang 02 -03 nam. Sau d6 6ng khong
biét vi Iy do gi ma 6ng T khong chin nudi & d6, ong T chuyén di dau ong khong
biét. Tai thoi diém 6ng T dén nudi dé, phan dién tich dat ngoai mat duong 1a dat
hoang, khong c6 ai lam. Ong khong biét dat cua ai ma ba Kh ban cho éng T,
trudc thoi diém ba Kh ban cho 6ng T, dng c6 thay me cua ba Kh trong hoa mau.
Dién tich dat dang tranh chéap giita 6ng L& Thanh T véi ba Lé Thi H trudc kia
khong c6 16i di tir dudng bé téng vao thira dat s6 80 (Do ba H st dung) theo nhur
Trich luc ma Vin phong ding ky dat dai chi nhanh N 1ap ngay 24/7/2017. Con
duong nay hinh thanh tir khi 6ng T théo d& chudng dé nim 2004, ba H tu ma 16i
di vao dat cua ba H. Trudc kia, thira dat tranh chap thuong xuyén bo hoang do
nang han, nén gia dinh ba H thuong xuyén di bang qua manh dat nay dé vao dat
cua ba H.

+ Tai Pon xin ding ky quyén su dung dat ngay 16/7/2004 cua 6ng L&
Thanh T, c6 x4c nhan va dong dau cua Uy ban nhan dan x4 N vao ngay



03/8/2004 (BL 09), c6 noi dung: Ong T ding ky quyén sir dung 3.173 m® dit
thuoc Thtra s6 01, dia danh L; Ngudn gdc st dung nhan chuyén nhuong cua ba
Mang Thi Kh nam 2001.

+ Tai So hoa thira dat ngay 16/7/2004 (BL 08) kém theo Pon xin ding ky
quyén sir dung dat ngay 16/7/2004, do dng T ndp cho Toa an kém theo don khai
kién, thé hién: Xt dong L, x& N, huyén N. Tén chu str dung dat: L& Thanh T;
Dién tich sir dung: 3.173 m?, ¢6 chit ky caa cha ho Lé Thanh T.

+ Tai B4o céo s6 90/BC-UBND ngay 25/8/2017 cua Uy ban nhan dan xa
N vé viéc xac dinh quy chu sir dung dat (BL 54), ¢ noi dung: Ngay 03/4/2004
Uy ban nhan dan xa N x&c nhan vao Pon xin ding ky quyén st dung dat caa
6ng Lé Thanh T. Tai thoi diém xac nhan, éng T 1a nguoi truc tiép sir dung dat,
c6 gidy to sang nhuong viét tay cua ba Mang Thi Kh vao nim 2001; muc dich
st dung dat phi hop quy hoach sir dung dat, tai thoi diém xac nhan thia dat
khong c6 tranh chap. Do d6 Uy ban nhan dan x4 N xac nhan du co so dé ong T
duogc dang ky cp Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau thoi diém
x4c nhan thi Thaa dat s6 88, to ban do 39 toa lac tai thon L, x4 N xay ra tranh
chap véi ba Lé Thi H.

+ Tai Gidy Sang nhuong dat san xuat ngay 02/7/2014 ban pho td khéng
cdng chung, co chir ky cia bén ban ba Mang Thi N 6ng Mang Ch, con Mang
Thi T, bén mua ba L& Thi H, Nguoi lam ching 6ng Nguyén Piang M, ong Lé
Minh Tr do ba Lé Thi H nop cho Toa an (BL 92) cé ndi dung: Ba H mua cua vo
chdng ba N 6ng Ch mot thira dat ¢ thén L, dién tich 2.000 m?, ¢6 vi tri ti can:
Pong giap T6 Vin Th, Tay giap Thai Dinh N, Nam giap Tran Hiru H, Bac giap
6ng Th; Gia chuyén nhuong 1a 2.000.000 dong.

+ Tai Bién ban lay loi khai ngay 26/6/2017 do Toa an nhan dan huyén N
lap (BL 102), Nguoi lam ching ba Mang Thi N trinh bay: Nam 1974 cha cua ba
la 6ng Mang H c6 dép ranh khai hoang hon 2.000m’ dat toa lac tai thon L, xa N
c6 tr can: Pong giap dat ba H; Tay giap dat 6ng Q; Nam giap dat 6ng Chin R;
Béc giap dat ba L& Thi H. Nam 1983 6ng Mang H cho ba (n6i miéng) dién tich
dat nay, nhung do khong c6 nudc tudi va dat nhiéu soi da nén ba bo hoang.
Khoang nim 1998 ba Lé Thi H thué may i, ui dat cia ba sau d6 ba ngan can thi
hai bén théa thuan: Do ba H bo tién ra i dat, nén ba cho ba H sir dung dat trong
thoi han 03 nim roi giao dat lai cho ba. Do dat soi da kho 1am nén ba tiép tuc
cho ba H sir dung dén nam 2014 ba co6 lam gidy chuyén nhuong viét tay, chuyén
nhuong dién tich dat nay cho ba H véi gia 2.000.000 dong.

+ Tai Bién ban lay loi khai ngay 19/7/2017 do Toa &n nhan dan huyén N
lap (BL 99), Nguoi lam chang ba Mang Thi X trinh bay: Cach day khoang 20
nam, ba 13 ban than cua ba Mang Thi Kh; ba nghe ba Kh ndi ba Kh di ban dat



cho ba H. Dat ba Kh ban cho ba H 1a dat hién nay ba H dang trong tao. Dién tich
dat hién ba H dang tranh chap vai 6ng T, ba khong biét.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 19/7/2017 do Toa an nhan dan huyén N
lap (BL 100), Nguoi lam ching ba Mang Thi D trinh bay: Ba khong nhé vao
nim nao nhung cach day khoang 18 dén 20 ndm. Trén duong di chit cui vé, ba
nhin thiy ba H va ba N cai nhau vé viéc tranh chap dat; ba N néi ba H sao ui
sang phan dat caa ba N tai thon L, con dién tich dat 1a cua ai thi ba khong biét.
Tai thoi diém ba H va ba N cai nhau, ba khéng thay c6 6ng T. Trudc thoi diém
hai nguoi cdi nhau, ba thiy dat trong, khong ai st dung. Ba biét viéc nay vi ba 1a
ngudi dia phuong, song & day tir khi con nhé dén nay.

+ Tai Bién ban lay loi khai ngay 19/7/2017 do Toa &n nhan dan huyén N
lap (BL 101), Ngudi lam chitng 6ng Mang H trinh bay: Ong khong nhé vao nam
nao nhung cach diy khoang 18 dén 20 nam, vo chong ba H c6 thué 6ng phét
ranh, ddo gbc dé khai hoang ving dat tai thon L, nhung ong khong nhé cu thé
chd nao, 6ng ciing khong biét dién tich, t can va thaa dat. Ngay 21/7/2017 tai
thuc dia 6ng Mang H cho rang dién tich dat hién nay éng T dang tranh chap voi
ba H 6ng Th, cach day khoang 18 dén 20 nam ba H thué ong tryc tiép phat ranh,
don géc.

+ Tai Bién ban lay loi khai ngay 13/7/2017 do Toa an nhan dan huyén N
lap (BL 103), Nguoi 1am chang 6ng Nguyén Pang M trinh bay: Ong séng tai
thon L, xa N tir nam 1978 dén nay. Nguon goc dat tranh chap gitra ong Lé
Thanh T va ba Lé Thi H la do 6ng Mang H (cha cua ba Mang Thi N) tu khai
hoang. Khoang nam 1998 ong thdy may ui khai hoang trén dién tich dat nay va
nim 1999 éng thay ba H trong thudc 14 nhung khong biét c6 phai ba H sang
nhuong lai hay khéng. Thitra dét cé tir can: Pong giap dat 6ng Chin R; Tay giap
dat 6ng M; Nam giap Mang D; Bic giap duong di.

+ Tai Bién ban lay loi khai ngay 12/7/2017 do Toa an nhan dan huyén N
lap (BL 106), Nguoi lam chang ba Ho Thi N trinh bay: Ba la v dng Nguyén N.
Ong N d3 chét nam 2014. Nam 1999 chong ba cing véi dng Nguyén Vin H ¢6
thué dat cua ba Lé Thi H toa lac tai thon L, xa N dé trong thude 14 nhung do thoi
gian da lau ba khong nhé dién tich bao nhiéu va dén nam 2000 chong ba d tra
lai d4t nay cho ba H.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 12/7/2017 do Toa &n nhan dan huyén N
lap (BL 107), Ngudi lam ching 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Nam 1999 ong va
6ng Nguyén N thué dat cua ba L& Thi H toa lac tai thén L, x& N dé tréng thubc
14 dén nam 2000 ong tra lai cho ba H. Dién tich dat 6ng thué trong thubc 1a cua
ba Lé Thi H khoang 04 so va dién tich dt ndy khdng phai 1 dat hién nay dang
tranh chap véi 6ng Lé Thanh T, ngoai ra dng khdng biét nguon gdc dat nay.
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Tai Bién ban lay loi khai ngay 12/7/2017 do Toa an nhan dan huyén N Iap
(BL 108), Ngudi 1am ching dng L& Th trinh bay: Ong c6 canh tac dét tai khu
vuc thon L, xa N vao nim 1999 va co tréng thude 14 nhung do dat khong co
nudc nén dng ¢ thué ba Lé Thi H chay nuéc tir muong cai dé tudi tiéu cho dién
tich dat 6ng trong thudc 14. Dbi voi dién tich dat dang tranh chap giira ong Lé
Thanh T véi ba Lé Thi H thi dng khéng biét rd ngudn gbc dit.

Tai Pon trinh bay ngay 14/7/2017 (BL 109), Nguoi lam chimg 6ng Van
Cong T trinh bay: Khoang nam 1999 — 2000 6ng c6 thué dat cua vg chong ba H
(khdng phai dién tich dat dang tranh chap giita 6ng T vai ba H) toa lac tai thon
L, xa N dé trong thude 1a. Khi d6, ong thay vo chong ba H ¢ khai pha dé canh
tac nhung ong khong biét ngudn goc dat cua ai.

Vi cac tai liéu chang cir noi trén, da co sé xac dinh: Nam 2001 6ng Lé
Thanh T nhan chuyén nhuong dat caa ba Mang Thi Kh; Nam 2004 6ng T d3 ké
khai ding ky quyén sir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong va su dung dat
dé chian nudi nhung chua duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat. Viéc ba
H tu ¥ khai hoang dat, sau d6 nim 2014, ba N chuyén nhuong dién tich dat cua
6ng T cho ba H 1a vi pham phap luat. Vi vay, Toa an cip so tham xac dinh
3.087,1m? dit (Thira s6 88a dién tich 1.349,4m?, Thira s6 88b dién tich 1.491m’
va dién tich con duong 246,7m?) thudc t& Ban dd dia chinh sé 39 thon L, xa N,
huyén N 1a caa ba Mang Thi Kh chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T theo Giay
sang nhuong dat ngdy 10/4/2001; Buoc vo chong ba H éng T phai c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng T 3.087,1m’ dit 1a c6 co s& va dung phap luat.

Xét thay: Vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an cip so tham;
Viéc thu thap chang ct va ching minh di dugc Toa an cap so tham thyc hién
day du va theo dang quy dinh tai chuwong VII cua Bo luat té tung dan su; Thanh
phan Hoi dong xét xur so thim ding quy dinh cua B luat t tung dan syu; Khong
¢6 vi pham khac vé thi tuc to tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia
duong su. Vi vay, khong c6 co s& dé chap nhan noi dung khang cio cia ba Lé
Thi H.

Trong vu an nay, cic duong su khoéng yéu cau giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Mang Thi N va ba Lé Thi H, nén sé&
dugc xem xét giai quyét trong vu an khac khi nguoi dugc quyén khéi kién co
don khoi kién giri cho Toa an c¢6 tham quyén;

Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan modt phan noi dung khang cdo cua Ong Lé Thanh T; Khéong
chap nhan noi dung khang co ctia ba L& Thi H; Chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sét tai phién toa; Stra Ban an dan su so thim sé 18/2017/DS-ST ngay
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19 thang 12 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén N vé gia tri co trong trén dat,
gia tri hd chira nude va an phi dan sy so thim.

- V& 4n phi dan sy phiic thim: Do sira an so thAm nén nguoi khang céo
ong Lé Thanh T, ba Lé Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham;

Tur nhiing can ctr trén;
QUYET PINH:

- Ap dung: Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su;

- Tuyén xir: Chip nhan mot phan ndi dung yéu ciu khang céo cua
Nguyén don 6ng L& Thanh T; Khéng chip nhan ndi dung yéu cau khang céo Bi
don ba Lé Thi H.

Stra Ban an dan sy so tham s 18/2017/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan;

- Ap dung: Diéu 166 va 203 Luat bat dai; Khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Bi€u 147 va khoan 1 Biéu 165 Bd luat T tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng L& Thanh
T.

Budc vo chong ba Lé Thi H 6ng Té Vian Th phai tra lai cho ong Lé Thanh
T 3.087,1m’ dét thugc cac thira: Thira s6 88a dién tich 1.349,4m” dat; Thira sb
88b dién tich 1.491m” dat va dién tich con duong 246,7m* dét thudc to Ban dod
dia chinh s6 39 thén L, xa N, huyén N ¢6 vi tri tr can:

Dong giap duong di

Tay giap dat ong D4 Mai Q (nay 1a dat ong Thai Pinh N)

Nam giap dat ong Chin R

Bic giap dat 6ng Nguyén M (nay la dit 6ng H)

Theo trich luc ban dd dia chinh ngay 29/8/2017 ciia Van phong dang ky
dat dai - Chi nhanh N.

- Ong Lé Thanh T phai c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc co tham
quyén de lam thu tuc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia
phap luat.

- Ong Lé Thanh T dugc sé hitu cac tai san trén dat gom:

1/. 08 Cay chudi tri gia 120.000 dong;

2/.01 Cay mit tri gia 36.000 dong;

3/. 02 Cay dira tri gia 72.000 dong;
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4/.01 Cay xa ctr tri gia 60.000 dong;

5/. 02 Cay tre tri gia 20.000 dong;

6/. 01 Cay keo 14 tram trj gia 25.000 dong;

7/.01 Bui thanh long tri gia 15.000 dong;

8/. 300 m ¢o tri gia 300.000 dong;

9/. Mai ton kich thudc 4,1m x 5,7m tri gid 2.033.000 déng;

10/. Nha tam kich thuéc: 3,3m x 5,7m tri gid 6.207.000 déng;

11/. H6 chira nude: 263m? tri gia 13.482.432 ddng.

Téng gid tri tai san trén dat 13 22.370.432 dong.

- Ong Lé Thanh T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho vo chong ba Lé Thi H
ong T6 Van Th 22.370.432 dong tri gia tai san trén dat;

- Vo chong ba Lé Thi H éng T6 Vin Th dugc quyén so hiru dudng 6ng
dan nudc phi 06cm dai 100m;

- Budc vo chong ba Lé Thi H 6ng To Vian Th phai thao d& chudng dé kich
thude 4,3m x 10m nam trén 3.087,1m2 d4t thudc cac thira: Thua s6 88a dién tich
1.349,4m’, Thira s6 88b dién tich 1.491m” va dién tich con dudng 246,7m?
thudc to Ban do dia chinh s6 39 thon L, xa N, huyén N (Theo trich luc ban do6
dia chinh ngay 29/8/2017 ctuia Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh N).

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Ong Lé Thanh T phai chiju 2.428.000 dong chi phi thim dinh va dinh gia
tai san. Ong T da ndp du.

Vo chdng ba Lé Thi H 6ng Té Van Th phai chiu 2.428.000 dong chi phi
tham dinh va dinh gia tai sdn. Do 6ng T da ndp tam ting 2.428.000 dong chi phi
tham dinh va dinh gid tai san, nén vg chong ba Lé Thi H 6ng T6 Van Th phai
hoan tré lai cho 6ng L& Thanh T 2.428.000 dong.

Vé an phi dan su so’ tham:

- Ong L& Thanh T phai chiu 1.119.000 dong 4n phi dan su so tham, nhung
dugc khau trir vao 300.000 déng dng L& Thanh T di ndp theo Bién lai thu tién
s0 0012374, ngay 28/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N. Ong Lé
Thanh T con phai chiu 819.000 dong an phi dan sy so tham.

- Vo chdong ba Lé Thi H 6ng Té Van Th phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Thanh T, ba Lé Thi H khdng phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
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Hoan lai cho 6ng L& Thanh T 300.000 déng tam mg an phi dan sy phuc
tham d ndp, theo Bién lai thu tién s6 0013402 ngay 03/01/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Hoan lai cho ba Lé Thi H 300.000 dong tam tng 4n phi dan sy phic tham
d3 ndp, theo Bién lai thu tién s6 0013410 ngay 08/01/2018 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I&i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy tuong ¢ng vai thoi gian chua thi hanh
an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

(Kém theo ban 4n 13 Trich luc ban d6 dia chinh ngay 29/8/2017 cia Vin
phong dang ky dat dai - Chi nhanh N).

An xtr phtic tham, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ninh Thuén; N AN _ > A 3
- Chi cue THADS huyén Ninh Son: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;
- Phong HC - TP;

- Luu: ho so, 4n van.

Tran Thi Bich Hong
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