TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 181/2025/DS-PT
Ngay 28/8/2025
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ong Nguyén Ngoc Anh
- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién toa: Ong
L& Anh Pha - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2025/TLPT-DS ngay 20/3/2025 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 158/2024/DS-ST ngay 17/10/2024 cia Toa 4n nhan
dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 146/2025/QD-PT ngay 19
thang 5 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 280/2025/QD-PT ngay 19
thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 310/2025/QD-PT ngay 18
thang 7 ndm 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa xét xur phiic
tham sd: 658/TB-TA ngay 14 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

* Neuyén don: Ong Nguyén Anh K - Sinh nam: 1995 - Pia chi: 273 duong P,
phuong H, quan H, (nay 1a phudng H) thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Anh K: Ba Nguyén Thi Thu H -
sinh ndm 1965 - Pia chi: 64 duong N, quan H, (nay 1a phuong H) thanh phé Da Nang
va 6ng Duong Van Th - sinh nim 1977 - Dia chi: 979/24/5 dudng D, 4p N, xa T, huyén
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H, thanh phé H6 Chi Minh. (ba H va 6ng Th ¢6 mat).
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Thién Thl
- Luat su cta Van phong luat su T- Dia chi: 15 duong P, quan H, (nay la phuong H)
thanh phd Pa Néng. (Co mat).
* Bj don ¢6 yéu cau phan té:
1. Ba L& Thi Ngoc Th2 - Sinh nim: 1975 - Dia chi: T6 32, phuong H, quan H,
(nay la phuong H) thanh phd DBa Néng - Dia chi lién hé: S6 08 duong T, quan H, thanh
phd Pa Ning. (C6 mat).
2. Ba Tran Thi Thu T - sinh ndm 1974 - Bia chi: 76 dudong H, quan H, (nay la
phuong H) thanh phé Pa Ning. (C6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Lé Thi Ngoc Th2: Ba Phan Thi
Kim T2 - Vin phong luat su A - Dia chi: Tang 7 thap Ngoi Sao, duong D, phuong Y,
quanC, Ha Noi. (Co mat).
* Ngwroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Nhu N - sinh ndam 1992 - Pia chi: 353 duong N, phuong T,
quan T, (nay 13 phuong T) thanh phb Da Ning. (Vang mit).
2. Ngan hang Q - Tru so tai: 18 duong L, phuong T, quan C, thanh phd Ha Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét Th3; éng Huynh Lé Thanh H1;
6ng Nguyén Hong P - Cung dia chi: Tang 03, s6 174 duong L, phuong H, quan H, thanh
phd Pa Nang. (Vang mat).
3. Cong ty cb phan T - Bija chi: 273 duong N, phuong H, quan H, thanh phd Pa
Nang. Pai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Th2 - Chutic vu: Giam dbc. (Co mit).
Nguoi dai dién theo ty quyén cta cong ty cd phan T: Ong Duong Vin Th - sinh
nam 1977 - Pia chi: 979/24/5 duong D, 4p N, x4 T, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh.
(Co mat).
4. Ong Nguyén Anh T3 - sinh nam 1985 - Dia chi: 15/48 duong K, phuong P, quan
T, thanh phé Ho6 Chi Minh.
Nguoi Pai dién theo uy quyén caa dng Nguyén Anh T3: Ba Nguyén Thi Thu H -
Sinh nam 1963 - Pia chi: 64 duong L, quan H, (nay 1a phuong H) thanh phé Pa Néng.
(C6 mat).
5. Ba Nguyén Thi Hong L - sinh nim 1963 - Bia chi: 511/59 duong T, quan H,
(nay 1a phudng H) thanh phd Pa Ning. C6 mit).



Nguoi Dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi Hong L: Ba Nguyén Thi Thu
H - sinh ndm 1963 - Pia chi: 64 dudng L, quan H, (nay 1a phuong H) thanh phd Da
Nang. (C6 mit).

6. Cong ty TNHH P - Dja chi: 1246 Qudc 16 1A, khu phd 1, phuong T, quan B,
thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi Dai dién theo ty quyén cua Cong ty TNHH P: Ba Nguyén Thi Thu H - sinh
nam 1963 - Dia chi: 64 dudong L, quan H, (nay la phuong H) thanh phd Pa Ning. (C6
mat).

7. Van phong cong chimg D (Nay la Van phong cong chimg B) - Dia chi: Can 258
Mgé Linh, phuong H, quéan L, (nay 1a phuong H) thanh phd Pa Nang. (Vang mit).

* Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Bich C - Sinh nim 1974 - Dia chi: 56/16 dudng L, phuong P,
quan H, (nay 12 phuong H) thanh phd Pa Nang. (C6 mit).

2. Ba Vii Thi Kiéu A - Sinh nim: 1974 - Dia chi: 32 dudng H, phuong O, quan D,
thanh phd Ha Nbi. (Vang mit).

* Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T, 1a Bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu 4n nhu sau:

* Theo don khoi kién, cac tai lieu chung ciwr co tai hé so vu an, theo loi trinh bay
ciia nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa hom nay, noi dung vu an nhu sau:

Do ¢6 nhu cau chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi
thira dat s6 04, to ban do sb 49, dia chi: mat tién duong C, phudng H, quan H, thanh phé
Pa Nang; dién tich 6000m?, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb6 AM377646 do
UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 29/7/2008, cap nhat thay doi chi so hitu ngay
21/9/2018, dung tén d6ng Nguyén Anh K; nhung quyén sir dung dét néi trén dang duoc
thé chap tai Ngan hang Q chi nhanh thanh phé Ho Chi Minh nén giita ong Nguyén Anh
K, ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 di ky két cac van ban thoa thuan, hop
dong dat coc nham dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhur
Sau:

- Ngay 22/5/2020, éng Nguyén Anh K (Bén A), ba Tran Thi Thu T, ba Lé Thi
Ngoc Th2 (Bén B) va ngan hang Q chi nhanh thanh phé H5 Chi Minh (Bén C) ky thoa
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thuan 3 bén. Theo d6, 6ng K dong ¥ chuyén nhuwong va ba Th2 ba T ddng y nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén véi gia chuyén nhuong 1a: 180.000.000.000 dong
(M{t tram tAm mueoi ty dong). Viée chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 16 dat néu
trén chi dugc thuc hién khi bén A thuc hién xong cac nghia vu véi ngan hang, x0a dang
ky thé chép. Diéu 2: Théa thuan vé dit coc va tién do thanh toan. Thoi gian thanh toan
duoc chia lam 03 dot, nhu sau:

Dot 1: Ngay 22/05/2020, thoi diém ky két Hop déng dat coc, Bén B dat coc cho
Bén A s6 tién la: 22.000.000.000 dong (Hai muwoi hai ty dong) bang hinh thire chuyén
khodn vao tai khodn ciia Bén A nhw sau: 22.000.000.000 dong (Hai muwoi hai ty dong)
sé dwoc Bén A chuyén thanh todn cho ba Nguyén Thi Thanh Ph - sé tai khoan: 10101
1868 6879 mé tai ngén hang Q dé tdt todn hop dong coc Lé dat 6000 giita Bén A va ba
Ph da ky trwée d6; Ngay sau khi Bén B nép dii sé tién Dot 1, Bén A sé ngay ldp tire tién
hanh thii tuc déi lai tén ciia bén A trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cia 16 dat
6000m? (do gidy chizng nhdn quyén si dung ddat co dinh kém 2 trang roi) va déng toan
bé céc logi thué, phi con ton du lién quan dén Lo dat 6000m?2 nay dé dui diéu kién chuyén
nhuong khi bén A tat toan khodn vay tai bén C. Viéc xin cdp doi gidy ching nhdn méi
va ngp thué khdng duoc kéo dai qua 45 ngay (bon lam ngay) ké tir ngay ndp don xin cdp
lai gigy chizng nhdn QSDH méi. Viéc cap déi gidy ching nhdn quyén si dung ddat nay
khong lam thay doi quyén cia bén C dai vai 16 dat 6000m? nay.

Bén C sé hé tro thi tuc cho Bén A thuc hién thi tuc xin cdp déi lai gidy ching
nhdn quyén si dung dat cua L6 dat 6000m? néu trén theo quy dinh phap ludt va bén C
nhdn lai gidy chiing nhdn quyén siz dung dat cua lo dat 6000m? néu trén dé dam bdo
nghia vu cia bén A déi véi bén C.

Pot 2: Trong khodng thoi gian tr ngay 22/05/2020 dén cham nhdt la ngay
06/07/2020, khi bén A va bén C da thuc hién cdp doi lai gidy ching nhdn quyén sir dung
dat 6000m? néu trén ciing nhir bén A da ndp hét cac logi thué, phi con ton dong, Bén B
tiép tuc chuyén sé tién dat coc 1a 121.000.000.000 dong vao tai khodn cua bén A tai
Ngan hang Q - Chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh...

Pot 3: 86 tién con lai 37.000.000.000 dong (Ba muroi bdy ty dong), bén B sé
chuyén cho bén A. Trong dé, sé tién 18.000.000.000 dong (Muoi tam ty dong) sé dwoc
Ngdn hang phong téa, va chi gidi téa cho bén A khi Bén B nhdn dwoc Gidy chimg nhdn

quyén sir dung thira ddt trén, trong vong 03 ngay bén B phdi dong y gidi téa so tién trén



cho bén A. Sé tién: 19.000.000.000 dong (Muoi chin ty dong); bén A sé nhdn tién mat
tryec tiép tir bén B.

Sé tien chuyén giao dot 1 va dot 2 dwoc xac dinh 1a sé tién dat coc va dwoc tu
déng chuyén thanh s¢ tién thanh toan cho viéc chuyén nhirong khi hai bén ky két Hop
dong chuyén nhurong quyén si dung dat néu trén.

- Clng ngay 22/5/2020, 6ng Nguyén Anh K (Bén B) va ba Tran Thi Thu T, ba Lé
Thi Ngoc Th2 (Bén A) ky Hop ddng dit coc c¢6 cong chimg véi ndi dung:

...Bén A dong y dat coc va bén B déng y nhdn ddat coc dé dam bdo thyec hién viéc
chuyén nhurong todn bé quyén siz dung dat ciia bén B néu trén cho bén A hodc nguoi do
bén A ch/ dinh ding tén trén hop dong sau khi bén B hoan tdt cac nghia vu véi Ngan
hang Q - Chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh, x6a dang ky thé chdp va du diéu kién
chuyén nhurong theo quy dinh ciia phap ludt véi cac théa thudn sau day:

Bén B dong y chuyén nhurong va bén A déng ¥ nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung
dat néu trén véi gia chuyén nhieong 1a: 180.000.000.000 dong (M4t tram tam mucoi ty
dong).

Théa thudn vé dat coc, thoi gian va phuiong thirc thanh toan.

Pot 1: Ngay 22/5/2020, thoi diém ky két Hop dong dat coc, Bén B ddt coc cho
Bén A sé tién la: 41.000.000.000 dong (Bon muwoi mét ty dong) bang hinh thizc tién mat
va chuyén khodn vao tai khodn ciia Bén A nhu trén,

Dot 2: Truoc ngay 06/7/2020, bén B phai hoan thanh nghia vu tra norvay tai Ngan
hang Q - CN thanh phé Hé Chi Minh va Xo6a thé chdp doi véi tai san néu trén. Néu bén
B khong c6 khd nang tra ne thi c¢é thé yéu cau bén A ing trieéc cho bén B sé tien dt coc
1 121.000.000.000 dong (Mgt tram hai muoi mét ty dong) vao tai khodn cua bén B tai
Ngan hang Q - Chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh dé bén B hoan tat cac nghia vy doi
véi Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh...

Pot 3: Chdm nhdt trong thoi han 03 ngdy ké tir ngay bén A chuyén tién ddt coc
dot 2, bén A va bén B tién hanh thuc hién viéc ky két va cong chitng Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt. Bén A chuyén sé tién con lai
cho bén B 1& 18.000.000.000 dong (Muwoi tam ty dong).

Sau khi hodn tat thi tuc gidi chdp, di diéu kién chuyén nhirong, bén A va bén B
thuwee hién viéc cong ching Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt tai Vin phong
Céng ching H thanh phé Pa Nang.



Sé tién chuyén giao lan 1, lan 2 dwoc xdc dinh la s6 tien dat coc va dwoc tur dong
chuyén thanh sé tién thanh todn cho viéc chuyén nhwong khi hai bén ky két Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén....

- Sau d6, cuing ngay 22/5/2020, éng Nguyén Anh K, 6ng Nguyén Anh T3 va ba
Tran Thi Thu T, ba Lé Thi Ngoc Th2 ky thoéa thudn 2 bén véi ndi1 dung:

Bén A dong Y chuyén nhuong va bén B dong y nhdn chuyén nhuong quyén si dung
ddat néu trén véi gia chuyén nhuong 180.000.000.000 dong (M4t tram tam mueoi ty dong).
Trong do, tién dg thanh toan trén hop dong dt coc giga hai bén sé ghi nhdn nhe sau:

Pot 1: Ngay 22/05/2020, thoi diém ky két Hop dong dat coc, Bén B dét coc cho
Bén A sé tién la: 41.000.000.000 dong (Bon muoi mot ty dong) bang hinh thic chuyén
khodn va thanh toan tien mgt vao tai khodn cia Bén A nhw trén. Trong do,
22.000.000.000 dong (Hai muoi hai ty dong) sé duwoc Bén A chuyén thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thanh Ph - sé tai khodn: 1010 11 8686 879 m¢é tei ngan hang Quan bgi dé
tat toan hop dong coc Lo ddt 6000 giza Bén A va ba Ph d ky triréc @6 va 19.000.000.000
(Muoi chin ty dong) 1a tién mat.

Ngay sau khi Bén B dii sé tien Dot 1, Bén A sé ngay ldp tizc tién hanh th tuc xin
cap doi lai gidy chitng nhdn va dong toan bg cac logi thué con ton du lién quan dén L6
dat 6000. Viéc xin cap dai gidy ching nhdn méi va ngp thué khéng diroc kéo dai qua 45
(bon muoi lam) ngay ké tir ngay nép don xin cap lai gidgy chizng nhdn QSDH méi.

Pot 2: Trong thoi gian 03 (ba) ngay ké tir ngay Bén A nhdn diwroc s6 doé méi va
hoan thanh viéc @ong thué tén dong lién quan L6 dat 6000, Bén B phdi chuyén s tién
dat coc 1a 121.000.000.000 dong (Mgt tram hai muoi mét ty dong) vao tai khodn cua
bén A tai Ngan hang Q- Chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh dé bén A hoan tat cac nghia
vu doi véi Ngan hang Q- Chi nhanh thanh pho Ho Chi Minb...

Tai cubi van ban nay, 6ng Nguyén Anh K va ong Nguyén Anh T3 viét tay, ky
x4c nhan phuong thtc thanh toan trong thoa thuan 3 bén v&i ngan hang 1a do bén B hd
trg bén A 1am viéc véi ngan hang. Phuong thirc thanh toan chinh thirc vin nam ¢ thoa
thuan 2 bén.

Qua trinh thyc hién hop déng, bén dat coc da chuyén tién cho bén nhan coc lam
nhiéu lan. Tuy nhién, cic bén khong thdng nhat véi nhau vé sb tién dd chuyén va da
nhén. Theo trinh bay ctia nguyén don tai don khéi kién, ong Nguyén Anh K d3 nhan
tong cong 49.179.000.000 dong tir ba Th2 va ba T thong qua hinh thirc chuyén khoan
ngan hang. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don thira nhan so tién da nhan coc 1a cac
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khoan tién theo két qua xac minh tir Toa an, duoc chuyén khoan tir ba T va ba Th2 vao
tai khoan ngan hang ctia dng K ¢6 ndi dung lién quan 16 6000. Theo trinh bay cta bi don,
tong so tién ba Th2 va ba T da chuyén cho 6ng K 1 81.579.000.000 déng, bao gdbm tién
mit va chuyén khoan.

Céc tai liéu lién quan dén viéc chuyén tién dit coc gdm céc ban sao ké ngin hang
va 02 gidy bién nhan tién mait nhu sau:

Bién nhan tién mat ngay 22/5/2020, v6i ndi dung 6ng Nguyén Anh K va éng
Nguyén Anh T3 c¢6 nhén ctia ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 sb tién
19.000.000.000 dong dé thanh toan mua 16 dat 6000.

Bién nhan tién mat ngay 13/7/2020, v6i ndi dung tinh dén ngay 13/7/2020, 6ng K
da nhan cta ba Th2, ba T tong s6 tién dat coc 16 dat trén 1a 45.000.000.000 dong; trong
d6 22.000.000.000 dong chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng K, 23.000.000.000 dong
giao bang tién mat cho 6ng K.

Vé nghia vu dam bao diéu kién phap 1y dé ky hop dong chuyén nhuong, ngay
05/6/2020 6ng Nguyén Anh K c6 ndp hd so cap doi gidy chimg nhin quyén st dung dat
noi trén tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai quan Hai Chau. Tuy nhién, qua
trinh cép ddi c6 mot sb vuong méc nhu can thyc hién gia han tién do sir dung dat, thuc
hién diéu chinh muc dich s dung dat tir dat co so san xudt, kinh doanh thanh dat thuong
mai dich vu, ...

Do ¢ vudng mic trong qua trinh cap do6i gidy chtimg nhan quyén sir dung dat nén
ong K khong thé lam thu tuc cong chimg 16 dat sang tén cho ba Th2 ba T dung thoi han
nhu d3 cam két. Cac bén di ky van ban gia han Hop dong dit coc v6i ndi dung:

Bang van ban nay cac bén cing dong y gia han Hop dong ddt coc da ky nhur sau:

- Trong thoi han 60 ngay (Sau muoi ngay) ké tir ngay 06 thang 07 nam 2020 bén
B ¢6 nghia vy hoan thanh céc thu tuc phap Iy cua 16 dat dam bao dui diéu kién ky hop
dong sang tén cho bén A tgi té chirc cong chung.

- Tqi thoi diém bén B hoan thanh cac thu tuc phap ly cia 16 ddt dam bao dii diéu
kién ky hop dong sang tén cho bén A thi bén A sé thyrc hién viéc ddt coc, thanh toan tién
cho bén B nhuw Hop dong dat coc da ky.

- Truong hop trong vong 60 ngay gia han ma bén B khong thé hoan thanh céc thu
tuc phap 1y 16 ddt dam bao du diéu kién ky hop dong sang tén cho bén A thi bén A duoc
quyén don phuong tuyén hiy Hop dong dat coc da ky giira cac bén. Bén B c6 nghia vu
trd lai s tién ddat coc da nhdn cia bén A, dong thoi bén B phdi chju phat trd cho bén A
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thém sé tién gdp ba lan sé tién ma bén A @ dat coc. Hodc céc bén cé thé thoa thudn dé
tiep tuc gia han Hop dong dét coc.

- Poi véi c&c ngi dung khac ciia Hop dong van giir nguyén hiéu lyec.

Tai van ban nay, ong K va ba Tda ky xac nhan, ba Th2 khong ky do thoi diém nay
dang tri bénh ¢ Ha Noi, nhung ba théng nhét y chi véi 6ng K va ba T.

Ngoai ra, ngay 31/7/2021, giita 6ng Nguyén Anh K va ba Tran Thi Thu T, ba
Nguyén Thi Nhu N d3 ky Phu luc hop ddng dit coc mua ban nha dat va ban cam két boi
thudong hop dong dit coc. Cac van ban nay déu khong cé chir ky xac nhan cta ba Th2.
Ba Th2 trinh bay khong biét vé cac thoa thuan trén.

Sau khi thyc hién céc thu tuc gia han tién do sur dung dét, thuc hién diéu chinh
muc dich str dung dat tir dat co sé san xudt, kinh doanh thanh dat thuong mai dich vu,
..., ngay 18/12/2021 dng K ndp lai ho so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat va
ngay 24/12/2021 c6 két qua cp do6i gidy chimg nhan s6 DC925284 ddi véi thira dat s6
04, to ban d6 s6 49, phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

Cung ngay 24/12/2021, 6ng Nguyén Anh K ky hop dong gop von bang toan bo
quyén str dung dat néi trén vao cong ty cd phan T. Tuy nhién, ngay 11/9/2024, c4c bén
d3 ky hop dong thoa thuan hiy bé Hop dong gop von.

Do c¢6 tranh chip trong qua trinh thue hién cac hop dong trén, nguyén don
da khéi kién yéu cau Toa an: Tuyén cham dut hop dong dit coc ngay 22/5/2020 giira
ba Lé Thi Ngoc Th2, ba Tran Thi Thu T va 6ng Nguyén Anh K; Hay Phu luc hop dong
dit coc mua ban nha, dat ngay 31/7/2021 giita ong Nguyén Anh K, ba Tran Thi Thu T
vaba Nguyén Thi Nhu N; Huy Ban cam két bdi thudng hop dong dit coc ngay 31/7/2021
giita 6ng Nguyén Anh K, ba Tran Thi Thu T va ba Nguyén Thi Nhu N. Tuyén sb tién
49.179.000.000 ddéng da dit coc thudc so hitu ctia bén nhan dit coc. Yéu cau Toa an
budc ba Lé Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T lién déi boi thuong cho ong Nguyén
Anh K s6 tién 13i ngdn hang ma 6ng Kh phai tra tir ngay 07/7/2020 dén 31/7/2021 1a
8.541.059.656 dong.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan va thay d6i yéu
cau khai kién, chi yéu cau Toa an tuyén cham dat hop ddng dit coc ngay 22/5/2020,
bién ban thoa thuan 2 bén va vin ban gia han hop dong coc gitta ba Lé Thi Ngoc Th2,
ba Tran Thi Thu T2 va 6ng Nguyén Anh K; Tuyén Phu luc hop dong dit coc mua ban
nha, dat ngay 31/7/2021 gitta ong Nguyén Anh K, ba Tran Thi Thu T va ba Nguyén Thi
Nhu N v6 hiéu; Tuyén Ban cam két boi thuong hop dong dat coc ngay 31/7/2021 giita

8



ong Nguyén Anh K, ba Tran Thi Thu T va ba Nguyén Thi Nhu N v6 hiéu. Nguyén don
tu nguyén tra lai cho bén dit coc s6 tién di nhan chuyén khoan 1 50.679.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau tuyén cham dut hop dong dit coc ngay 22/5/2020, bién ban thoa
thuan 2 bén va vin ban gia han hop dong coc, nguyén don cho rang nguyén nhan la do
b1 don da vi pham nghia vu thanh toan tién coc theo thoa thuan thanh toan dot 2.

DPdi véi yéu ciu tuyén vo hi¢u Phu luc hop déng dit coc mua ban nha, dat va Ban
cam két bdi thuong hop dong dit coc ngay 31/7/2021, nguyén don cho ring cac vin ban
trén khong co chit ky cta ba Lé Thi Ngoc Th2, ngoai ra cic van ban trén 12 hop dong gia
tao dé thuc hién hop dong chinh 14 vay va cho vay tién giita nhiing nguoi ky.

* Qua trinh gidi quyét vu an, bi don c6 yéu cau phan to: Yéu cau Toa an budc
ong Nguyén Anh K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat so 04, to ban do s6 49, dia chi: mat tién duong Cach Mang Thang 8,
phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang; dién tich 6000m? cho ba
Th2vabaT.

- Yéu cau Tda an tuyén Ban phu luc hop dong dit coc va Ban cam két bdi thuong
hop dong dit coc ngay 31/7/2021 vo hiéu.

- Yéu cau Tda an tuyén Hop ddng gép von bang quyén sir dung dat thira dét sd
04, to ban do s6 49, dia chi: mit tién duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Cudng
Nam, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang; dién tich 6000m? giira ong Nguyén Anh K va
Cong ty ¢ phan T v hiéu.

- Yéu cau Toa an tuyén hiy Pang ky bién dong vé viéc gop von bing quyén sir
dung dat thira dat s6 04, to ban d6 s 49, dia chi: mat tién duong Cach Mang Thang 8,
phudong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang; dién tich 6000m? giita
ong Nguyén Anh K va Cong ty co phan T.

- Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chiing nhan gop vén bang quyén st dung dat
thira dat s6 04, to ban do sb 49, dia chi: mit tién duong Cach Mang Thang 8, phudng
Hoa Cudng Nam, quan Hai Chéau, thanh phdé Pa Ning; dién tich 6000m? giita 6ng
Nguyén Anh K va Cong ty c6 phan T.

Tuy nhién tai phién toa, bi don rat mot phan yéu cau phan t6 vé viéc: Budc tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong; Yéu cau tuyén bd Phu luc hop déng dat coc mua
ban nha dat va Ban cam két boi thuong hop dong dit coc ngay 31/7/2020 v hiéu; Yéu
cau tuyén bd hop dong gop von giita 6ng K va cong ty ¢ phan T vo hiéu; Yéu cau tuyén
huy Ping ky bién dong vé viéc gop von bang quyén st dung dat 16 6000. Pong thoi
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ddng ¥ chAm dut Hop dong dit coc cong chung sb 1764, Vin ban thoa thuin 2 bén va
Vin ban gia han hop ddng coc. B sung yéu cau phan t6, buoc 6ng K hoan tra cho ba T
va ba Th2 sb tién coc 81.579.000.000 ddng va sd tién phat coc 163.158.000.000 dong
theo Hop d6ng dit coc cng ching sé 1764, Van ban thoa thuan hai bén 1ap ngay
22/5/2020 va van ban gia han hop dong 1ap ngay 06/7/2020 gitta nguyén don va bi don.
Giir nguyén yéu cau tuyén hay giay chitng nhan gop von bang quyén st dung dét thia
s6 4, to ban d6 s6 49, dia chi: mat tién dudng Cach mang thang tdm, phuong Hoa Cuong
Nam, Hai Chau, thanh phd Pa Ning, dién tich 6000m? giira dng Nguyén Anh K va Cong
ty c6 phan T

Ngoai ra, bi don bd sung céac y kién sau:

- Ghi nhan viéc bi don ca nhan hda khoan tién da gop dat coc 16 6000" cua ba Lé
Thi Ngoc Th2 l1a 78.600.000.000 dong, cia ba Tran Thi Thu T 2.979.000.000 déng dé
tién thuc hién quyén va nghia vu cia duong su trong d6 cé phi va an phi.

- Gianh quyén cho bi don duoc khai kién dng Nguyén Anh K doi so tién
2.550.000.000 dong da chuyén khoan nhung khong c6 nodi dung 16 6000.

- Gianh quyén cho bi don duoc khoi kién Vin phong cong chimg D, yéu cau boi
thudng thiét hai do 16i ky Hop dong gop vén bang quyén st dung dat Lo 6000m?” caa
6ng Nguyén Anh K cho Cong ty CP T khi dang con ton tai Hop dong dit coc cong ching
$6 1764, thira dat s6 04, to ban do s6 49, phuong Hoa Cuong, quan Hai Chau, thanh pho
Pa Ning tai Van phong Cong chiing H- thanh phd Da Nang 1am phét sinh tranh chap tir
ngay 24/12/2021 dén ngay 01/10/2024 d6i vai khoan tién 81.579.000.000 ddng dit coc
tam tinh sé tién yéu cau bdi thuong 1a: 24.300.000.000 déng. (Theo Quy dinh Diéu 468
Luat Dan su).

Pbi v6i cac yéu cau trén, bi don dua ra cac lap luan sau: Do nguyén don vi pham
hop ddng dit coc trong thoi han giai quyét cac vudng mac phap 1y va tu y ky hop dong
g6p von bang quyén sir dung dat 16 6000 voi cong ty c¢d phan T. Cuy thé, du ong K vi
pham thoi han 1am s6 méi 1a 60 ngay ké tir ngay 06/7/2020 nhung ba Th2 va ba T van
tiép tuc chuyén tién coc, 6ng K van nhan tién coc. Pén thoi diém 6ng K 1am xong sd
moi lai khdng thong bao cho ba Th2 ba T ma tu ¥ don phuong chidm dit hop dong coc.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Anh T3, ba Nguyén
Thi Hong L, cong ty TNHH P do ba Nguyén Thi Thu H 1am dai dién theo oy quyén déu
cung théng nhat y kién véi phia nguyén don.
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Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cong ty c¢d phan T trong qué trinh giai
quyét vu 4n c6 ndp don yéu cau doc 1ap, tuy nhién tai phién toa da rat toan bd yéu cau
doc 1ap va khong co y kién gi vé cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ddi véi yéu cau
Tuyén huy gidy chitng nhan gop vén bang quyén su dung dat thia sé 4, to ban d6 s6 49,
dia chi: mat tién dwong Cach mang thang tam, phuong Hoa Cuong Nam, Hai Chau,
thanh phé Ba Néng, dién tich 6000m? giira 6ng Nguyén Anh K va Cong ty c6 phan T,
ong Duong Vin Th cho rang Hop dong gop von di c6 thoa thudn hiy, va khong ton tai
gidy ching nhan gop von nén 6ng khong dong ¥ yéu cau nay cua bi don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 Vin phong coéng ching B (trude day 1a
van phong cong ching ) trinh bay: Theo hd so luu trit, ngay 24/12/2021 cong chiing
vién P d4 chiing nhan Hop dong gop von bang quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Anh
K va Cong ty ¢ phan T ¢6 s6 cong ching 0315, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
d6i voi thira dat sb 4, to ban do sb 49, dia chi: Mt tien duong Cach Mang Thang 8,
phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang theo Giay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DC 925284
do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd DBa Nang cap ngay 24/12/2021. Hién nay,
Hop ddng gop vén bang quyén st dung dat néu trén da dugc cac bén thoa thuan va ky
Hop déng huy bé hop ddng gop von cé sé cong chiing 1698, quyén sé 01/2024TP/CC-
SCC/HBbGD do Cong chung vién cua Van phong cong chang B ching nhan ngay
11/9/2024. Do d6, hop dong gop von bang quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Anh K
va Cong ty c6 phan T khdng con hiéu luc nita.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Nguyén Thi Nhu N trinh bay xac nhan
cac vian ban Phuy luc hop dong dit coc va ban cam két boi thuong hop dong dit coc ngay
31/7/2021 1a thoéa thuan gitra ba Tran Thi Thu T, 6ng Nguyén Anh K va ba Nguyén Thi
Nhu N, khong c6 ba Th2 tham gia. Thuc chat day 1a quan hé vay muon tién giita ba L
vabaT.

* Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 13 ngan hang Q vang mat va khong co ¥
kién gi vé cac yéu cau cua nguyén don, bj don.

* Nguoi 1am chimg ba Vii Thi Kiéu A vang mit nhung c6 don trinh by xac nhan
chting kién 6ng K c¢6 nhan sé tién 1.000.000.000 dong tir ba Th2, ba T vao ngay
13/7/2020.

* Nguoi lam ching ba Nguyén Thi Bich C trinh bay vé van ban Phu luc hop dong
dit coc va ban cam két boi thuong hop dong dit coc ngay 31/7/2021 dung nhu ba N trinh
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bay va ngudn tién ba T cho ba L vay 1a ctia ba C cho ba T muon.

* Voi noi dung vu an nhw trén, tai Ban an dan su so tham s6 158/2024/DS-ST
ngay 17/10/2024 cia Toa dn nhdn dan qudn Hai Chéu, thanh phé Pa Nang da quyét
dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 200, Diéu 227, 244, 273 B0 luat t6 tung dan su 2015.

- Diéu 142, 143, 328, 422, 423, 427 Bo luat dan su 2015,

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir ddi v6i cac yéu cau sau:

1.1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Anh K vé tuyén s6 tién
49.179.000.000 déng da dat coc thudc so hiru cia bén nhan dat coc va yéu cau Toa an
budc ba Lé Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T lién ddi boi thudng cho 6ng Nguyén
Anh K sb tién 13i ngan hang ma 6ng K phai tra tir ngdy 07/7/2020 dén 31/7/2021 1a
8.541.059.656 dong.

1.2. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi
Thu T d6i véi cac yéu cau sau: Yéu cau budc 6ng Nguyén Anh K phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 04, to ban do s6 49, dia
chi: mat tién duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Nang, dién tich 6000m? cho ba Th2 va ba T; Yéu cau tuyén Ban phu luc
hop ddng dit coc va Ban cam két bdi thuong hop ddng dit coc ngay 31/7/2021 vo hibu;
Yéu cau tuyén Hop dong gop von bang quyén sir dung dat thira dat s6 04, to ban do sb
49, dja chi: mat tién duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai
Chau, thanh phd Pa Néng, dién tich 6000m? giira 6ng Nguyén Anh K va Cong ty c6 phan
T vo hiéu; Yéu cau tuyén huy Dang ky bién dong vé viéc gop von bang quyén st dung
dat thira dat s6 04, to ban d6 s6 49, dia chi: mit tién duong Cach Mang Thang 8, phuong
Hoa Cudng Nam, quian Hai Chau, thanh phé Pa Nang, dién tich 6000m? giita 6ng
Nguyén Anh K va Cong ty c6 phan T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Anh K ddi véi ba Lé
Thi Ngoc Th2va ba Tran Thi Thu T.

Xu:
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2.1 Tuyén chdm dut hop dong dit coc ngdy 22/5/2020, Vin ban thoa thuan 2 bén
ngay 22/5/2020 va Van ban gia han hop dong dit coc giita 6ng Nguyén Anh K, ba Lé
Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T.

Budc ong Nguyén Anh K phai tra cho ba L& Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu
Tsé tién coc dd nhan 13 79.079.000.000 ddng (Bdy muoi chin 1y khéng tram bdy muroi
chin triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi hanh 4n
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B lut dan sy 2015.

2.2 Tuyén Phu luc hop dong dat coc mua ban nha dat va ban cam két boi thuong
hop dong dat coc gitra ba Tran Thi Thu T, 6ng Nguyén Anh K va ba Nguyén Thi Nhu
N ngay 31/7/2021 v6 hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau tuyén huy gidy ching nhan gop vén bang quyén st
dung dat thira s6 4, to ban @6 sé 49, dia chi: mit tién duong Cach mang thang tam,
phuong Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, thanh phé Ba Nang, dién tich 6000m? giita
6ng Nguyén Anh K va Cong ty c6 phan T cta ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc
Th2.

4. An phi Dan su so tham:

4.1. Ong Nguyén Anh K phai chiu 187.079.000 dong (Mét tram tam muroi bay
triéu khong tram bdy muwoi chin ngan déng) tién an phi dan sy so tham ddi voi sb tién
79.079.000.000 d6ng hoan tra cho ba Th2 va ba T. Pugc khiu trir vao s tién
137.160.000 dong tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0005814 ngay 31/5/2022
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Ong K con phai ndp
49.919.000 dong tién an phi dan sy so tham.

4.2. Ba L& Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham. Ba Th2 va ba T duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam tGng an phi
d ndp theo bién lai thu s6 0006032 ngay 21/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.
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4.3. Chi phi t6 tung khéac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd ddi v6i hién trang tai
san tranh chap 14 3.000.000 dong, ba L& Thi Ngoc Th2 va ba Tran Thi Thu T phai chiju.
(Pa nop va chi du).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cua
cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ba Tran Thi Thu T va ba L& Thi Ngoc Th2 c¢6 don khang
c40 ban 4n dan sy so tham s6 158/2024/DS-ST ngay 17/10/2024 caa Toda 4n nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

- Ba Tran Thj Thu T khang cao toan bd ban an dan sy so tham;

- Ba Lé Thi Ngoc Th2 d& nghi Toa an cip phuc thim giai quyét hau qua vé viéc
6ng Nguyén Anh K don phuong chdm dut Hop dong dit coc; budc dng Nguyén Anh K
boi thuong cho ba Tran Thi Thu T va ba L& Thi Ngoc Th2 theo diéu khoan trong Hop
dong dat coc ngay 22/5/2020 va thoa thuan hai bén da ky ngay 22/5/2020 gitta ba Tran
Thi Thu T, ba Lé Thi Ngoc Th2 va 6ng Nguyén Anh K; xem xét c4 thé hoa trach nhiém
dan su, an phi va 1€ phi Toa an.

* Tai phién Toa phuc tham, ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 thay d6i
ndi dung khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham hity Ban an dan sy so tham.

* Tai phién Toa phiic tham, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng Nguyén
Anh K phat biéu y kién va dé nghi HDXX khong chap nhan khang cio cta ba Tran Thi
Thu T, ba L& Thi Ngoc Th2 va giit nguyén ndi dung Béan an dan sy so tham.

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh ph Da Nang phat biéu
vé viée giai quyét vu an nhu sau:

+ V& tha tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HBDXX,
Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phtc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B§ luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 3 Biéu 308 va DBiéu 310 ctia B luat
T tung dan su dé nghi HDXX chéap nhan khang cdo cua ba Tran Thi Thu T, ba Lé Thj
Ngoc Th2 va tuyén huy Ban an dan sy so tham sd 158/2024/DS-ST ngay 17/10/2024
ctia Toa an nhan dan quin Hai Chau, (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 1) thanh phé Pa
Néng. Giao hd so vé Toa an nhan dan khu vyc 1, thanh phd Da Ning dé xét xir so tham
lai dung quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tqi phién toa, sau khi Dai dién Vién kiém sat
phat biéu ¥ kién, Héi dong xét xir nhdn dinh:

* V& thii tuc to tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning d triéu tap hop 1€ 1an th hai ba Nguyén
Thi Nhu N, Ngan hang TMCP Q va Vin phong cong chimg B dén tham gia té tung tai
phién toa nhung céc duong su néu trén van vang mat khong c6 1y do nén HPXX cian ctr
Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su dé xét xa ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Tai phién Toa phiic tham, ba Tran Thi Thu T va ba L& Thi Ngoc Th2 thay doi
ndi dung khang cdo dé nghi Toa an cap phiic tham huy Ban an dan sy so tham. Xét viéc
thay d6i khang céo ciia ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 khong vuot qua pham
vi khang c4o ban dau nén chap nhan viéc thay d6i khang céo cua ba Tran Thi Thu T va
ba Lé Thi Ngoc Th2.

* V& noi dung:

Tai phién Toa phuc tham, ba Tran Thi Thu T va ba L& Thi Ngoc Th2 khang céo
dé nghi Toa an cip phuc tham huy Ban an dan sy so tham. Xét khang cdo ciia ba Tran
Thi Thu T va ba L& Thi Ngoc Th2 thi thay:

[3] Tai phién toa so tham, ba T va ba Th2 thay ddi yéu cau phan td, yéu cau 6ng
K tra cho ba T va ba Th2 sé tién dit coc 81.579.000.000 dong va sb tién phat coc 1a
163.158.000.000 dong. Toa 4n cip so tham cho rang viéc thay doi yéu cau phan t6 1a
vuot qua pham vi phan t6 ban dau 1a khong dung boi 18:

Tai khoan 2 Piéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “... Truong hop
hop déng dwoc giao két thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc
duweoe triv @é thue hién nghia vu tra tién; néu bén ddt coc tir choi viéc giao két, thuc hién
hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhéan dit coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv truong hop cé théa thudn khdc” .

Nhu vay, truong hop c6 yéu cau phat coc phai duoc xem xét giai quyét ludn trong
vu an tranh chap hop dong dit coc nhung Toa an cap so thim cho rang viéc thay doi yéu
cau phan t6 ciia ba Tva ba Th2 vuot qua pham vi phan t6 ban dau va khong xem xét 1a
chua giai quyét triét dé vu an, 1am anh hudéng nghiém trong quyén loi cii ba T va ba Th2
boi Vi sau khi Ban 4n nay ¢ hiéu lyc phéap luat thi thira dat c6 thé dugc giao dich chuyén
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nhuong trong khi ba T va ba Th2 lai di khéi kién yéu cau phat coc. Mit khac, Toa an
cép so tham di xac dinh: “cdc bén déu vi pham cdc thoi han dat ra trong thoa thudn
coc” nhung chi budc dng K tra lai cho ba Tva ba Th2 sé tién da nhan ma khong xem xét
quyét dinh yéu cau phat coc hodc bdi thudng thiét hai 13 mau thuan.

[4] Mat khac, theo ban sao ké tai khoan ctia ong K tai Ngan hang TMCP DPai
Chung Viét Nam thé hién ngay 05/7/2021 c6 nguoi tén Phan Thic Ng da chuyén khoan
cho dng K 04 1an voi s6 tién 1.000.000.000 dong dé “ddt mua 16 ddt 04, to ban do 49-
934069 ” [BL 21] va theo ban sao ké tai khoan cua 6ng K tai Ngan hang TMCP Quan
Poi thé hién ngay 30/7/2021 Phan Thic Ng da chuyén khoan cho 6ng K sé tién
69.998.900.000 dong dé “dat coc 16 dit 6000m? dwong Céach mang thing 8 [BL 12]
nhung Toa 4n cap so tham khong lam rd ndi dung nay chua xem xét triét de.

[5] Sau khi dugc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 24/12/2021
6ng Nguyén Anh K da gop von bang toan bo quyén st dung dat noi trén cho Cong ty co
phan T va da dugc Van phong diang ky dét dai thanh phé Pa Ning chinh 1y bién dong
ngay 16/5/2022. Mic du tai phién toa so tham, ba T va ba Th2 xin rat yéu cau “Tuyén
bé hop dong gdp von giita 6ng K va Cong ty ¢6 phan T vé hiéu va Yéu cdau tuyén hiy
Pang ky bién ddng vé viéc gdp von bang quyén sir dung dat 16 6000 va chi yéu cau huy
Gidy chtng nhan gop vbn bang quyén str dung dat gitta ong K va Cong ty c6 phan T
nhung khong cung cip dugc vin ban ndy, trong khi tai phién toa phtic tham Pai dién
Cong ty c¢o phan T trinh bay giita 6ng K va Coéng ty c6 phan T khong c6 Gidy ching
nhan gop von bang quyén sir dung dat nhung Toa 4n cap so thim chua 1am rd ndi dung
nay ma da thy Iy yéu cau va quyét dinh khong c6 co s& xem xét, chap nhan 13 chua c6
co sO vimg chac.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Bich C c6 don yéu cau bo
sung ba tham gia to tung v&i tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an bdi vi ngay 07/4/2022 gitta C va T c6 thda thuan viéc thuc hién nghia vu thanh toan
v6i nodi dung: “Ba T ¢6 no ba C 56 tién 60.000.000.000 dong va sé thanh todn trong thoi
han 75 ngay, tai san dam bdo cho viéc thanh todn la quyén loi trong vu kién Hop dong
ddat coc véi éng Neuyén Anh K. Néu qud thoi han vu én chiea gidi quyét xong thi quyén
loi ctia ba T doi éng K sé dwoc chuyén sang cho ba C” [BL 1109]. Tuy nhién cip so
tham xé4c dinh ba C 12 nguoi 1am chimg ma khong bo sung ba C tham gia té tung véi tur
cach ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu 4n la khong dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Bo luat t tung dan su.
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[7] Toa an cip so tham dd budc 6ng Nguyén Anh K tra lai cho ba T va ba Th2 sd
tién d3 nhan 1a 79.079.000.000 dong, nhung tai ban trinh bay ¥ kién ciing nhu tai phién
tda phiic tham ba T va ba Th2 cho rang: ngay 10/11/2020 ba T c¢6 chuyén khoan cho dng
K sé tién 5.000.000.000 dong nhung Toa an cdp so thdm chi chap nhan véi sd tién
1.500.000.000 ddng va ngay 13/01/2021 ba Th2 c6 chuyén khoan cho éng K sb tién
1.000.0000.000 d6ng nhung Toda an cip so thim khong chip nhan nén ba T va ba Th2
dé nghi Toa an chép nhan toan bo s tién trén, chir khong hé biét s6 tién 2.550.000.000
ddng ma Toa cap so tham gianh quyén cho ba T va ba Th2 khai kién bang vu an khéc 1a
khoan tién nao.

Ciing tai phién toa phtic thim Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng K
cho rang ong Kchi nhan cua ba T va ba Th2 sd tién 56.079.000.000 dong chir khong
dung sb tién ma Toa an cap so tham dd budc ong K tra cho ba Tva ba Th2. HDXX xét
thay Toa an cip so tham di chua xac dinh rd timg khoan tién ma cac duong sy yéu cau
dé tir 46 chip nhan mot phan hay toan bo yéu cau cua duong sy va co so dé budc duong
su phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an theo trinh tu phiic thim, Toa 4n nhan dan khu
vuc 1, Pa Ning c6 nhan duge Pon khdi kién dé ngay 20/6/2025 ctia ba Tran Thi Hong
L d6i véi ba Nguyén Thi Hong L va 6ng Nguyén Anh K vé viéc yéu cau ba L va ong K
tiép tuc chuyén nhuong 16 dat 6000, Pon khai kién ctia ba Hong di duge Tda &n nhan
dan khu vyc 1, Pa Ning thu 1y theo Thong bao vé viée thu 1y vu an sb 69/2025/TB-
TLVA ngay 01/8/2025. Tai don phan t6 ban dau ba T va ba Th2 ciing yéu ciu 6ng K
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 16 dat 6000, tuy nhién sau d6 ba T va ba Th2
da rat yéu cau nay. Nhu vy, trong truong hop Toa &n chip nhan yéu cau khoi kién cua
ba Hong L thi s& anh hudng dén qua trinh thi hanh an d6i v6i vu 4n ma Toa phiic tham
dang giai quyét. Do vay ciing can xem xét toan dién dé c6 co so giai quyét triét dé vu
an.

[9] Tir nhitng phan tich nhu trén, HDXX xét thay T0a an cap so tham co vi pham
nghiém trong vé thi tuc td tung din dén quyét dinh vé ndi dung chwa c6 cin cit viing
chédc. Nhitng vi pham néu trén Toa an cip phuc tham khong thé khic phuc duoc nén can
chap nhan khang co ctia ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 va hiy Ban an dan
su so tham sb 158/2024/DS-ST ngay 17/10/2024 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh ph Pa Nang va giao ho so vé Toa an nhan dan quan Hai Chau, (nay 1a Toa &n
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nhan dan khu vuc 1) thanh phé Da Ning dé xét xir so tham lai theo dang quy dinh cua
phap luat nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Xét 101 dé nghi ctua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctua Nguyén don tai
phién toa 1a khong phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong chap nhan.

Xét 101 dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba Lé Thi Ngoc Th2
tai phién toa 1a pht hop v6i nhan dinh cia HDXX nén chip nhan.

[10] V& &n phi dan su phtc thim: Do chip nhén khang céo nén ba Tran Thi Thu
T va ba Lé Thi Ngoc Th2 khéng phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cit khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 ciia BS ludt To tung dan su;

Chép nhan khang cao ctia ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2.

Xu:

1. Huy toan bd ban an dan su so thim s6 158/2024/DS-ST ngay 17/10/2024 cia
Tda an nhan dan quan Hai Chéu, (nay 12 Tda &n nhan dan khu vuc 1) thanh phé Pa Nang.

Giao hd so vé Toa an nhan dan khu vuc 1, thanh phé Da Néng dé xét xir so tham
lai ding quy dinh cua phép luat.

2. Vé an phi dan sy phic tham: ba Tran Thi Thu T va ba Lé Thi Ngoc Th2 khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Thu T s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0004760 ngay 14/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai
Chau, (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1) thanh phd Pa Nang.

Hoan tra cho ba Lé Thi Ngoc Th2 s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0004761 ngay 14/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai
Chau, (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1) thanh phd Pa Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1, Pa Nang;

- Phong THADS Khu vye 1;
- VKSND Tp. Pa Nang; ,
- Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu (da ky va dong dau)
- Vin phong (1b).
Vi Viét Diing
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