-1 -

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an so0: 34/2017/DSST
Ngay: 07/7/2017 )
V/v “T/c hop dong thué QSD dat”

NHAN DANH .
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T

- Thanh phén hdi ddng xét xir so thAm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dirc Bao

Cdic Hoi tham nhadn dan: Ong Nguyén Vin Hoang

Ba Tran Thi Nam

- Thu ky phién toa: Ong V& Minh Trong — Cong chiic Toa 4n nhan dan huyén T

- Pai dién vién kiém sat nhan din huyén T tham gia phién toa: Ong Lé Vin
Hai — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén T, xét xur so tham vu
an dan su thu ly sb 51/2017/TLST-DS ngay 31 thang 3 nam 2017, vé viéc “Tranh
chap hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
30/2017/QDST-DS ngay 26/5/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2017/QDST-
DS ngay 15/6/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1971 (C6 mit)
Ba Pham Thi L, sinh nam: 1974 (C6 mat)
Cung dia chi: xa T, huyén T, tinh Long An
2. Bi don: Ba Vo Thi U, sinh nam: 1961 (C6 mat)
Ong Pham Thanh H, sinh nim 1950 (Vang mit)
Cung dia chi: xa T, huyén T, tinh Long An
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai tai Toa én, nguyén don éng Nguyén Vin D va
ba Pham Thi L trinh bay: vao ngay 13/01/2016, éng D, ba L ¢6 thoa thuan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Pham Thanh H, ba V6 Thi U véi dién tich
la 12.500m” (d4t toa lac tai xa T, huyén T) vé6i gia 55.000.000 dong/1.000m?, tong sb
tién 6ng D, ba L da giao cho 6ng H, ba U la 682.400.000 dong (theo ndi dung bién
nhan tién ngay 13/01/2016), tuy nhién vi dét ctia ba U dang tranh chip nén Uy ban
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nhan dan xa khéng cho chuyén nhuong nén gitra hai bén méi lam hop dong thué dat
san xuét trong thdi han 03 ndm néu 6ng H, ba U khong tra tién lai dé chudc dat thi phai

chuyén quyén sir dung dét cho 6ng ba.

Nay quyén str dung dét ciia 6ng H, ba U da bi Chi cuc thi hanh dan su huyén T ké
bién toan bd nén hop dong thué dat san xuat khong thé tiép tuc thuc hién duoc nita.
Nén éng D, ba L khoi kién yéu cau huy hop dong thué dat san xuét ngay 13/01/2016
va yéu cau éng H va U lién déi tra sb tién 682.400.000 dong, con viée giao tra dét gitra
hai bén tu thoa thuan.

- Bi don ba Vo Thi U trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 22/5/2017 va tai phién
toa nhw sau: ba va 6ng H 1a vo chong, vao ngay 13/01/2016, ba va ong H co6 thoa
thuan chuyén nhuogng quyén str dung dit cho éng D, ba L véi dién tich 1a 12.500m?* véi
gi4 55.000.000 dong/1.000m>, 6ng H va ba da nhén tién cta ong D, ba L tong sb tién 1a
682.400.000 ddng, tuy nhién vi dat dang tranh chap nén Uy ban nhan dan x& khong
cho chuyén nhugng nén hai bén méi lam hop dong thué dat san xuét va c6 thoa thuan
sau 03 nam ma 6ng H, ba U khong tra tién cho ong D, ba L dé chudc dat thi sé thuc
hién thu tuc chuyén quyén sir dung dét cho ng D, ba L.

Nay ba U yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ngay 13/01/2016 va dong y dé ong
D,bal tiép tuc st dung dét, khi nao c6 tién sé& chudc lai dat, néu hét thoi han 03 nam
theo hop dong ma khéng tra tién thi ong H, ba U dong y sang tén quyén sir dung dat
dién tich 12.500m* nay cho 6ng D, ba L.

Bi don éng Pham Thanh H d3 dugc Tda 4n tong dat hop 18 thong bao vé viéc thu
Iy vu 4n va thong bdo vé phién hoa giai 1an 01 cling vao ngay 12/4/2017 va thong bio
hoa giai 1an hai ciing théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop va cong khai ching
ctr vao ngay 03/5/2017. Nhung tai hai budi Toa 4n t6 chirc hoa giai lan 01 vao lac 9
gidr 45 phU ngay 14/4/2017 va 1an 02 vao lac 14 gio 00 phU ngay 22/5/2017 éng H cd
tinh véng mat khéng 1y do nén trong hd so khong thé hién y kién cta éng H.

- Bai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén T phdt biéu y kién:

+ V& thi tuc tb tung: qua trinh giai quyét VU an, Tham phéan, Hoi déng xét xu,
Thu ky da tuan thu quy dinh cta phép luét t6 tung dan su va nhiing nguoi tham gia t6
tung trong vu an chdp hanh phép luat k& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an. Nhung Tda 4n c6 vi pham thoi gian thu Iy vu 4n vi nhén don
khéi kién ngay 16/02/2017, nhung dén ngay 31/3/2017 méi thu Iy 1a vi pham Diéu 191
B ludt t6 tung dan du va bi don 6ng H khong chép hanh céc gidy bao, gidy triéu tap

cua Toa an.
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+ V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chéap nhén yéu cau ctia nguyén don. Budc
ba U va 6ng H phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D, ba L s6 tién 682.400.000 d va
huy hop dong thué QSD dat ngay 13/01/2016 giita 6ng H, ba U véi 6ng D, ba Lé.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU’

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong ho so vu éan dugc tham tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Ong Nguyén Vian D va ba Pham Thi L ndp don khéi kién vo chéng ong
Pham Thanh H va V& Thi U véi yéu cau hay hop dong thué quyén st dung dat gidy
tay duoc lap ngay 13/01/2016 va yéu cau 6ng H, ba U phai hoan tra lai sd tién d& nhan
14 682.400.000 ddng. Do dé xac dinh day 13 vu 4n “Tranh chip hop dong thué quyén
sir dung dat” gifta nguyén don la 6ng D, ba L véi bi don 6ng H, ba U.

Cin ¢t vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan su nam 2015 thi vu an
thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén T.

[2]. Tai phién tda cac bén duong su khéng xuét trinh thém chimg ctr nao khéc,
ngoai nhimg chimg cir di giao ndp c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa ong H ving
mat. Nhung xét théy Toa 4n d3 tién hanh téng dat Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sd
30/2017/QDST-DS ngay 26/5/2017 nhung tai phién toa vao luc 08 gio 00 phU ngay
15/6/2017 éng H ving mit 1an tht nhat khéng ly do, nén Toa 4n di c6 Quyét dinh
hoan phién toa sb 25/2017/QDST-DS ngay 15/6/2017 va Toa 4n ciing da tién hanh
tbng dat quyét dinh hodn phién toa cho 6ng H nhung tai phién tda hom nay ngay
07/7/2017 6ng H van cb tinh ving mat khong ly do. Do d6 cin cir vao quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xr vu an
vang mit bi don la 6ng H.

[3]. Tai phién toa 6ng D, ba L giit nguyén yéu cau 1a yéu cau huy hop dong thué
d4t san xudt ngdy 13/01/2016 va yéu cau 6ng Pham Thanh H va ba V& Thi U lién déi
tra sb tién 682.400.000 ddng. Xét thdy yéu cau clia nguyén don la c¢6 cin cir chdp nhén
vi hop dong thué dat giita hai bén mic di c6 UBND xa T xac nhan, nhung ndi dung
chi x4c nhén chit ky ctia 6ng Nguyén Vin M la truéng ap va trong hop dong khong thé
hién rd noi dung va tai phién toa ba U ciing thira nhén la phan dat nay dang bi Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T ké bién dé thi hanh cac ban 4an, quyét dinh cta Toa 4n da
c6 hiéu luc cho nén hop déng khong thé tiép tuc thuc hién duoc.

Tai phién toa trude yéu cau ciia nguyén don, ba U cé y kién 1a tiép tuc hop dong
thué dat néu hét thoi han 03 nam theo hop dong ma khéng ¢ tién chude lai thi 6ng H,
ba U ddng y sang tén quyén sir dung dat dién tich 12.500m” nay cho 6ng D, ba L. Tuy
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nhién theo céc ching ctr do Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T cung cép thi hién éng
H, ba U dang phai thuc hién nghia vu thi hanh an, nhung khéng c6 kha ning nén tai
san 1a QSD dét cua 6ng H, ba U dang bi ké bién d& dam bao thi hanh an. Nén y kién
ctia ba U néu ra la khong c6 cin cir chdp nhén.

[4]. Theo ndi dung hop dong thué dat ngay 13/01/2016 thé hién sb tién cho thué
1a 660.000.000 dong, theo bién nhéan cung ngay 13/01/2017 thé hién sb tién 6ng H, ba
U nhén cta 6ng D, ba L 1a 682.400.000 dong va ba U ciing thira nhan c¢6 nhan sb tién
682.400.000 dong. Do d6 nén budc dng H ba U phai co trach nhiém hoan tra cho éng
D, ba L s6 tién 682.400.000 dong, vé phan tién l4i cac bén khong dé cap hay c6 yéu
cau, nén khong xem xét.

[5]. V& thoi gian hoan tra dat cac bén khong dé cap hay c6 yéu cau, nén khong
xem xét.

6. V& an phi so thdm: 6ng H, ba U phai chiu 4n phi dén su so tham c6 gia ngach
trén sb tién phai hoan tra cho ong D, ba L 1a 682.400.000 dong nhung xét thiy hién
hoan canh kinh té gia dinh 6ng H, ba U c6 kho khin (dang phai thuc hién nghia vu thi
hanh an dén su) duge Uy ban nhéan dan xa T xac nhan va 6ng H hién tudi da cao (sinh
nam 1950), nén xem xét giam 50% tién an phi dan su so thAm cho 6ng H, ba U 14 phu
hop theo quy dinh ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan Iy va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 va Diéu 147 B6 luat td tung dan su.

Ap dung céc Diéu 166, 357, 500, 501, 502 Bb luat dan su.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van D va ba Pham Thi L.

1.1. Hay hop dong thué quyén sir dung dat ngay 13/01/2016 giira 6ng Nguyén
Van D va ba Pham Thi L véi 6ng Pham Thanh H va ba Vo Thi U.

1.2. Budc 6ng Pham Thanh H va ba V& Thi U phai c6 trach nhiém lién dé1 hoan
tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L s6 tién 682.400.000d (sau trim tam
muoi hai triéu, bon tram ngan dong).
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Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tidn thi bén do6 phai tra 1ai déi véi so tién
cham tra tuong Ung véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan su
nam 2015.

2. V& 4an phi:
2.1. Buéc Pham Thanh H va ba V& Thi U phai cé trach nhi€ém lién doéi chiu
15.648.000 ddng 4n phi dan su so tham.

2.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L sb tién tam Ung 4n phi da
ndp 1a 15.648.000 dong tai bién lai thu s6 0005882 ngay 28 thang 3 nam 2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T.

3. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hozc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4an dan su.

4. An x1r so thdm cong khai c6 mit cac duong su. Bdo cho cac duong su biét co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su véang
mat ¢6 quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An;. Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu HS, luu an. (Pa ky)

Nguyén Pirc Bio



