TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 142/2025/DS-PT

Ngay: 30/12/2025
"VIV Tranh chdp Hop déong ddt coc"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién;
Céac Tham phdan: Ong Truong Quang Th

Ong Nguyén Duy Phugng

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Hung Yén tham gia phién toa:
Ong Pham Thanh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hung Yén, xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb6: 149/2025/TLPT-DS ngay
12/11/2025 vé viée “Tranh chdp hop dong dét coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO 187/2025/QDXXPT-DS ngay 21 thang 11 nim 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L, tru so: Tang 4, Toa
Viwaseen, s6 48 duong T6 Hitu, phudong Dai MJ, thanh phd Ha Noi; dia chi ci:
Tang 4, Toa Viwaseen, sd 48 duong T Hiru, phudng Trung Van, quan Nam Tu
Liém, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Hoang,
chtirc vu: Tong Giam doc (co mat). Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Tién Thanh, sinh nim 1991, dia chi: Phong 401, ting 4, toa nha D10
Giang Vo, phuong Giang Vo, thanh phé Ha Noi (co mz_it) va ba Lé Thi Hong
Théng, sinh nam 1979, dia chi: Téng 4, toa nha Viwaseen, sb 48, T6 Hitu,
phudng Pai M3, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

Bi don: Cong ty Co phan xang dau H; try so: Thon Lam Son, xa Tién Lit,
tinh Hung Yén; dia chi cii: Thon Lam Son, xa Thi¢n Phién, huyén Tién Li, tinh
Hung Yén. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cao Xuan Nguyén, chirc vu: Tong
Giam ddc; dia chi: S6 01, ngach 30/179, t6 25, phudong Vinh Hung, thanh phd Ha
Noi; dia chi cii: S6 01, ngach 30/179, t6 25, phuong Vinh Hung, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi (ving mit).

Theo Giay chiing nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty Co phan thay doi lan

thir 19 ngay 22/7/2025, dai dién theo phap luat: Ong Tran Tién Nhat - chuc vu:
Tong Giam ddc; Dia chi: T6 12, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai (vang mit).
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Phép nhan dai dién theo uy quyén cua bi don: Cong ty Luat hop danh The
Light; tru so: Tang 8, Toa nha CTM, sé 299 duong Cau Gidy, phuong Cau Giay,
thanh phd Ha Nbi; dia chi cii: Tang 8, Toa nha CTM, sb 299 duong Cau Giay,
phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong L& Huy Quang - Chirc vu: Téng gidam doc. Ngudi dai dién theo ay quyén:
Luat su Nguy@n Minh Ngoc (c6 mit) va Luat sw Duong Quang Diing (vang mat).

Ngudi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam. Bia chi: S6 80, duong Péng A, khu
d6 thi Hoa Vuong, phuong Nam Pinh, tinh Ninh Binh. Nguoi dai dién: Ong Vil
Puc Thanh - Giam déc (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién dé ngay 20/11/2024 cdc van ban bé sung trong qud
trinh giai quyet vu an, ong Lé Van Hoang - dai dién theo phap ludt cia nguyén
don trinh bay:

Ngay 16/12/2022 Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L va Cong ty Cé
phan xing dau H da ky két Van ban thoa thuan “V/v: Chuyen nhwong du an To ong
kho Xdng dau Vinapetro Hung Yén va cac tai san gan lién trén dat theo Glay
chung nhdn Quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha o va tai san gan lién véi ddt s6
CCI88051; Gidy ching nhan Quyén sir dung dat va quyen SO hitu nha o va tai
sdan gan lien véi dat s6 CX455405 tai dia chi xd Thién Phién, huyén Tién Lit, tinh
Hung Yeén”.

Sau khi ky Vian ban thoa thuan, Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L da
chuyén cho Cong ty C6 phan xing dau H tong sd tién 3.700.000.000 dong vao sd
tai khoan 48610006122222 cua Cong ty C6 phan xing dau H mo tai Ngan hang
BIDV - Chi nhanh Thanh Nam, tinh Nam Dinh. Trong qua trinh thanh toan cac
dot tiép theo do yéu t6 khach quan Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L bi Bo
Cong thuong thu hdi Gidy xac nhan di diéu kién 1am thwong nhan phan phdi
xang dau nén Cong ty CH phan thuong mai Dau khi L dd chdm thanh toan theo
tién d6 da thoa thudn. Tuy nhién Cong ty Co phan xang dau H di ban hanh Céng
véan s6 06-2023/CV-HY ngay 13/02/2023 “Vé viéc cham dit hop tac khai thac
tong kho xang dau Vinapetro Hung Yén” ma khong thong bao lam viéc hay ban
bac théng nhat trudc véi Cong ty Cb phan thuong mai Dau khi L. Sau khi nhan
dugc cong van, Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L d3 c6 budi lam viéc véi
Cong ty C6 phan xing dau H va di dén cac thong nhat cu thé:

Phuong an 1: Trong vong 15 ngay ké tir ngay ky bién ban ngay 25/3/2023
hai bén s& gép g& dam phan voi Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam dé dat
thoa thuan tai co cau khoan ng, cho phép tra mot phan ng va kinh doanh kho xang
dau Vinapetro Hung Yén. Néu viéc nay thanh cong, hai bén s& dam phan lai viéc
thuc hién hop tac kinh doanh theo phuong an mai.



Phu’ong an 2: Néu dam phan khong thanh cong hodc Cong ty Co phan
thuong mai Dau khi L mudn quyét toan hodc khong thuc hién hgp tac kinh doanh
hay gia han théa thuén, hai bén s€ ng01 lai ban bac viéc thanh toan lai khoan tién
mé Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L da dat coc cho Cong ty Co phan xing
dau H.

Sau khi ky két bién ban lam viéc, 6ng L& Van Hoang cung dai dién Cong ty
C6 phan xing dau H gdm ong Cao Xuan Nguyen - Tong giam dbc, 6ng Pham
Vin Thanh - Chu tich Hoi dong quan trj va ong Tran Pic Pinh - Hoi dong quan
tri dén Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam, tinh Nam Dinh dé 1am viéc trén
co so hai bén da thdng nhat tai bién ban 1am viéc ngay 25/3/2023. Tuy nhién
Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam, tinh Nam Dinh khong dong y voi cac
phuong 4n ma hai bén da thong nhat.

Sau khi lam vi¢c véi ngan hang Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L da
nhiéu lan goi dién, gui van ban yéu cau Cong ty C6 phan xang dau H tra tién dat
coc ma Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L da chuyen nhung Cong ty Co
phan xang dau H khong nghe dién thoai, khong tra 10i tin nhan, truc tiép dén lam
viéc thi bi tir chdi.

Qua xac minh, Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L dugc biét: Cong ty
Co phan xang dau H da dugc Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam tiép tuc
giai ngan bang tai san 12 Tong kho xing dau Vinapetro mic du Cong ty C6 phan
thuong mai Dau khi L di c6 cong van sd 194 ngay 19/4/2024 vé viéc tam dimg
giao dich tin dung d6i véi tai san dam bao Tong kho xing dau Vinapetro. Ngoai
ra Cong ty C6 phan xang dau H da cho Cong ty Phat An Khang thué lai Tong kho
xang dau Vinapetro dé van hanh va kinh doanh. Nhu vay Cong ty Co phan xang
dau H vira c6 von vay cua ngan hang, vira ¢6 ngudn thu tir viée cho thué tong kho
nhung Cong ty C6 phan xang dau H van c6 tinh khong thanh toan tién cho Cong
ty Dai Long. Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L dé nghi giai quyet budc
Cong ty Co phan xang dau H tra lai tién coc dd nhan 1a 3.700.000.000 dong va
tién 14i theo l4i suét 8,3%/ndm cua Ngan hang BIDV ma Coéng ty thuong mai Co
phan dau khi Pai Long dang vay, thoi han trd 13i tinh tir ngay 13/02/2023 1a ngay
Cong ty C6 phan xang dau H c6 Cong van s6: 06-2023/CV-HY vé viéc cham dut
hop tac khai thac Téng kho xang dau Vinapetro Hung Yén cho dén khi tra hét
tién. SO tién 1ai tam tinh dén ngay xét xir so tham 1a 02 nam 07 thang 13 ngay,
tuong duong voi s6 tién 804.279.450 dong. Tong goc lai phai tra la
4.504.279.450 dong (1am tron).

Tai Bién bdn ldy loi khai ngdy 25/12/2024, 6ng Cao Xuan Nguyén - dai
dién theo phdp ludt cia bi don trinh bay: Ngay 16/12/2022, Céng ty C6 phan
thuong mai Dau khi L va Cong ty C6 phén xang dau H co ky két Vian ban thoa
thuan “V/v: Chuyen nhwong dy an 1o ong kho Xéng dau Vinapetro Hung Yén va
cdc tai san gan lién trén dat theo Gzay chimg nhdn Quyen sir dung dat, quyen SO
hitu nha o va tai san gan lién véi dit sé6 CCI 88051, Gidy chitng nhdn Quyén sir
dung ddt va quyén sé hivu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CX455405 tai dia
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chi Xa Thién Phién, huyén Tién Lit, tinh Hung Yén”. Tong kho Xing dau
Vinapetro Hung Yén dang 13 tai san thé chip cho khoan vay ctia Cong ty C6 phan
xing dau H tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam. Qué thoi han thanh
toan, Cong ty Co phan thwong mai Dau khi L khong thanh toan theo dung van
ban thoa thuan lam qua thoi han thanh toan khoan vay cua Cong ty Co phan xang
dau H tai ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam. Viéc Cong ty Cb phan thuong
mai Dau khi L khong thanh toan khién cho Céng ty C6 phan xing dau H bj thiét
hai do Ngan hang BIDV di tién hanh ddu gia tai san va tinh 14i phat, 13i phat
cham tra. Viéc tién hanh d4u gia da khién Cong ty C6 phan xing dau H khong thé
kinh doanh duoc trong thoi gian dai gdy hau qua vé kinh té.

Sau khi ky Vian ban thoa thuan, Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L da
chuyén cho Cong ty C6 phan xing dau H téng s6 tién 3.700.000.000 dong vao s6
tai khoan 48610006122222 cua Cong ty C6 phan xing dau H mo tai Ngan hang
BIDV Chi nhanh Thanh Nam. Cuy thé: Ngay 19/12/2022 chuyén sé tién
2.480.000.000 dong, ngay 28/12/2022, chuyén cho s tién 220.000.000 dong,
ngay 30/12/2022 chuyén s6 tién 1.000.000.000 dong. Tong so tién 3.700.000.000
doéng da duogc Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam thu vao khoan ng ma
Cong ty Co phan xing dau H dang qua han.

Ngay 13/02/2023 Cong ty C6 phan xang dau H c¢6 van ban Cham dit hop
tac khai thac Tong kho xang dau Hung Yén gui Cong ty C6 phan thu’O’ng mai Dau
khi L. Ly do cham dut hop dong do bén Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L
khong thanh toan theo dung cam két ctia vin ban thoa thuan ky giita hai bén.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don: Cong ty C6 phan xing dau H
d3 nhan ciia Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L s6 tién 3.700.000.000 déng,
do Cong ty Dai Long khong thanh toan ding han da gay thiét hai cho Céng ty C6
phan xiang dau H, Hoi dong quan tri cua Cong ty Co phan xang dau H s& hop va
tra 101 Toa an bang vin ban vé quan diém ctia Cong ty C6 phan xing dau H ddi
v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L. Tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty C6 phan xang dau H khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Bién bdn lam viéc ngay 11/9/2025 Ngdan hang TMCP Dau tw va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam trinh bay: Cong ty C6 phan xing dau H
vay Vén tai Ngan hang BIDV Thanh Nam tir nam 2019, tai san bao dam la: Tai
san gan lién véi dat theo Gidy ching nhén quyen su dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CX455405, so vao s6 cidp GCN: CT09395, do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hung Yén cap ngay 05/6/2025 cho Cong ty Co
phan xang dau H. Pén thang 12/2022, khoan no cia Cong ty Co phan xing dau H
d3 chuyén no qua han va ngan hang phai xem xét xur 1y tai san bao dam. Ngay
14/12/2022, Ngan hang BIDV-Chi nhéanh Thanh Nam d& c6 Thong bao sO
2214/TB-BIDV-THAN ngay 14/12/2022 thong bao cho Cong ty C6 phan xang
dau H va cac c6 dong gop von vé viée “Tién do xir 1y tai san bao dam”. Theo
thong bao nay, du no ciia Cong ty C6 phan xing dau H tinh dén ngay 13/12/2022
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gom Du ng gbc qua han 12 26.691.958.904 ddng; 1ai qua han 1a 855.832.883
d6ng; phi phat qua han la 503.345.401 dong. Viée xir 1y tai san 1a phat mai tai san
bao dam qua Cong ty Pau gia Hop danh Quéc gia. Gia khai diém dau gia 1an 1
clia tai san 1 78.624.000.000 dong, bang chit: Bdy muoi tdm ty sdu trdm hai muwoi
bon triéu dong, thoi gian dau gia vao hoi 09 gior 00 phut ngay 22/12/2022.

Ngay 18/12/2022, Cong ty C6 phan xing dau H va Cong ty C6 phan
thuong mai Dau khi L dén tru sé ngan hang 1am viéc dé xac nhan khoan no cua
Cong ty Co phan xang dau H dén ngay 16/12/2022 va dé xuat tam dung phién
dau gia vao ngay 22/12/2022 dé Cong ty Co6 phan xing dau H thu xép tat toan
khoan no. Tinh dén ngay 16/12/2022, du no cia Cong ty C6 phan xang dau H la:
26.691.958.904 dong du no goc; du no lai: 876.308.907 ddng; du no 4 phat qua
han: 513.583.412 d6ng. Cong ty Co6 phan xang dau H va C6 phan Thuong mai
Dau khi Pai Long dé xuat y kién thanh toan 1a tra trugc mot phan 7.000.000.000
d6ng cham nhat truéc ngay 19/12/2022, toan bo sé tién gbc, 14i, 14i phat qua han
thanh toan trong ngay 29/12/2022. Bong thoi dé nghi dimg phién dau gia lan 1
ngay 22/12/2022 va mién giam mot phan I4i phat qua han.

Xét thay Cong ty C6 phan xing dau H da cam két va co lich thanh toéan
toan bo khoan ng trude ngay 29/12/2022 nén ngan hang da dong y voi dé nghi
cua Cong ty Co phan xang dau H tam ding phién dau gia lan 1 vao ngay
22/12/2022 va mién giam mot phan 1ai phat. Budi 1am viéc d6 duoc lap thanh
Bién ban lam viéc vao ngay 18/12/2022 giira khach hang vay vén - Cong ty Co
phan xing dau H; Ngan hang BIDV Chi nhdnh Thanh Nam va bén dé nghi mua
tai san - Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi L. Tuy nhién, tai budi 1am viéc, vé
phia ngan hang chi dong y tam dimg phién dau gia lan 1 ngay 22/12/2022 dé tao
diéu kién cho Cong ty C6 phan xing dau H thuc hién tra ng nhu cam két, con
Viéc chuyen nhuong Téng kho xang dau giira Cong ty C6 phan xang dau H va
Cong ty Co phan Dau khi Pai Long khong lién quan dén ngan hang.

Tuy nhién, dén ngay 29/12/2022, Cong ty Cb phan xiang dau H khéng thuc
hién tat toan no nhu noi dung thoa thuan tai budi 1am viéc ngay 18/12/2022. Bén
ngay 30/12/2022, Céng ty Co phan xiang dau H c¢6 van ban dé nghi ngan hang thu
no ¢ tai khoan cia Cong ty Co phan xiang dau H s tién 7 ty dong. Pén ngay
31/12/2022, ngan hang kiém tra thi trén tai khoan tién gui caa Cong ty Co phan
xang dau H méi chi bao cd s tién 3.700.000.000 dong.

Do Cong ty C6 phan xang dau H vi pham cam két thanh toén no nén Ngan
hang BIDV da c¢6 Thong bao sé 121/TB-BIDV-THAN ngay 06/02/2023 vé viéc
tiép tuc phéat mai tai san. Ngan hang BIDV tiép tuc ban dau gia tai san tgi phién
thir 10 ngay 07/10/2023 nhung tai phién dau gia khong c6 ngudi mua. Dén ngay
28/11/2023, Cong ty C6 phan xang dau H da tat toan toan bo khoan ng gém: no
goc: 22.991.958.904 dong, thu 1i: 1.706.072.726 dong, 14i phat: 2.204.709 dong
(d3 dugc mién giam mot phan 14i). Sé tién caa Cong ty Coé phan xing dau H
thanh toan dwgc ngan hang thu tir tai khoan caa Cong ty C6 phan xing dau H.
Sau khi tat toan khoan ng, Cong ty Co phan xiang dau H khéng tiép tuc vay vén
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tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Thanh Nam. Hién tai Cong ty C6 phén xing
dau H khong c6 du no tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Thanh Nam.

Péi Vi cac cong vin sb: 06-2023/CV-HY ngay 13/02/2023 cua Cong ty
C6 phan xang dau H va cong vin s6 194/CV-DKDL ngay 19/4/2024 cua Cong ty
C6 phan thuong mai Dau khi L, ngan hang khéng nhan duoc va khdng nam bat
duoc ndi dung.

Viéc Cong ty Co phan xing dau H va Cong ty C6 phan thwong mai Dau
khi L thoa thuan chuyén nhugng Tong kho xiang dau Vinapetro Hung Yén khong
lién quan dén Ngan hang BIDV nén Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam
khong phai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngan hang BIDV Chi nhanh
Thanh Nam tir chdi tham gia té tung.

Ban an din sy so' thim sé 33/2025/DSST ngay 25/9/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vue 1 — Hung Yén va Quyét dinh sira chira bo sung ban an da
Xu:

Can ctr Diéu 328, Piéu 428 B luat Dan sy; Cac Diéu 26, 35, 39, 147 Bo
luat To tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu quéc hoi. Tuyén xur:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan thwong mai
Dau khi L vé viéc yéu cau Cong ty Co phan xang dau H tra lai khoan tién dit coc
dd nhéan va 13i suit.

2. V& an phi: Cong ty CO phan thwong mai Dau khi L phai chiu
112.504.000d (Mot tram muwoi hai trigu nam tram_linh tw ngan dong - da 1am
tron) an phi dan sy so thim nhung duoc trir sb tién tam Gng an phi da nop 1a
56.132.000d (Niam muoi sau triéu mét tram ba muwoi hai ngan dong) theo Bién lai
thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu BLTU/24 s6 0001080 ngay
04/12/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tién Lit, tinh Hung Yén, nay 1a
Phong thi hanh 4n dan sy khu cuc 1 - Hung Yén. Cong ty C6 phan thuong mai
Dau khi L con phai ndp 56.372.000d (Nim muroi sdu triéu bay tram ba muwoi hai
ngan bon tram ba mwoi mét dong) an phi.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo.

Ngay 03/10/2025, Cong ty C6 phan thwong mai Dau khi L khang céo toan
b0 ban an dan sy so tham s6 33/2025/DSST ngay 25/9/2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Hung Yén.

Tai phlen tdoa phuc tham: Nguyén don gitt nguyén don khoi kién, gitr
nguyén khang céo va trinh bay quan diém tranh luan cho rang vé to tung, ban an
so tham khong ghi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la vi pham t6
tung. Vé noi dung: Tai san ma hai bén mua ban la tai san thé chap nén khong du
diéu kién chuyen nhuong. Do tai san ma cac bén thod thuén chuyen nhuong 1a tai
san dang thé chap tai Ngan hang nén Cong ty Cb phan xang dau H khong phai 1a
cha sé hitu cua tai san, khong c6 quyén ky két chuyén nhuong hay dinh doat ddi
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v0i tai san nay vi tai san dd co thong bao ban dau gia nén Ngan hang moi 1a t6
chire co quyén d6i v6i tai san thé chap. P& nghi Toa an tuyén hop dong chuyen
nhuong Tong kho Xang dau Vinapetro Hung Yén va cac tai san gin lién trén dat
vO hi¢u, hai bén tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don khong ddng v véi khang cao va
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an khong chip nhin khang céo
cua nguyén don, gitr nguyén ban an dan sy so tham véi 1y do: Thoa thuan da ky
giita hai bén 1a thoa thuan vé viéc dat coc, khong phai la hop dong chuyén
nhuong. Khi ky két Vin ban thoa thuén thi ca hai bén déu biét vé viée tai san
dang thé chap tai Ngan hang do vay hai bén da lam viéc voi ngan hang tir do co
théng nhat sb tién dit coc dung bang sd tién goc va lai ma bi don con ng ngan
hang, muc dich dé giai chap tai san tién toi ky két hop dong chuyén nhuong. Do
nguyén don vi pham cam két nén bi don da khong giai chap duoc tai san va tai
san bi ké bién gay thiét hai cho bi don do khong thé khai thac duoc. Sau do bj don
da giai chap duoc tai san nhung nguyén don ciing khong lién hé dé ky hop dong
chuyén nhuong. Viéc Cong ty Pai Long vi pham thoa thuan dit coc hoan toan do
Cong ty Pai Long ma khong do 15i ctia Cong ty xang dau Hung Yén .

*Quan diém cua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Hung Yén

V& viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xet xir dam bao ding quy dinh cta phap lut. Cac duong
su co ban thuc hién day du quyén va nghia vu cua minh.

Vé noi dung: Céan ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. D& nghi Hoi
dong xét xtr khdng chap nhan khang cdo cuia nguyén don, giit nguyén Ban 4an dan
su so tham s6: 33/2025/DSST ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Hung Yén. Nguyén don phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh va
ngudi khang cdo da ndp tam tmg an phi phuc tham nén dugc xem xét theo thii tuc
phuc thdm. V& viéc ban 4n khong ghi v kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a vi
pham t6 tung, cap so thim can rit kinh nghiém. Tuy nhién ¥ kién cua Kiém sat
vién da duoc luu trong hd so vu an, dugc trinh bay cong khai tai phién toa va da
dugc ghi chép trong Bién ban phién tod c6 ndi dung thdng nhit v4i nhau nén
khong phai 1a vi pham nghiém trong thu tyc to tung.

[2] Vé noi dung: Ngay 16/12/2022 Cong ty. C6 phan thuong mai Dau khi L
(viét tat 1a Cong ty Dai Long) va Cong ty C6 phan xang dau H (viét tit Cong ty
Xing dau) da ky két Van ban thoa thuan “V/v: Chuyén nhwong dy dn Tong kho
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Xéing dau Vinapetro Hung Yeén va Cac tai sdn gdn lién trén dat theo Gidy ching
nhdn Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
CC188051; Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tdi
san gd'n lién véi dat s6 CX455405 tai dia chi xd Thién Phién, huyén Tién Lit, tinh
Hung Yén” v&i cae ndi dung:

- Cong ty Xang dau dong ¥ chuyén nhugng cho Cong ty Dai Long du an
Tong kho Xang dau Vinapetro Hung Yén va cac tai san gan lién trén dat theo 02
Glay chimg nhén Quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat sb CC188051 va CX455405 tai dia chi x3 Thién Phién, huyén Tién Lit, tinh
Hung Yén.

- Gi& chuyén nhuong la 100.000.000.000 dong. Phuong thic thanh toan
chia lam 02 lan:

+ Lan 1: Cong ty Pai Long thanh toan dit coc cho Cong ty Xing dau
25.000.000.000 déng ngay sau khi hai bén 1am viéc v6i ngan hang cua Cong ty
Xiang dau. Khi Cong ty Xing dau hoan thanh viéc thanh toan cong ng va giai
chap tai san khoi khoan vay tai ngan hang, hai bén ky Hop dong cong chimg vé
vige chuyén nhuong dy an trén va Cong ty Xang dau ban giao hién truong, tai san
va ho so phap ly cho Cong ty Dai Long dé dua kho vao hoat dong. Cac gidy to
chtmg nhan quyén st dung dat Cong ty Xang dau s& ban giao cho hai bén di hoan
thanh nghia vu thanh toan.

+ Lan 2: Cong ty Pai Long tiép tuc thanh toan cho Céng ty Xing dau sb
tién 5.000.000.000 dong dé Cong ty Xang dau thuc hién cac tha tuc véi cac co
quan chirc nang c6 thim quyén dé dugc chuyén doi quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat va cac thu tuc khic theo quy dinh phap luat ciia Nha nudc sang
tén cho Cong ty Dai Long (trong thoi han khong qua 07 thang). Pong thoi Cong
ty Bai Long c6 van ban thong bao cap tin dung hodc bao 1anh cua ngan hang cho
Cong ty Xang dau so tién con lai la 70.000.000.000 dong dé Cong ty Xang dau
hoan thién cac thi tuc trén va s tién 70.000.000.000 dong s& duoc Cong ty Pai
Long thanh toan sau khi Cong ty Xang dau hoan tat cac thu tuc phap 1y mang tén
Cong ty Pai Long. Viéc ky két thoa thuan giita hai bén 1a co that, dugc ca hai bén
thira nhan nén khong phai chimg minh.

[3] Xét vé chu thé ky két: Péu 14 to chie c6 dang ky kinh doanh hoat dong
vi muc dich lgi nhudn cua doanh nghiép, tai thoi diém ky két, vin ban thoa thuén
déu do nguoi dai dién theo phap luat ky két, khong bi de doa ép budc, hoan toan
tu nguyén dung quy dinh ctua Bo luat Dan su vé chu thé.

[4] Xét vé ndi dung: Bén nguyén don khang cdo cho rang thoa thuin giita
hai bén 1a Hop dong chuyén nhuong nén vi pham dicu kién chuyen nhuong do
Cong ty xing dau Hung Yén khong phai 1a chu thé c6 quyén ky két hop dong ddi
Vi tai san da thé chap cho bén thir ba, hon nita tai san chuyén nhuong 1a tai san
thé chap khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh, do vy hgp dong vo
hiéu, Hoi dong xét xtr thy day khong phai 1a Hop ddng chuyén nhuong mac du
trong nodi dung cé ghi nhan vé viéc chuyén nhuong nhung thyuc chat 1a dat coc dé
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thue hién chuyén nhuong. Noi dung vin ban thoa thuan nay khéng dy da cac noi
ctia hop dong dat coc nhung toan bo s tién tat toan khoan no ciia Cong ty Xing
dau Hung Yén tai ngan hang BIDV dugc ca hai bén x4c dinh 14 tién dit coc, muc
dich 1a dé giai chép tai san dam bao dé thuc hién viéc ky két hop ddéng chuyén
nhuong Dy an Tong kho xang dau Vinapetro Hung Yén. Tai Vin ban thoa thuan
cling thé hién viéc ky két hop dong chinh thirc s€ dugc thuc hién sau khi Cong ty
Pai Long thanh toan xong khoan tién coc. Ca nguyén don va bi don trong céc tai
liéu thu thap dugc trong hd so vu an déu xé4c dinh khoan tién 3.700.000.000 dong
1a tién dat coc vi vay xdc dinh van ban thoa thuan hai bén da ky két 1a giao dich
dat coc.

[5] Do day 1a hop dong tach biét vai hop dong chuyén nhugng, dugc giao
két trudc khi hop dong chinh thic dugc ky két, cac bén thoa thuan vé viée dat coc
dé bao dam viéc giao két hop dong chuyén nhugng sau do, lic nay hop dong
Chuyén nhuong chua ton tai. Viéc dit coc khong bao dam cho nghia vu trong hop
dong chinh ma 14 cho hanh vi ky két hop dong cho phép cac bén quyén lua chon
tlep tuc hodc tir bo hop dong trong thoi gian dat coc, véi didu kién bén tir bo s&
mat hodc nhén lai sb tién coc theo théa thuan. Do 1a hop dong dat coc nén khong
nhat thiét phai lap tai Van phong cong chimg.

[6] V& thuc hién thoa thudn giita hai bén: Sau khi hai bén ky vin ban thoa
thuan, Cong ty Xing dau Hung Yén va Cong ty Pai Long d 1am viéc véi Ngan
hang BIDV Chi nhadnh Thanh Nam. Tai Bién ban lam viéc ba bén (Pai Long -
Cong ty xdng dau Hung Yén - Ngan hang BIDV) ngay 18/12/2022, cac bén xac
dinh du ng gbc cia Cong ty Xang dau dén hét ngay 16/12/2022 1a 26.692 tri¢u
dong (26.692.000.000 dong). Ngoai ra con théng nhét cac van dé khac:

[6.1] Cong ty Xing dau va Cong ty Pai Long sé& tip trung ngudn thu va dé
nghi thanh toan trudc mot phan khoan ng 1a 7.000 tri¢u ddng (7 ty) cham nhat
trong ngay 19/12/2022. Toan bo sO tién gdc, 14, 13i phat qua han con lai Cong ty
Xing dau cam két thanh toan trudc ngay 29/12/2022.

[6.2] Cong ty Xang dau dé nghi BIDV xem x¢ét dung phién dau gia lan 1
ngay 22/12/2022 sau khi Cong ty Xang dau thanh toan so tién 7.000 triéu dong.

[6.3] COng ty Xang dau ddng ¥ thanh toan toan bo céc chi phi da va s€ phat
sinh trong qua trinh xtr ly tai san. Tuy nhién do hoat dong san xuat kinh doanh
gap nhiéu kho khan, Cong ty Xang dau d€ nghi BIDV xem xeét mién giam mot
phan 1ai phat qua han cta cong ty.

[6.4] Trong truong hop dén hét ngay 29/12/2022 Cong ty Xing dau khong
thuc hién duoc cqéc phuong an tha}nh toan da cam két tai bién ban lam vi¢c nay,
Cong ty va cac c6 dong dong y chap thudn phuong an xur Iy ng cua BIDV.

[6.5] Ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam dong y dé Cong ty Xang
dau tap trung thu xép nguodn thu va hoan tat thu tuc thanh toan khoan no goc, 1ai,

1ai phat qua han trude ngay 29/12/2022 va tiép nhén dé nghi vé viéc ding phién
dau gia ngay 22/12/2022 va mién giam mdt phan 1ai phat doi voi Cong ty Xang
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dau (Thuc té Ngan hang dd ding phién dau gia ddi vOi tai sén’thé' chap dén ngay
06/02/2023 mdoi c6 thong bao 121/TB-BIDV-THA vé vige ti€p tuc phat mai tai
san).

[7] Nhu vay, viéc ké bién phat mai tai san dugc gia han dé Cong ty Xiang
dau va Cong ty Pai Long sé& tip trung ngudn thu va dé nghi thanh toan trudc mot
phan khoan ng 1a 7.000 triéu dong (7 ty) chdm nhét trong ngay 19/12/2022. Thoi
diém giao két thoa thuan, tai san dd dugc dong ¥ ding ké bién phat mai. Theo
Bién ban lam vi¢c nay thi thoi han ma Cong ty Dai Long phai thanh toan xong
khoan tién dit coc theo thoa thuan ban dau 1 toan bo no gbc, ng 13, 13i phat qua
han trudc ngay 29/12/2022, trong d6 7 ty thanh toan trong ngay 19/12/2022, cung
ngdy hai cong ty théng nhﬁt sd tién thanh toan cu thé 1a 28 ty trudc ngay
29/12/2022 trong d6 7 ty trong ngay 19/12/2022. Theo cam két thoi gian tra no
trong bién ban 1am viéc 03 bén 1a Cong ty Pai Long, Cong ty Xang dau va Ngan
hang BIDV Thanh Nam ngay 18/12/2022, thi trude ngay 29/12/2022 bi don s€
phai tat toan hét cac khoan ng goc va 13i phat sinh tai BIDV Thanh Nam.

[8] Sau khi hai bén ky van ban thoa thuan, Cong ty Pai Long co ba lan
chuyen tién cho Céng ty Xang dau, tong sO tién Cong ty Pai Long da chuyen dén
hét 29/12/2022 1a 3.700.000.000 dong. Nhu vay Cong ty Pai Long da vi pham
nghia vy thanh todn dat coc tai Van ban thoa thuan ngay 16/12/2022 va Bién ban
lam viéc ngay 18/12/2022. Do Cong ty Dai Long vi pham nghia vu thanh toan
tién dat coc nén ngay 13/02/2023 Cong ty xang dau Hung Yén da c6 Cong van Ve
viéc cham dat hop tac khai thac Tong kho xang dau Vinapetro Hung Yén. Ly do
cham dut: Pai Long khéng thuc hién viéc thanh toan nhu cam két tai khoan 2
Piéu 2 trong vin ban thoa thuan.

[9] Sau khi Cong ty Xang dau c6 théng bao chdm dut hop tac khai thac
tong kho xang dau thi Cong ty Dai Long dé c6 Cong van dé nghi Cong ty Xang
dau hoan tra sO tién coc 3.700.000.000 dong va yéu cau chuyén tra trudc ngay
17/3/2023, néu sau ngay 17/3/2023 khong chuyén tra sé& tinh 14i vo diéu kién bang
141 phat sinh qua han do Ngan hang thuong mai BIDV quy dinh. Ngay 25/3/2023,
hai bén da c6 thuong luong lai va thong nhat 02 budc thao gd kho khan. Cy thé:

[10] Bué6c 1: Trong vong 15 ngay ké tir ngay ky bién ban ngay 25/3/2023
hai bén s& gip g& dam phan v6i ngan hang BIDV Chi nhanh Thanh Nam dé dat
thoa thuan tai co cau khoan ng, cho phép tra mot phan ng va kinh doanh kho xang
dau Vinapetro Hung Yén. Néu viéc ndy thanh cong, hai bén s& dam phan lai viéc
thuc hién hop tac kinh doanh theo phuong 4n mai.

[11] Buéc 2: Néu dam phan khong thanh cong hodc Cong ty C6 phéan
thuong mai Dau khi L muén quyét toan hodc khong thuc hién hgp tac kinh doanh
hay gia han thoa thuan, hai bén s€ ng01 lai ban bac viéc thanh toan lai khoan tién
ma Cong ty Cb6 phan thuong mai Dau khi L d& dat coc cho Cong ty C6 phan xang
dau H.

[12] Sau khi khong dugc Ngan hang chdp nhan cho tai co cau khoan ng
theo budc 1 tai Bién ban lam viéc ngay 25/3/2023, tir thang 03/2023 dén thang
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5/2024 Cong ty Dai Long di nhiéu 1an lién hé voi Cong ty xing dau bang céc
hinh thtrc khac nhau nhung Cong ty xéng dau Hu’ng Yeén khong hop tac, nhu Vay
cac bén chua co thoa thuan nao khéc vé viéc giai quyét khoan tién dit coc ma
Cong ty Dai Long di giao cho Cong ty xing dau Hung Yén.

[13] Nguyén don cho rang tai Bién ban ngay 25/3/2023 cac bén c6 dua ra
van de giai quyét tién dit coc nhung thyc té cho thay hai bén chi dua ra phuong
an néu Cong ty Pai Long mué6n quyét toan thi hai bén s& ngdi lai ban bac vige
thanh toan lai khoan tién dic coc ma khong dua ra thoa thuan cu thé vé tra tién
coc hay khong va tra bao nhiéu, tra nhu thé ndo. Mit khac Cong ty Pai Long dua
ra Iy do khong thanh toan du tién dat coc theo dung thoi gian thoa thuan gitra hai
bén 1a do Cong ty Pai Long bi Bd Cong thuong thu hdi Gidy xac nhan du diéu
kién 1am thuong nhan phan phdi xidng dau nhung 1y do nay khong cé cin ctr chap
nhan boi hai bén thoa thuan thdi gian thanh toan toan bo tién dit coc trude ngay
29/12/2022 nhung dén ngay 27/01/2023 B Coéng thuong mdi ban hanh Quyét
dinh s6 125/QD-BCT vé viéc thu hdi Gidy xac nhan du diéu kién lam thuong
nhan phan phéi xang dau ciia Cong ty Pai Long, 1a su kién phat sinh sau thoi gian
phai thue hién nghia vu cam két trong thoa thudn ky két gitra hai bén.

[14] Tt nhimg phan tich trén Hoi dong xét xtr thay Toa an cip so tham da
xéac dinh Cong ty Pai Long vi pham thoa thuan thanh toan tién dat coc (trén thuc
té ciing khong ky két hop déng chuyén nhugng trong khi Cong ty xing dau Hung
Yén sau d6 da giai chap tai san tir Ngan hang) nén Cong ty Pai Long |a bén vi
pham nghia vu thanh todn tién dit coc khong do 18i ciia Cong ty Xang dau Hung
Yén. Tir d6, Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc doi tién coc va 1ai phat sinh 1a ¢ can cwr, diing phap luat.

[15] Cong ty Dai Long khang cdo nhung khong dua ra dugc cac tai ligu
chung cir méi lam thay d6i noi dung vu an nén khong c6 co s¢ chap nhan khang
cao cua Cong ty Co phan thuong mai Dau khi L.

[16] V& an phi so thim: Cong ty Pai Long phai chiu &n phi dan sy so tham
dbi véi yéu cau tra lai sé tién 3.700.000.000 dong va yéu cau tra 14i 804.279.450
dong khong dugc chap nhan nhu Toa &n cip so tham quyét dinh tai Ban an va
Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an 1a ding.

[17] Vé é&n phi: Do khong chap nhan khang céo cua nguyén don nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can civ Khoan 1 Piéu 308 B ludt Té tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi, 1¢é phi Toa dn.

Tuyén xir:
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1. Khdng chip nhéan khang cao cua Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi
L. Gilt nguyén Ban 4n dan su so tham so: 33/2025/DSST ngay 25/9/2025 ctaa Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén.

2. An phi phiic thim: Cong ty C6 phan thwong mai Dau khi L phai chiu
300.000 dong an phi dan su phtic thim nhung duoc trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tam ung an phi di ndp theo bién lai s 0001919 ngay
09/10/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;
- THADS tinh Hung Yén,;
- TAND khu vyc 1 — Hung Yén;
- Luu.
Nguyén Thi Thu Hién
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Truwong Quang T - Nguyén Duy Phwong Nguyén Thi Thu Hién
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