TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 131/2020/DS-PT
Ngay: 20/5/2020 ‘
VIN: Tranh chap Hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Lan;

Ba Tran Thi Lién Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Pai dién Vien Kiém sdat nhan ddn thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20/5/2020 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y s6 76/2020/TLPT-DS ngay 20/01/2020 vé : “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham sd 28/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cia Toda an
nhan dan huyén T.T, Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 21/2020/QD-PT ngay 04/02/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q. Tru so: 22 H.V, phuong L.T.T,
quan H.K, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong N.T.D- Chu tich Hoi
dong thanh vién. Phap nhan dugc Gy quyén: Ngan hang TMTNHH MTV D. Tru
so: S6 109 T.H.D, quan H.K, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo uy quyén: Ong
P.H.T- Téng Giam dbc. Pai dién theo ty quyén lai: Ong L.V.Q- Phé Giam déc G
BankChi nhanh T. L kiém Giam d6c G Bankphong giao dich trung tam D. D; Ba
P.T.H.N- Ph6 phong giao dich G BankV.H; Ong N.L.P- Nhan vién kinh doanh,
phong giao dich G BankV.H. C6 mat 6ng P.

2. Bi don:

2.1. Anh B.L.D, sinh nim 1982; Vang mit.

2.2. Chi N.T.L, sinh 1983. Ving mit.

Cung dia chi: Thon H.T, X H.H, huyén T.T, Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong D.V.B, sinh nim 1946 (chét nam 2016).

3.2. Ong B.L.H, sinh nam 1950 (chét nam 2018).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng H:

+ Anh B.L.K, sinh nam 1978. Tru tai: xd M.T, huyén S.S, Ha Noi. Véng mat.

+ Ba P.T.D, sinh ndm 1953. Ving mit.

3.3. Anh B.V.D, sinh nam 1972. Pai dién theo 1y quyén cia anh D: Anh
V.D.T, sinh nam 1983. Tra tai: P310 - C3 Tap thé T.M, quan H.M, Ha No6i. Cé
mat.

3.4. Ba V.T.B, sinh nim 1948. Dai dién theo iy quyén ciia ba B: Anh B.Q.T,
sinh nam 1977. Tru tai: S6 78 D.N, quan B.D, Ha Noi. C6 mit.

3.5. Chi B.X.T, sinh nam 1969; Véng mat.

3.6. Chau b.A.B, sinh nam 1999;

3.7. Chau B.T.A, sinh nam 2006;

Chéau .A.B, chau D.T.A do chi B.X.T, anh B.V.D lam dai dién hop phap.

Cung tra tai: P202-M22, khu tap thé M.H, phuong B.M, quan H.B.T, Ha
Noi.

3.8. Chi B.T.T.H, sinh ndm 1970. Tra tai: P202-M22, khu tap thé M.H,
phuong B.M, quan H.B.T, Ha N§i. Hién dang cu tra tai Cong hoa Lién bang Puc.
Ving mit.

4. Ngudi khang cao: Anh D.V.D, ba V.T.B la nhitng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan do anh B.Q.T, anh V.D.T 1a dai dién theo Gy quyén.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q (V) va nguwoi dai dién trinh bay:

Theo ho so khai kién trude ddy Nguyén don 1a Ngan hang TM TNHH MTV
D(G Bank). Nam 2014, G Bank da ban no lai cho V.

Theo ho so V di mua ng 1a: Ngay 22/6/2012 Ngan hang TMTNHH MTV D(
G Bank) va anh B.L.D, chi N.T.L ¢6 ky két Hop dong tin dung (HPTD) s6 0169/
DD/2012/KUNN, theo d6 G Bank cho anh D, chi Lvay s tién 3.000.000.000d str
dung dé tiéu dung; thoi han vay 12 thang ké tir ngdy 22/6/2012; Lai suat ky dau
tién 1a 18% nam; Lai sudt cho vay céc ky tiép theo duoc xac dinh 13i suat tiét kiém
ky han 12 thang; tra 13i cudi ky + bién do theo quy dinh ciia G Bank quy dinh tmg
vé6i timg thoi ky vay duge quy dinh cu thé tai cac khé udc nhan no. Cu thé:

- Khé udc sd 0169/DD/2012/KUNN-G Bank ngay 22/6/2012; G Bank da
giai ngan 3.000.000.000d; 13i suat tha ndi, thay doi 01 thang/01 1an vao ngay 25
hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 18% nam. LAi suat cho vay cac ky tiép theo
dugc xac dinh 14i suat tiét kiém ky han 12 thang; tra 13i cudi ky + bién do theo quy
dinh ciia G Bank tai thoi diém giai ngan diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i suat trén



ting khé udc nhan no hodc cach thirc xac dinh 14i suat vay phai tuan thi va chiu su
diéu chinh theo 1ai suat cua G Bank tai ting thoi ky.

Pé dam bao khoan tién vay, ong B.L.H va ba D.T.D da tu nguyén ky Hop
dong thé chap tai san ( HDTCTS) la quyén st dung (QSD) dat va tai san gan lién
v6i dat 1a nha dat da duoc cap GCNQSD dat va QSH nha & s6 W 881777 tai thua
dat sb 35, to ban d6 s6 08 tai xa H.H, huyén T.T, Ha Noi do UBND huyén T.T cép
ngay 22/09/2003 cho 6ng B.L.H. G Bank da hoan thién thu tuc dang ky giao dich
bao dam tai co quan cip c6 tham quyén.

Cin ctt HDTCTS ngay 22/06/2012 G Bank d tién hanh giai ngan cho anh b
va chi Lsé tién 1a 3.000.000.0004.

Ngay 18/01/2014, G Bank da ban toan bd khoan ng cta anh D va chi Lcho
cong ty TNHH MTV Q ( V) bang Hop déng mua ban ng sé 5888/2014/MBN.V2-
G Bank.

Ngay 10/5/2017, V da iy quyén cho G Bank la dai dién theo iy quyén cho V
dé lam trach nhiém d6i véi khoan vay cua anh B va chi L.

Nay V xac dinh s6 tién ng cta anh D chi Ldugc tam tinh dén ngay 24/9/2019
nhu sau: No géc 3.000.000.000d + No 1a1 trong han 3.389.399.945d + No 1ai qua
han 2.097.327.788d = 8.486.727.7334.

Truong hop anh P va chi Lkhdng thanh toan dugc toan bo sd no thi V yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chip dé thanh
toan hét nghia vu tra no cho Ngan hang.

Bi don anh B.L.D va chi N.T.L trinh bay: Cong nhan anh chi cé ky Hop
dong tin dung ( HDTD) ngay 22/6/2012 véi G Bank nhu 10i khai caa G Bank.
Cong nhan tai san bao dam cho so tién vay 1a ctia 6ng B.L.H theo HPTCTS giita G
Bank va ong H.

Qua trinh thyc hién HDTD, anh chij di tra cho G Bank 1 phan tién li. Tinh
dén ngay 24/9/2019, anh chi con ng G Bank sé tién gbc 1a 3.000.000.000d + Lai
trong han 1a 3.389.399.945d + Lai qua han 2.097.327.788d = 8.486.727.733d. Anh
chi yéu cau G Bank cho tra dan va mién tién 14i.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba V.T.B, anh B.V.D ( iy quyén cho anh B.Q.T, anh V.D.T) trinh bay: dé
nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 35, to ban d6 08, dién tich
133m2 dat tai thon H.H, T.T, Ha Noi trén c6 ngdi nha 03 tang (dién tich sir dung
200m2); trong d6 dat cua dng Bva ba B; con nha 14 tai san ctia anh D lam.

- Anh B.V.D yéu ciu: cong nhan cho anh Quyén sé hiru nha 3 ting xay trén
dat 133m2. Budc G Bank phai tra lai GCNQSD dét nha cho anh va ba B. Chung ctr
ching minh vé tai san ctia anh 1a: Vi bang 1ap ngay 22/4/2019 ctia Vian phong Thira
phat lai Thit D6 v/v ghi nhan nha dat thira s6 35, to ban d6 sb 8 1a cua 6ng D.V.D;
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c6 xac nhan cua ong D.V.HIA chu thau xdy dung; ong D.V.XIa hang x6m; ba
N.T.Bla truéng thon.

- Ba D.T.D trinh bay: ba khing dinh thira dat s6 35, to ban do sb 08 1a cua
6ng B.L.H. Ong H di dugc UBND huyén T.T cidp GCNQSD dit s6 W 881777
ngay 22/9/2003. Nay V khoi kién d6i voi anh B va chi L, ba dé nghi Toa an cén cir
phap luat giai quyét.

- Chi B.X.T ( vo anh D) khai: ngay 11/12/2002, bd me chdng chi c6 viét gidy
ban giao manh dat 133m2 tai thén H.T, xa H.H, T.T, Ha Noi cho anh D ( chong
chi). Anh D 13 nguoi xay nha méi dé bd me thd cung t6 tién vao dau nam 2003 va
cubi ndm 2005 thi xdy xong. Tién xay nha cta riéng anh D nén chi xac dinh khéng
c6 quyén loi nghia vu gi trong vu kién. Chi xin vang mat trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an.

Bdn dn so tham s6 28/2019/DSST ngay 15/10 /2019 ciia Toa dn nhin dén
huyén T.T, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV Q ( V) véi anh
B.L.D va chi N.T.L vé viéc “ Tranh chap hop dong tin dung”.

2. Budc anh B.L.D va chi N.T.L phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q ( V) s6
tién phat sinh theo hop dong tin dung no s6 0169/DD/HPTD/2012 ngay 22/6/2012
va khé uéc nhan no ngay 22/6/2012, tam tinh dén ngay 24/9/2019 nhu sau:

- No gbe: 3.000.000.000d.

- No 1ai trong han: 3.389.399.945d.

- No 1ai qua han: 2.097.327.7884.

Tong cong 8.486.727.733d (Tam ty, boén trim tdm muoi sau triéu, bay trim
hai muoi bay nghin, bay tram ba muoi ba dong).

Anh B.L.D va chi N.T.L con phai thanh toan cac khoan 1ai theo thoa thuan
trong hop dong tin dung ddi véi sb tién chua thanh toan ké tir ngy 25/9/2019 cho
dén khi thanh toan hét khoan no.

Truong hop trong HDTD céc bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho V cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

3. Truong hop anh B.L.D va chi N.T.L khong tra dugc ng thi Cong ty TNHH
MTV Q (V) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su phat mai tai san bao dam
sau day dé thu hdi no: Quyén st dung dat va tai san gin lién trén thira dit tai thia
s6 35, to ban d6 sb 08 tai xa H.H, huyén T.T, Ha Noi, dién tich 133m2. Muc dich
str dung dat: Dat ¢ 1au dai, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd W 881777, vao
s6 cap GCNQSD dat s6 00107.QSDP/1297-H s6 HS 23011023 do UBND huyén
T.T, Ha Noi cap ngay 22/09/2003 dimg tén ong B.L.H. Theo Hop dong thé chap
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quyén st dung dat ctiia bén tht ba sd cong ching sd 666/2010 ngay 05/02/2010
dugc 1ap tai Phong cong ching sé 7, thanh phd Ha Noi.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan laanh B.V.D do anh V.D.T lam dai dién.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 28/10/2019, ba V.T.B ( do 6ng B.Q.T dai dién), anh B.V.D ( do 6ng
V.D.T dai dién) c6 don khang cdo ban an so tham. Noi dung khang cao: Ba B
khang cdo dé nghi Toa an xir bac yéu cdu cua nguyén don v/v xir Iy phat mai tai san
dam bao dé thu hdi ng; Chap nhan yéu ciu doc 1ap clia nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan céng nhan ngdi nha va thira dat trén thudc sé hiru hop phéap cia con trai
ba la anh B.V.D.

Anh D khéng cao dé nghi Toa an: Bac 1 phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé yéu cAu phat mai tai san 1a thira dat s6 35, to ban d6 s6 08 tai xa H.H, huyén
T.T, Ha Noi; Chap nhan yéu cau doc lap ctia anh; Chap nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ d6i v6i ngdi nha 3 tang trén thira dat s6 35, to ban do s6 08 tai
x& H.H, huyén T.T thudc quyén sir dung va sé hitu cua anh B.V.D; Budc nguyén
don va G Bank hoan tra tai san 14 GCNQSD dit cho anh B.V.D.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi1 don Véng mat tai phién toa.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba B va anh D giit nguyén ndi dung
don khang cdo.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh to tung di thuc hién
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Pai dién VKS dé nghi
HDXXPT cin ctr khoan 2 Biéu 308 BLTTDS stra ban 4n so tham vé 4p dung an
phi theo Phéap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH]12 cta Uy ban Thudng vu Quéc Hoi
ngay 27/2/2009 dé tinh lai an phi cho cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
tdoa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, yéu ciu cua cac bén duong su,
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ V& thi tyc t6 tung: Pon khang cao ctia ba V.T.B (do dng B.Q.T dai dién),
anh B.V.D (do 6ng V.D.T dai dién) ndp trong han luat dinh va da ndp tam Gng an
phi khang céo theo quy dinh phéap luat nén dugc chap nhan xem xét.
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II/ Xét noi dung don khang cao ctia ba V.T.B ( do anh B.Q.T dai dién), anh
D.V.D (do anh V.D.T dai dién) cho thay:

[1]. V& giao dich giira anh B.L.D va chi N.T.L véi Ngan hang thuong mai cb
phan D- Chi nhanh T. L- Phong Giao dich B. P ( sau day goi tat 1a Ngan hang) nhu
Sau.

[1.1]. Ngdn hang TMTNHH MTYV D( G Bank) va anh B va chi Lcong nhén:
Ngay 22/6/2012 Ngan hang TMTNHH MTV D( G Bank) va anh B.L.D, chi N.T.L
c6 ky két Hop dong tin dung s6 0169/ DD/2012/KUNN, theo d6 G Bank cho anh
chi Lvay sd tién 3.000.000.000d sir dung dé tiéu dung; thoi han vay 12 thang ké tur
ngay 22/6/2012; Lai suat ky dau tién 1a 18% nam; 1ai sudt cho vay cac ky tiép theo
duoc xac dinh 141 suat tiét kiém ky han 12 thang; tra 13i cudi ky + bién do theo quy
dinh ctia G Bank quy dinh tmg véi timg thoi ky vay dugce quy dinh cu thé tai cac
khé uGc nhan ng. Cu thé:

- Khé uéc sé6 0169/DD/2012/KUNN-G Bank ngay 22/6/2012; G Bank da
giai ngan 3.000.000.000d; 13i suat tha ndi, thay doi 01 thang/01 1an vao ngay 25
hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 18% nam; 14i suat cho vay cac ky tiép theo dugc
xéac dinh 1ai suét tiét kiém ky han 12 thang; tra 13i cubi ky + bién d¢ theo quy dinh
cia G Bank tai thoi diém giai ngan diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i suat trén timg
khé u6c nhan no hoidc cach thirc xac dinh 14i suat vay phai tuan thu va chiu sy diéu
chinh theo i sut ctia G Bank tai timg toi ky.

Pé dam bao khoan tién vay, 6ng B.L.H va ba B.T.D di tu nguyén ky
HDTCTS 1a QSD dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha dat da duoc cap GCNQSD
dat va QSH nha ¢ s6 W 881777 tai thura dat s6 35, to ban d6 sb 08 tai xa H.H,
huyén T.T, Ha Noi do UBND huyén T.T cép ngay 22/09/2003 cho ong B.L.H. G
Bank da hoan thién thu tuc dang ky giao dich bao dam tai co quan cap c6 tham
quyén.

Can cir Hop dong tin dung ngay 22/06/2012 G Bank da tién hanh giai ngan
cho anh  va chi Lsb tién 1a 3.000.000.000d.

[1.2]. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung ndy, anh D va chi Lda vi pham
nghia vu tra ng G Bank.

Ngay 18/01/2014, G Bank da ban toan b khoan ng cia anh B va chi Lcho
cong ty TNHH MTV Q (V) bang Hop dong mua ban ng s6 5888/2014/MBN.V2-G
Bank.

Tinh dén ngay 24/9/2019 6ng ba con ng Ngan hang nay 1a ng V nhu sau: No
gbc 3.000.000.000¢ + No¢ 1ai trong han 3.389.399.945¢ + No¢ ldi qua han
2.097.327.788d = 8.486.727.733d.

S6 no goc va 1ai do V tinh dén 24/9/2019 dé yéu cau 6ng Diép ba Linh tra
8.486.727.733d; 6ng ba déu nhat tri va Toa an so tham da cin ct phéap luat dé budc
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ong ba phai tra s6 tién ng ndy. Anh P va chi Lkhong khang céo quyét dinh nay nén
HDXX khong xem xét va giit nguyén an so tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo ctia ba B va anh D lién quan dén Hop dong thé
chap tai san (HDTCTS) dé bao dam tién vay cho 6ng P va ba L nhu sau:

HDTCTS la quyén sir dung dét 1ap ngay 05/2/2010 da dugc cong ching tai
Vin phong CC sb 7- TP. Ha Noi - S6 CC 666.2010/HDTC/2010, quyén sb 145
TP/CC- SCC/HPTC giita bén thé chép tai san la: 6ng B.L.H, ba D.T.D; Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP D- chi nhanh T. L phong giao dich B. B ( BL 46).
HPTCTS di duoc xac nhan giao dich dam bao tai Vin phong diang ky dat va nha
huyén T.T ngay 10/2/2010 (BL 40). Cac bén déu thira nhan ky HDTCTS tu nguyén
khong ai ép budc. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat mang tén chu sir dung 1a
6ng H va ba Dtrén GCNQSD dat. Nhu vy vé hinh thirc va thu tuc, HDTC tai san
ctia cac bén phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 715-720 caa BLDS 2005.

Tai BL 379 12 “Pon chuyén quyén st dung nha dat”, c6 ndi dung 6ng H vo
1 ba Dchuyén quyén sir dung dat nha cho anh trai 13 D.V.B ngay 1/12/2002; Ong
H da nhan tién ctia 6ng Bla 180.000.000d; c6 x4c nhan ciia dng Bv/v anh B.V.D (
con trai ong BAt) x4y ngdi nha trén dat. Pon nay c6 xac nhan cia UBND xi H.H,
T.T ngay 20/2/2003.

Cho thdy: mic du dng H ba Dda chuyén nhuong lai dit & cho 6ng Bnhung
chua duoc co quan cip c6 thim quyén cho ding ky sang tén, vi vy nam 2010 khi
6ng H ba Dky HPTCTS thi GCNQSD dét van dung tén 6ng H va ba D. Nay ba B
va anh D khéang céo cho rang quyén st dung dat ¢ 13 tai san cua anh D.V.D Ia
khong co can cur.

Pbi v6i nha & co trén dat: Trong HDTCTS khong thé hién tai san c6 trén
thira dat da thé chap cho Ngan hang ( BL 46). Tai cac Bién bdan dinh gid tai san bdo
dam tién vay ( BL 129; 131; 133) ciing chi dinh gia doi voi gia tri quyén sir dung
dat 133m2. Trong ndi dung HDTCTS 6ng H ba Dchi thé chdp quyén st dung dat
133m2, khong thé chap tai san trén dat. Theo xac nhan cta 6ng Btai BL 379 thi
ngdi nha x4y lai 14 ctia anh D; Anh D c6 xuit trinh 01 Bién ban xac nhan lap ngay
22/4/2019 ( BL 564) v/v xac nhan nha 13 ctia anh D xay trén dat da thé chap cho G
Bank. N6i dung cac bén xac nhan nay dugc Thira phat lai Tha Do truc tiép ching
kién va ghi nhan budi lam viéc clia cac 6ng ba co tén trong Gidy xac nhan kém véi
Vi bang ( BL 570). Thanh phan xac nhan c6 anh B.V.D (con 6ng Bba B); 6ng
D.V.Hkhai 1a cha thau xay dung ngdi nha; 6ng D.V.Xla con cu C, va ong D.V.T -
dai dién hang x6m; ba N.T.Bla Truéng thon H.T, x8 H.H tir nam 2009-2013. Vi
vay c6 can clr dé xac dinh ngodi nha trén dat 13 tai san cia anh B.V.D. Nguyén don
cho rang tai Piéu 6 ciia HDTCTS céc bén di thoa thuan vé tai san trén dat. Nhu
phan tich trén thi nha trén dat 13 tai san riéng cua anh D va anh D khéng ky trong
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HDTCTS. Khang céo cia ba B va anh D v/v xac dinh ngdi nha trén dat 13 tai san
riéng ctia anh D 1a ¢6 cin ¢t nén duoc chip nhén.

Nay chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don v/v budc thuc hién Hop
ddng tin dung. Truong hop bi don khong thanh toan dugc no tin dung thi G Bank
(nay 12 V) c6 quyén phat mai tai san 1a quyén st dung dét dimg tén 6ng H ba Dtrén
GCNQSD dat; con nha 3 tang trén dat thudc quyén sé hiru ctia anh D. Khi G Bank
(nay la V) xir 1y tai san thé chép 1a quyén sir dung dat, anh D c¢6 quyén sé hitu nha
& theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé sira doi bd sung mot s diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP d6
la: ““ Trong trieong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai sdan
gan lién véi dat va nguoi sie dung dat khéong dong thoi la chi sé hitu tdi san gan
lién véi dat thi khi xir 1y quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat
dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhw théa thudn giita nguoi sir dung dat va chii s¢
hitu tai san gdn lién véi ddt, trir trieong hop c6 théa thudn khdc. Quyén va nghia vu
gifta bén thé chdp va chii s¢ hiwu tai san gdn lién véi ddat dwege chuyén giao cho
nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dat.”

Tir nhitng phan tich trén, c6 cin ci dé chap nhan mot phan ndi dung don
khang cdo cua ba B va anh D. HDXX quyét dinh stra an so thim theo huéng phan
tich trén.

Do sira 4n so tham nén duong sy khang c4o khdng phai chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci Khoan 2 Diéu 308 ctia BLTTDS: Sira ban an dan sy so thim sb
28/2019/DSST ngay 15/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén T.T, Ha Noi.

Can ctr cac Diéu 342, 343, 348, 349, 350, 351, 355, 471, 474, 702, 715, 716,
721 B0 luat dan sy nam 2005.

Cin ctr Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2003;

Cin cir Diéu 91, 98 Luat To chirc tin dung;

Cin cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé Giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc Hoi khoa 14.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Céng ty TNHH MTV Q ( V) véi anh
B.L.D va chi N.T.L vé viéc “ Tranh chap hop dong tin dung”.



2. Bugc anh B.L.D va chi N.T.L phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q (V) sb
tién phat sinh theo hop ddng tin dung no sé 0169/DD/HDTD/2012 ngay 22/6/2012
va khé uéc nhan ng ngay 22/6/2012, tam tinh dén ngay 24/9/2019 nhu sau:

- No gbe: 3.000.000.000d.

- No 1ai trong han: 3.389.399.9454.

- No 1ai qua han: 2.097.327.788d.

Téng cong 8.486.727.733d (Tam ty, bon tram tAm muoi sau triéu, bay tram
hai muoi bay nghin, bay trim ba muoi ba dong).

Anh B.L.D va chi N.T.L con phai thanh toan cac khoan 1ai theo thoa thuan
trong hop ddng tin dung d6i v6i sb tién chua thanh toan ké tir ngdy 25/9/2019 cho
dén khi thanh toan hét khoan no.

Truong hop trong HDTD céc bén c¢6 théa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho V cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Truong hop anh B.L.D va chi N.T.L khong trd dugc ng thi Cong ty TNHH
MTV Q (V) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no 1a: Quyén st dung dat tai thira s6 35, to ban d6 s6 08 tai xa H.H,
huyén T.T, Ha Noi, dién tich 133m2. Muc dich sir dung dat: Dat ¢ 1au dai, Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 W 881777, vao sd cip GCNQSD dat sb
00107.QSDD/1297-H sé HS 23011023 do UBND huyén T.T, Ha Noi cip ngay
22/09/2003 dumg tén ong B.L.H. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat cia
bén thtr ba sé cong ching s6 666/2010 ngay 05/02/2010 dugc 1ap tai Phong cong
chtng s6 7, thanh phé Ha Noi.

4. Chap nhan 1 phan yéu cau doc 1ap cta ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a anh B.V.D do anh V.D.T lam dai dién. Anh D dugc tiép tuc sir dung ngdi
nha 3 ting trén thira s6 35, to ban d6 s 08 tai xa H.H, huyén T.T, Ha Noi. Quyén
va nghia vu gitta bén thé chp (6ng H, ba Duyén) va chi s¢ hitu tai san gan lién voi
dat (anh D) duoc chuyén giao cho ngudi mua, ngudi nhan chinh quyén sir dung dit.

5. Vé an phi:

- An phi DSST:

Anh B.L.D va chi N.T.L phai chiu 58.243.363d.

Hoan tra Cong ty TNHH MTV Q (do Ngan hang TMCP Dnhan ay quyén) s6
tién tam tng an phi 54.000.000d da nop theo “Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi
Toa an” s6 02507 ngay 17/10/2014 tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén T.T, Ha
NOI.



Anh D.V.D phai chiu 300.000d an phi dugc dbi trir vao s tién tam tng an
phi d3 ndp theo “Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an” s6 0008272 ngay
04/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.T, Ha Noi.

- An phi DSPT:

Hoan tra ba V.T.B (do anh B.Q.T nhan ty quyén) 300.000 dong &n phi dan
su phlc tham d3 nop theo “Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an” s6 0006319
ngay 20/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.T, Ha Noi.

Hoan tra anh B.V.D (do anh V.D.T nhan uy quyén) 300.000 ¢6ng &n phi dan
su phlc tham d3 nodp theo “Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1¢ phi Toa an” sé 0006320
ngay 20/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.T, Ha Noi.

6. Ké tir khi &n c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thanh todn, thi bén phai thi hanh an phai
tiép tuc chiu 14i suat ddi v6i s6 ng gbe theo mire 14i sudt thoa thuan trong hop dong
tin dung twong (mg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gdc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi = , 5 A N
- Toa n nhan dan huyén T.T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén T.T
- Cac dl{ong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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