TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n so: 470/2023/DS-PT
Ngay: 19/4/2023

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cac Tham phan: 1. Ba Vii Thi Thu Huong
2. Ong Nguyén B4 Thinh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Tién- Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 12/4/2023 va ngay 19/4/2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh
pho H xét xur phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 126/2023/DSPT ngay 16/3/2023
ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 clia Toa 4n nhan
dan huyén C, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sb 1233/2023/QP-PT ngay
22/03/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V& Vin D, sinh ndm 1966

Dia chi: 916/6 Trung L, t6 B, ép H, xa H, huyén C, Thanh phé H.
Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Hoan V, sinh nam 1972 (c6 mit)
Pia chi: 24A quéc 16 22, 4p B, x4 T, huyén C, Thanh phd H.

Bi don: Ong Nguyér} Van U, sinh nam 1977 ,
Dia chi: 40 duong s6 17, ap Tan Tién, xa T, huyén C, Thanh pho H.



Dai dién theo uy quyén:, Ong P Thanh B, sinh nam 1997 (c6 mat)
bia chi: T6 7 Khu pho 7, thi tran C, huyén C, Thanh phd H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ngm 1980 (xin Vépg)
Dia chi: 9/1t6 2, ap C, xa T, huyén C, Thanh phd H.

2. Ba Phan Thi M, sinh nam 1964 (c6 mat)
3. Ong V0 Thanh V, sinh nam 1986 (c6 mat) ,
bia chi: 916/6 T, t6 B, ap P, xa P, huyén C, Thanh pho H.

4. Baleé ,Thi Thu M, sinh nam 1988(cé,mét)
Dia chi: ap 6, xa P, huyén Q, Tl}émh pho H. ’
Dia chi lién lac: 916/6 T, t6 B, ap P, xa P, huyén C, Thanh phé H.

5. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H ,
biachi: 77 tinh 1§ T, ‘ghi tran C, huy(:an C, Thanh pho H
Dai di¢n theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh P (xin vang)

6. Van phong cong chimg C (nay la Van phong cong chimg D)

Dia chi: 124A tinh 16 T, thi tran C, huyén C, Thanh phé H.
Pai dién theo phap luat: dng Duong Thai H (xin vang)

Ngueoi lam chirng:

Ba Tran Thi H, sinh ndm 1972 (c6 mat) ,
Dia chi: 8 duong s6 517, ap B, xa N, huyén C, Thanh pho H.

Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ong V& Vian B va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan — Ba Phan Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung ban tw khai va cac bién ban hoa Qidi ldp tai Toa an,
nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Khoang thang 01/2014, g)ng V06 Thanh V (la con cta nguyén don - C)ng Vo
Van D) ¢6 vay cua Ong Nguyén Van U s6 tién 90.000.000d (Chin muoi tri¢u dong)
va thé chap cho 6ng U ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)



s6 BH582035, vao s cip GCN s CHO00790 do Uy ban nhan déan huyén C qép cho
ong D ngay 11/10/2011, dién tich dat 6.292,Im? thudc thira 115, to ban d6 so 36 tai
xa P, huyén C.

Ong U kéu ong D di cong ching viée thé chap, cAm cd nén ngay 22/01/2014
6ng P va dng U dén Van phong Cong ching C (nay la Van phong Cong chung D)
ky hop dong theo Glay ching nhan quyén su dung dat néu trén va 6ng P ra vé khong
mang theo bat ky gidy t0, tién bac gi.

Thoi gian sau, ong P nghe mot sé ngudi ndi rang nguyén don da ban dat cho
nguoi khac nén ngay 30/11/2017 nguyén don dén Vian phong cong chimg C dé xin
trich luc hop dong thé chap, cam cb tai san giita nguyén don va Ong U, nhung nguyén
don bat ngo khi nhan dugc lai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
001675 ngay 22/01/2014 giira nguyén don v6i ong U ddi v6i dién tich dat néu trén.

Theo Don khoi kién ngay 06/12/2017 va Pon khoi kién bd sung ngay
14/06/2019, nguyén don yéu cau:

1. Huyhop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gin
lién véi dat) so 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 dugc ky két gitra nguyén
don va 0ng U tai Van phong Cong chirng C(nay 1a Van phong cong chirng D)

2. Huy Giéy chtng nhan quyén st dung dat sb BY 120824 sO vao s cap
GCN: CHO1941 do Uy ban nhan dan huyén Ccéap cho Ong Nguyén Van U ngay
10/3/2015 doi voi thua dat s6 115, to ban d6 s6 36 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh
pho H.

Nguyén don khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chép.

Pbi voi cac cay cao su, cdy cau trén dat 1a cia Ong V6 Thanh V trong, khong
phai cua vg chong nguyén don.

DPdi véi chi phi do dac, xem x¢&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép,
nguyén don tu nguyén chiu, khong co6 yéu cau gi.

Phia bj don — Ong Nguyén Van U do nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:
Nam 2014 6ng D c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat véi ong U,

theo d6 6ng U c6 nhan chuyen nhuong ctia ong D phan dét dién tich 6.292,1m? thudc
thira s6 115, t& ban d6 sb 36 tai xa P, huyén C. Trong hop dong chi ghi gia chuyén



nhuong 100.000.000d (Mot tram triéu dong) nhung bén ngoai hai bén c6 thoa thuan
miéng gi4 mua ban 78.000 dong/m?, thanh tién tong cong 1a 490.854.000d (Bdn trim
chin muoi triéu tdm trim nim muoi bon nghin déng).

Ong U d tra hét tién chuyén nhuong dat 1am nhiéu lan. Nam 2015 thi d3 hoan
tat viéc sang tén phan dat qua cho 6ng U dung tén trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat s BY 120824 s6 vao so cAp GCN: CH01941 do Uy ban nhan dan huyén
Ccap ngay 10/3/2015,.

Ong U khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong B va ba M.

Trén dat co cac cdy cao su trén dat va 02 cdy cau gia tri khong 16n do 6ng V
trong, bi don tu nguyén boi hoan gia tri cic cdy cao su trén dat theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh gia va gia tri 02 cay cau cho 6ng V.

Nhitng Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phan Thi M: Ba va Ong V& Vin D 1a vo chong. Viée ong D ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 0ng U khong c6 sy dong y ctia ba Mnén ngay
14/06/2019 ba M c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong co tai san gin
lién véi dat) sé 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai Van phong cong
chtng C vi ba M khong ky tén trén hop dong chuyén nhuong nay.

2. Huy Glay chtng nhan quyén str dung dat s6 BY 120824 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho Ong Nguyén Vin U ngay 10/03/2015 d6i véi thira dat s6 115,
td ban d6 s6 36 toa lac tai x4 Phit My Hung, huyén C, Thanh phd H, tra lai dat cho
VO chéng ba M, ong D.

Pbi voi cac cdy cao su, cdy cau trén dat 1a cla Ong V& Thanh V trong, khong
phai cua v chong nguyén don. Ba khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.
Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Ong V6 Thanh V trinh bay:

Phan dat tranh chép 14 cia cha me ong 1a Ong V4 Vian P va Ba Phan Thi M.

Thong qua sy gidi thi¢u cua ba H, dng V ¢6 vay dng U 20.000.000d (Hai muoi
triéu dong) vao ngay 19/01/2014, 1ai suat 7%/thang. Sau d6 0ng V c6 vay thém nhicu



lan, tong cong tién gde 14 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) Ong c6 tra tién 1ai
dugc may ndm nhung khong nh¢ chinh xac, chua tra tién gbc, sau d6 hét kha nang
tra no nén 6ng U kéu ban dat sang tén. Hién 6ng V khong con giit bat cr gidy td vay
muon gi.

Lan dau tién ba H dan ong di gip ong U vay sé tién 20.000.000d (Hai muoi
triéu déng), con nhitng 1an sau 6ng V tu di gap 6ng U vay tién, khong c6 ba H.

Ong V ¢o vay tién 6ng U thi bay gio 6ng V c6 nghia vu tra tién cho 6ng U s
tién no 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) va 1ai suat phat sinh theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra ong khong co y kién gi khac.

D01 véi cac cay cao su, cay cau trén dat 1a cia Ong trong.

Ba Lé Thi Thu M trinh bay: Ba 1a vo Ong V6 Thanh V. Khi dng V vay tién 6ng
U 1a trong thoi gian ba va 0ng V da két hon véi nhau.

Vige vay tién ong U 1a do vo chong ba dimg ra vay cua 6ng U 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong) vao ngay 19/01/2014 thong qua su gidi thiéu cua ba H.

D41 vai céac cay cao su, cay cau trén dat 1a ciia ong V trong.

Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Ba va Ong Nguyén Van U két hén nim 2003,
ly hén nam 2017. Trong quyét dinh ly hon ghi tai san ty thoa thuan, khong yéu cau
Toda an giai quyét, tuy nhién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ky ket gitra
ong D va 6ng U ngay 22/01/2014 va Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 vao so
cAp GCN CHO 1941 céap ngay 10/3/2015 dbi voi 6ng U 13 con trong thoi ky hon
nhan gitra ba va 6ng U.

Nay ong b yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
Glay chirng nhan quyen st dung dat dung tén ong U, ba T khong dong y BaT yéu
cau cong nhan phan dat dang tranh chap thudc quyén so hiru ctia ba T va dng U.

Uy ban nhén ddn huyén C- dai dién c6 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:

Nam 1995, ba Lé Thi C, sinh nam 1929, dia chi tai ép P, xa P, huyén C duogc
Uy ban nhin dan huyén C cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
483/QSDDP/QD-UB ngay 29/10/1998 dién tich 7.679m? thudc thira sb 05,06,02 to
ban d6 sb 2 va thira dat sb 146,145,165,166,164,163 to ban do s6 3 (tai liéu ban d6
s6 02/CT-UB) b dia chinh xi P, huyén C.



Niam 2001 ba C chét (theo Gidy chung tir s6 02, quyén s6 01/2007 do Uy ban
nhan dan xa Phu M§ Hung cap ngay 09/01/2007).

Nim 2011 Ong V& Van B 1ap thu tyc nhan thira ké quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 146,145,165,164,163 t& ban d6 sd 3 (tai liéu ban do sb 02/CT-UB) dbi voi
phan dat ciia ba Chau d¢é lai va duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH00790 ngay 11/10/2011, dién tich 6.292,1m? thudc thira 115,
td ban dd sd 36 (tai liéu ban do k¥ thuat sb), bo dia chinh xa P, huyén C do 6ng P
ding tén chu sir dung.

Nam 2014 ong D chuyén nhuong phan dat trén cho Ong Nguyen Vién U theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 001675 quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching Clap ngay 22/01/2014 va dugce Uy ban nhan
dan huyén C cép Glay ching nhén quyén st dung dat s6 CHO1941 ngay 10/3/2015,
dién tich 6.292,Im? thudc thira 115, t& ban do s 36.

Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Van phong Cong chung C (nay la Van phong Cong chirng Dwong Thai Hoang)
do nguoi dai dién theo phdp ludt - ong Duong Thdi H trinh bay:

Ngay 22/01/2014, Ong V& Vian D, sinh nim 1966, CMND sb 022372476 va
Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1977, CMND s6 023195288 ¢6 dén tru s& Vian phong
cong ching Duong Thai H yéu cau cong chung vién Van phong Cong chimg chimg
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 601 v6i1 toan bd quyén su dung
dat tai thira s6 115, to ban do 36 tai xa P, huyén C, s cong ching 001675.

Tai thoi diém cong ching, ong P va 6ng U da xuat trinh day du glay to phap
ly lién quan, day du nang luc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh man, sang
suot Céc bén hoan toan tu nguyén thoa thuan va giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ddng ¥ ky tén, diém chi vao hop dong nay trude su chimg kién
ctia cong chung vién. Cong chung vién da ching nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén theo dung trinh tu thu tuc luat dinh.

Nguwoi lam chieng Ba Tran Thi H trinh bay: Ba 1a nguoi dan 6ng V di gip ong
U dé vay tién nén ba biét rat rd su viéc trén, khong co viéc ban dat cho ong U. Ba
chi dan 6ng V di vay tién lan dau tién 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), con
nhing lan sau ba khong biét.



Toa an nhdan dan huyén C da dwa vu an ra xét xu va quyét dinh tai Ban an so

tham sé6 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 nhu sau:

“I. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong V&
Van b Ve viéc yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co
tai san gan lién v4i dat) s6 001675/Hb-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai Van
phong cong chimg C va yéu cau huy Glay chimg nhén quyén st dung dét sb
CHO1941 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho Ong Nguyén Van U ngay 10/3/2015
ddi voi thira dat sb 115, to ban d6 sb 36 toa lac tai x3 P, huyén C, Thanh pho H.

2. Khoéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ba Phan Thi M vé viéc yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién véi dat)
06 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai Van phong Cong chimg C va
yéu cau huy Glay chimg nhan quyén sir dung dat s CH01941 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho Ong Nguyén Vin U ngay 10/3/2015 d6i voi thira dat s6 115, to ban
d6 s6 36 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H.

3. Ghi nhan su tu nguyén ctiia Ong Nguyén Vian U vé viéc thanh toan cho
ong V gia tri toan bd cac loai cay c¢6 trén thura dat sb 115, to ban d6 sb 36 toa lac tai
x& P, huyén C, Thanh phd H, gém: 254 cay cao su la 133.705.000d (Mot tram ba
muoi ba triéu bay tram 1é nim nghin dong) va 02 cay cau 1a 284.000d (Hai trim tam
muoi bén nghin déng), tong cong 1a 133.989.000d (Mot trim ba muoi ba triéu chin
tram tdm muoi chin nghin d6ng), thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ong U ¢6 trach nhiém tra 13i cho 6ng V voi mic 13i suat phét sinh do cham
thuc hién nghia vu tra tién dugce xac dinh theo sy thoa thuin ctia cic bén nhung
khong dugc vuot qua mure lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, néu khong co thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img voi s6 tién va thoi gian cham tra,
ké tir ngdy 6ng V c6 don yéu cau thi hanh an.

Ong U duogc toan quyén sO hiru toan b cac cay cao su (254 cay) va 02 cay cau
cO trén thura dat s6 115, to ban do so 36 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh pho H.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢4 thdm quyén.”.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, quyén thi hanh 4n va quyén khang céo.



Ngay 27/12/2022 nguyén don va Ba Phan Thi M ¢6 don khéng c4o toan bd ban
an vua néu.

Tai phién toa phuc thAm hom nay: Céc bén duong su khong thoa thuan dugc
vé viéc giai quyet vu an.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va giir nguyén yéu cau khang cdo:
Yéu ciu stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén
don.

Nguyén don khong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, giira nguyén
don va 6ng U 1a giao dich cam cé thé chap cho khoan vay gilra 0ng V va ong U.
Con nguyén don (6ng V) vay tién 6ng U va kéu nguyén don dén Vian phong Cong
ching ky hop dong, nguyén don nghe con (6ng V) néi 1a hop dong thé chap nén
dong y. Ngay ra cong chimng, con nguyén don (6ng V) chd nguyén don ra Vin phong
Cong ching, ky hop dong xong nguyén don vé khong cam bat ctr gidy to gi.

Truong hop hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra nguyén don va
6ng U 1a c6 thyc thi nguyén don yéu cau 6ng U phai trinh ra gidy to giao nhan tién
mua ban dét gitra nguyén don va 6ng U.

Ong U cho 6ng V vay tién va lay gidy to dat cia nguyen don thé chap ngay lan
dau vay tién ngay 19/01/2014. Ba Tran Thi H 13 ngudi dan dng V di vay tién cua
6ng U nén ba H biét r5 viéc nay.

Péi v6i phan dat 6.292,Im? thi ong P 13 nguoi dang quan 1y, sir dung tir trudc
cho dén nay va chua giao dat cho bat ky ai; mat khac ddy 13 tai san chung trong thoi
ky hon nhan gitta nguyén don va ba Mnén viéc ba M khong ky tén vao hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ciing 1 1y do dé huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng D va ng U.

Nguyén don ¢6 ndp doan ghi am cudc noéi chuyén, trong dé6 6ng U thira nhan
cho 6ng V vay tién va vi 0ng V khong tra tién 1ai nén 6ng U sang tén phan dat cta
ong B qua cho 6ng U dang tén.

Tir d6 cho thdy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira nguyén don
va dng U la giao dich dan sy do gid tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac la
giao dich vay muon, thé chap, cam c6. Nén nguyén don yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B va 6ng U theo quy dinh tai Diéu 124
B6 luat Dan sy, huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH01941 do Uy ban



nhan dan huyén Ccap cho Ong Nguyén Vian U ngay 10/3/2015.
Bi don - do nguoi dai dién hop phap trinh bay:
Podng ¥ ban 4n so tham, khong déng y khang cao ctia nguyén don.

Gitra 0ng V va 6ng U c6 thoa thuan vay tién ong V khong tra tién nén sau do
ong D da ky hop dong chuyen nhuong dat dé can trir. S6 tién chuyén nhuong thyuc
te la 78.000 d6ng/m?, thanh tién 14 490.854.000d. Bi don da thanh toan nhiéu lan du
sq tién trén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, gitta 6ng U va dng V khong con no
nan gi.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vy lién quan — Ba Phan Thi M trinh bay:

Ba M va ong D ¢o thoa thuan miéng voi nhau vé quyén sur dung dat 6.292m? td
ban d6 s6 36 xi P, huyén C, Thanh pho H la tai san chung trong thoi ky hon nhan.
Do véy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 001675/HD-CNQSDD ngay
22/01/2014 khong co6 su dong y cua ba l1a khong hop phap. Pé nghi huy hop dong
chuyén nhuong nay va Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho Ong Nguyén
Vian U.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan - Ong V& Thanh V trinh bay:

Ong V vay tién caa 6ng U lan dau 12 20.000.000d thoi han 1a mot thang, 13i suat
1a 7%0/thang, nho ba H dan dén vay 6ng U. Sau d6 vay tién nhiéu lan, 6ng khong nho
cu thé nhung tong cong vay khoang 90.000.000d, c6 lam glay vay tién nhung khi
don nha dé lam mat giay nay. Ong V co tra 13i cho 6ng U den khoang nam 2016,
khong nhé so tién da tra 13i va thoi gian tra 13i, khong lam gidy to giao nhén tién.
Luc vay lan dau chua ky hop dong chuyén nhuong dat, sau d6 moi ky hop dong
chuyén nhuong dat de the chap. Ong U c¢6 noi néu tra du tlen s€ sang tén tra lai. Nay
ong V van con ng tién gbc vay 6ng U 1 90.000.000d va tién 1ai, 6ng V dé nghj tra
lai 6ng U sé tién nay va i suit theo qy dinh phap luat, con hop déng chuyén nhuong
dat ong D ky 1a gia cach nén dé nghi Toa tuyén huy.

Ba Lé Thi Thu M (vodng V) ¢6 ciing y kién véi ong V.

_ Ngwoi lam chirng — ba H trinh bay: Ba H c6 dan 6ng V téi vay tién 6ng U lan
dau vay 20.000.000d, nhirng lan sau 6ng V tu di nén ba khong biét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém:



V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thac phan tranh luan tai
phién toa phtc tham va trude khi nghi an, nhitng ngudi tién hanh t tung da thuc
hién ding va nhitng ngudi tham gia td tung da chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su.

V& noi dung khang cao, xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
néu trén dugc ky ding quy dinh phap luat, dng D tu nguyén khi ky két. Nguyén don
khong ching minh dugc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén 1a g1a
cach, khong chimg minh dugc veé hop dong thé chap cho vay tién gitta 6ng V va 6ng
U. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, ba Mkhong dimg tén
trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Quyeén sir dung dat duoc chuyen nhuong
13 tai san ong P dugc nhan thira ké tir me rudt nén theo lut phap vé hon nhan va
gia dinh tai san nay la tai san riéng cia 6ng P. Do vay khang cao ctia 6ng P va ba
M 14 khong c6 co sé nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
6ng D va ba M, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

[1]. V& hinh thtrc: Khang c4o cua ong NguyénﬂVer b va Ba Phan Thi M trong
thoi han luét dinh va da ndp tam tng an phi phuc thdm theo quy dinh nén dugc chap
nhan dé xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

Céac duong su di dugc téng dat hop 18 cac van ban to tung va co mat day du,
riéng Van phong Cong chimg D va Uy ban nhan dan huyén C c6 don yéu cau xét X
vang miat ngudi dai dién hop phap nén Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xir
theo quy dinh chung.

[2]. Vé noi dung khang cao: Buong su khang cao y&u cau xem xét lai ban an
so thdm va stra 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1]. Xét khang céo vé hily Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

(khong c6 tai san gan lién véi dat) s6 001675/HD-CNQSDPD ngay 22/01/2014 ky két
tai Van phong Cong chirng C(nay 1a Van phong Cong ching D).



Theo 6ng B —Hop dong chuyen nhuong trén thyc chat 1a hop ddng thé chép tai
san dam bao cho hop ddng vay tién giita 6ng V va 6ng U, thé hién qua dia ghi 4m
da ndp tai HO so.

Theo ba M, ba 1a dong s¢ hitu chu cua quyér} sir dung dat néu trén nén viéc ba
M khong ky tén dong y chuyén nhugng trén hop dong chuyén nhuong tai Van phong
Cong chtrng lam cho hgp dong nay bi v6 hiu.

Xét thdy: Theo ndi dung dia ghi Am duogc viét lai thanh van ban (BL.188), tai
phan “Ngi dung co ban” ¢é néu: “Khi dén nha dng U vao ngay 19/12/2017, ba H
néi U mdy coi thiwong lwong gidi quyét cho xong, chir cho vay vdy gio ldy luén
miéng ddt ciia nguoi ta, (Ba H néi ldp di ldp lai nhiéu lan). Ong V thi lién tuc néi:
Cha U cho con chudc lai miéng dat ciia ba me.

Tai phiit thir 7 gidy 57, chii Ut néi: Liic d6 tao c¢é néi, néu khéng déng tién ldi
¢ day sé sang tén, dirng tén c6 quyén ban luén.”

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén thyc hién chuyén
nhugng vao ngay 22/01/2014. Ong U ké khai ndp 1 phi trudc ba va ong D ke khai
nop thué thu nhap ca nhan ngay 29/01/2015, ong U c6 don xin cap quyén sir dung
dat va dugc Uy ban nhan dan huyén Ccap Glay chtng nhan quyén st dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 10/3/2015.

Nhu vay, tir cac ching cir nay va 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa
thé hién: Giita 6ng U va dng V da c6 hop dong vay tién va ongb dong y ky tén hgp
dong chuyen nhuong dat véi Ong U thay cho thoa thuan thé chap quyén st dung dat
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit & day da duoc thoa thuan miéng vé
diéu kién — néu trong thot han thoa thuén bén ban tra du s tién yéu cau thi bén mua
s& sang tén tra lai quyén sir dung dat, qua thoi han thi bén mua dugc quyén diang bo
sang tén quyén sir dung dat. Loi noi caa 6ng U trong dia ghi 4m trén thé hién rét rd
thoa thuan vé diéu kién ctia hop dong giira cac bén.

Do ong V khong thanh toan tién nén mot nim sau 6ng U dé dang b sang tén
quyén st dung dat. Nhu vay, hop dong the chép cho hop ddng vay tién da chuyén
hoa thanh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co cong ching ching thurc.

Thém vao d6, 101 noi ctia 6ng V tai dau doan ghi am “Chua U cho con chuéc lai
miéng dat ciia ba me”’ thé hién 6ng V biét cac thoa thuan vé chuyén nhuong dat khi
khong thanh toan dut diém hop dong vay, khong phai 101 néi pht nhan vé hop dong
chuyén nhuong dat.



Ban than 6ng V vay tién tir nim 2014, thoéa thuan thoi han vay mot thang nhung
6ng V lién tuc vay thém va khong thanh toan tién sudt mot thoi gian dai du da biét
hau qua cua viéc khong thanh toan tién nhung 6ng V van bo mic hiu qua xay ra.
Ngay ca viéc 6ng V vay cu thé nhu thé ndo, da tra 13i bao nhiéu ciing khéng nhd va
khong c6 chung ctr ching minh.

Vé phia 6ng P biét ong V yéu cau cha minh di ky hop df)ng cong chung, ban
than dng V ché ong B dén Vian phong Cong ching de ky hop dong nhung ong B
khong kiém tra hop ddng, sau d6 ciing khong hoi ve viéc 0ng V 6 tra tién dé lay lai
gidy to dat tra lai cho 6ng P hay chua, thé hién su dong thuan ctia ong D trong van
dé nay.

Do vy, khang cdo cta 6ng B cho rang bi lra dbi, ky hop dong chuyén nhuong
dat 1a gia cach cua hop dong thé chap 1a khong c6 can cit dé chap nhan.

[2.2]. Vé yéu cau doc lap ctua ba Méo: Huy Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 BY 120824 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho Ong Nguyén Vin U
ngay 10/3/2015 dbi vai thura dat sb 115, to ban do sb 36 toa lac tai xa P, huyén C,
Thanh phé H, tra lai dat cho vo chong ba M, 6ng D.

Vé 10 trinh bay cua ba M vé viéc khong dong ¥y ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyen st dyng dat nén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nay vo
hi¢u, xét thay Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan sé BH 582035 do 6ng P
nhan thtra ke tur me 1a ba Le Thi Chéu, do vy day la tai san riéng cua ong D. Viéc
ba M cho rang ong D thoa thuan nhép tai sdn nay vao tai san chung vo chong nhung
khong xuat trinh dugc chimg ctt chimg minh. Mt khac, tai san nay 1a quyén st dung
dat nhung ong D va ba M khong khai thac, s dung — the hién 6ng D ba M khai 6ng
V trong mot s cdy trén dat chir ong D va ba M khong trong cay hay khai thac quyén
sit dung dat nay, nén khong co cin ctr cho thay tai san 6ng B duoc thira ké riéng
nhung 6ng D di nhap chung vao tai san chung vo chong nhu 101 trinh bay cta ba M.

Do vay, viéc ba M khong ky tén vao hop déng chuyén nhuong tai san riéng cua
ong b khong lam anh hudng dén hi€u luc cia hop dong chuyén nhugng.

Dé nghj cta Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H 1a phu hop, Hoi dong xét xtr
phtc tham can cir Khoan 1 Di¢u 308 B luat To tung dan sy ndm 2015: Khong chap
nhén khang céo, gilt nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén C.



[2.3]. An phi phtc thAm: Do giir nguyén ban an so thim nén ngudi khang cao
phai chiu an phi phac tham theo Khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan sy nim
2015, duoc trir vao tién tam Gng an phi phuc tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

~ Cén c Khoan 1 Dicu 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 Bicu 308, By luat
To tung Dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Vin B, Ba Phan Thi M
Gilt nguyén ban an so tham so 743/2022/DS-ST ngay 22/12/2022 cta Toa an
nhan dan huyén C, nhu sau:

1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Vo
Van b Ve viéc yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ¢
tai san gan lién v6i dat) sd 001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky két tai Vin
phong Cong ching Cva yéu cau hiy Glay ching nhén quyén st dung dat sd
CHO01941 do Uy ban nhéan déan huyén Ccap cho Ong Nguyén Vin U ngay 10/3/2015
dbi vi thira dat s6 115, to ban dd sb 36 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé H.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctiia Ba Phan Thi M vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) sb
001675/HD-CNQSDD ngay 22/01/2014 ky ket tai Van phong Cong chimg C vayéu
cau L huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH01941 do Uy ban nhan dan huyén
Ccap cho Ong Nguyén Vin U ngay 10/3/2015 d6i voi thira dat s6 115, to ban d6 sd
36 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh pho H.

3. Ghi nhan sy tr nguyén ciia Ong Nguyén Vian U vé viéc thanh toan cho Ong
V0 Thanh V gia tri toan bg cac loai cay co trén thira dét s6 115, to ban dd s6 36 toa
lac tai xa P, huyén C, Thanh phd H, gom: 254 cdy cao su la 133.705.000d (Mot tram
ba muoi ba triéu bay trim 1é nim nghin dong) va 02 cay cau la 284.000d (Hai trim
tam muoi bon nghin dong), tong cong 1a 133.989.000d (Mét trdam ba muwoi ba triéu



chin tram tam muroi chin nghin dong), thanh toan mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Ong Nguyén Vin U c6 trach nhiém tra 13i cho Ong V& Thanh V véi muc 1ai
suat phét sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuan
ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i sut duoc quy dinh tai Khoan 1
Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thda thuén thi thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctiia BO luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi s6 tién
va thoi gian cham tra, ké tir ngay Ong V6 Thanh V c¢6 don yéu cau thi hanh an.

Ong Nguyén Vin U duoc toan quyén so hiru toan bg cac cay cao su (254 cay)
va 02 cﬁy, cau cé trén thira dat s6 115, to ban d6 s6 36 toa lac tai xa P, huyén C,
Thanh pho H.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.
4. An phi dan su so tham:

Budc Ong V4 Vin b phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba trim nghin déng) nhung duoc can trir vao sb tién tam Ung an phi da
nop 1a 2.800.000d (Hai triéu tam trdm nghin dong) theo bién lai thu s 0008Q74
ngay 21/12/2017 va bién lai s6 0022318 ngay 04/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C;

~ Ong V3 Vin B duoc hoan lai s6 tién 1a 2.500.000d (Hai tri¢u ndm trim ngan
dong).

Ba Phan Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham L khong co gia ngach la 300.000d
(Ba traim nghin dong) nhung dugc khau trir vao so tién tam (mg an phi da nop la
600.000d (S4u tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0022328 ngay 04/7/2019 va bién
lai thu s6 0022317 ngay 04/7/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Ba Phan Thi M duoc hoan lai sb tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ong Nguyén Vin U phai nop an phi dan sy so ‘ghém 1a 6.699.450d (Sau triéu
sdu trdm chin muoi chin nghin bon tram nam muoi dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ong V4 Vian D va Ba Phan ThiM moi nguoi phai
chiu an phi phiic tham 14 300.000d (ba tram ngan dong), dugc can trir vao tién tam
{rmg 4n phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6 0020507 ngay 28/12/2022 va Bién



lai thu s6 0020541 ngay 04/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C. Ong
b va ba M da ndp du an phi phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dén sy sira d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, bo
sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T&éi cao; 1 > A .
“TAND cp cao tai TP H: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Huyén C;

- VKSND TP H;

- Cuc THADS TP H;

- Chi cuc THADS Huyén C;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Hién



