TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 12/2024/DS-ST

Ngay: 28-3-2024

V/v tranh chap vé hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat, tranh chap
yéu cau hiry hop dong uy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Hoa;

Ong Huynh Thanh Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s, Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xtr so thém cong khai vu 4n thu 1y sb 189/2023/TLST-DS
ngay 29 thang 6 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit, tranh chap yéu cau hay hop dong iy quyén theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 13/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nim 2024 va Quyét hodn
phién toa s6 22/2024/QDST-DS ngay 20 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh naim 1983; noi cu tri: sé nha 301,
duong 7A, ap T, xi A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi giai d,ién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1992;
noi cu tru T6 3, ap 6, xa ‘H, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 17 thang 8 nam 2023), c6 mit.

- Bi don:

1. Ba bd Hé)ng M, sinh nérh 1989; noi cu tri: sd nha 30, duong L, ép S,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.



2. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1956; noi cu tri: sd nha 30, duong L, 4p S,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Coéng chimg T; dia chi: thua dat s6 82 (O 82), 16 G19, khu
dan cu L, xd L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mit (c6 don yéu cau giai quyét
vang mat).

2. Ong Tran Van T — Cong ching vién Vin phong Cong chimg T; dia chi:
alic] dat s6 82 (O 82), 16 G19, khu dan cu L, xa L, huyén B, tinh Binh Duong,
vang mit (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khi kién dé ngay 26 thang 3 nam 2023, ban ty khai, va trong qué
trinh t0 tung, nguyén don 6ng Lé Van L va ngudi dai dién hop phap ctia nguyén
don 1a 6ng L& Van T trinh bay:

Ba Db Hong M 1a con géi ciia ba Nguyén Thi .

Ba D duoc quyén st dung phan dét c6 dién tich 601,4m? thudc thira 552,
to ban do s6 33, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir “dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CH 091529, s6 vao sd cap GCN: CS058638 do S¢ Tai nguyén va moi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 22 thang 5 nam 2017 cho ong Lé Hoang T, ndi dung
thay d6i va co s phap 1y: chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi B, nam sinh 1956,
CMND s6 280320451, dia chi thudng tré tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
theo hd so s6 008029.CNO01.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, ba D uy quyén toan bo phan dat trén cho ba
Db Hong M theo Hop dong uy quyen ngay 20 thang 5 nam 2022 giira ba
Nguyén Thi D va ba D5 Hong M, c6 sb cong chimg 4910, quyén sd 05/2022
TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong Cong ching T.

Ngay 18 thang 6 nim 2022, ong Lé Van L thoa thuan nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi D phan dat ¢ dién tich 601,4m’ thudc thira 552, to
ban d6 sb 33, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong véi gia 1.690.000.000
dong. Ba B Héng M tryc tiép théa thuan chuyén nhuong véi ong Lé Van L do
ba M duoc iy quyén toan dién tir ba D. Ngay 18 thang 6 ndm 2022, hai bén lap
Hop dong dit coc V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Cung ngay ong L dit coc cho ba B, ba sb tién 150.000.000 dong. Thoa
thuan dén ngay 20 thang 6 nam 2022, hai bén ki hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dit, ong L tiép tuc ban giao cho ba M, ba D sb tién con lai 1a
1.540.000.000 dong.

Pén ngay 20 thang 6 nam 2022, cac bén khong ki hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat theo quy dinh ma ki hop dong Hop ddng ty quyén
ngay 20 thang 6 nim 2022 giita ba Nguyén Thi D, ba B Hong M va 6ng Lé
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Vin L, ¢6 s6 cong chimg 6007, quyén sd 06/2022 TP/CC- SCC/HDGD tai Van
phong Cong chung T. Muc dich cua viée giao két hop ddng uy quyen 1a dé ong
L tu thuc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sur dung dat. Mat khac,
do ba D xay dung nha ma khong thyc hién viéc xin gidy phép nén 6ng L phai
chuyén cho ba B4 Hong M s tién 20.000.000 ddng qua tai khoan ctia ba M dé
dong tién phat ddi voi viée xay dung trén phan dat éng L nhan chuyén nhuong.
Téng s6 tién 6ng L chuyén cho ba M, ba B 1a 1.710.000.000 dong. Ba M di ban
giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong L. Sau do, ong L
lién hé Co quan thué dé thuc hién thu tuc sang tén phan dat néu trén thi dugc
biét ba D, ba M kinh doanh dich vu va ng thué khong thanh toan, Co quan thué
yéu cau ba D, ba M phai giai quyét no thué méi duoc thuc hién viée chuyen
nhuong déat cho ong L. Cho dén nay, ba M, ba B khong thuc hién nghia vu thué
do d6, 6ng L khong thé thyc hién duogc thi tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Tai don khoi kién, ong L yéu cau: Huy hop dong ty quyén ngay 20 thang
6 nam 2022 gitra ba Nguyen Thi D, ba B4 Hong M va ong Lé Van L, ¢6 s cong
ching 6007, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chung
T. Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat (can nha cdp 4 dién tich 200m°) ngay 20 thang 6 nam 2022
giita ba Nguyén Thi P (do ba S Hong M dugc uy quyen giao két hop dong)
vo1 ong Lé Van L ddi véi phan dét co dién tich 601,4m thudc thira 552, to ban
d6 s6 33, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 03 thang 01 nam 2024, 6ng L c6 don thay d6i yeu cau khoi kién,
van dé cu thé yéu céu Toa an giai quyet bao gdm: Yéu cau Toa &n tuyén vo hiéu
hop ddng chuyén nhugng; Yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong Gy quyén ngay 20
thang 6 nam 2022 gitra ba Nguyen Thi D, ba D6 Hong M va ong Lé Van L, ¢6
s0 cong chung 6007, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong
Cong chung T; Yéu cau ba Nguyen Thi B, ba B Hong M tra lai cho ong L s6
tién nhan chuyén nhuong va tién da chuyén cho ba M déng xir phat hanh chinh
lién quan dé viéc xay dung, tong s6 tién 13 1.710.000.000 (mot ty bay traim mudi
triéu) dong.

Tai ban tu khai, qué trinh t6 tung, bi don ba Do Héng M, ba Nguyén Thi
D trinh bay:

Ba Nguyén Thi P 1a me ru(}t cua ba B4 Hong M. Ba b dugc quyén st
dung phan dét c6 dién tich 601,4m” thudc thira 552, t& ban d6 sb 33, toa lac tai
xd Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
091529, s6 vao s6 cap GCN: CS058638 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh
Binh Duong cap ngay 22 thang 5 ndm 2017 cho 6ng Lé Hoang T, ndi dung thay
d6i va co so phap 1y: chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B, nim sinh 1956,
CMND sb 280320451, dia chi thuong tra tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
theo ho so s6 008029.CNOO1.



Ngay 20 thang 5 nam 2022, ba D 1y quyén toan bo phan dat trén cho ba
Do Hong M theo Hop dong uy quyen ngay 20 thang 5 nam 2022 gitra ba
Nguyén Thi D va ba B Hong M, c6 sb cong ching 4910, quyén sb 05/2022
TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong Cong ching T.

Ngay 18 thang 6 nim 2022, ba M thda thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé
Van L phﬁn dét co dién tich 601,4m2 thudc thira 552, t& ban do sb 33, toa lac tai
xd L, huyén B, tinh Binh Duong véi gia 1.690.000.000 dong. Thoa thuin cac
bén duoc ghi nhén béng Hop deng dit coc V/v chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gin hen Vol dat dé ngay 18 thang 6 nam 2022. Cung ngay, 6ng L
dat coc cho ba M s tién 150.000.000 dong. Ngay 20 thang 6 nam 2022, 6ng L
tiép tuc giao cho ba M sd tién 1.540.000.000 dong. Ong L di giao cho ba Db
Hong M s tién chuyén nhuong 1a 1.690.000.000 dong.

Cac bén khong ki hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh ma ki hop dong Hop dong uy quyén ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra ba
Nguyen Thi D, ba B6 Hong M va ong Lé Vin L, ¢6 s cong ching 6007, quyén
0 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching T. Muc dich cua
viéc giao két hop dong ty quyen 1a dé ong ¥ tu thuc hién thu tuc sang tén gidy
chtng nhéan quyén sir dung dat. Do ba xay dyng nha ma khong thyc hién viéc
xin phép nén ong L da chuyén cho ba Pd Hong M sb tién 20.000.000 dong qua
tai khoan ctia ba M dé dong phat. Tuy nhién, s6 tién 20.000.000 dong ba M da
chuyén lai cho ong L trudc khi 6ng L 1am don khoi kién, thoi gian va s tién cu
thé bao nhiéu ba M khong nhé rd, ba M cam két s& cung cép cho Toa an tai
phién toa, néu khong cung cap dugc thi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ong L khoi kién: Yéu cau tuyén vo hiu hop d6ng chuyén nhuong; Yéu
cau tuyén v6 hiéu hop dong uy quyén ngay 20 thang 6 nam 2022 gira ba
Nguyen Thi D, ba D6 Hong M va ong Lé Van L, ¢6 sb cong chimg 6007, quyen
s0 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chung T; Yéu céu ba
Nguyen Thi D, ba B Hong M tra lai cho 6ng L s6 tién nhan chuyen nhuong va
tién da chuyén cho ba M déng xur phat hanh chinh lién quan dén viéc xay dung,
tong s tién 1a 1.710.000.000 (mt ty bay traim mudi triéu) dong thi ba M va ba
D khong dong v, Iy do ba M, ba D khong c6 tra nang chi tra cho 6ng L toan bo
sb tién da nhan.

Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong
ching T va 6ng Tran Vian T — Cong chimg vién trinh bay:

Hb so Hop dong uy quyén sd cong ching 6007 ngay 20 thang 6 nim 2022
dugc Cong ching vién Tran Van T - thudc Vin phong cong chung T ching
nhan ngay 20 thang 6 nam 2022. Hop dong uy quyén dugc giao két gitta bén uy
quyén 13 ba D6 Hong M (Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi D) va 6ng
Lé Van L. Theo d6, ba D5 Hong M uy quyén cho dng Lé Vin L dugc dai dién
cho bén A dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén ndi dung, pham vi iy quyén
theo Hop dong ty quyén s6 4910 do Cong chimg vién Vin phong cong chimg T,
tinh Binh Duong chimg nhan ngay 20 thang 5 ndm 2022 (trir ndi dung ty quyén
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lai cho nguoi thir ba) d6i voi thira dat s6 552, to ban do s6 33 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CH091529 (s6 vao so cap GCN: CS05863) do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cip ngay 22/05/2017, dang ky bién dong lan cubi ngay
06/5/2022. Ngoai cac giay to vé nhan than, tai san trong Hd so cong chimg co
day du cac gidy to can thlet c¢6 lién quan nhu: Ban Pho t6 GCN QSDD s
CH091529 (s6 vao so cdp GCN: CS05863) do S¢ Tai nguyén va Moi _truong
tinh Binh Duong cap ngay 22/05/2017, dang ky bién dong lan cudi ngay
06/5/2022; Hop dong iy quyén sb cong chimg 4910 dugc Cong chirng vién Van
phong cong ching T ching nhan ngay ngay 20/5/2022 (C6 ndi dung bén B dugc
phép uy quyen lai cho bén thr ba) va cac gidy to kiém tra thong tin ngan chin vé
duong sy va tai san trén phan mém quan ly Cong ching. Cong chimg vién Tran
Vin T 14 nguoi tiép nhan yéu cau cong chung, xem xet cac loai gidy to do ba Bo
Hong M va ong Lé Van L cung cap va nhan thay cac bén da ty nguyén yéu cau
cong chimg Hop ddng Gy quyén. Van phong da tién hanh soan thao Vin ban, ba
Db Hong M va éng Lé Van L di ty doc lai toan bd ndi dung hop dong, dong
thoi duge cong ching vién giai thich 16 ndi dung ghi trong Van ban, cac 6ng, ba
da dong ¥ toan bo ndi dung va ghi ré: “T6i di doc va dong ¥ sau do ky tén,
diém chi vao Vin ban trudc mat cong chimg vién. Cong chimg vién Tran Van T
da chimg nhan Hop dong ty quyén sd cong chimg 6007 ngay 20 thang 6 nim
2022.

Vién phong cong chimg T khang dinh viéc Cong chu’ng vién Tran Van T
chtng nhan Hop déng uy quyén s6 cong chimg 6007 ngay 20 thang 6 nim 2022
la dang vai trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua ong Le Van L, Van phong cong chimg T khong
ddng ¥ voi yéu cau tuyén huy Hop ddng ty quyén sb cong ching 6007 ngay 20
thang 6 nam 2022. P& nghi Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang xem xét, giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25 thang 10 nam 2023, phan dat
phan dat qua do dac thuc té 13 601.4m? theo Manh trich luc dja chinh (c6 do dac
chinh 1y) s6 27-2023 ngay 24 thang 11 nim 2023 caa Chi nhanh vin phong dang
ki dat dai huyén Bau Bang, phan dét tranh chap co tir can nhu sau:

Phia Pong giap duong dat 03m;

Phia Tay giap thura 551;

Phia Nam giap thira 552;

Phia Béc giap duong dat 7m.

Tai san trén dat gdm co:

+ 01 cong trinh cip 4 két ciu nén 16t gach ceramic, cdt, tudng bang gach
XAy 0 c6 dién tich 238.0m? do ba D& Hong M xay dung nim 2014;

+ 01 sén lat gach terrazzo c6 dién tich 73.4m?
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+ 01 ctra sit cudn co6 dién tich 8,4m2;

+ 01 bon nude inox 1000 lit c6 chan tru béng sat;

+ 01 ban thién cao 1,1m;

+ 02 tru céng c6 thé tich O,7m3/tr1_1 (tru cot béng gach xay t0);

+ 01 cé)ng sat keo ¢o dién tich 12,04m2;

+ 01 hang rao moéng gach khung sét, cot gach xay t6 ¢6 dién tich 39,9m?.

Cay trong trén dat gdm c6 chudi, mit cac duong sy cung théng nhat khong
cé tranh chap.

 Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 25 thang 10 nam 2023, tai san tranh
chdp co gia tri nhu sau:

- V& dat CLN vj tri 1, khu vye 2 c6 gia 203.000 dong/m” x 601.4m” =
122.084.200 dong.

- Vé tai san trén dat:

+ 01 cong trinh cap 4 két cau nén 16t gach ceramic, ct, tuong béng gach
xay t co dién tich 238.0m* c6 gia 1.600.000 dong/m? = 380.800.000 dong;

+ 01 san lat gach terrazzo c6 dién tich 73.4m? c6 gia 172.000 déng/m’ =
12.624.800 dong;

+ 01 cira sat cudn c6 dién tich 8.4m” c6 gia di doi 1a 150.000 dong/m” =
1.260.000 dong;

~ +01 bon nude inox 1000 lit ¢o chén try bang sat ¢ gia di doi 1a 892.000
dong/cai;
+ 01 ban thién cao 1,1m c6 gia 1a 530.000 dong/cai;

+ 02 try cong co thé tich‘0,7m3/tr1_1 (try cot bang gach xay to) ¢ gia
1.000.000 ddng/m? = 1.400.000 ddng;

+ 01 cong sét keo co dién tich 12,04m’ c6 gia di doi a 150.000dong/m” =
1.806.000 ddng;

+ 01 héng rao moéng gach khung sat, cot gach xay t6 c6 dién tich 39.9m?
c6 gia 461.000d6ng/m* = 18.393.900 dong;

Téng gia tri tai san tranh chap 1a 539.790.900 dong.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu theo thong bao thay d6i
yéu cau khai kién ngay 03 thang 01 nam 2024. Dong thoi bd sung y kién nhu
sau: Hop dong ty quyén ghi nhan thu lao 500.000 dong, tuy nhién vi hop dong
lam dé hop thirc héa viée chuyén nhuong cac bén nén ba M, ba D khong chuyén
tién thu lao cho ong L. Ngoai ra, nguyén don la ong L s€ co trach nhiém tra lai
cho ba Do Hong M ban chinh gidy chimg nhén quyén st dyng dat so CH
091529, s6 vao s6 cap GCN: CS058638 do S& Tai nguyén va moi truong tinh
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Binh Duong cép ngay 22 thang 5 nim 2017 cho 6ng Lé Hoang T, noi dung thay
d6i va co so phap 1y: chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D, nim sinh 1956,
CMND sb6 280320451, dia chi thuong tra tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
theo hé so s 008029.CN0O1.

‘ Bi don ba Nguyén Thi D, ba D(:), Héng M da duoc Toa an triéu tap hop 1€
lan thtr hai tham gia phién toa nhung vang méat khong ¢o6 1y do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching T va Tran
Vin T — Cong chimg vién vang mit, ¢6 yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Dai dién Vién quem sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:
- V& t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day
da quy dinh tai Dleu 48 cua Bo luat T4 tung dan sy (sau day ghi tat la BLTTDS)
nhu thy 1y vu 4n, tién hanh thu thap ching ct, x4c minh chtng cir, to chirc phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢t va tién hanh hoa giai,
tri¢u tap nguyén don, bi don.

Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: tranh chip hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilia cac duong sy trong vu an la mot
loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cia BLTTDS. P6i tugng tranh chap trong vu an 1a bat dong
san toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Vi vay, vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Diéu 39 cia BLTTDS.

Vé xéc dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: TOa an xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung ctia duong su theo quy dinh Pi¢u 68 cia BLTTDS.

Yiéc Xac minh, thu thap ching cu, giao nhan chung ctr ding quy dinh tai
cac Diéu tir 93 dén 97 caa BLTTDS.

Ve trinh ty thy 1y tham phén d thyc hién dung quy dinh tai Diéu 195 cua
BLTTDS, thong bao thu Iy cho duong sy va vién kiém sat ding quy dinh tai
Piéu 196 ciia BLTTDS.

Viéc chuyén giao ho so va gui quyét dinh dwa vu an ra xét xtr thim phan
da thyc hién ding quy dinh tai Biéu 220 cua BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét xu so
tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trede thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thue hién day du quyén va nghia vu té tung ciia minh theo quy dinh cta phap
luat.
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- V€ noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 18 thang 6 nim 2022, 6ng
Lé Vian L va ba D5 Hong M ky hop ddng dit coc ddi véi thira dat sb 552 to ban
dd s6 33 thua dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong hai bén da tién
hanh giao nhén s tién 150.000.000 dong. Dén ngay 20 thang 6 nam 2022, ong L
d3 giao s tién con lai ba M di nhan du sb tién 1.690.000.000 dong dugc thé
hién trén tai mat sau hop dong dit coc. Ba M thé hién do chua xong gidy to nén
hai bén ky hop ddng ty quyén toan phan thay cho hop déng chuyén nhuong day
la sy viéc dugc cac bén thira nhan nén dugc coi 1a ching ctr theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat T6 tung Dan su.

Hai bén thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
cac bén khong lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma thyc hién ki
hop déng uy quyén cé sd cong ching 6007, quyén sd 06/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg T uy quyén toan quyén doi véi thira dat
s6 552 to ban d6 s6 33 thua dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Cac
bén di tién hanh giao nhan cho nhau s tién 1.690.000.000 déng. Ba M di giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tién hanh giao dat cho 6ng L. C6 cin cir
xéac dinh, cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che dau mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu. Hop dong iy quyén
ma ong L giao két voi ba M bi vo hiéu do che dau hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Didu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Doi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a giao dich dan sy bj che dau,
cac bén khdng thyuc hién ding quy dinh cua phéap luat vé nodi dung 1an hinh thic
do d6 ciing bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 cua Bo luat Dan su ndm 2015.

Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do do,
nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai cho nguyén don s tién di nhan 13
1.710.000.000 dong, nguyén don c6 trach nhiém giao lai cho bi don Ban chinh
Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat cho bi don 1a c6 cin cr theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan
sunam 2015.

‘ Can cu Cég: Diéu 124, 1?9, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi hoi
dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem xét tai phién t0a va cidn ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
- Quan hé phép luat tranh chap: Ong Lé Vian L khoi kién ba D6 Hong M
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va ba Nguyen Thi D tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
phan dat, tranh chap yéu cau huy hop dong uy quyén, do d6 quan hé phap luat
tranh chap Ia tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tranh
chap yéu cau huy hop dong ty quyén theo quy dinh tai cac khoan 3, 11 Piéu 26
ctia BO luat T tung dén su.

- Tham quyén giai quyét cua Toa 4n: dat tranh chap toa lac tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39 ctia Bo luat
Té tung dan sy nam 2015,

- Su ¢6 mét cua duong su tai phién toa: Bi don P4 Hong M va ba Nguyén
Thi D dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung
vang mit khong c6 1y do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cong ching T va 6ng Tran Van T — Cong ching vién yéu cau Toa an giai quyét
vang miat. Do d6, T0a an tién hanh xét xir vang mat ba M, ba B, Vin phong
Cong chimg T va Cong chimg vién Tran Van T theo quy dinh tai cac Piéu 227,
228 ctia Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Ngay 18 thang 6 nim 2022, ong Lé Van L va ba B Hong M (ba M duoc
ba Nguyén Thi P uy quyén) théa thuan: ba P chuyén nhuong cho 6ng L phan
dat co dién tich 601.4m? thudc thira 552, t& ban do sd 33, toa lac tai xd L, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 091529, s6 vao s6 cdp GCN: CS058638
do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh Binh Duong cép ngay 22 thang 5 nam
2017 cho ong Lé Hoang T, ndi dung thay doi va co so phap ly: chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi D, nim sinh 1956, CMND s6 280320451, dia chi thudng tri
tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo ho so' s0 008029. CNOO1. Thoa thun
gia chuyen nhuong 1a 1.690.000.000 dong. Ba P& Hong M tryc tiép thoa thuan
chuyen nhugng véi 6ng L& Van L do ba M duoc uy quyen tr ba b theo Hop
dong Uy quyén ngay 20 thang 5 nam 2022 giira ba Nguyén Thi P va ba D6 Hong
M, c6 sd cong chimg 4910, quyén sd 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chimg T.

Thoa thuén cua cac bén dugc ghi nhén bang Hop dong dat coc V/v
chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan hen voi dat dé ngay 18 thang 6
nam 2022. Clng ngay, 6ng L ban giao cho ba M s tién 150.000.000 dong. Thoa
thuan dén ngay 20 thang 6 nam 2022, hai bén ki hop dong chuyén nhuong, ong
L ban giao cho ba M, ba B sb tién con lai 1a 1.540.000.000 dong.

Pén ngay 20 thang 6 nam 2022, 6ng L ban giao cho ba D6 Hong M s
tién 1.540.000.000 dong. B4 M ban giao cho 6ng L ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH 091529, sb vao sO cap GCN: CS058638 do S& Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay 22 thang 5 nam 2017 cho ong
Lé Hoang T, ndi dung thay ddi va co sé phap 1y: chuyén nhuong cho ba Nguyén



Thi B, nam sinh 1956, CMND S(f) 280320451, dia chi thuong tra tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong theo ho so s6 008029.CNOO1.

Cac bén khong ki hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit theo quy
dinh ma ki hop dong Hop ddng uy quyén ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra ba
Nguyen Thi D, ba D6 Hong M va ong Lé Vin L, ¢6 s cong chimg 6007, quyén
s0 06/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chung T. Hop dong uy
quyen ghi nhan thu lao 1a 500.000 ddng, tuy nhién ba M, ba B khong chuyen
tién thu lao cho 6ng L. Muyc dich cua viéc giao két hop dong ay quyén 1a dé ong
L tu thuc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan quyen su dung dat. Pong thoi,
do ba M xay dung nha ma khong thyc hién viéc xin phép nén dng L phai chuyén
cho ba B4 Hong M sd tién 20.000.000 d@)ng qua tai khoan ctia ba M dé dong
phat d6i v&i viéc xdy dung nha trén phan dat ma éng L nhan chuyén nhuong tir
ba b, ba M. Tong sb tién ong L chuyén cho ba M, ba 1 1.710.000.000 dong.

Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dua ra, nguyén don, bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan khong phan d6i nén day 1a nhimng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Co can ctr xac dinh, cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao
nham che dau mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u.
Hop dong iy quyén ma ba Nguyén Thi D (do ba D Hong M nhén uy quyén)
giao két voi ong L& Van L bi v6 hiéu do che dau hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 124 caa B luat Dan si nam 2015.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giao dich dan su
bi che dau, cic bén khong thuc hién dung quy dinh ctua phap luat vé noi dung
1an hinh thire do d6 cling b1 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 ctia BO luat Dan
sunam 2015.

Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do do,
nguyén don yéu cau c4c bi don hoan tra lai cho nguyén don sé tién da nhan 13
1.710.000.000 d6ng, nguyén don c6 trach nhiém giao lai cho bi don Ban chinh
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CH 091529, s6 vao sd cap GCN: CS058638 do So Tai nguyén va
mdi truong tinh Binh Duong cip ngay 22 thang 5 nam 2017 cho 6ng Lé Hoang
T, ndi dung thay doi va co s phap 1y: chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D,
nam sinh 1956, CMND s6 280320451, dia chi thuong trt tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong theo hd so sb 008029.CN001 14 ¢6 can cir theo quy dinh tai Diéu
131 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Ong Lé Vin L khong yéu ciu bdi thudng thiét hai nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét gidi quyét.
Tir cac phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢ cin
ctr nén Ho1 dong xét xtir chap nhan.
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[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an phi
hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& 4n phi, chi phi té tung:

- V& 4n phi: bi don ba D6 Hong M va ba Nguyén Thi P phai chiu toan bd
an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc Toa 4n
chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu
26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi toa an.

- V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia,
chi phi thanh 1y ban v& s tién 1a 3.867.000 ddng, bi don ba Pd Hong M va ba
Nguyén Thi D phai chiu toan bd chi phi té tung do yéu cau ctia nguyén don
duoc Toa an chép nhan theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 cua B luat TH tung
Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao c4c khoan 3, 11 Picu 26; cac Diéu 34, 35, 39, 92, 147; 157,
165, bicu 227, khoan 1 Bicu 228, 266, 271 va 273 cta B0 luat To tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 124, 129, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao Luat Phi va Lé phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét s
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van L

véi bi don ba Do Hong M va ba Nguyén Thi DB ve€ vigc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap yéu cau hity hop dong y quyén.

Tuyén bd hop ddong oy quyén sd cong chimg 6007, quyén sd 06/2022
TP/CC-SCC/HBGD ngay 20 thang 6 nam 2022 tai Van phong Cong chiing T
giita bén iy quyén ba Nguyén Thi D (ity quyén cho ba D6 Hong M) va bén nhan
iy quyén 6ng Lé Van L 1a v6 hiéu.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 20 thang 6
nam 2022 gitra ba Nguyen Thi D (do ba Do Hong M nhan ty quyen) va ong Lé
Vin L d6i v6i phan dét c6 dién tich 601.4m? thudc thira 552, t& ban d6 sb 33, toa
lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong la v6 hiéu.

Budc ba Ngqyén Thi D va ba B3 Hong M cung c6 trach nhi¢m tra lai cho
ong Lé Van L so tién 1.710.000.000 (mot ty bay tram muoi triéu) dong.
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Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su ndm 2015.

C)ng Lé Van L phai tra lai cho ba Db Hf)ng M va ba Nguyén Thi P ban
chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s CH 091529, sb vao s6 cap GCN: CS058638 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 22 thang 5 ndm 2017 cho 6ng
Lé Hoang T, ndi dung thay ddi va co sé phap 1y: chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi D, ndm sinh 1956, CMND s 280320451, dia chi thuong tra tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong theo ho so s6 008029.CN001.

2. Vé chi phi to tung:
Ong Lé Vin L khong phai chiu chi phi t6 tung.

Ba D6 Hong M va ba Nguyén Thi P phai chiu 3.867.000 (ba triéu tam
trim sau muoi bay nghin) dong chi phi té tung. Budc ba P6 Hong M va ba
Nguyen Thi D cung phai ngp 3.867.000 (ba triéu tam tram sau muoi bay nghin)
dong chi phi t6 tung dé tra lai cho 6ng Lé Van L.

3. V& an phi:

Ong Lé Vin L khong phai chiu an phi, hoan lai cho 6ng L sd tién tam tng
an phi da nop 14 600.000 (sau trim nghin) déng theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 AA/2021/0010315 ngay 26 thang 6 nim 2023 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ba P46 Hong M va ba Nguyén Thi B phai ngp 63.300.000 (sau muoi ba
tri€u ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

4 V& quyén khang cio: cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong co mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao duogc tinh tu
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Anh Tuyét
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