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Vv khi€u kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
dat dai
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHIi MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Manh Hung

2. Ong Phan Tién Diing

- Thir ky phién toa: Ong Lam Cong Chirc — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
khu vyc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba V4 Thi Nhu Diém — Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 8 nam 2026 tai phong xur an, Toa &n nhan dan khu vuc 12 —
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
37/2025/TLST-HC ngay 29 thang 10 nam 2025 vé viéc “khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong vuc dat dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
43/2026/QDXXST-HC ngay 10 thang 7 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sb
30/2026/QBST-HC ngay 30 thang 7 ndm 2026 gitra cac duong su:

1. Ngudi khai kién: Ong Nguyén Khic L, sinh nim: 1962 va ba Trinh Thi D,
sinh nam: 1981 (6ng L, ba P vang mat)

Pia chi: T6 6, thon Tan L& B, x4 Chau Pha, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoang G, sinh nam: 1991 (6ng Giang
cO mat)

Dia chi: S6 33 duong 3/2 4p Hai Binh, x4 Long Hai, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ngudi bi kién: Chii tich Uy ban nhan dan x& C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
don xin xét xir vang mit)

Tru so: Thon Tan LE B, xd Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién: Ong Bui Tién
Trudng — Pho trudng phong kinh té (ong Trudng co mit)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 09/9/2025, don sia doi bo sung don khoi kién dé
ngay 29/4/2‘026 cua nguoi khoi kién va trong qua trinh gidai quyét vu an nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi khoi kién la 6ng Pham Hoang G trinh bay:

Ong Nguyén Khic L, ba Trinh Thi B ndp hd so xin cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat, cap lan dau, d6i voi thira dat s6 70 (496), to ban do s6 36 (36), dat tai thén
Tan Trung, xa Chau Pha, Tp Hb Chi Minh, vai dién tich 3542,2m2, dat trong cay hang
nim khac, ma hé so s6: H29.260-250804-11105.

Ngay 29/08/2025, Uy ban nhin dan xi Chau Pha, ban hanh vin ban sb
357/UBND-KT cuia Uy ban nhan dan xa Chau Pha, vé viéc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vé6i dat, lan dau cua 6ng Ba
Nguyén Khic L — Trinh Thi D tai xa Chau Pha, tra 1oi 1a khéng co co sd, xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat, va chuyén tra hd so cho vo chong dng L, ba b.

Ngudn gdc dat: do 6ng Vii Van Thuong, khai pha st dung tir nim 1980, dén
nam 2004, thi sang nhuong lai cho vg chong 6ng L, tiép tuc sir dung cho dén nay,
khéng c6 tranh chap.

Vé ho so dia chinh, dugc luu giit tai Uy ban nhan dan xa Chau Pha cii thé hién,
hd so dia chinh ndm 1998 thtra dat 496, do bao chung nhiéu chu sir dung cung 1 thua
dat, da xac nhan Nguyén Pon truc tiép san xuat lién tuc tir nam 2004, cho téi nay.

Theo bao cao s6 215 ngay 09/07/2024 cua Uy ban nhan dan x3 Chau Pha, vé
viéc diéu chinh ho so dia chinh, dbi voi thira dat s6 70(496), vé ngudn goc dat ciing
nhu muc dich sir dung dat Ia cay hang nim khac, khdng phai dat cong, cu thé hang nim
6ng Liéu, va dng Thuong canh tac, trong bap dau, va nguyén nhan do sai léch giira s6
muc k&, va hién trang, khi do dac thi thira dat dang chuyén d6i mua vu nén thoi diém
do la dat tréng.

Mic khac, do ban d6 nim 1998, duoc do bao bao, muc dich sir dung dat do can
bo do dac tu ghi la dat hoang bang, nhung hién trang la dat c6 do cao hon nhiéu so Voi
mat bang chung, khéng phai hoang bang, d6i véi bién ban xac minh la dat trong cay
hang nam khéac, khong phai dat cay lau nim nhu van ban tra 15i s6 375 cua Uy ban
nhan dan xa Chau Pha.

Nhu vay viéc hd so dia chinh dugc 1ap 1997, o sai x6t, cho nén Uy ban nhin
dan xa Chau Pha cii da c6 b4o cdo dé xuat diéu chinh hé so dia chinh ddi voi thira dat
s6 70, to ban do sb 36, tai xd Chau Pha. Va éng L, ba B du diéu kién dugc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat, cap lan dau duoc quy dinh tai diéu 138, luat dat dai
2024.

Mit khéc trong khu vuc dat ong L, ba B dang dé nghi cép gidy, thi xung quanh
da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, va phia 6ng L, ba P ciing da duoc
cAp gidy v6i khu dit gidp ranh, ndm trén dinh doi.

Viéc Uy ban nhan dan xa Chau Pha khdng thuc hién viéc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho 6ng L, ba B 1a xam pham nghiém trong dén quyén va lgi ich
hop phap cua 6ng L, ba b.



Nay 6ng L, ba B dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 12, TP.H6 Chi Minh giai
quyét nhu sau:

1. Huy Vin ban sé 357/UBND-KT cua Uy ban nhan dan xa Chau Pha, vé viéc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat, lan dau cua 6ng Ba Nguyén Khic Liéu — Trinh Thi Dam tai xa Chau Pha, Tp Hb
Chi Minh

2. Budc Uy ban nhan dan xa Chau Pha, Thanh phd H5 Chi Minh thuc hién viéc
cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L, ba P theo quy dinh phap luit, tai
thira dat s 70, to ban dd sb 36, dién tich 3542,2m?, toa lac tai thon Tan Trung, xa
Chau Pha, Thanh phd H6 Chi Minh,

Tai phién toa, 6ng Giang van giit nguyén y kién yéu cau néu trén va khong c6 y
kién yéu cau gi khac.

Tai van ban y kién sé 1944/UBND-KT vé viéc y kién va cung cap hé so,chirng cir
lién quan dén ngi dung khai kién ciia 6ng Nguyén Khdc L ba Trinh Thi B, Cha tich Uy
ban nhan xa Chau Pha, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Qua ra soat ho so, Uy ban nhan dan xd Chau Pha c6 ¥ kién nhu sau:

1. Noi dung yéu cau khai kién cua ciia 6ng Nguyén Khic L va ba Trinh Thi :

- Haty Vin ban s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 ctia Uy ban nhan dan x& Chau
Pha vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 70, to ban d6
sO 36, dién tich 3542,2m?, toa lac tai thon Tan Trung, xa Chau Pha, Thanh phé H6 Chi
Minh cho 6ng Nguyén Khic L va ba Trinh Thi P.

- Budc Uy ban nhan dan xd Chau Pha cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dbi voi thira dat s6 70, t& ban do sb 36, dién tich 3542,2m?, toa lac tai thén Tan Trung,
xd Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Khic L va ba Trinh Thi D.

2.'Y kién Uy ban nhan dan xa Chau Pha

a. Xac nhan ctia Uy ban nhan dan x4 Chau Pha (cii) va hd so dia chinh dang luu giir:

- Theo don diang ky, cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat duoc Uy ban nhan dan xa Chau Pha (cii) xac nhan
ngay 07/6/2023: Thira dat trén do Vii Vin Thuong khai phé tir ndm 1980, san xuét dén
nam 2004, chuyén nhuong cho ong (ba) Nguyén Khic L - Trinh Thi B, tryc tiép san
xudt, lién tuc tir naim 2004 dén nay. Nguyén nhan, chua cip Gidy chiing nhan sir dung
d4t do ban d6 do dac nam 1998 thira dat sd 496, to ban d6 36 do bao chung nhiéu chu
st dung vao mot thira.

- Theo s6 muc ké nam 1997 va ban dd dia chinh nam 1997, dugc s6 hoa nim
2007 ma Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thi xa dang quan 1y thi thira dat s6 496,
td ban dd 36 tai xa Chau Pha do Uy ban nhan dan xa Chau Pha dang ky ké khai tén chu
sir dung dat, loai dat Hoang (chuyén dung).

Nhu vay, dbi tuong st dung dat dugc xac dinh trén loai dat ding ky trong hd so
dia chinh va hd so dé nghi cip Giay ching nhan khong thong nhét véi nhau.

b. V& hién trang khu dat dé nghi cap Gidy ching nhan:



Theo két qua xac minh cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
Phu My, Phong Nong nghiép va M6i truong, Uy ban nhan dan x& Chau Pha (cit) va chu
str dung dat thi:

- Thira dat s6 70, t ban do 36 (thira dat cii 496, t ban d6 36) dé nghi cap Gidy
chtrng nhan khong c6 méc gisi véi 6ng Nguyén Quy (thta dit s6 1005, to ban do 36).

- Tai budi 1am viéc ong Nguyén Khic L ¢6 y kién: tir nim 2005 dén nay, 6ng L
su dung 6n dinh, lién tuc tir 36 dén nay. Thoi diém ong L vao sur dung la Ddi cao, hién
trang da cai tao lai, trong cdy lau ndm, x4y bo rao kién cd, tuy nhién ranh gidi giira 6ng
L va éng Quy chwa c6 mbc gi6i rd rang.

Pbi chiéu ndi dung tai Bao céo s6 215/BC-UBND ngay 09/7/2024 cta Uy ban
nhan dan x& Chau Pha vé viéc dé xuét diéu chinh hé so dia chinh déi véi thira dt s6
70(496), to ban d6 36, tai xa Chau Pha. Trong d6, Uy ban nhan dan x& Chau Pha (cil)
cd v kién: “Theo truéng thén va cac hé dan siv dung ddt ciing thoi diém cho biét vé
nguon goc, thoi diém ciing nhw hién trang sir dung ddt ciia éng Vii Van Thwong va ong
Nguyén Khac L tai thira dat sé 70 (496), to ban do dia chinh sé 36 c6 néu ré vé nguon
goc ciing nhw muc dich siv dung dat la cdy hang ndm, khéng phdi ddt cong. Cu thé
hang nam éng Thuwong va 6ng L canh tac trong cdy bap va ddu...” va “nguyén nhdn
sai léch gitra s6 muc ké va hién trang la do khi thuc hién do dac thi thua dat cuia ong
Thirong dang chuyén doi mia vu nén thoi diém dé la dat trong”’ 13 chua chinh xac va
thdng nhat.

c. Tinh trang phap ly vé dat:

Thira dt trén do Vit Van Thuong khai pha tir nim 1980, san xuat dén nam 2004
va chuyén nhuong cho 6ng (ba) Nguyén Khic L - Trinh Thi P sir dung 6n dinh, khong
tranh chp tir 46 dén nay.

Thira dat s6 70 (496) to ban do sd 36 (36) khong nam trong danh muc dat cong
duogc tai Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia Uy ban nhan dén tinh vé
viéc giao cac khu dat cong trén dia ban tinh va Quyét dinh s6 591/QP-UB ngay
15/10/1999 cta Uy ban nhan dan huyén Téan Thanh.

d. Quy dinh phap luat

Tai khoan 15 Piéu 3 Luat Pat dai quy dinh vé giai thich tir ngi;

Tai khoan 2 Piéu 7 Luat Dat dai quy dinh vé ngudi chiu trach nhiém ddi véi dat
duogc giao quan ly;

Tai khoan 1 Piéu 128 Luat Pat dai quy dinh vé nguyén tic 1ap, chinh 1y, cap
nhat hé so dia chinh;

Tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 129 Luat Dt dai quy dinh vé h so dia chinh;

Tai Diéu 131 Luat Dat dai quy dinh v& nguyén tic ding ky dat dai, tai san gan lién
véi dat.

d. Nhan xét

Cin ctr quy dinh phap luat néu trén, hd so dia chinh dugc 1ap dén timg thira dat,
thng nhét thong tin trong hd so so véi hién trang quan 1y, st dung dit, dugc tap hop
theo don vi hanh chinh cp x4; thé hién thong tin chi tiét vé timg thira dat, ngudi sir dung



dat, chu so hiru tai san gin lién voi dét, tinh trang phap 1y cta thira dt va tai san gan lién
v6i dat, phan anh day du tinh hinh quan 1y, sir dung dat trén dia ban; duoc 1ap va thé hién
qua ban dd dia chinh, s6 muc ké dat dai, sé dia chinh. Nguoi st dung dat, chu so hitu tai
san gan lién voi dat ké khai, ding ky quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé duoc ghi nhan vao hd so dia chinh; viée
dang ky dat dai 1a bat budc véi nguoi sit dung dat, chi s¢ hitu tai san gin lién v6i dat va
duoc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi
dat néu du diéu kién theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024.

Theo d6, thira dét s6 70 (496) t& ban d6 sd 36 (36) tai xd Chau Pha mic du do 6ng
(bd) Nguyén Khéac L va ba Trinh Thi D dang sir dung 6n dinh, khong tranh chap, khong
nam trong danh muyc dit céng nhung theo sé muc ké nim 1997 va ban db dia chinh nim
1997, duge s6 hoa nam 2007 ma cac co quan ¢ chirc ning dang quan 1y thi do Uy ban
nhan dan xa Chau Pha ding ky ké khai tén chi str dung dat, loai dat hoang bang (s6 muc
ké thé hién 13 chu sd hitu 1a Uy ban nhan dan xa quan 1y) nén viéc str dung dat khong
duoc ghi nhéan vao hd s& dia chinh; hién trang tré)ng cay lau nam, nhung loai dat dé nghi
cap lai 14 cay hang nim, ca hai déu khong thdng nhét trong hd so so v6i hién trang quan
1y (dat hoang bang). Do d6, Uy ban nhan dan xd Chau Pha nhan thay viéc 6ng (ba)
Nguyén Khic L - Trinh Thi B d& nghi cap Gidy chirg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 1an dau doi véi thira dat s6 70 (496) to ban dd
s0 36 (36), toa lac tai x4 Chau Pha, TP. H5 Chi Minh véi dién tich 3542,2m2 dét trong
cdy hang nam khéc 1a khong co co so dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Tur nhitng ndi dung trén, Uy ban nhan dan xa Chau Pha dé nghi Toa 4n nhan dan
Khu vuc 12, Thanh phd Ho Chi Minh khong chap nhan yéu cau ctia nguoi khéi kién cua
6ng (ba) Nguyén Khic L - Trinh Thi D.

Do diéu kién khong thé tham gia phién hop, Chu tich Uy ban nhan dan x& Chau
Pha xin vang mat trong phién hop cung cap 1oi khai va tiép can cong khai chiing ci,ddi
thoai va tai phién toa.

Tai phién tda nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phép cia nguwoi bi kién 1a dng
BUi Tién Truong trinh bay:

Chu tich Uy ban nhan dan x& C, Thanh phé Ho Chi Minh van giit nguyén y kién
nhu trong vin ban y kién da gui dén Toa, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ngudi khai kién.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Thanh phd Ho Chi
Minh phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luit t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thur ky phién toa va clia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ngudi khai
kién.



Huy cong vin s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 vé viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1an du cua ong
Nguyén Khéc L — Trinh Thi P tai x4 Chau Pha

Budc Chu tich Uy ban nhan dan c6 thdm quyén thyc hién nhiém vu cong vu tién
hanh cac thu tuc dbi v6i viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat
thudc thira 70 (cii 496) to ban d6 s6 36 tai xa Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh theo
quy dinh cta phap luat.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé d6i tuong khoi kién, quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai
quyét vu an:

Ong Nguyén Khéc L, ba Trinh Thi D khéi khoi kién yéu cau Toa an huy Vin
ban s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 ctia Chu tich Uy ban nhan dan xa Chau Pha,
Thanh phé HO Chi Minh, buc Chu tich Uy ban nhan dan xa Chau Pha thyc hién viéc
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi khoi kién déi voi thira dat co dién
tich 3542,2m? thudc thira 70, t& ban dd sb 36 toa lac tai thon Tan Trung, xa Chau Pha,
Thanh phé H6 Chi Minh. X¢ét thiy vin ban trén duoc ban hanh boi ngudi c6 tham
quyén cua co quan hanh chinh nha nuéc thudc ddi twong khai kién cia vu an hanh
chinh véi quan hé phap luat tranh chép 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vyc dat dai” 1a phu hO’p voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, diém a khoan 1 Piéu 30,
khoan 1 Piéu 31 va Piéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua
Uy ban Thudng vu Quoc hoi nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vyc 12 — Thanh phd Ho Chi Minh

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 29/8/2025 Chiu tich Uy ban nhan dan xa
Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh vin ban sé 357/UBND-KT ngay
29/8/2025 vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat 1an dau cua 6ng Nguyén Khic L — Trinh Thi D tai x4 Chau Pha.
Ngay 09/9/2025 éng L, ba P ndp don khoi kién dén Toa 4n nhan dan khu vue 12 —
Thanh phé H6 Chi Minh do d6 vu an van con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat td tung hanh chinh.

[3] V& su ving mit cia ngudi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan xa Chau
Pha, Thanh phé H6 Chi Minh c6 don yéu cau xét xir vang mit nén Hoi dong xét xir xét
Xt ving mit Chu tich Uy ban nhan dan xa C, Thanh phé H5 Chi Minh 14 phu hop véi
quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158 Luét t6 tung hanh chinh.

[4] Vé tinh hop phap cua Quyét dinh bi khai kién

4.1. V& trinh ty, thi tuc va thAm quyén ban hanh dung theo quy dinh cta phap
luat.

4.2. V& ndi dung Hoi déng xét Xt x6t thay:

Ngay 22/5/2023 ong Nguyen Khac L va ba Trinh Thi B da ndp don dang ky cap
glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ tai san khac gan lién véi dat
dén Uy ban nhan dén thi x Pha My, tinh Ba Rja — Viing Tau (cii). Qua trinh giai quyét
hd so tai bao céo sé 413/BC-UBND ngay 12/11/2024 ctia Uy ban nhan dan xa Chau
Pha, thi xd Phti My, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) d3 xac nhan vé& ngudn gdc thira dat



do 6ng Vii Van Thuong tu khai phd nam 1980 st dung on dinh lién tuc dén nam 2004
chuyén nhuong cho ong Nguyén Khic L va ba Trinh Thi D truc tiép san xuét 6n dinh,
lién tuc tir ndm 2004 cho dén nay, tir nim 1980 dén nay khong 0 tranh chap, khong
l4n chiém dét cong, phan dit thudc thua 70 (cii 496) t& ban d6 s6 36 khong nim trong
danh muc dit cong theo Quyét dinh sé 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Quyét dinh s6 591/QD-UB ngay 15/10/199 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, d6i chiéu 16ng ghép ban
d6 quan 1y dat cong nam 2019 thi thira dat 70, t& ban d6 sb 36 dién tich 3541,1m?
khong thudc dat cong do Uy ban nhan dan xa quan 1y.

Tai van ban s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 Uy ban nhan dan x& Chau Pha,
Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh nguoi su dung dat, chu so hu:u tai san gén lién véi
dat ké khai dang ky quyen sur dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat véi co
quan nha nuée c6 tham quyén dé duoc ghi nhan vao ho so dla chinh; viéc dang ky dat
dai 12 bit budc v6i ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat va dugc xem
xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat néu
du diéu kién theo quy dinh cta Luat dat dai nim 2024. Uy ban nhan dan xa Chau Pha,
Thanh phé H6 Chi Minh cho rang thira dat s6 70 (cii 496) to ban d6 s6 36 tai xa Chau
Pha theo s6 muc ké nim 1997 va ban d6 dia chinh nim 1997 duoc sé hoa ndam 2007 do
Uy ban nhan dan x4 Chau Pha ding ky ké khai tén chu sir dung, loai dat hoang bang.
Tuy nhién d6i chiéu véi tai liéu chimg cit ma Uy ban nhan dan x& Chau Pha, Thanh
phé Ho Chi Minh cung cip thi s6 muc ké nim 1997 thira 496 tén chu st dung dat Uy
ban nhan dan x3 Chau Pha quan 1y 19853m? loai dat 1a dat hoang bang, s6 muyc ké
dugc s6 hoa nam 2003 (khong phai s6 hoa nam 2007) thi thira 496 khong c6 tén chil sir
dung, loai dat khac, dién tich 1a 18124,8m?2. Nhu vay t6i nam 2003 thi khong thé hién
ai 1 ngudi quan 1y str dung phan dat thudc thira 496 (cil), tai phién toa nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua nguoi bi kién xac dinh loai d4t khac thé hién tai s6 muc
ké s6 hoa nam 2003 khong phai 1a dat hoang bang.

Uy ban nhan dan xa Chau Pha (cii) cling da x4c nhan: Qu4 trinh st dung thtra
dat 496 (cil) to ban d6 s6 36 tir ndm 1997 dén nay da dugc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dét cho céc chu st dung dét thudc cac thira 571, 595, 596, 573, 534, 574, 608,
572, 615, 590 375 t& ban do s6 36 cii. Cac thira dat nay duogc tach ra tir thira 496 (cii)
to ban do so 36. Do d6, phan dat ma ong Nguyen Khic L va ba Trinh Thi B dé nghi
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vé ho so dia chinh gidng nhu cac ho dan
thudc cac thira dat néu trén.

Tai phiéu lay y kién dan cu thi cac ho dan déu théng nhat vé ngudn gdc phan
dat ma ong L, ba B dé nghi duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a
dang.

Uy ban nhéan dan x4 Chau Pha cho rang hién trang dat trong cdy 1au nim nhung
loai dat dé nghi cip lai 1a cay hang nam ca hai déu khong théng nhét trong ho so hién
trang quan ly (dat hoang bang) thi Hoi dong xét xir xét thiy mic du theo tai lidu so
muc ké nam 1997 thé hién loai dat 1a dat hoang béng. Tuy nhién khi duogc s6 hoa vao
nam 2003 thi thé hién 1a loai dat khac. Tai cong vin s6 682/PKT-NNMT ngay
31/7/2026 vé cung cap thong tin quy hoach thira dat 70, t& ban do s6 36 thi phan dat
nay c6 913,19m? thudc quy hoach diém dan cu nong thon, 34,26m? thudc quy hoach
dat giao thong, 16,52m? thudc quy hoach dat song sudi va dién tich con lai thudc quy
hoach dét san xuat nong nghiép.



Tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat dat dai nam 2024 quy dinh: “Cdp Gidy
chimng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gcfn lién VOl ddt doi véi z‘rLfO’ng
hop ho gia dinh, cd nhan a”ang st dung dat khéng c6 gidy tor ve quyen st dung dat ma
khong vi pham phap ludt vé dat dai, khdong thudc truong hop dat dwoc giao khong
diing tham quyen

Viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hu’u tai san gdn lién véi
ddat doi véi truong hap ho gia dmh cd nhdn a”ang sir dung dat on dinh ma khéng cé
mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 137 ciia Ludt nay,
khéng thude trieong hop quy dinh tai Piéu 139 va Diéu 140 ciia Ludt nay dwoc thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

2. Hé gia dinh, cd nhdn svr dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén truée
ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhén dan cdp xd noi ¢6 dat xdc nhan
khong cd tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu
tai san gdn lién véi dat nh sau:

d) Péi véi phdn dién tich ddt con lai sau khi dd dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
diém a va diém c khodn nay thi dweoc xdc dinh theo hién trang su dung dat.

Truong hop hién trang sir dung la dat phi néng nghiép khéng phai la dat & thi
dwoc cong nhdn theo quy dinh tai diém ¢ khodn nay.

Truwong hop hién trang sir dung la dat néng nghiép thi dwoc coéng nhdn theo
hinh thirc Nha nuwde giao dat khéng thu tién sir dung dat; néu nguwoi sir dung ddt cé
nhu cau céng nhdn vao muc dich ddt phi néng nghiép ma phit hop véi quy hoach siv
dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach
xdy dung hodc quy hoach néng thon thi dwoc cong nhan vao muc dich do va phai nép
tién sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt;”

Déi chiéu quy dinh phép luat néu trén thi Uy ban nhan dan xa Chau Pha tir chbi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vdi mot phan dién tich thudc dat quy
hoach giao thong va quy hoach song sudi 1a phut hop, ddi véi phan dat con lai thudce
quy hoach dat diém dan cu nong thon va dat san xuat nong nghiép 6ng L, ba P du diéu
kién dé dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat doi voi phan dat thude thira 70 (cii 496) to ban do s6 36 tai xa Chau
Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6 Cha tich Uy ban nhan dan xa C, Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh cong
van s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 l1a khong ding quy dlnh ctua phap luat nén H01
dong xét xtr chap nhan yéu cau khcn kién cua ong L, ba B vé viéc huy cong vin sb
357/ UBND-KT ngay 29/8/2025 vé viée cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nahf & va tai san khac gan lién v6i dat 1an dau ciia 6ng Nguyén Khac L —
Trinh Thi D tai xa Chau Pha.

Budc Chu tich Uy ban nhan dan c6 tham quyén thuc hién nhi€ém vu cong vu tién
hanh cac thu tuc d6i véi viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 70 (cii
496) to ban dd s6 36 tai xa Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] V& an phi: Do yéu ciu cua nguoi khoi kién duge Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo nén ngudi bi kién 1a Chi tich Uy ban nhan dan xa C, Thanh phé Ho Chi
Minh phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai Diéu 348 Luat t6 tung
hanh chinh nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 3, diém a khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 31, diém a
khoan 3 Piéu 116, Diéu 157, Diéu 206, Diéu 348 Luat t6 tung hanh chinh niam 2015;

Cin ctr Diéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi;

Can cir vao Diéu 135, Diéu 136 Diéu 138 Luat dat dai nam 2024;

Can cr diém h khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh Phu

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Khic L, ba Trinh Thi
p.

- Huy cong van s6 357/UBND-KT ngay 29/8/2025 vé viéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau
ctia ong Nguyén Khic L — Trinh Thi P tai x3 Chau Pha (d6i v6i phan dat thudc thira
70 (cii 496) to ban dd sb 36 tai xa Chau Pha, Thanh phé Ho Chi Minh)

- Budc chu tich Uy ban nhdn dan c6 thim quyén thuc hién nhiém vu cong vu
tién hanh cac tha tuc ddi v6i viée cap gidy ching nhan quyén stir dung dat d6i véi phan
dat thudc thira 70 (cii 496) to ban do s6 36 tai x3 Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh cua phép luit.

2. V& an phi:

2.1.  Chu tich Uy ban nhan dan xa C, Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu an
phi hanh chinh so tham 300.000 déng (ba trim nghin dong).

2.2.  Hoan lai cho ba Trinh Thi P sb tién tam Gng 4n phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0029563 ngay 22/10/2025 cta Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo: Cac dwong su c6 mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhén: TM HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND KV 12 - TPHCM;
THADS TPHCM,;
Cac duong su;
- Luu: hoso, VT.
Nguyén Thi Thuy



