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- Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co :

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Pham Thé Anh.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Tran Thi Lé Dung va dng Vi Xuan Dy

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ninh, thu ky Toa an
nhan dan huyén K - tinh Ninh Binh.

- Dgi dign VKSND huyén Kim Son tham gia phién toa: 6ng Ninh Trong
Khanh, Kiém st vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén K - tinh Ninh
Binh. Xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sé 06/2022/TLST - DS ngay 01 thang
4 nam 2022 vé “Tranh chép thira ké vé tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 12/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ninh Thi S, sinh nam 1971; Dia chi: xom 11, xa D, huyén
K, tinh Ninh Binh. (C6 mit)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Mai Van H, sinh nim
1952; dia chi: 32F5 DD9 KDC A, phuong T, quan 12, thanh phé H6 Chi Minh (C6
mat)

- Bi don: Ong Ninh K, sinh nim 1952; Dia chi: S6 nha 9, t6 1, phuong Q,
thanh phd P, tinh Ha Nam ( c6 mat )

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phép cuia bi don: Ong Tran Ngoc H1, sinh
nam 1964; dia chi: xom 13, x& L, huyén K, tinh Ninh Binh.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Ninh Van H2, sinh nam 1944; dia chi: s6 nha 933/5/2, tinh 19 10,
phuong T, quan B, thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat c6 don xin xét x(r vang mat).

2. Ba Ninh Thj M, sinh nam 1954; dia chi: 32F5 DD9 KDC A, phuong T,
quan 12, thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba Ninh Thi M: Ong Mai Vin H, sinh nim
1952; dia chi: 32F5 DD9 KDC A, phuong T, quan 12, thanh phd Ho Chi Minh (C6
mat).

3. Ong Ninh Xuan A, sinh nam 1955; dia chi: Thon Q, x4 Q, huyén B, tinh
bak Nong (Co mat)



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng Ninh Xuan A: Ong Mai Vin H, sinh
nam 1952; dia chi: 32F5 DD9 KDC A, phuong T, quan 12, thanh phd H6 Chi Minh
(C6 mat).

4. Ba Ninh Thi T, sinh nam 1964; dia chi: xom 3, xa Y, huyén K, tinh Ninh
Binh (C6 mat).

5. Ba Ninh Thi N, sinh nam 1968; dia chi: xdm 13, xa L, huyén K, tinh Ninh
Binh. (C6 mat).

6. UBND huyén K, dai dién theo phap luat: Ong Tran Xuéan Truong, Chu tich:
dai dién theo uy quyén: Ong Tran Anh Khiém, Phé Chu tich (Vang mit- c6 van ban
Xin xét X ving mit).

7. UBND xa Y; Dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin Phan, Chu tich (
Vang mit- c¢6 van ban xin xét xir vang mit).

8. Ba Pinh Thi L, sinh nam 1958; Pia chi: S6 nha 9, t6 1, phuong Q, thanh
phd P, tinh Ha Nam ( Vang mit c6 don xin xét xir ving mit).

9. Vo chdng anh Tran Anh T1, sinh nim 1987, chi B4 Thi T2, PKHKTT:
x6m 13, x4 L, huyén K, tinh Ninh Binh; Chd & hién nay: xom 7, xa Y, huyén K, tinh
Ninh Binh. ( Ving mat - c6 don Xin xét x&r ving mit).

- Ngwoi 1am ching: vo chong 6ng Pham Vian M1, ba Phan Thi T3 ( déu vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07/02/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don ba Ninh Th;j S trinh bay:

Bb me ctia ba 1a cy Ninh Vin S1 va Phan Thi T4 sinh duoc 7 ngudi con chung
gom ong Ninh Van H, ba Ninh Thi M, dng Ninh K, 6ng Ninh Xuén A, ba Ninh Thi
T, ba Ninh Thi N va ba, ngoai ra bd me ba khong c6 con riéng, con nudi nao khéc.

Qua trinh chung séng, b me ba tao lap duoc tai san chung 12 nha va dat c¢d vi
tri tai thira s 84 t& ban @6 s 4b, dia chi: x6m 7, x4 Y, huyén K, tinh Ninh Binh,
dién tich 1759m? gdom dat thd cu, dat ao, dat vuon va dat 2 lta. Trén dat, b me ba
xay dung nha gd xoan 5 gian, lop boi, twdng xay noi. Nam 1996, cac cu chuyén
nhuong 1 phan dat co vi tri ¢ phia Bic thtira dat cho vo chdng 6ng Pham Vian M1,
ba Phan Thi T3. Khi d6 éng A 1a ngudi dang ra lam gidy to ho cho bd me cua ba,
con viéc nhan tién do bd me ba truc tiép nhan tir dng ba M1 T3.

Phan dat con lai, bd me ba chua chuyén nhuong, ting cho hay dé thira ké cho
ai. Nam 1999, cu S1 chét khong dé lai di chuc. Trong gia dinh chwa 1an nao hop ban
phan chia tai san do cu S1 dé lai. Nhung sau ndy ba méi dugc biét toan bo phan dat
con lai nay da duogc 1am tha tuc dé chuyén nhuong va dang tén 6ng Ninh K ( anh
trai cua ba) vao nam 2003. Thoi diém nay, me cua ba mac nhiéu bénh, khong duoc
minh man, tinh tao va bi de doa nén d4 Iam cac thu tuc sang tén Giay chang nhan
quyén st dung dat cho dng K. C4c thu tuc nay ciing chua dam bao theo dung quy
dinh cua phap luat vi trong Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va don xin
chia tach dét cho con trai c6 chit viét, chix ky cia cu S1 mic du luc d6 cu S1 da chét.
Nam 2004, me cua ba chét khong dé lai di chic.



Vé phia 6ng K sau khi duoc nhan chuyén nhugng dat tir me cua ba thi da
chuyén nhuong dat lai cho anh Tran Anh T1 ( con trai caa ba Ninh Thi N ) lay sé
tién 500 triéu dong, da thanh toan xong 400 triéu dong, con no lai 100 triéu dong
nhung chua 1am dwoc gidy to thu tuc chuyén nhuong. Anh T1 dén ¢, xay dung nha
&, Cac cong trinh va truc tiép quan ly, sir dung dat.

Chinh vi vay gia dinh ba mai phat sinh tranh chap dit dai, da hoa giai tai
UBND x4 Y nhung khong thanh. Ba yéu cau Toa an giai quyét chia di san thira ké
cua bd me ba 1a cu Ninh Vin S1 va Phan Thi T4 dé lai cho cac dong thira ké theo
quy dinh cta phéap luat.

Trudc khi phan chia thi phai dé ra 100m? dat & dé xay dung nha 1am noi tho
cting bé me, 1 ngd di chung, phan con lai moi dua ra chia theo huéng dé 6ng A, 6ng
H, 6ng K duoc giao phan dat ¢ & phia Bac thia dat, ba, ba T, ba N, ba M duoc giao
phan dat ao & phia Nam thira, cac bén khong phai thanh toan tién chénh léch gié tri
quyén sir dung dat cho nhau

Bi don 6ng Ninh K trong ban phiic dap ngay 08/4/2022; don trinh bay ngay
01/5/2022 va trong qua trinh gidi quyét v an trinh bay

Vé con chung cua bd me 6ng cting nhu tai san bd me 6ng tao lap dugc trong
thoi ky hon nhan vé dat dai, 6ng nhat tri nhu ba S da trinh bay. Trén dat, bd me 6ng
xay dung 1 ngdi nha tam 4 gian. Ong A sau d6 da dao hét da hoc ¢ chan cot nha nén
cin nha trd nén cii ky, Sap Xé, sau nay dng da phai théo r& dé xay dung lai ngdi nha
moi.

Qua trinh chung song, nam 1989, bé me 6ng da phan chia toan bo nha dat
cho 3 nguoi con trai, con géi di 1dy chong nén khong dugc chia. Cu thé, cac cu chia
cho 6ng A phéan dat ¢ phia Bac thira dat dién tich 664m?, phan con lai chia cho 6ng
va ong H, trong d6 ong 2 phan, dng H 1 phan vi ong 1a ngudi sau nay sé tho cling to
tién va co trach nhiém vai cac cong viéc ngoai xa hoi.

Viéc phan chia dat caa bé me thé hién bang 10i ndi, khdng Iap thanh van ban,
c6 su chiing kién cua tat ca cac anh em dng va moi ngudi déu nhét tri, khong ai co
y kién gi. Mic di viéc phan chia dat dién ra tir nim 1989 nhung vi cong viéc ban
ron ma lac d6 bd me van dang sinh sdng trén manh dat d6 nén 6ng khdng lam tha
tuc sang tén Giay ching nhan quyén sir dung dat. Di véi phan dat bd me cho éng
A, 6ng A da tu ban vao thoi gian nao 6ng khong rd. Pén nam 2003, ong, 6ng A va
me cua 6ng dén UBND x& Y dé lam thi tuc cap Giay chang nhan quyén st dung dat
cho dng. Thoi diém do, cu S1 da chét, cu T4 van con sdng, minh man, tinh téo. Trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan ngudi chuyén nhuong ghi tén
Ninh Vin S1 da chét va ciing luc nay ciing 1am thi tuc chuyén nhugng dat cho vo
chdng 6ng ba M1 T3 nén 6ng mai biét 6ng A di chuyén nhwong phan dat bé me cho
sang cho 6ng ba M1 T3, tryc tiép nhan tién tir dng ba M1 T3. Vé phia 6ng va 6ng H
cling da thong nhat véi nhau dé cho ong 1a ngudi ding tén trén Gidy chang nhan
quyén sir dung dat dbi vai ca phan b me cho 6ng H. Nam 2004, 6ng duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Nam 2013, giita 0ng, ong H va dng A da viét gidy cam két véi noi dung ong
chuyen nhuong phan dat bé me cho da duoc cap Gidy ching nhan quyén s dung
dat sang cho dng A véi gia 150 triéu dong, nhung do dng A khong thanh toan tién
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theo thoa thuan nén gia dinh méi sinh tranh chap vé mua ban dat dai, phai hoa giai
va lam viéc tai UBND x@ Y.

Nam 2021, do ngdi nha cii cua bo me da xubng Cap nén ong da thao ro, xay
dung nha méi, cac cdng trinh, trong 1 sb cay cdi trén dat. Ong c6 nho anh Tran Anh
T1( con trai ba N) dén ¢, trong coi, chdm soc cay cdi chir chua chuyén nhuong dat
cho ai nhu ba S da néu.

Déi véi yéu cau phan chia di san cua bd me dé lai, 6ng khong nhat tri. Ong da
dugc bd me cho dét tir nam 1989, thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
tir ndm 2004, thu tuc dugc cac cap c6 tham quyén phé duyét 1a hop phap. Ong yéu
cau Toa &n glal quyet vu 4n theo quy dinh cua phép luat, bac bo yéu cau cua ba S.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ninh Xuan A trong bdn trinh bay
ngay 22/4/2022 va qué trinh gidi quyét vu an trinh bay:

V& con chung cua bd me 6ng ciing nhu tai san b me dng tao lap duoc trong
thoi ky hon nhan, 6ng nhat tri nhu ba S da trinh bay. Trudc day 6ng & cung nha voi
bd me. Khi dng lap gia dinh, do chét chi, bé me cua éng dé cho ong xay dung 1
ngdi nha trén phan dat & phia Bic thira dat cia b me ong dé sinh séng.

DPén nam 1996, bé me dng chuyén nhuwong phan dit ndy cho vo chong éng
ba M1 T3, trén d6 c6 ca ngdi nha caa vo chdng 6ng nén khi nhan tién, bé me ong da
dua lai cho 6ng s6 tién ma 6ng bo ra dé xay ngdi nha d6. Sau d6 toan b tai san la
nha dat con lai, bo me 6ng khdng chuyén nhuong, ting cho, dé thira ke cho ai. Hop
dong Chuyen nhuong quyen su dung dat lap ndm 2003 va don xin chia tach quyen
st dung dat cho con trai dé 1am thi tuc cap Giay chiing nhan quyen st dyung dat cho
6ng K, déu co chir ky chir viét cua bd 6ng trong khi cu S1 da chét tir nam 1999. Vi
vay, 6ng cho rang cac thu tuc nay dugc lam khong dung. Nam 2013, gitra 6ng, ong
K va 6ng H co thoa thuan véi nhau vé viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dét nhung do6 chi 1a sy thong nhat cua 3 anh em trong khi 4 chi em con lai khong
duoc biét. Nén day cung la thoa thuan khong hop phap. Nay ba S yéu cau phan chia
di san ctia b6 me dé lai thi 6ng nhat tri theo yéu cau va phuong an phan chia cua ba
S vi 6ng xac dinh phan dat cua bd me chua duoc Chuyen nhugng, tang cho ai, tr khi
bd me 6ng chét, anh em trong gia dinh cling chura 1an ndo hop ban dé phan chia dét
b me dé lai.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Ninh Th; T trong ban firong trinh
ngay 11/4/2022 va qua trinh gidi quyét vy an trinh bay:

B caa ba 14 ong Ninh Van S1 va me 1a Phan Thi T4 ¢6 7 ngudi con chung
nhu ba S di néu. Trong qué trinh chung séng, bé me ba mua duoc khoang 5 sao dat
ruong va vuot lap 1én. Trén dat, bd me ba dung 1 cin nha ra dip dat 4 gian. Nam
1989, bd me ba noi vai tat ca cac con vé viée chia dat cho 3 ngudi con trai con cac
con gai, bd me khdng chia cho céac con gai. Cu thé, b me chia cho éng A khoang 3
sa0 ¢ phia Béc thira dat giap duong dong x6m, 6ng A xay nha tam 3 gian dé . Con
6ng K va ong H dugc chia khoang 3 sao, khi d6 chua sir dung dén. B4 me ba phan
chia bang 10i néi, khong ¢ vian ban gi.

Déi vai phan dat bd me cho, 6ng A di chuyén nhuong sang cho vo chdng ong
ba M1 T3, thu tuc nhu thé ndo thi ba khdng rd vi bé me da cho dat thi ong A c6
quyén tu quyét dinh. Theo y nguyén cua bd me ba tir nam 1989, nim 2003, khi d6
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bé cua ba da chét, me cua ba van con minh man, tinh tao da cung véi 6ng A, dng K
dén UBND x3 Y dé lam thu tuc sang tén Giay chang nhan quyén st dung dat cho
6ng K. Thuc té, b me ba chia phan dat d6 cho 6ng K va 6ng H nhung khi 1am thu
tuc chi duoc dung tén 1 ngudi trén Gidy ching nhan nén éng H va 6ng K da tu thoa
thuan véi nhau dé dng K diing tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6
6ng K da duoc cip GCNQSDD, khong ai c6 ¥ kién gi. Trude day, ong K di tu sira
lai cin nha cii cia bd me do nhiéu 1an bi bdo, nha bi 6. Bén thoi gian gan day ong
K d3 xdy dung lai 1 cdn nha mai va cho chau T1 (vo 12 T2) ¢ nho dé trong coi nha
dat, tho cing cac cu. Nay ba S khai kién yéu cau phan chia di san cua bé me ba dé
lai thi ba khdng nhat tri vi tai san cia bd me da chia hét cho cac con trai vao nim
1989 nén khéng con tai san dé chia.

Nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan éng Ninh Vin H trong vin ban ¥ kién
ngay 08/4/2022 va qué trinh gidi quyét vu &n trinh bay:

B6 me 6ng l1a cu Ninh Vin S1 va Phan Thi T4 c6 7 nguoi con chung nhu ba
S da néu. Qua trinh chung sbng, bo me Ong tao lap dugc tai san chung 1a nha d4t tai
X0m 7, x4 Y trong d6 dat co nQUOn gbc 1a dat ruong, khoang 5 sao do b me 6ng
mua va vuot 1ap thanh dat néi dé str dung cho dén nay. Trén dat,bé me 6ng dung 1
cin nha 3 gian, mai boi, vach dat.

Niam 1989, trong gia dinh 6ng di hop ban, bé me dng chia dat cho 3 ngudi con
trai, 6ng A dugc chia khoang 660m? ,phan con lai khoang 1100m? cho 6ng va éng
Kiém trong d6 ong K 2 phan ( phan dat c6 ca ngdi nha cua b me) con éng duogc 1
phan. Tai budi hop co dong du cac con, bd me chia bang 161 noi, khong c6 van ban
gi. B6 me 6ng phan chia dat cho 3 anh em dng ma khong c6 dat ra diéu klen gi, cac
con tu st dung va dinh doat. Khi do, 3 anh em 6ng chua lam ngay thu tuc cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat di véi tirng phan bd me cho vi bé me van con séng,
cac dng con tré, chua c6 dong gop gi cho gia dinh.

Sau nay ong duoc biét 6ng A da lam thu tuc chuyén nhuong toan bo phan dat
ctia b6 me phan chia cho sang cho v chdng 6ng M1, ba T3 ngay khi b me 6ng con
s6ng. Nam 1999, b dng chét khong dé lai di chic. Nam 2003, me 6ng da cung 6ng
A, 6ng K d¢én UBND xa Y dé lam tha tuc sang tén GCNQSDD cho 6ng K. Phan dat
bd me cho dng va 6ng K thi anh em 6ng da théng nhat dé cho 6ng K ding tén toan
bo vi ng & xa, sau nay néu 6ng K chuyén nhuong dat cho nguoi khac thi cac 6ng sé
thanh toan riéng véi nhau. Sau khi duoc cap GCNQSDD ong K da xay dung can nha
méi vi cin nha cta bd me da cii nat nén do6 sap. Nay ba S khai kién yéu cau phan
chia tai san do bé me dé lai, dng khdng nhat tri vi tai san caa bé me da phan chia cho
cac con trai tir nam 1989, 6ng K da duoc cdp GCNQSDPD duoc gan 20 nam, khong
ai cO y kién gi. Ong dé nghi Toa an bac bo yéu cau cia nguyén don

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Ninh Thi N trong don fuwong trinh
ngay 11/4/2022 va qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Bb me cua ba 1a cu Ninh Van S1 va Phan Thi T4 sinh dugc 7 ngudi con chung
nhu di néu trén, ba la con thir 6. Ngoai ra bé me ba khéng cé con riéng, con nudi
nao khac.

Qua trinh sinh séng, b me ba tao lap dwoc tai san chung 1a nha dat tai xém
7, x4 Y, dién tich dat khoang 5 sao do bé me ba vuot lap 16n, trén dat dung 1 cin
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nha 4 gian dap dat. Nam 1989, b me ba phan chia dat cho c4c con trai, viéc nay da
duogc thong bao cho cac con duoc biét, khong ai ¢d y kién gi. B6 me ba chia dat cho
cac con bang 101 noi, khong co vin ban gi. Phan dat duoc chia cho éng A, 6ng H,
6ng K la bang nhau nhung 6ng A xin thém dién tich dat dé ban cho duoc gia, bd me
ba cling d6ng Y, Cu thé bd me ba cho mdi ngudi dién tich dat 1a bao nhiéu m2 thi ba
khong duoc ro.

Ba duoc biét nam 1996, vo chdong 6ng A xin bd me thém dit dé chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng ba M1 T3, truc tiép 1am thu tuc mua ban chuyén nhuong,
nhan tién tir 5ng M ba T. Phan dét chia cho 6ng K va dng H thi dng K duoc sir dung
phan dit ¢ nha ¢ con 6ng H sir dung phan dét ao nhung do éng H ¢ xa nén tir trudc
dén nay, thué phi vé quyén str dung dét do dng K thuc hién. Do vay, nim 2003, éng
A, 6ng K cling v&i me ctia ba ¢a dén UBND x3 Y dé 1am thu tuc sang tén GCNQSDD
dung tén 6ng K. Thoi diém d6, cu T4 van con minh man, tinh tao con cu S1 d3 mat
nam 1999. Sau khi duoc cip GCNQSDD, 6ng K ciing da nhiéu 1an stra chira lai can
nha cua bé me nhung do khong thé stra chira duoc nira vi can nha bi bio d6 nén 6ng
K da thué nguoi dén thao rd, xay dung ngbi nha méi va nhd con trai caa ba 1a vo
chdng anh T1, chi T2 dén &, tréng coi, quan 1y nha dat. Nay ba S khoi kién yéu cau
phan chia tai san do bd me dé lai thi ba khdng nhat tri vi tai san caa bdé me ba da
phan chia xong tir nam 1989, dng K da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung
hop phap doi véi phan dat nay. Néu ba S yéu cau phan chia thi phai chia ca phan dat
ma ong A da chuyén nhuong cho dng ba M1 T3 thi méi cong bang. Ba dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, bac yéu cau khoi kien cua ba S.

Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan UBND Xa Y tai van ban s6 58/UBND
ngay 19/5/2022 va sé 70/UBND ngay 24/6/2022 cung cdp:

Theo s6 muc ké nim 1984: Thira dat s6 84 to ban do sb 4B tén chu st dung
dat ghi tén Soi.

Theo S6 dija chinh lap nim 1996: Thira dat s6 84 to ban dd sé 4b dién tich
1722m? trong d6 dat ¢ 360m?; dat vuon 577m? , dat ao 785m? da duoc cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 1643919 tén cha sir dung dat ghi tén Ninh Vin S1

Theo trang s6 dia chinh nam 2000 ( x6m 7): Thira dat s6 84 to ban d6 4b dién
tich 1722m? trong d6 dat & 360m?; dat vuon 577m? , dat ao 785m? tén cha sir dung
dat ghi: Ninh Vin S1 da chinh Iy bién dong chuyén quyén st dung dét cho ba Phan
Thi T3 dién tich 664m? trong d6 dat & 160m?; dat vuon 354m? | dat ao 150m? va
chia tach quyén sir dung dat cho 6ng Ninh K dién tich 1058m? trong d6 dat & 200m?;
dat vuon 223m? , dat ao 635m?

Theo trang s6 diéu tra nhan ho khau dén ngay 02/9/1993 x6m 7: déi tuong
duogc giao dat ndng nghiép thuan tdy 2 khau, ho tén chu ho Ninh Vian S1.

Theo trang danh sach giao ruong dat cho ho néng dan xém 7 — HTX néng
nghiép N : tiéu chuan dat néng nghiép d6i véi HTX N 12 559m? / 1 khau ; ho va tén
Ninh Vin S1 s6 khau duoc giao ruong la 2 khau.

Theo trang s6 dia chinh lap nam 1996: Tong dién tich dat 2 lta duoc giao
701m? trong d6 vi tri thudc to ban do sé 4a, thira sé 4, dién tich dat 2 10a 398m? to
ban d6 s6 5, thira dat s6 258 dién tich dét 2 IGa 303m?,



Theo trang so dia chinh lap nam 2000 —x6m 7: Tong dién tich dat 2 lta duoc
giao 701m? trong d6 vi tri thudc to ban d6 sé 4a, thira s6 4, dién tich dat 2 lGa 398m?
to ban d6 s6 5, thira dat s6 258 dién tich dat 2 10a 303m2. i chinh ly bién dong
chuyén quyén sir dung cho 6ng Ninh K dién tich 752m? dat 2 lua

Niam 2013 thuc hién theo phuwong an don dién dbi thira san xuat nong nghiép
sb 02/PA-UBND ngay 21/10/2013 ciia UBND X3 Y ( di dwgc UBND huyén K phé
duyét tai Quyét dinh s6 4563/QD-UBND ngay 12/11/2013) UBND x& Y giao dit
ndng nghiép cho dng Ninh K véi tong dién tich 850,9m? dét 2 laa trong d6 c6 125m?
dat 2 I0a tra ruong treo cho dng Ninh Vin S1. Vi tri giao ruong ¢ 2 vi tri (vj tri s6 1
— thuoc to ban do s6 9, s6 thira 4, dién tich 98,1m? | vi tri 2 thudc to ban do sé 9 thia
s6 5 dién tich 752,8m?

Nam 2013 khi thyc hién don dién doi thira, dat 2 lta duge chia ngoai dong
giao cho 6ng Ninh K quan ly, st dung. Hién nay ai dang truc tiép quan ly sir dung
dé canh tac thi UBND xa khong nam duoc.

Niam 2018 do dac thanh lap ban d6 dia chinh ty 1& 1/2000 dat ndng nghiép va
lap ho so ké khai cap doi Giay chiing nhan dat san xuét ndng nghiép trén dia ban x&
Y. Ban dd do dac dat ndng nghi¢p hién nay chua duoc co quan Nha nude c6 tham
quyén phé duyét; hé théng ho so ¢6 lién quan dang trong qua trinh ra soat, kiém tra
trinh Co quan ¢6 them quyén xem xét va phé duyét theo quy dinh

Pbi vai yéu cau khai kién cua nguyén don, UBND x4 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Chutng ciz do Toa an tién hanh thu thdp:

Két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién ngay 24/5/2022:Phan
dat co tranh chap c6 dién tich 1125,1m? trong d6 chiéu phia Bac dai 23,12m, chiéu
phia Nam dai 28,36m, chiéu phia Pong dai 45,16m, chiéu phia Tay dai 42,45m.

Két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién ngay 12/7/2022: Phan
dat c6 tranh chap c6 dién tich 1080,8m? trong d6 chiéu phia Bac dai 23,13m, chiéu
phia Nam dai 28,15m, chiéu phia Pong dai 43,05m, chiéu phia Tay dai 41,36m.

Tri gia dat theo ching thu thdm dinh gi4 cia Cong ty TNHH Trang An thi dat
tai thira s6 87 t& ban d6 s 13 dia chi xém 7, xa Yén Loc, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh c¢6 gia tri 1.100.000d/m?

Tai san hién c6 trén phan dét c6 tranh chap gom nha ¢ mai bang, nha lan,
tudng bao, hang rao sit, sn bé téng, bd ké ao, by bd san, cong sat, hang rao sit va
cac cay cdi. Tong gia tri tai san trén dat: 436.919.0000d.

Tai phién toa so tham nguyén don va nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan
dimg Vé phia nguyén don €O quan diém gidi quyet nhur sau: Chia di san thira ké do
cu S1 va cu T4 dé lai bang hién vat cho cac dong thira ké theo huéng dé lai 1 phan
dat & dién tich 100m? lam noi tho cling bé me. Phan dat ¢ con lai va dat trong cay
lau nim & phia Bic thira chia déu cho 3 nguoi 1a 6ng Ninh Vin H, 6ng Ninh K va
6ng Ninh Xuan A. Phan dat ao & phia Nam thira chia déu cho 4 ngudi lan luot tir
Tay sang Dong cho ba Ninh Thi N, Ninh Thi T, Ninh Thi M va Ninh Thi S. Ba S va
ba M tu nguyén hién mot phan dat dugc huong 1am ngd di chung

Tai phién toa so tham bj don nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan dvimg vé
phia bi don ¢6 quan diém gidi quyét nhw sau: khdng chap nhan dé xuat cia nguyén
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don do dat bé me da chia trudc khi chét khdng con di san thira ké, tai san la quyén
str dung dat thugc ca nhan. Riéng ba Ninh Thi N ¢6 quan diém néu xem xét chia thira
ké theo luat quyén st dung dat do 6ng K sir dung can xem xét chia thira ké theo luat
quyén sir dung dat do 6ng Ninh Xuan A di ban cho vo chong ba Phan Thi T3

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé té tung: Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh tb tung da tuan theo dung quy dinh
cua phap luat; Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan su

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K vé noi dung: dé nghi
HPXX ap dung cac Diéu 649, 650, 651, 658, 660 BLDS; Diéu 5, diéu 100 Luat dat
dai 2013; Nghi quyét 326/UBTVQH Vvé an phi, 1¢ phi Toa an, d& nghi tuyén:

1. Chap nhan yéu cau chia di san thira ké cia ba Ninh Thi S ddi véi di san
thira ké do cu Ninh Vian S1 va Phan Thi T4 d¢ lai tai thira 84, to ban d6 s6 4b nay la
thira 87, to ban dd sb 13, x3 Y, huyén K, tinh Ninh Binh.

Phan chia bang hién vat cho cac dong thtra ké phi hop véi quy hoach va dam
bao diéu kién dé duoc cip GCNQSDD.

2. Kién nghi UBND huyén K tang cudng cdng tac quan ly dat dai trong dia
ban huyén, dic biét 1a tai xa Y, dam bao hoat dong chuyén nhuong va cip
GCNQSDBD phu hop véi cac quy dinh caa phap luat, khdng 1am anh hudng téi quyén
va lgi ich hop phép cua cong dan.

3. V& an phi: trén co s¢ phan di san ma cac duong su nhan dugc, dé nghi
HDbXX ap dung muc an phi phu hop theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua tranh luan tai phién tod. Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

Nguyén don ba Ninh Thi S khai kién yéu cau TAND huyén K giai quyét vé
tranh chap di san thira ké dbi véi bi don 6ng Ninh K, dia chi: Sn 9, t6 1, phuong Q,
thanh phé P, tinh Ha Nam. Tai san c6 tranh chap & tai xom 7, x4 Y, huyén K, tinh
Ninh Binh. Can ctr quy dinh tai Piéu 26 khoan 9, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat té tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa TAND huyén K.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gém UBND huyén K, UBND
x4 Y, ba Pinh Thi L, 6ng Ninh Van H, anh Tran Anh T1, chi B3 Thi T2 déu da duoc
triéu tap hop Ié nhung vang mit tai phién toa c6 don xin xét xir vang mat. Céan cr
Khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat té tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang mat
nhitng nguoi nay.

[2] V& thoi hiéu khai kién:

Ba Ninh Thi Sen khai kién yéu cau chia di san thtra ké cua cac cu Ninh Vin
S1, chét nam 1999 va cu Phan Thi T4 chét nim 2004 d¢ lai; ba S khoi kién ngay
07/02/2022 theo quy dinh tai khoan diéu 623 BLDS nam 2015 yéu ciu khai kién
ctia ba con thoi hiéu va duoc xem xét giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

[3] Vé hang thura ké:



Ba Ninh Thi S ciing nhu nhitng c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
déu xac dinh cu Ninh Van S1 va Phan Thi T4 chi ¢6 7 ngudi con gom: 6ng Ninh
Van H, Ninh K, Ninh Xuan A, ba Ninh Thi M, Ninh Thi T, Ninh Thi N va Ninh Thi
S, ngoai ra cac cu khong con con ngoai gia thi va con nudi nao khac. Can ctir diéu
651 BLDS 2015 hang thira ké thir nhat ciia cu S1 duoc xac dinh gom c6 8 nguoi 1a
cu Phan Thi T4, 6ng Ninh Van H, Ninh K, Ninh Xuéan A, ba Ninh Thi M, Ninh Thi
T, Ninh Thi N va Ninh Thi S; hang thira ké thtr nhat cua cu T4 duge xac dinh gom
7 nguoi: 6ng Ninh Van H, Ninh K, Ninh Xuan A, ba Ninh Thi M, Ninh Thi T, Ninh
Thi N va Ninh Thi S, 1a nhitng ngudi thira ké theo phap luat cua cac cu.

[4] VVé di san thura ké:

[4.1] V& ngudn gbc di san thira ké:

Theo trinh bay cua cac duong sy va UBND x4 Y va tai ban d6 va s6 muc ké
thanh 1ap nam 1984, thi thira dat s6 84 to ban do sé 4B tén chu str dung dat ghi tén
S c6 dién tich1722m? trong d6 dat & 360m?; dat vuon 577m? , dat ao 785m? . Theo
S6 dia chinh 1ap nam 1996: Thira dat s6 84 to ban d6 sb 4b dién tich 1722m? trong
d6 dat & 360m?; dat vuon 577m? , dat ao 785m? da duoc cap Giay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 1643919 tén cha sir dung dat ghi tén Ninh Van S.

Theo danh sé&ch giao rudng dat cho ho néng dan xém 7 — HTX ndng nghiép
N nam 1993: tiéu chuan dat ndng nghiép d6i voi HTX N 12 559m? / 1 khau ; h 6ng
Ninh Vin S s6 khau duoc giao ruong l1a 2 khau. Theo trang so dia chinh lap nim
1996: Tong dién tich dat 2 lua dugc giao 701m? trong d6 vi tri thuoc to ban do6 sb
4a, thura sb 4, dién tich dat 2 1Ga 398m? to ban db s6 5, thira dat sé 258 dién tich dat
2 lGa 303m?2.

Nhu vay c6 thé két luan tai thoi diém cap glay chting nhan quyén sir dung dat
s6 | 643919 nam 1996 hai cu c6 quyén str dung dat & 360m?; dat vuon 577m? , dat
a0 785m?va 701m? dat hai la.

Theo trinh bay cua cac duong su thira dat s6 84 to ban db s6 4B con cin nha
5 gian tudng dat nhung hién tai khdng con ton tai.

[4.2] V& bién dong di san thira ké; theo trang s6 dia chinh ndm 2000 ( x6m
7): Thira dat s6 84 to ban do 4b dién tich 1722m? trong d6 dat ¢ 360m?; dat vuon
577m? , dat ao 785m? tén chu st dung dat ghi Ninh Vin S da chinh Iy bién dong
chuyén quyén sir dung dat cho ba Phan Thi T3 dién tich 664m? trong d6 dat & 160m?;
dat vuon 354m?, dat ao 150m? va chia tach quyén st dung dat cho dng Ninh K dién
tich 1058m? trong d6 dat & 200m?; dat vuon 223m? , dat ao 635m?

Theo trang so dia chinh lap nim 2000 —x6m 7: Tong dién tich dat 2 lta dwoc
giao 701m? trong d6 vi tri thudc to ban d6 s6 4a, thira s6 4, dién tich dat 2 lGa 398m?
to ban d6 s6 5, thira dat s6 258 dién tich dat 2 lia 303m2. Da chinh ly bién dong
chuyén quyeén sir dung cho dng Ninh K dién tich 752m? dit 2 0a.

[4.3] V& tinh hop phép bién dong chuyén quyén sir dung dat cho ba Phan Thi
T3 dién tich 664m? trong d6 dat & 160m?; dat vuon 354m2 dat ao 150m? :

Theo trinh bay cua nguyén don va nguoi co quyén loi lién quan dang vé phia
nguyén don la 6ng A va ba M thi nam 1996, bd me 0ng ba la cac cu S1va T4 da
chuyén nhuong 1 phan dat c6 vi tri & phia Bac thira dat cho v chong 6ng Pham Vin



M1 va ba Phan Thi T3. Khi d6 6ng A 13 ngudoi dang ra 1am gidy to ho cho b me caa
ba, con viéc nhan tién do bo me ba tryc tiép nhan tir 6ng ba M1 T3.

Theo trinh bay cua bi don 6ng Ninh K va nguoi c6 quyén loi lién quan dang
vé phia bj don 13 6 ong H, ba T, ba N thi nim 1989, bd me dng bang 16i néi, khong
lap thanh van ban, cé su chu:ng kién cua tat ca cac anh em 6ng va moi nguoi déu
nhat tri, khdng ai c6 y kién gi, di phan chia toan bo nha dat cho 3 ngudi con trai,
con gai di 14y chong nén khong duoc chia. Cu thé: cac cu chia cho 6ng A phan it
& phia Béc thira dat dién tich 664m2, phan con lai chia cho éng va éng H, trong do
6ng K 2 phan, dng H1 phan vi 6ng 14 ngudi sau ndy s& thd cing to tién va ¢ trach
nhiém véi cac cdng viéc ngoai xa hoi. Bdi véi phan dat bé me cho 6ng A, dng A da
tu ban vao thoi gian nao khong ro.

Loi khai ctia vo chong 6ng ba Pham Vian M1 va Phan Thi T3: do c6 méi quan
hé ho hang nén vo chdng dng biét cac cu da chia d4t cho ba con trai; Phan cua 6ng
A duoc chia da chuyén nhuong dat cho vo chong dng ba vao nam 1996 khi hai cu
con séng.

Trong hd so chuyen nhuong quyén st dung dat do UBND xa Y cung cap thi
tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 07/05/2003, duoc
UBND huyén K ¢6ng nhan ngay 03/06/2003 thé hién ngudi chuyén nhuo'ng la cu
Ninh Vin S1 ( nhung theo gidy chiing tir thi cu da chét nam 1999) ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Phan Thi T3 664m2 dat trong d6 c6 160m2 dat ¢, 354m2 dat
vuon, 150m2 dat ao, hop dong c6 chir ky cua cu S1 va cu T4.

Can cir vao cac ching ca néu trén c6 thé két luan: 6 thé hai cu S1va T4 da
chia dat cho céac con khi con séng nhung khong 1ap thanh van ban, khong cé cong
chung chiing thuc tai co quan nha nuéc ¢ tham quyén; phan dat duoc chia cia 6ng
A da chuyén nhuong cho vo chong 6ng M1 va ba T3 va dén nam 2003 khi cu Soi
chét mai 1am thu tuc chuyén nhugng dé cap gidy chang nhan cho vo chong dng M1
va ba T3 nhiam hop phap hda viéc chuyén nhuong nay khi cu S1 da chét 04 nim
khong thé Ia cha thé ky két hop ddng chuyén nhuong dat cho v chong ba T3 khdng
dung quy dinh tai Biéu 707 ctia BLDS niam 1995 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Theo quy dinh cua phap luat thi cac giao dich nay vo hiéu vi khdng tuan tha
vé hinh thire, khong dam bao vé chu thé tham gia ky két hop dong, gay thiét hai dén
quyén loi ich hop phap cua hang thira ké theo luat dinh. Tuy nhién tai san & quyén
su dung dat da chuyén cho ngudi thi ba 1a v chong ba T3 ngay tinh, 6ng ba T3 da
dugc cap GCN QSDD, cac 6ng ba la con cuaa hai cu déu biét nhung khong phan doi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ninh Thi N tai phién tiép can ching
ctr va hoa giai va tai phién tda c6 quan diém cho rang can dua tai san ma 6ng A
chuyén nhuong khoéng hop phap cua hai cu 13 664m?2 dat cac loai da chuyén nhuong
cho vo chbng ba T3 ra chia thira ké cling tai san la quyén sir dung dat da chia cho
ong K va dng H mai dam bao cong bang, nhung ngoai viéc néu y kién ba khong
thuc hién nghia vu cua ngu’ol c6 yéu cau doc lap; cac duong su khac khong cd yéu
cau giai quyét vé van dé nay. Do d6 Hoi dong xét xir khéng xem xét lai vé van dé
nay; truong hop c6 yéu cau s& duoc giai quyét biang vu kién khac.
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[4.4] Vé tinh hop phap bién dong chuyén quyén st dung dat cho cho 6ng Ninh
K dién tich 1058m? trong d6 dat & 200m?; dat vuon 223m? , dat ao 635m?:

Theo trinh bay cia ba S, éng A va ba M: cac cu S1 va T4 ngoai chuyén
nhuong 1 phan dat co vi tri ¢ phia Béic thira dat cho vo chong 6ng Pham Vian M1,
ba Phan Thi T3 vao nam 1996. Nam 1999, cu S1 chét khong dé lai di chic. Trong
gia dinh chua 1an ndo hop ban phan chia tai san do cu S1 dé lai. Nhung sau nay ba
méi duoc biét toan bo phan dat con lai nay da duoc 1am tha tuc dé chuyén nhuong
va cho dng Ninh K vao nam 2003. Thoi diém nay, me caa ba mac nhiéu bénh, khéng
dugc minh man, tinh t4o va bi de doa nén d3 1am cac thu tuc sang tén Giay chang
nhan quyén st dung dat cho dng K. Céc thi tuc nay ciing chua dam bao theo dung
quy dinh cua phap luat vi trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va don
xin chia tach dat cho con trai c6 chit viét, chir ky cua cu S1 mic du lac d6 cu S1 da
chét, khong c6 day du chir ky ddng y ctia cac con 14 hang thira ké tha nhat; do d6
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Ninh K khong hop phép; nén phan
dat con lai yéu cau chia thira ké theo luat dinh.

Theo trinh bay cua bi don va nguoi c6 quyén loi lién quan dung vé phia bi
don 1a 6ng H, ba T, ba N thi nam 1989, bé me 6ng bang 1oi noi, khong I1ap thanh
van ban, c6 sy chang kién cua tat ca cac anh em dng va moi ngudi déu nhat tri,
khong ai co y kién gi, di phan chia toan b nha dat cho 3 nguoi con trai, con gai di
lay chong nén khong dugc chia. Cu thé: cc cu chia cho dng A phan dat ¢ phia Bac
thira dat dién tich 664m?, phan con lai chia cho 6ng va ong H, trong d6 6ng K 2
phan, 6ng H 1 phan vi ong 1a nguoi sau nay sé tho clng to tién va co trach nhiém
véi cac cong viéc ngoai xa hoi. Thoi diém do, cu S1 da chét, cu T4 van con sdng,
minh man, tinh téo. Vé phia 6ng K va éng H ciing da thong nhat véi nhau dé cho
6ng K 1a nguoi dang tén trén Giay chung nhan quyén sir dung dat déi véi ca phan
bd me cho 6ng H.

Trong ho so chuyen nhuong quyén st dung d4t do UBND x3 Y cung cip thi
tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 20/12/2003, duoc
UBND huyén K cong nhan ngay 22/06/2004 thé hién nguoi chuyen nhuong la cu
Ninh Vin S1 ( da chét) va theo gidy chiing tar thi cu S1 dd chét nim 1999, ky hop
d6ng chuyén nhuong cho Ninh K 1759m? dat trong d6 c6 200m? dat o, 223m? dt
vuon, 635m? dat ao, 701m? dat hai lta hop dong co chix ky cua cu S1 va cu T4.

Chutng ¢t 6ng Ninh K cung cép 1a “gidy cam két thoa thuan nhuong dat tho
&” dé ngay 03/12/ 2013 giita 6ng K, 6ng H va dng A ndi dung vin ban nay thé hién
6ng K chuyén nhuong phan dat bo me cho trude day da dugc cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng K nam 2004 sang cho 6ng A véi gia 150 triéu dong. van
ban c6 chit ky ciia ba 6ng va ngudi ching Kién 13 anh La Van M2.

Can cir vao c&c chiing ci néu trén c6 thé két luan: cd thé nam 1989 hai cu S1
va T4 di chia dat cho cac con nhung khong 1ap thanh van ban; phan cua 6ng K Va
ong H dén nam 2003 khi cy S1 da chét thi mai 1am thu tuc chuyén nhuong dé cap
gidy chiing nhan dang tén dng K nham hop phép hoa viéc tang cho nay. Thi tuc
tang cho cua hai cu nam 1989 cho cac con trai la 6 ong K 6ng H va dng A, khdng c6
cong chung ching thyc tai co quan nha nudc co tham quyen cling nhu thu tuc
chuyén nhuong dit tai thoi diém nam 2003 nay khi cu S1 da chét 04 nim khong thé
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la chu thé ky két hop dong chuyén nhugng, khong dung quy dinh tai Piéu 707 cua
BLDS nam 1995 va luat dat dai 1993 vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat. Bé
dam bao viéc chuyen quyen s& hitu thi sau khi cu S1 chét viéc thuc hién hop dong
ting cho vé dat hay chuyén nhuong tai san chung cua hai cy thi theo quy dinh vé
phap luat thira ké ngoai cu T4 ky con c6 céc con cua hai cu 13 nguoi thira ké, thuoc
hang thir nhat nhat tri ky tén thi méi hop phap. Theo quy dinh cua phap luat thi cac
hop dong nay vo hiéu vi khéng tuan tha vé hinh thtrc, khong dam bao vé chu thé
tham gia ky két hop ddng.

Tuy nhién tai hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ninh K khac
véi hop dong chuyén nhuong cho vo chdng ba T3 con ¢6 Pon xin chia tach quyén
sir dung dat cho con trai dé ngay 20/12/2003 phan ngudi lam don ¢ chit ky cua cu
S1 va cu T4 kém diém chi ngon tré phai cua cu T4; ngudi nhan dat 1a dng K ky; con
c6 dai dién cac con la 6ng Ninh Xuan A, Ninh Thi T, Ninh Thi N ky xac nhan, dugc
UBND x4 Y xac nhan ngay 02/03/2004 thé hién y chi tw nguyén cua ho tai thoi diém
d6 tang, cho phan cta minh dwoc thu hudng cho riéng éng Ninh K.

Thue té 6ng Ninh K sau ngay 02/03/2004 da lam tha tuc va dugc cap giay
chting nhan quyén str dung dat tir nam 2004 con duogc cap doi lai ndm 2009. Do d6
cin ct quy dinh tai Diéu 129, 130,131 cta Bo luat dan sy thi phan tai san riéng cua
cu T4 trong khéi tai san chung va tai san duogc thira ké tir cu S1 ma cu T4 va cac 6ng
ba K, A, H, T, N dugc huong dong thuan tach ra cho 6ng K thé hién tai don ngay
20/12/2003 s& thuoc quyén sir dung hop phap cia 6ng K. D6i vai phan tai san thira
ké duoc huong cia ba S va ba M tir cu S1 trong van ban khdng thé hién y chi cua
ho, tai phién toa cac ba khdng nhat tri cho 6ng K phan nay do dé phan tai san nay
6ng Ninh K quan ly khdng hop phap ma duoc xem xét giai quyét theo quy dinh vé
thira ké dam bao quyén loi cho hai ba.

[4.5] D6i véi tai san trén dat 13 cin nha cac cu dé lai ma ba Ninh Thi S c6 yéu
cau xem xét giai quyét chia thira ké thi Hoi dong xét xt thay rang:

Vé phia 6ng K, 6ng H va cac ba T, N trinh bay: cin nha d6 c6 trén thuc té
nhung da hu hong toan bo, nén 6ng K da thao r&, xay dung nha mai, cac cong trinh
vao ndm 2021 va trong 1 sb cay cbi trén dat. Ong c6 nho anh Tran Anh T1 ( con trai
ba N) dén o, trong coi, cham soc cay cbi chir chua chuyén nhwong dat cho ai nhu ba
Sen da néu.

Con phia ba S ban dau dua ra yéu cau nay nhung khong dua ra dugc cin ctr
chting minh gia tri can nha nhu thé nao, tai phién tda khdng yéu Toa an xem xét nén
van dé nay Hoi dong xét xir khdng xem xét lai.

[5] V& phan chia tai san, di san ctia hai cu Ninh Van S1 va Phan Thi T4:

[5.1] Cu Ninh Vian S va Phan Thi T4 chung song véi nhau tir trudc nam 1986,
theo quy dinh tai Nghi quyét so 02/2000/NQ- HDTP ciia Hoi dong tham phén Toa
an nhan dan téi cao thi hai cu la vg chong hop phap, tai san cd trong thoi ky hon
nhan 14 tai san chung cua vo chong va c6 quyén dinh doat s hitu ngang nhau.

Nam 1999 cu S1 chét, thoi diém mad thira ké d6i voi phan tai san trong khéi
tai san chung cua hai cu. Ldc ndy do b me cua cu da chét phan di san cua cu S1 s&
dugc chia cho cu T4 va 07 ngudi con. Cu thé: phan cu T4 12 9/16 gié tri tai san chung
cua hai cu; cac con ciia cu mdi ngudi duoc 1/16 gid tri tai san chung cua hai cu. Nam
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2004 cu T4 chét thoi diém mo thira ké duge xac dinh d6i vai di san caa cu dé lai
duoc tinh; nhung trude d6 mot phan tai san chung caa hai cu da duoc cu T4 da duoc
chuyén nhuong cho vo chong ba T3 ma trong khéi tai san nay cu T4 ciing chi ¢4
quyen quyet dinh 9/16 gia tri. Nhu da phan tich tai myc [4.3] phan tai san ma hai cu
dé lai da duogc chuyén nhuong cho vg chdng éng ba Phan Thi T3 va Pham Vin M1
ngay tinh, khdng c6 ai yéu cau xem xét chia thira ké phan nay nén Hoi dong xét xir
khong xem xét vé van dé nay nira.

Dbi véi phan tai san cua hai cu con lai chuyén nhuong cho dng Ninh K nhu
phan tich muc [4.4] phan cu T4 1a 9/16 gia tri tai san chung cua hai cu da dugc cu
chuyén nhuong cho dng K; phan cua 6ng K, 6ng A, ba T, ba N 1a 1/16 ciing dugc
x&c nhan chuyén nhuong cho 6ng K. Phan caa 6ng H mic du khong duoc 6ng H xac
nhan bang chit ky trong don chia tach quyén sir dung dat cho con trai nhung 6ng H,
6ng K déu xac dinh gitra 6ng H va dng K c6 thoa thuan dé 6ng K duge diing tén trén
Giay chung nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat cua bd me tang cho.

Nhu vy chi con lai 2/16 gia tri tai san thira ké caa cu S1 hién nay do 6ng K
dang quan ly 1a thuoc quyén so hiru caa hai ba S va ba M.

[5.2] Can ctr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 127439do UBND
huyén K cap doi ngay 25/12/2010 thi hién nay tai thira 87 6ng Ninh K dang quan
ly str dung 200m2 dét & tai ndng thon; 582,1m2 dat trong cdy hang nam; 341m?2 dat
nudi thuy san. Tai Quyét dinh s6 4563/QD-UBND ngay 12/11/2013) UBND x& Y
giao dat néng nghiép cho 6ng Ninh K vai tong dién tich 850,9m? dat 2 laa trong d6
c6 125m? dat 2 la tra rudng treo cho 6ng Ninh Van S. Vi tri giao ruong o 2 vi tri (
vi tri s6 1 — thuoc to ban do s6 9, so thua 4, dién tich 98,1m? , vi tri 2 thudc to ban
d6 6 9 thira s6 5 dién tich 752,8m?

Két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién ngay 12/7/2022 thi
phan dat c6 tranh chap cé dién tich 1080,8m? trong dé chiéu phia Béc dai 23,13m,
chiéu phia Nam dai 28,15m, chiéu phia Péng dai 43,05m, chiéu phia Tay dai
41,36m. Tri gia dat theo chtng thu tham dinh gia cia Coéng ty TNHH Trang An
ngay 28/07/2022 thi dit tai thira s6 87 to ban do s6 13 dia chi xém 7, x3 Y, huyén
K, tinh Ninh Binh c6 gia tri 1.188.8804.

[5.3] Nhu ¢ nhan dinh tai muc [5.1] gia tri gia tri quyén sir dung dat 12 tai san
cua hai cu con lai 1.188.880d dugc chia thanh phan 16 phan; gia tri mdi ky phan la
74.305.0004.

Phan dat néng nghiép tai Quyét dinh s6 4563/QD-UBND ngay 12/11/2013
véi tong dién tich 850,9m? do hai cu d¢ lai trong qua tinh giai quyét ciing nhu tai
phién toa cac duong su khdng yéu cau giai quyét ma thong nhat dé cho 6ng Ninh K
dugc toan quyen st dung ca. Do do can cong nhan phan dat ndng nghiép hai cu dé
lai thuoc quyén sir dung riéng cia 6ng Ninh K

[5.4] Phan tai san riéng cua 6ng K trén dat dang co tranh chap thira ké:

Cin cir két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an thuc hién ngay 12/7/2022
va chu:ng thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH Trang An ngay 28/07/2022 gom:
nha & mai bang, nha lan, tu:cmg bao, hang rao sat, san bé tdng, bd ké ao, bd bo san,
cong sat, hang rao sit va cac cay cbi, co tong gla tri tai san trén da 436.919.00004.
CAc tai san nay cac duong su khong tranh chap déu xac dinh day 1a tai san riéng cua
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6ng Ninh K do d6 Hoi dong xét xir xac dinh tong gid tri tai san trén dat
436.919.00004 la cta riéng 6ng Ninh Van K
[6] Vé phuong thtc chia di san caa cua hai cu bang hién vat:

Theo quan diém ctia ba S dé nghi Chia di san thira ké do cu S1 va cu T4 dé lai
bang hién vat cho cac dong thira ké theo hudng dé lai 1 phan dat & dién tich 100m?
1am noi thd ciing bd me. Phan dat & con lai va dat trong cay 1au nam & phia Bac thua
chia déu cho 3 ngudi 1a ong Ninh Van H, 6ng Ninh K va 6ng Ninh Xuan A. Phan
dat ao ¢ phia Nam thtra chia déu cho 4 ngudi lan luot tir TAy sang Dong cho ba Ninh
Thi N, Ninh Thi T, Ninh Thi M va Ninh Thi S. Ba S va ba M tu nguyén hién mot
phan dit duoc huong lam ngd di chung

Nhu d3 phan tich néu trén, cac dong thura ké gém ong A, baT,baN, 6ng H
déu da dong y giao phan tai san duoc huong thira ké sang cho 6ng K thé hién trong
don chia tach quyén sir dung dat. Mt khac cac ba déu lap gia dinh & noi khac va
déu cdng nhan da co noi & dam bao. Hién toan bo tai san do 6ng Ninh Kiém s dung,
da xay dyng nha &, cdng trinh kién c6 trén dat va s dung 6n dinh; do d6 viéc giao
di san bang hién vat 6ng Ninh K tiép tuc quan ly, s dung va budc dng K phai cé
trach nhiém thanh toan cho ba M, ba S bang gia tri cua tirng ky phan méi 1a phi hop.

Pé xuét cua ba khéng pht hop bai phai danh ra mot 16i di chung gay thiét hai
cho nguoi dang quan ly di san; do d6 bugc 6ng Ninh K phai co trach nhiém thanh
toan cho cac ba bang gia tri ma khong phai giao bang hién vat 1a ph hop.

[7] Vé chi phi t6 tung: Phia Nguyén don ba Ninh Thi S di chu dong yéu cau
co quan tham dinh gia doc 1ap thuc hién viéc dinh gia tai san dang tranh chap la céng
ty TNHH tham dinh gi& Trang An véi tong chi phi la 17.560.000d va da thanh toan
xong. Chi phi to tung nay dugc xac dinh nhitng ngudi duoc chia tai san phai chiu
chung theo phan gom 6ng K, ba S, ba M. Do ba S da thanh toan nén 6ng K va ba M
c6 nghia vu thanh toan cho ba S theo phan mdi nguoi 12 5.853.0004

[8] V& an phi:

Can ctr DBiéu 147 BLTTDS va Nghi quyet 326/2016/NQUBTVQH14 ddi voi
6ng Ninh K va ba Ninh Thi M 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi. Ba Ninh Thi
S phai chiu an phi theo phan ma minh dugc huéng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 129,130,131; 623, 649, 650, 651, 660 Bo luat Dan su; Piéu
147, 228 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chia thira
ké theo phap luat doi vai di san cua cu Ninh Van S1 va cu Phan Thi T4 dé lai la
quyen st dung dat tai thira 87 to ban d6 sé 13 dién tich 1058m? trong d6 dat ¢ 200m?;
dat vuon 223m?, dat ao 635m? va giai quyét nhu sau:

- Giao 6ng Ninh K sir dung dién tich dat 1058m? trong d6 dat & 200m?; dét
vuon 223m? | dat ao 635m? va sé hitu toan bo tai san co trén dién tich dat nay.

- COng nhan dién tich dat ndng nghiép 850,9m? ( tai thira s6 4 t& ban d6 s
9 dién tich 98,1m?; tai thra so 5, to ban do so 9, dién tich 752,8m?.
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- Buoc 6ng Ninh K phai thanh toan cho ba Ninh Thi S ky phan thura ké 1a
74.305.0004.

- Budc 6ng Ninh K phai thanh toan cho ba Ninh Thi M ky phan thira ké 1a
74.305.0004.

- Bugc ong Ninh K va ba Ninh Thi M moi nguoi phdi thanh toan cho ba Ninh
Thi S 5.853.000d chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san

Cé so do chia di san thira ké, kém theo ban an

2. V& an phi:

- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Ninh K va ba Ninh Thi M.

- Budc ba Ninh Thj S phai nop 3.715.000d 4n phi déan sy so tham nhung dugc
Kkhau trir vao so tién 2.944.000d tam rng an phi da nop theo bién lai s6 AA4554 ngay
01/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K. Ba S con phai ndp 771.000d

Truong hop ban an du’qc‘thuc hién theo quy dinh tai Djéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi cac duong su 0 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7
va9 L\uét Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai, cac duong su €O mat co quyen khang cao trong han

15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ninh Binh; 2 , - A \
- VKSND huyen K; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén K;

-UBND xa Y;

- Cac duong su; ~ 0y,

- Luu hd so. (B a ky)
Pham Thé Anh
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