TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2017/DS-PT
Ngay: 16 - 8 -2017
VIV tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thiam gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hiru Sy
Cac tham phan: Ong Nguyen Hitu Tuyén va Ba V6 Thi Kim Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Anh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Qudng Binh: Ba Ping Thi Kim
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 13/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 6 nam
2017 veé viéc Tranh chap hop dong vay tai san.

Do ban an dan sy so tham so: 05/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 cua Toa an
nhan dan Thanh pho Dong Héi bi khang nghi va khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham so: 566/2017/Qb-PT, ngay
17 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T; Trii tai: S0 68 T, phuong N, thanh
pho D, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Bi don: Ong L& Viét H; Tr0 tai: S6 07 Th, phuong B, thanh phé b, tinh
Quang Binh. Vang mat.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Anh V; Tru tai: S6
07 Th, phuong D, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Ong Truong Quang Th - Luét su thuc Cong ty Ludt TNHH mot thanh
vién DM - Doan Luat su tinh Quang Binh; dia chi: 44 Tué T, phuong H, thanh pho
D, tinh Quang Binh. C6 mat.

4. Nguwoi khdng cdo: Ba Truong Thi Anh V, 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.



5. Vién kiém sat khdng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
bong Hai, tinh Quéang Binh.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 03/02/2012, anh Lé Viét H gip anh T dé dit van dé vay tién dé xay
dung nha &. Do ¢6 quen biét nhau tir trude va tin twong anh H dang cong tac trong
nganh CAng an nén anh T d3 ddng ¥ cho anh H vay s tién 1.840.000.000 ddng.
Hai bén dén Vin phong Cong ching HV 1ap hop dong dan su c6 ndi dung: Bén cho
vay (anh Nguyén Thanh T) thoa thuan cho bén vay (anh Lé Viét H) vay sé tién
1.840.000.000 dong (mdt ty tam tram bon muoi triéu dong) muc dich dé lam nha &;
thoi han cho vay 01 thang ké tir ngay ky hop ddng; 14i suat cho vay: Theo thoa
thuan nhung khong vuot qua 150% cua lai suat co ban do Ngan hang nha nudc
cong bd dbi voi loai cho vay tuong Ung; tra lai mot 1an vao ngay cudi cung cua thoi
han vay. Dé bao dam cho vi¢c vay tién anh L¢ Viét H dong ¥ thé chap cho bén cho
vay toan by quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 156, to ban
d6 sb 58, dién tich 86,2 m?; dia chi thira dat o tai phuong b, thanh phd D, tinh
Quang Binh ( theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 P 938775 do UBND Thj
x& P cap ngay 28/7/2003 mang tén Lé Viét H). Viéc thé chap tai san dugc ghi trong
hop ddng chinh (hop dong vay tién) dugce cong ching chung thuc tai Van phong
Cong ching HV ngay 03/03/2012, s6 Cong chimg 88, quyén so 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay sau khi hop dong ky két, anh Lé Viét H di nhan du sb tién vay
va ky glay nhan tién tai anh T.

Pén thoi han tra no, anh T nhiéu 1an yéu ciu anh H tra no nhung anh H
khong tra, anh H da viét gidy cam két khat ng nhiéu 1an, lan cam két khat no cudi
cling vao ngay 26/3/2014. Trong cac 1an cam két khat ng, c6 glay cam két ghi ngay
23/5/2012 ca anh H va chi V (vg¢ anh H) déu ky vao gidy cam két dén ngay
01/6/2012 sé thanh toan cho anh T 1 ty dong, néu ding han ma vg chong khong
thanh toan thi sé lam thu tuc chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho anh T. Tuy
nhién dén han anh H van khong trd no cho anh T. Pén nam 2014 anh H bo di khoi
dia phuong nén anh T khéng thé thuc hién dugc viée doi ng. Vi vdy, anh Nguyén
Thanh T khoi kién dé nghi Toa an budc anh Lé Viét H phai tra cho anh T toan bo
s6 tién gbc da vay 1a 1.840.000.000 dong va phai chiu tién 14i ké tir ngay vay
03/02/2012 dén ngay xét xtr so tham (11/5/2017) voi muc 13i suat 9% / nim va
khong yéu ciu tinh 13i no qua han (trong don khoi kién anh T yéu cau ldi suét
12%/ndm nhung tai phién toa so thAm anh T tu nguyén yéu cau 13i suit 9%/ nim).
Truong hop anh H khong thue hién nghia vy tra no hodc thyc hién nghia vu tra ng
khong day du thi anh T ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an xur ly tai san the chap
gom toan bo quyén sir dung dat Va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 156, to
ban db sb 58, dién tich 86,2 m? dia chi thira dat phuong B, thanh phé D, tinh



Quing Binh theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 P 938775 do UBND Thj
xa b cap ngay 28/7/2003 d¢ thu hoi ng.

-Bi don anh Lé Viét H trinh bay (bdang vin ban va ban ty khai giri cho Tod
an qua dwong buu dién):

Thang 7/2011, thong qua ngudi gidi thiéu anh H di dat vin dé thé chap tai
san dé vay anh Nguyén Thanh T sb tién 1.200.000.000 df)ng dé gop vén kinh
doanh, hai bén d3 dén Vin phong Cong chimg HV 1ap hop dong vay tién thoi han
vay 03 thang. Hét thoi ‘han vay, anh H khong thu xép dé tra duoc ng ma chi tra
dugc mot phan 13i va gdc trong d6 anh Trang Hiéu T tra giap 100.000.000 dong va
em v¢ anh H la chi Truong Thi Anh Th tra gitp 200.000.000 dong. Bén dau thang
02/2012, anh T ty tinh toan va dua ra sd tién anh H phai tra la 1.840.000.000 dong,
anh T ty dén Van phong Cong chtng HV lap hop dong vay tién, gidy nhan tién sau
d6 goi anh H dén ky hop thirc va cac gidy to nay anh T giit. Sau thang 02/2012, anh
H c6 tra cho anh T dugc mot so tién trong d6 ¢ 250.000.000 dong, anh H da phai
thé chap thura dat ciia bd me dé anh H ¢ BS, thanh phd D vay tién tra cho anh T,
sau do6 lam thu tuc sang nhugng cho anh T. Dén thang 7/2012 anh H khong con kha
nang thanh toan cho anh T vi khong thu duoc tién dau tu kinh doanh do phia d6i
tac 1am an thua 15; ban than 6m dau diéu tri dai ngay va dén thang 10/2012 anh H
Xuét ngili nén khong ¢6 thu nhap cho dén nay. Mat khac sau khi bi chi V la vg phat
hién anh H ng nan va lra ddi vo tu léy tai san di thé chép nén da dua con vé nha
ngoai sdng, anh H di vao cac tinh TAy Nguyén lam n, vo chong song ly than nén
khong duoc sy hd tro cta gia dinh dé tra ng cho anh T.

Anh H dé nghi anh T xoa lai, giam ng gbc va chét sd ng 1a 1.000.000.000
ddng dé anh H c6 hudng tra ng va ndm trong kha ning tra no ctia anh. D& nghi anh
T cho kéo dai thoi han tra ng trong 60 thang, hang thang anh H tra ti thiéu
5.000.000 dong va tra dat no vao thang cudi cung. Hodc anh T tra lai tai san thé
chap cho anh H, trong thoi han 45 ngay anh H s& lam tha tuc vay tién tra cho anh T
300.000.000 déng, sO con lai anh H s& tra hét trong thoi han 36 thang tiép theo.

Vé qua trinh hinh thanh tai san va viéc thé chap tai san, anh H trinh bay:
Théang 8/2001 anh H va chi Truong Thi Anh V da lam dam hoi theo nghi thirc
truyén thong dé tién téi hon nhan. B6 me vo (bd, me chi V) da dua tién dé anh H va
chi V mua dat ciia ong Tran Van H. Vi lGc ndy anh chi chua két hon, nhung da xac
dinh khoang thang 6/2001 s¢& két hon nén chi V dé anh mot minh dimg tén giao
dich lam thu tuc chuyén nhuong véi ong Tran Van H. Khoang thang 3/2001 thi
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, thang 6/2001 thi Vo chong dang ky két hon va
séng tai nha bd me chi V. Nam 2003, anh H xin cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat nhung do hop dong chi ghi tén anh H nén gidy chimg nhén quyén st dung
dat ciing do mdt minh anh dtng tén. Pén nam 2008 vo chdong dd xay dung mot
ngdi nha ba tang trén thira dat tai s6 07 Th, sb tién vay muon cua em va bd me chi
V dé 1am nha dén nay van chua tra hét. Viéc anh H thé chap tai san dé vay tién cta
anh T thi chi V hoan toan khong biét. Sau d6 do ap luc doi no tir anh T nén thang



5/2012 anh H phai thyc hién theo yéu cau ciia anh T ép chi V phai ky vao gidy cam
két trano cho anh T.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Trwong Thi Anh V trinh bay:

Viéc anh H vay ng cta anh T chi V hoan toan khong biét, tién vay anh H
lam gi chi khong biét, khong st dung vao cong viéc chung cua vo chdng. Quyén str
dung dit vo chong mua trudc khi cudi bang tién cua bd me chi V cho, nha xay
dung nam 2008 cling bang tién vay muon cua bé me va em chi V. Tai san (lanha
va gidy ching nhan quyén su dung dat) anh H thé chap cho anh T dé vay tién 1a tai
san chung cua vo chong nhung chi khong ki vay va thé chap. Sau nay khi anh T
dén doi no tai nha riéng cua chi, anh T va anh H ép budc chi ky vao gidy do anh H
viét san chi md&i biét 12 anh H d& cAm cb nha dat dé vay tién cta anh T. Sau khi ky
gidy cam két tra no thi chi V clr tudng 1a anh H da giai quyét xong nén chi khong
c6 v kién gi. Khi Toa an triéu tap va thong bao chi méi v 18 cin nha cua ba me chi
cho chi bi anh H cam c6 chua giai quyét ng c¢6 thé din ti phat mai. Do d6, chi V
dé ‘nghi Toa an tuyén hop dong vay tai san giira anh H va anh T vo hiéu, thu hoi lai
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho chi.

Tai ban an sb: 05/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 ciia Toa 4n nhan dan Thanh
phb Pong Héi da quyét dinh: Can ctr khoan 3, Piéu 26; cac DPiéu 35,38; diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat tb tung dan su. Ap dung Diéu 688
Bo luat dan sy 2015; cac dicu 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351, 355, 471, 474;
khodn 2 Diéu 476; khoan 1 Diéu 136; Diéu 715, Diéu 721 B luat dan sy 2005 va
cac Dicu 166, 167 Luat Dét dai.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh T, xtr budc anh
Lé Viét H phai tra cho anh Nguyén Thanh T sb tién 1.840.000.000 dong tién no
gbc va 873.029.589 dong tién 1ai. Tong cong: 2.713.029.589 dong

Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sd 156, to ban db sb
58, dién tich 86,2 m* dia chi thira dat ¢ tai phuong D, thanh phd P, tinh Quang
Binh mang tén Lé Viet H (theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 P 938775 do
UBND Thi xa D cap ngay 28/7/2003) la tai san the chap cho anh Nguyén Thanh T
khi vay tién theo Hop dong dan sy vé viée vay tién dugc cong ching chimg thuc tai
van phong cong chirc HV ngay 03/02/2012, s6 cong chung 88, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBPGD la tai sdn bao dam nghia vy thi hanh 4n ctia anh Lé Viét H.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n, yéu cau xir Iy tai san thé chap de thue hién nghia vu tra no tién vay,
anh Nguyen Thanh T dang git cac gidy to vé tai san thé chap chiu trach nhiém
chuyen giao cac glay t& vé tai san thé chip cho Chi cuc Thi hanh an Dan sy Thanh
phé Dong Héi dé xu 1y theo quy dinh cua Luat Thi hanh an Dan sy

Vé an phi: Ap dung Diéu 147 BLTTDS, Piéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi
Toa an: Bugc anh L& Viét H phai chiu 86.260.500 ddng lam an phi Dan sy so tham
dé sung vao cong quy nha nudc.



Tré lai cho anh Nguyén Thanh T s6 tién 41.668.000 dong tién tam mg 4n phi
da nop, theo biér} lai‘ s0 AA/2010/04856 ngay 25/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Thanh pho Pong Héi.

Ngay 25 thang 5 nam 2017, Vién truong Vién klém sat nhan dan thanh phé
Bong Héi ¢o khang nghi s6: 01/QDKNPT-DS cho rang quyen st dung dat va tai
san gin lién voi dat ma anh Lé Viét H thé chap cho anh Nguyén Thanh T dé vay
tién 1a tai san chung ctia vo chdng. Viéc anh H ty ¥ dem tai san trén dé thé chap cho
anh T chi V khong biét, khong ky tén trong hop déng Nhu vay, viée ky két hop
dong khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat, vi pham Diéu 24, 27, 28 Luat
HNGD niam 2010, vi pham diéu kién vé cha thé khi giao ket hop dong thé chap
theo Piéu 122 BLDS 2005. Mit khac, tuy anh H thé chip quyén sur dung dat va tai
san gin lién v6i dat cho anh T da duogc thuc hién bang van ban c6 cong ching
nhung van chua duogc ding ky tai Vian phong dang ky quyen st dung dat theo quy
dinh nén chua lam phat sinh hi¢u Iuc cua hop dong 3 phan thé chap tai san bao
dam. Viéc Toa an chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé phan xu 1y tai san thé chap
dé thuc hién nghia vu tra ng 1a khong c6 cin cir, anh hudng dén quyén loi cta chi
Truong Thi Anh V. Vi véy, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh xét xtr phuc
tham theo hudéng khong chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don vé viéc xu 1y
tai san thé chap.

Ngay 22 thang 5 nim 2017 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chi
Truong Thi Anh V khang céo toan bo ban an véi nhirng ndi dung nhu sau:

1. Toa &n xét xtr Hop ddng vay no, tai san ma khong c6 mat bi don 1 hoan
toan trai luat.

2. Nha va dat 1a tai san chung cta vo chong tao dyng trong thoi ky hon nhan,
nhung anh Lé Viét H da ltra dbi vo con dem cam cd thé chap cho anh T dé vay tién
1.200.000.000 ddng dé 1am gi thi chi V khong biét.

3. Viéc 1am cua anh H va anh T ky hop dong vay muon c6 thong qua cong
chting nhung xét vé thu tuc phap 1y 1a vi pham phép luat - dem bia do di cong
ching nhung chi ¢6 mot minh anh H ky tén, khong dang ky qua Van phong dang
ky QSD dit.

4. Anh H va anh T ép budc chi V ky gidy vay no khong qua thé chap 1a mot
viéc 1am trai v6i ¥ mudn cia chi V; diéu nay trong ban tu khai cia anh H giri Toa
an, anh H da thira nhan.

5. Nha va dat ph?m 16n tién bac do BS me, anh chi em bén ngoai cho vay
muon, hd trg va cung cip, anh H khong dong gop gi. Hién nay vo chong di ly than
gan 5 nam. Anh H di dau, 1am gi chi V khong biét. Vi vay khong thé dem hét dat va
tai san nay lam diéu kién thi hanh én.

6. Tod an budc chi V va cic con toi phai thi hanh an phan ng cua anh H
thdng qua ban dau gia tai san 1a dat va nha 1a trai véi Luat Dan sy va Luat Hon
nhan gia dinh. Vay chi V va cac con ¢ dau.



7. Anh H d3 nhan hoan toan phﬁn no vé minh, chiu trach nhiém tra ng cho
anh T. B¢ nghi Toa an nhan dan Tinh théng bao cho anh H vé dé thuc hién nghia
vu tra no cho anh T nhu da hira tai ban tu khai.

Tai phién toa phuc thdm, chi V va Luét su Truong Quang Th giit nguyén ndi
dung khang cdo, dé nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho
chi V theo cac ndi dung da khang cdo.

Luat su Truong Quang Th con de nghi Toa an kién nghi v6i Uy ban nhan
dan thanh phd Pong Héi vé viée di cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
anh H trai quy dinh, vi dt 13 tai san chung cua vo chong anh H, chi V nhung lai
mang tén mdt minh anh H; viéc anh H dwa tai san thé chap 1a hanh vi lra déi vo; tai
san trén chua dugc dang k}'/ giao dich bdo ddm nén chua cé hi¢u lyc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phuc
tham dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cao cua chi V va chap
nhan noi dung khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pong Hoi dé sira an so tham theo hudng khong chip nhan mot phan yéu cau cia
nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, Toa an da triéu tap hop 1é
lan thtr hai nhung bi don anh Lé Viét H van vang mat khong c6 1y do, vi vay Toa
an tién hanh xét xtr vang mat anh H theo quy dinh tai Diéu 296 ctia B0 luat to tung
dan su.

[2]. Xet ndi dung khang cao cua chi Truong Thi Anh V va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Hoi:

- Bi don, anh Lé Viét H biét viéc Toa an dang giai quyét vu kién tranh chép
hop ddng vay tai san giita anh T v6i anh H (anh H d3 guri ban ty khai va tai liéu
kem theo cho Toa an qua duong buu dién), nhung anh H cd tinh gidu dia chi va
khong den tham gia giai quyét vu kién tai Toa an. Toa an so tham da thyc hién viéc
niém yét cong khai cac van ban t6 tung tai TO dan phd va tai Uy ban nhan dan
phuong noi cu tra cudi cung cua anh H theo dtng quy dinh cua phap luat. Toa an
dd mo phién toa so tham 1an thtr nhat vao hoi 14 gio ngay 14/4/2017 nhung anh H
vang mit khong 6 ly do nén Toa an da hoan phién toa lan thtr nhat. Toa an mo lai
phién toa lan thir hai vao hoi 14 gio ngay 11/5/2017, da ap dung phuong thirc téng
dat vin ban to tung hop 1€ cho anh H, nhung anh H tiép tuc vang mat khong cé 1y
do nén Toa an da tién hanh xét xir vang mat anh H 1a dung voi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 B luit t tung dan su.

- V& hop d6n~g vay tién va giao dich bao dam thé chip tai san giita anh L&
Viét H va anh Nguyén Thanh T:



Ngay 03/2/2012, anh L& Thanh T va anh Lé Viét H da ky két hop dong vay
tién va dén cong chung, chimg thuc tai Vian phong Cong chimg HV véi ndi dung
ctia hop dong nhu sau: Bén cho vay ( anh Nguyén Thanh T) cho bén vay (anh Lé
Viet H) vay so tien 1.840.000.000 dong (mét ty tém tram bon muwoi triéu d’ong)
muc dich d@é lam nha &, thoi han vay 01 thang ke tir ngay ky hop dong; ldi sudt tu
thod thudn nhung khéng vieot qud 150% ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéce
cong bé doi véi loai cho vay twong vmg. Dé bao dam cho viéc vay tién, anh Lé Viét
H dong y thé chdp cho anh Nguyén Thanh T toan bé quyén sir dung ddt va tai san
gdn lién véi dat tai thira dat sé 156, to ban do sé 58, dién tich 86,2 m’; dia chi thita
dat ¢ tai phuong D, thanh phé P, tinh Qudng Binh ( theo glay chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 P 938775 do Uy ban nhdn dan thi xd P cap ngay 28/7/2003 mang
tén Lé Viét H). Viéc thé chap tai san dugc ghi trong hop dong chinh (hop dong vay
tlen) Ngay sau khi hop dong ky két, anh Lé Viét H da nhan du sd tién vay va ky
gidy nhan tién tai anh T.

Xét thay: Khi giao két hop dong vay tién, anh H xuét trinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Tran Van H chuyén nhugng dat cho anh trudc
khi anh két hon vé6i chi V (anh H mua dt cia ong Hué ngay 17/4/2001, dén ngay
26/7/2001 anh H méi két hon voi chi V) va gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén anh (khong c6 tén chi V) dé chimg minh thira dat s6 156, to ban do so 58,
dién tich 86,2 m?; dia chi tai phuong D, thanh phé b, tinh Quang Binh (theo giéy
chtng nhan quyén st dung dét s6 P 938775 do UBND thj x4 P cip ngay 28/7/2003
mang tén Lé Viét H) 1a tai san riéng cua anh H. Diéu nay the hién qua trinh giao két
hop dong cling nhu ndi dung va hinh thtrc hop ddng vay tién, thé chép tai san giira
anh T va anh H déu tuan thu dung quy dinh tai cac Diéu 121, 122, 123, 124, 342,
343, 388, 389 va Diéu 471 caa Bo luat dan sy nam 2005.

Trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, chi V c6 yéu cau Toa an
tuyén bo hop dong vay tai san (trong d6 c6 bién phap bao dam thé chap tai san)
giita anh H v&i anh T vo hiéu, budc anh T tra lai gidy ching nhan quyén su dung
dat cho chi V. Toa an so tham da giai thich va hudng dan cho chi V thye hién thu
tuc yéu cau doc 1ap trong vu kién theo diing quy dinh cta Bo luét t6 tung déan sy
nhung chi V khong thyc hién. Piéu nay c6 nghia la chi V tur chdi quyén yéu cau
doc 1ap nén cap so tham khong giai quyét yéu cau nay cia chi V 1a phu hop.

- V& s6 tién vay: Theo anh H trinh bay thi anh H chi vay ciia anh T 1,2 ty
ddng dé gdp von kinh doanh. Sau khi dén han tra nog anh H di nhd anh Trang Hiéu
T tra gitp 100 triéu dong va chi Truong Thi Anh Th tra gitp 200 triéu dong, va
sau thang 02/2012 anh H di tra cho anh T 250 triéu dong. Tuy nhién, theo hop
ddng vay tién ma cac bén da ky két thi anh H vay ctia anh T sd tién 1.840.000.000
déng. Hié¢n tai khong co tai liéu, chung cir nao thé hién anh H da tra mot phﬁn no
cho anh T, hodc anh Trang Hiéu T chi Th da tra gitp cho anh H mot phan ng. Vi
vay, Toa an xac dinh sd tién no goc ma anh H vay ctia anh T 1a 1.840.000.000
dong, dén nay anh H van chua tra cho anh T d6ng nao.



- V& trach nhiém tra ng: Viéc vay tién do mot minh anh H thuc hién, hién tai
khong c6 co sé dé khang dinh anh H vay tién nhim dap Gmg nhu cau sinh hoat thiét
yéu cua gia dinh nén khéng budc chi V phai chiu trach nhiém lién doi tra ng. Trong
truong hop nay nghia vu tra ng cho anh T thudc vé anh Lé Viét H.

- V@& tién 14i: Giira anh T va anh H c6 thoa thuan vé viéc tra 14i, nhung khong
xac dinh ro 13i suat. Tai phién toa so thim anh T yéu cau lai sudt 9%/nim, khong
yéu cau tinh 131 ng qua han. Xét thiy, yéu cau vé 13i suat ctia anh T khong vuot qua
141 suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd, phit hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 476 cua Bo dan sy nam 2005 va Diéu 468 cua Bo dan sy nam 2015. Vi vay,
viéc Toa an so thdm chap nhan yéu cu ctia anh T dé budc anh H phai chiu tién 1ai
9%/nam la phu hop.

- Chi Truong Thi Anh V va Luat su Truong Quang Th cho rang anh H giu
va lira d6i chi V dua tai san chung cua vo chong 1a nha, dat dé thé chap cho anh T
ma khéng duoc sy déng ¥ cua chi V. Viée chi V kY vao cam két tra no 13 do bi anh
T vaanh H ép buge chi ky.

Hoi dong xét xtr thay rang Trong qua trinh giai quyet VU 4n & cap so tham,
cling nhu tai giai doan phuc tham, chi V khong hé xuat trinh duoc tai liéu, chimg
ctr nao dé chuing minh cho viéc chi bi anh H va anh T ép budc ky cam két tra ng.
Trong mot khoang thoi gian dai tu ngay 23/5/2012 (ngay chi V ky vao glay cam
két) dén ngay 18/5/2015 (ngay anh T khoi kién) thi chi V khong hé c6 y kién gi vé
viéc bi anh H va anh T ép budc ky vao gidy cam két tra no. Tai phién toa phiic
tham chi V khai ring: “khi 16i di lam ve thi thdy anh T va mgt nguoi ban ciia anh T
cung chong toi (anh H) va mot nguoi em ho cua anh H dang ngoi trong nha toi, toi
di lén tang hai thi mot minh chong téi di theo lén gdp t6i, néi véi téi ky vao gidy
cam két tra no. Liic dau t6i khong dong y nhung sau do do so anh H mat viéc lam
(chong t0i la Cong. an) nén toi da ky vao gidy cam két tra no cho anh T, gidy nay
do chong t6i viét san”. Nhu vy, khong thé cho rang anh H va anh T da ép budc chi
V ky gidy cam két tra no nhu 10i trinh bay cua chi V.

Mic du chi V khong ky tén vao hop dong vay tién va thé chap tai san, nhung
chi V biét viéc anh H da thé chép tai san 1a dat va toan bd ngdi nha ma vo chong
dang & dé vay tién cta anh T, chi V con cing anh H ky cam két véi ndi dung nhu
sau: “Vao ngay thir 6 (01/6/2012) sé thanh todn cho anh T 01 ty dong, néu ding
han ma vo chong khéng thanh todn kip thi sé lam thii tuc chuyén nhwong dat va tai
sdan gdn lién trén ddt theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 P 938775 tai s6
07 Th. Néu sai cam két chiing téi chiu hoan toan trach nhiém truée phdp ludt”.
Diéu nay chimg to chi V da dong v thé chap tai san 1a dit va toan b tai san trén
dat ciia vo chong dé cho anh H vay ng. Vi vay, trong truong hop anh H khong tra
duoc no cho anh T thi dat va toan bo tai san trén dit caa anh H va chi V s& trg
thanh tai san bdo dam nghia vu thi hanh an cta anh H.

- No1i dung khang cdo cua chi V cling nhu khang nghi cua Vién kiém sat déu
cho rang giao dich bao dam thé chap tai san 1a quyén sir dung dat giita anh T va anh



H chua dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat
1a khong tuan tha quy dinh vé hinh thtc, vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 124,
cac Dicu 323, 717, 719 cta B¢ luat dan sy va Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006; Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh
phu, nén giao dich nay v6 hicu.

Hoi dong xét xir xét thdy: Gia tri phéap 1y cia viéc dang ky giao dich bao dam
la thtira nhan mot tai san da duoc chu s& hiru dem bao dam cho viéc thuc hién mot
hay nhiéu nghia vu dan sy cua chinh ho hodc ngudi khac ddi v&i bén ¢b quyén.
Viéc dang ky giao dich bao dam sé& 1a sy kién phap 1y dé 1am phat sinh quyén dugc
uu tién thanh toan ctia bén nhén bdo dam trong giao dich bao dam da dang ky, so
v6i bén nhan bado dam khéc trong cac giao dich bao dam chua dugc dang ky. Nhu
vay, muc dich cua viéc dang ky giao dich bao dam 1a nham xac dinh tht ty vu tién
thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam trong truong hop mot tai san dugc bao
dam thuc hién nhiéu nghia vu khéc nhau.

Trong vu 4n ndy, tai san thé chap chi nham bao dam dé thuc hién duy nhat
nghia vy thanh toan cho khoan tién 1.840.000.000 dong ma anh H da vay cuia anh
T (khong bao dam thuc hién thém nghia vu nio khac). Chi V ciing da cam két trong
truong hop anh H khong tra ng cho anh T dung han thi ding tai san cta vo chong
dé thé chap tra ng cho anh T. Cho nén, mic du viéc thé chip tai san chua duoc
dang ky giao dich bao dam nhung khong vi thé ma lam mét hiéu lyc cua giao dich
bao dam da duwoc anh H va anh T ky két, duoc cong ching tai Vian phong cong
chung HV ngay 03/3/2012.

-Tai phién toa phiic tham luat su Truong Quang Th dé nghi Toa an kién nghi
v6i Uy ban nhan dan thanh phd D vé viéc da cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho anh H trai quy dinh, vi dat 13 tai san chung cta vo chong anh H, chi V
nhung lai mang t€n mot minh anh H.

Hoi dong xét xtr thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an & cap So tham,
luat su va chi V khong dua ra yéu cau nay nén cip so tham khong xem xét giai
quyet Trong don khang cao cua chi V cling khong c6 ndi dung nay. Cho nén, yéu
cau trén cua luat su khong thudc pham vi xét xtr phiic tham.

Tu nhimg ndi dung da phan tich, danh gia ¢ trén, Hoi dong xét xu thay
khoéng c6 can cir d€ chap nhén khang cao cua chi Truong Thi Anh V va khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Hé1, can gitta nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan thanh phé Bong Haoi.

Chi Truong Thi Anh V khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n
phi phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 3 Piéu 296 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan
sunam 2015;

Ap dung Dicu 688 Bo ludt dan sy 2015; cac dicu 342, 343, 344, 348, 349,
350, 351, 355, 471, 474, khodn 2 Diéu 476, khoan 1 Diéu 136, cac diéu 715, 721
cua B0 luat dan sy nam 2005; cac diéu 166, 167 cua Luat dat dai nam 2012.

~ Khong chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Dong Hoi va khong chap nhan khang cao cua chi Truong Thi Anh V, gitr
nguyén ban an so tham:

- Chap nhan toan bd yéu ciu khdi kién ctia anh Nguyén Thanh T, budc anh
Lé Viét H phai c6 nghia vu tra ng cho anh Nguyén Thanh T s6 tién 2.713.029.589
d6ng (hai ty bay trim mudi ba triéu khong trim hai chin ngan nim trim tam chin
dong), trong do tién no goc la: 1.840.000.000 dong (mdt ty tam trim bdn muoi
triéu dong) va tién 1ai la: 873.029.589 dong (tAm trim bay ba triéu khong tram hai
chin ngan nam trim tam chin dong).

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat tai thira dat s6 156, to ban do
s6 58, dién tich 86,2 m?; dja chi thira dat o tai phuong D, thanh pho b, tinh Quang
Binh mang tén L€ Viét H (theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 P 938775 do
UBND Thi xd D cap ngay 28/7/2003) da thé chap cho anh Nguyén Thanh T khi
vay tién theo Hop dong dan su vé viéc vay tlen dugc cong ching chimg thyc tai
van phong cong chiic HV ngay 03/02/2012, s6 cong chung 88, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD la tai san bao ddm nghia vy thi hanh an cta anh Lé Viét H.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, yéu cau xir Iy tai san thé chép dé thue hién nghia vu tra no tién vay,
anh Nguyen Thanh T dang gir cac gidy to vé tai san thé chap chiu trach nhiém
chuyen giao cac glay t& vé tai san thé chip cho Chi cuc Thi hanh an Déan sy Thanh
phd Pong Héi dé xtr 1y theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n Dén sy

- V& an phi: Ap dung Diéu 147 BLTTDS nam 2015, Piéu 27 Phap 1énh an
phi 1& phi Toa an nam 2009: Budc anh Lé Viét H phai chiu 86.260.500 dong an phi
dan sy so thAm dé sung vao cong quy nha nudc.

Tré lai cho anh Nguyén Thanh T s6 tién 41.668.000 dong tién tam Gng an phi
d3 ndp, theo bién lai s6 AA/2010/04856 ngay 25/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Dbng Hoi.

Ap dung Piéu 148 BLTTDS nim 2015; Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an: Budc chi
Truong Thi Anh V phai chiu 300.000 ddng an phi phuc tham, duogc khau trir vao sb
tién tam tng an phi phtc thim ma chi V di ndp tai bién lai s6: AA/ 2017/0000024
ngay 31/5/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Dong Hoi (chi V di nop
du).



Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hO’p
co' quan thi hanh an co quyen chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d’oz voi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cac
khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sy nam 20135.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an (16/8/2017).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Q. Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Déng Héi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP Pdng Hoi;
- Cac buong su trong vu an;
- Luu: Toa DS, ho so vu an.

Tran Hiru S§



