TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 300/2023/DS-PT
Ngay: 07/7/2023
Vv “Tranh chap doi lai tai san”.
NHAN DANH
NUOC C()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vin Hai.

2/- Ong V5 Bao Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa &n nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 7 ndm 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sb: 90/2023/TLPT-DS ngay
02/3/2023 vé “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do ban an déan sy so tham s6: 265/2022/DSST ngay 23/12/2022 ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham s6: 302/2023/QD-PT ngay 22/5/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T. sinh nim: 1922. Pia chi: C M,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vin T1. sinh nam: 1977. Pia
chi: B dudng V, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho (van bdn iy quyén ngay
27/11/2018).

2. Bi don: Ba Pham Thi L. sinh nam: 1958. Dia chi: 3 M, phuong A, quan
N, thanh phd Cén Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Nguyén Duy T2. sinh nam: 1983.
Dia chi: A day B duong T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (vin bdn iy
quyén ngay 15/4/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ludt su Tran Thanh P, Vin
phong Luat su Tran Thanh P thudc Poan Luat su thanh phd C.

3. Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi L.

NOQI DUNG VU AN

* Nouyén don 0ng Neuyén Van T théng qua ngudi dai dién theo vy quyén
ong Neuyén Van TI trinh bay:

Nam 1980 nguyén don c6 cho con trai 1a ong Nguyén Vin C mot phan dat
dién tich khoang 190m? toa lac tai khu V, duong M, phuong A, quan N, thanh
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phd Can Tho (nay 1a s6 D M) dé cat nha ¢ va sinh hoat dén cudi doi khong duoc
chuyén nhuong cho ai khac. Ngay 26/9/1994 éng C va vo 1a Pham Thi L tu ¥
ban mot phan thira dt 6ng cho & nhd dién tich 103,50m? cho 6ng Poan Vian L1,
vo 1a Vil Thi Lan A. Do cudc séng ong C lac d6 kho khan va nin ni nén éng T
moi dong ¥ k¥ vao Bién ban tham tra xac minh dé 6ng C ban dugc dat.

Sau d6 6ng C xin hop thiic hoa phan dat con lai, 6ng khong dong y vi 6ng
chi cho muon & nho. Ong da lam don giri UBND phudng A ngin can khong cho
vo chong 6ng C, ba L lam thu tuc dang ky. Ngay 05/6/2003 UBND phuong A ra
thong bao sé 06/TB.UBP.2003 két luan “néu ong T co yéu cau thi lam don xin
khéi kién dén toa an nhdn ddn thanh phé gidi quyét theo tham quyén, truong hop
nay vuot qud yéu cau gidi quyét cua dia phwong”. Ong T d3 1am don yéu cau
kiém tra thyc hién thong béo, thi ngay 18/12/2006 UBND phuong thanh lap hoi
dong lap Bién ban va trong bién ban ciing ghi y kién cua 6ng “do 6ng cho con
6ng & Neuyén Vin C 6, nay éng C, ba L xin hop thirc héa quyén sir dung dat
ong khéng dong y - khi 6ng C qua doi thi tra lai dat cho 6ng”.

Théi gian sau ndy vo chong 6ng C, ba L khong ¢ trong cin nha 47/9 Mau
Than nita ma cho ngudi khac thué, 6ng C ba L doi vé nha tai dia chi s6 C M dé
. Ngay 09/12/2017 ong C chét, ong T yéu cau ba L tra lai dat nhung ba L khong
tra va ong T di 1am don gui dén UBND phuong yéu cau giai quyét nhung khong
thanh.

* Bi don ba Pham Thi L trinh bay:

Chong ba 1a Nguyén Vin C, con rudt clia nguyén don. Nam 1980 6ng T ¢0
cho vo chdng ba phan dit dién tich 188,33m” tai thira sb 82, t& ban d6 sb 40
thuoc phuong A, quan N. Do la cha con nén 6ng, ba khong lam gidy to. I—)e dap
lai, vo chong ba di mua cho ong T mot dau ‘may, Ol ti vi va cho 5O tlen mat
2.500.000d. Mot nam sau khi nhén dat, vo chong ba da cat can nha kién co. Tu
truéc dén nay cin nha nay van con nguyén, khong thay d01 Nim 1994 vo chong
ba ban cho 6ng Poan Vian L1 mot phan, nén con lai 87,4m?. Ngay 10/9/1994 6ng
T lam Gidy xac nhan véi noi dung: “Vao 1980 con téi ldp gia dinh t6i c¢é cdit mot
phan dit cat nha riéng dién tich la 190m®. Nay xin xdc nhdn phan dat néu trén
dé cho con téi xin hop thirc héa quyén sir dung theo ludt phdp hién hanh”; gidy
ndy c6 xac nhan cua T3 khu vuc 6ng Nguyén Cong K. Ngay 13/9/1994, ba lam
don xin hop thic héa, don duge can bo nha dit Tran Vin P xic nhin ngay
21/9/1994. Sau khi dai dién UBND phuong, BCS khu vuc 5, Can bo nha dat lap
bién ban tham tra x4c minh cung ngay 21/9/1994; ndi dung xac nhan nhu sau:
“Ddt nay ciia nguoi cha tén la Nguyén Van T quan Iy sir dung trudc giai phong.
Pén nam 1980 éng cho con tén Pham Thi L (tirc t6i) cat nha & cho dén nay,
khéng c6 ai tranh chdp. Dién tich 188,32m*. Nay ba L xin hop thitc héa quyén sir
dung dat, ching téi xét thdy hop ly. KC UB gidi quyét (nguyén vin)”. Pon nay
cling dugc Pho Chu tich UBND phuong A phé duyét ngay 22/9/1994 véi noi
dung: “Trén co so xac minh cua can bo nha dat. Xét thudn theo don. Xin KC S¢
Pia chinh xem xét gidi quyét (nguyén van)”.

Ben nam 2000 khi vo chdng ba chuyen hd so dén co quan co tham quyén

dé xin cip gidy thi 6 ong T ngan can, khiéu nai. Sau do, ong T xin cap gidy va da
dugc UBND tinh C cap gidy chimg nhan QSDP s 02176 ngay 06/5/2002. Tuy
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nhién, do ong T duoc cép gidy trong luc dat dang tranh chip va khong co cac ho
gidp ranh ky tén, nén ngdy 17/10/2003 UBND tinh C ban hanh Quyét dinh so
3717/Qb.UB huy b6 gidy ching nhan cua 6ng T. Cubi nim 2006, vo chdng ba
thdy tinh hinh d3 6n nén tiép tuc 1am don xin hop thirc hoa, nhung ong T lai trinh
bao UBND phuong tiép tuc ngin can. Pon nay duoc can bd dia chinh phudng
xac nhan nhu sau: “Khong ndm trong quy hoach. Vao nam 1994 co HTH. KC co
quan chirc nang xét gidi quyét (nguyén van)”. Ngay 29/12/2006 Chu tich UBND
phuong A, Pham Hong T4 phé chuan: “Phan dat nay do éng T cho 6ng C nam
1980 khong co gidy to. Hién nay ong T dang tranh chdp khéng cho ong C HTH
(nguyén vin)”. Chinh vi vay, dén nam 2006 ba van chua duoc cap gidy chimng
nhan QSDD.

Pén nam 2008, ong T tiép tuc xin cip gidy dat va di duoc UBND quén N
cap gidy chung nhan s6 AL486814 ngay 04/02/2008, nhung c6 ghi chii khong
cong nhan cho éng T phan dat da cho vo chong ba. Sau d6, ong T chuyén hét
quyén str dung dat dugc cap cho 02 con 6ng 13 Nguyén Van T1 va Nguyén Thi
T5. So do thura dat cua gidy ching nhan cip cho éng T1, ba T5 ciing van giir
nguyen ghi chu khong cong nhén cho 6ng T1, ba T5 phan dat ong T da cho vo
chdng ba. Do d6, ba yéu cau bac khoi kién cua ong T va cong nhan quyén st
dung d4t cho ba dién tich 87 4m noi trén.

Vu viéc hoa gidi khdng thanh nén Toa &an nhan dan qudn Ninh Kiéu dua ra
Xét Xur; tai Ban dn so thcfm so: 265/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don ong Nguyen Van T. Bugc ba
Pham Thi L phai tra lqgi tai san la QSDD dién tich ddt 87,4m* thuéc thira ddt so
82 (BPPC), to ban dé so 40 (BPDC) theo Ban trich do dia chinh sé
84/TTKTTNMT ngay 23/6/2021; toa lac tai khu V, dwong M, phuong A, qudn N,
thanh phd Can Tho (nay la s6 D M, phuong A, qudn N, thanh phé Can Tho) cho
ong Nguyen Van T.

Ong Nguyén Van T ¢é nghia vu tra lai cho bi don gia tri tai san trén dat
(nha va céng trinh phu trén dat) véi gid la 142.297.970d va 100 triéu dong cong
siec tu bo, giit gin lam ndng gid tri tai san.

Sau khi 6ng T hoan thanh xong nghia vu véi bi don ba L thi dng T ¢6 quyén
lién hé cac co quan chirc nang dé thue hién thu tuc dang ky theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra bdn &n con tuyén vé viéc chju 14i chgm thi hanh an, an phi, cac
chi phi té tung khac va quyén khang céo cia diong su.

Ngay 03/01/2023 bi don ba Pham Thij L khang c&o yéu cau phic tham bac
yéu cau doi lai tai san cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngudi c6 khang cao xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang cdo. Luat su bao vé quyén lgi cho bi don phat biéu, phan tich cac
chung cir chimg minh dat nay bi don da dugc nguyén don tiang cho, dé nghi
chap nhan khang céo cua bi don.

Phia nguyén don c6 don xin ving mit va giit y kién nhu ban an so tham.

Kiém sat vién phuc tham phét biéu y kién: vé t6 tung Toa an va cac duong
su da thuc hién ding quy dinh; Vé noi dung: bi don khang cdo nhung khong
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cung cap thém duoc tai liéu, chang cir chimg minh nén dé nghi bac khang céo,
gitt nguyén ban an so tham.

Cdn cir vao tai lidu, ching ci da diroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai quyén sir dung dat cho &
nho. Bi don khong thira nhan viéc ¢ nhd ma 1a nhan chuyén nhugng ctia nguyén
don nén khong dong v tra lai dat. Cép so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp
doi lai tai san” theo khoan 2 Diéu 26 B luat té tung dan su 1a ¢6 can ct.

[2] Day la tai san cua nguyén don, khong ai co y kién hozc yéu cau tranh
chap vé quyén thira ké tai san nay, cap so tham dua nhiing nguoi con va chau
Cua nguyén don vao tham gia t6 tung vei tu cach ngudi lién quan trong vu an la

khong dung. Do do, cap phuc tham phai xac dinh lai ho khong phai 1a nguoi €6
quyén loi, nghia vu lién quan dé khong dua vao tham gia t tung.

Phia nguyén don c6 don xin vang mit, cin ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat to
tung dan su phién toa phiic thim van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xtr so tham, bi don khang cao yéu cau béac khoi
Kién ciia nguyén don. Xét khang céo thay rang:

[3] Bi don cho rang phan dét tranh chip thyuc chat 13 do vo chong bi don
mua lai ctia nguyén don vao nam 1980 bang 01 ti vi, 01 dau dia cung véi sb tién
mit 2.500.000d va do 1a cha con nén khéng lap van ban, hop dong, nhung sau
nay trong qua trinh xin cap gidy thi trong cac don déu co xac nhan hoic cac bién
ban thdm tra xac minh cua chinh quyén dia phuong déu thé hién nguyén don cho
phan dat nay cho vo chong bi don. Luan diém nay chua cé can ct, boi 18:

[3.1] Viéc nguyén don cho con trai 1a Nguyén Vin C mot phan dat dé cat
nha vao nim 1980 1a c6. Con bj don véi ong Cam két h ngay 23/11/1982 (BL
75) nén phai xac dinh 1a nguyén don cho riéng 6ng C chir khong cho chung vo
chdng bi don va cang khong phai 1a do vo chdng bi don cing mua.

[3.2] Nguyén nhan nguyén don thay d6i viéc ting cho dat ong C la do trong
qua trinh st dung dat, 6ng C da tu y ban mot phan dién tich dat, mac du sau do
nguyén don di dong ¥ va co ky tén dé ong C ban dugc dat giai quyét kho khin.
Niam 1994 bi don xin hop thirc hoa dat, 6ng T phat hién nén ngin can va tranh
chap phat sinh tir d6. Tai Thong bao sé 06/TB.UBP.2003 ngay 05/6/2003 (BL
10,11) cia UBND phuong A, két luan “néu éng T ¢é yéu cau thi lam don xin
khéi kién dén toa dn nhdn ddn thanh pho gidi quyét theo tham quyén, truong
hop nay viot qud yéu cau gidi quyét cia dia phwong”. Tai bién ban ngiy
18/12/2006 cia UBND phuong A ciing ghi 18 ¥ kién cua 6ng T 13 “do 6ng cho
con 6ng 1a Nguyén Vin C 6, nay éng C, ba L xin hop thitc héa quyén sir dung
ddt éng khéng dong y - khi dng C qua doi thi tra lai dat cho 6ng”. Nhu viy, xac
dinh viéc ting cho cta nguyén don 13 ting cho c6 diéu kién va viéc tranh chap
clia cac bén da kéo dai tir nam 1994 cho dén nay. Tai phién toa so tham bi don
cling x4c dinh chua duoc cap gidy CNQSDD 1a do ¢6 tranh chap. Do dé, cap so
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tham két luan chua cé can ctt xac dinh dat nay bi don duoc cho hoac nhan
chuyén nhuong hop phap 13 ding.

[4] Bén canh d6, d6i chiéu Piéu 236 Bo lut dan sy nim 2015 trong trudng
hop nay bi don ciing khong du diéu kién dé dugc xac 1ap quyén so hitu theo thoi
hiéu do chiém hiru khong c6 cin ctr phap luat 1a 30 nam dbi voi bat dong san.
Hon nita, tir ndm 2014 vo chong bi don da khong con truc tiép sir dung phan dat
nay ma cho nguoi khac thug; tai bién ban xem x¢ét thAm dinh ngay 14/5/2021 cua
Toa &n cap so tham ciing xac dinh nha trbng; tai phién toa SO tham bi don ciing
xéac dinh nha dit tranh chap la nha trong Tu do, xét nhu cau buc thiét vé chd &
cua bi don khong co, nén cap so thim chép nhan yéu cau cua nguyén don budc
bi don tra lai dit va nguyén don c6 nghia vu tra lai gia tri cdn nha theo két qua
dinh gia 142.297.970d; ghi nhan nguyén don ty nguyén hd tro cho bi don cong
strc tu bo, gin giir 1am tang gia tri tai san v4i s6 tién 100 triéu 1a c6 can cu.

Khang céo cua bi don khong c6 cin ctr nén khong dugce chap nhan. Quan
diém cta Kiém sat vién phtic thAm phu hgp va ¢ cin cit nén chap nhan dé nghi
béac khang céo cua bi don, giir y 4n so tham.

[5] Vé an phi phic tham: khang cdo cua bi don khong dugc chap nhan,
nhung do 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Diéu 26, Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308
B luat té tung dan sy; Diéu 166, 168, 357 B luat dan sy nam 2015; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pham Thi L; Giit
nguyén ban an so tham.

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Vin T. Budc
ba Pham Thi L phai tra lai dién tich dat 87,4m? (thira 82, t& ban dd s 40) theo
Ban trich do dia chinh s6 84/TTKTTNMT ngay 23/6/2021; toa lac khu vuc 5,
duong M, phudng A, quan N (nay 1a sé D M, phudng A, quan N, thanh ph6 Can
Tho) cho 6ng Nguyén Vin T (Kem Bdn trich do).

Nguyén don c6 nghia vu tra lai bi don gia tri nha va cong trinh phuy trén dat
vOi 80 tién 142.297. 970d va 100.000.000d cong sirc tu b, gin gitr dat de duoc
quyén so hiru va co quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé dang ky quyén
str dung, quyén so hitu tai san theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy bi don c6 don yéu cau thi hanh 4n vé khoan tién néi trén, néu
nguyén don cham thuc hién nghia vu thi phai chiu 13i cua sd tién chua thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2/- V& &n phi so tham va phuc tham: nguyén don, bi don dugc mién.

3/- V& chi phi té tung khac: tong cong 20.754.000d bi don phai chiu; trong
dé nguyén don da nop tam ung 4.754.000d, nén bi don phai tra lai nguyén don
s tién nay.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 caa Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy
- VKSND.TPCT (a4 ky)

- TAND.Q. Ninh Kiéu.
- Chi cuc THADS.Ninh Kiéu.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



