TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 276/2024/DS-PT
Ngay: 17-6-2024

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop
dong tang cho quyén st dung dat
va hop dong iy quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thu;

Ong Nguyén Phuéc Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thanh Xuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 17 thang 6 nam 2024,’ tai try s& Toa an nhan dan
tinh Long An xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 159/2024/TLPT-DS ngay
07 thang 3 nam 2023 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat, hop dong tiang cho quyén str dung dat va hop dong iy quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 222/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 150/2024/QP-PT ngay 21
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén d‘on; B@ Lé Thi T, sinh nam 1956; dia chi: Sé C, duong L, Phuong
H, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: 6ng Mai Thanh N, sinh nam 1989.
bia chi: O, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An, theo van ban ty quyén ngay
09/01/2019 (c6 mat).

- Bi don:

1. C)pg Nguyén Van T1, sinh nam 1975; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An (vang mat).

2.Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1957; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long
An (c6 mat).



3. Opg Nguyén Van T2, sinh nam 1982; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An (vang mat).
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
, 1. Ong Ha Van T3, sinh nam 1967; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long
An (vang mat).
2. B{E\ Nguyén Thi N1, sinh nim 1964; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An (vang mat).
, 3. ong Lé Van P, sinh nam 1970; dia chi: Ap B, xa b, huyén b, tinh Long An
(vang mat).
4. Be‘} V@ Thi Bich L, sinh nam 1973; dia chi: S6 C, duong N, Phuong A, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
5.0ng Trén Viét T4, sinh ndm 1971; dia chi: S0 B, duong C, Phuong A, quin
T, Thanh pho Ho6 chi Minh (cé mat).
6. Ba Lé Ngoc M, sinh nam 1975; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long
An (co6 mat).
Nguoi bao vé quy?en va loi ich hop phap cia ba M: Luat su Nguyén Hoa B -
Vian phong Luét su Nguyén Hoa B, thugc Poan luat su tinh L (c6 mat).
7. Ba Nguyén Thi T5, sinh nam 1982; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An (c6 mat).
Nguoi bao vé quxén va loi ich hop phéap ctia ba T5: Luat su Nguyén Hoa B -
Van phong Luat su Nguyén Hoa B, thudc Poan luat su tinh L (c6 mit).
8. Ong Lé Thién T6, sinh ndm 1972. Pia chi: A C, thi tran D, tinh Long An
(co6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T6: ba Huynh Thi Minh P1, sinh ndm
1984}; dia chi: S0 C, Khu pho C, thi tran B, huyén D, tinh Long An, theo van ban uy
quyén ngay 11/4/2023 (c6 mat).
, 9.Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1983. Dia chi: Ap M, xa M, huyé¢n D, tinh Long
An (vang mat).
10. Ba Ly Nggc Thu T7, sinh nam 1994; dia chi: Sb C, duong L, Phuong H,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang).
11.Ong Ly Ngoc Trung H1, sinh nam 1996; dia chi: S6 C, duong L, Phudng
H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (¢6 don xin vang).
12. Van phong C1; dia chi: O, Khu B, thi trdn H, huyén D, tinh Long An (Véng
mat).
13.Van phong géng ching Tran Vian C; dja chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh
Long An (c6 don xin vang).
14. Uy ban nhan dan xi M; dia chi: Ap M, xd M, huyén D, tinh Long An (vang
mat);



15; Ba Ly Ngoc D:cm T8,,sinh nam 1984; dia chi: S6 D, duong A, Phuong B,
Thanh pho D, tinh Lam Dong (vang mat).

16. Qng Nguyén Vin T9, sinh nim 1978; dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An (vang mat).

17. Ba Huynh Thi Minh P1, sinh nim 1984; dia chi: S6 C, Khu phd C, thi tran
D, huyén b, tinh Long An (c6 mat).

18. Ong Poan Vian T10, sinh nam 1972; dia chi: Ap L, xa H, huyén C, tinh
Bén Tre (c6 don xin vang).

19. Ba Ly Ngqc Pan U, sinh nam 1976,; dia chi: SO B, duong B, Phuong A,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin vang).

- Neuwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng L& Thién T6,
ba Vii Thi Bich L, ba L& Ngoc M va ba Nguyén Thi T5.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh t6 tung, dai
dién theo uy quyen cua nguyén don ba T, dng Mai Thanh N trinh bay:

Ngay 23/10/2003, ba Lé Thi T cung chong la 6ng Ly Van S (chét ngay
16/4/2010) c6 mua cua ba Nguyen Thi H, Nguyén Vin T1 va Nguyen Vin T2 phan
dat ngang 4m x 50m, thudc phan thira 286, to ban dd 12, tai xa M, , gldy chimg nhan
quyén st dung dat do ba H dimg tén. Ly do 6ng T1 dimg ra iy tién c6 ba H chimg
kién vi trude d6 vai hom ba H ban dat nay cho 6ng T1 nhung chua tach so d6 nhung
6ng T1 khong c6 nhu cau sir dung nén chuyén lai cho ba T va 6ng S ¢ su dong ¥ ctia
ba H nén ba H co ky tén phia dudi véi tu cach ngudi 1am chiung. Ong T1 va phia ba
H dong ¥ do giao dat cho 6ng S va ba T san lap dat va xdy tuong rao. Ba T vaong S
da giao cho 6ng T1 46.000.000 dong xong. Pén ngay 18/01/2006, thi ba H c6 ban
thém cho ba T va 6ng S phan dat bén hong 01m ngang va phan dat phia sau véi so
tién 1a 12.000.000 déng do ba H nhan. Hai bén c6 lap bién ban giao nhan. Phan dat
nhan thém phia sau thi ba T va 6ng S c6 x4y nha ¢. Nay phan dét nay thudc thira 701
va phan thira 285 to ban d6 12 xa M, tong dién tich 219,19m?, loai d¢at LUC, hién ba
T dang quan ly.

Cung ngay 23/10/2003, ba Nguyén Thi H tiép tuc chuyén nhuong cho ba Lé
Thi T va 6ng Ly Van S thém 04m x dai 50m gia 45.000.000 dong. Dén ngay
18/11/2003, ba H ddng y chuyén nhuong thém cho 6ng S va ba T thém 01m chiéu
ngang x chiéu dai 50m gia 12.000.000 dong. Tong cong ba T va dng S nhan chuyén
nhuong tir b H ngang 5m x dai 50m gia 57.000.000 dong. Ba T va 6ng S da giao du
tién cho ba H. Ba H da giao dat cho ba T va 6ng S xdy 11 cin nha tro cho thué. Dt
tai thoi diém chuyén nhuong ba H di dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat
thudc phan thira 317 va phan thira 283, to ban do 12, tai x4 M. Nay 1a thira 700 va
phan thira 283, to ban d6 12, xa M.

Sau khi nhin chuyén nhuong dét tir ba H thi bd T va 6ng S da nhan dét st
dung. Ba T nhi€u lan y€u cau ba H tach chuyén quyén st dung dat nhung ba H hen



1an hen lya khong thuc hién dugc do gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap
Ngan hang.

Ngay 09/8/2006, ba Nguyén Thi H 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dat
Nguyén Vin T2 cic thira dat 283, 286, 317 t ban d6 12 xa M. Phan thtra 286 thanh
thira 701 va phan thira 317 thanh thtra 700 t& ban d6 12 x4 M. Ngay 18/8/2006, 6ng
Nguyén Vin T2 dugc UBND huyén P cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thira 701 to ban dd 12 x& M véi dién tich 160m2 loai dat trong LUA. Cung ngay
18/8/2006, ong T2 cting dugc UBND huyén D cap glay ching nhan quyén st dung
dat thira 700 to ban do 12 x8 M dién tich 160m?, loai dat ONT.

Dén ngay 29/8/2009, ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Vian T2 co 1ap hop to
“Glay hen” c6 noi dung: “Hom nay ngay 29/8/2009, ching toi gom Nguyen Thi Hva
Nguyen Vin T2....1a bén ban dat da nhdn tién di cia ong Ly Van S va ba Lé Thi T va
giao ddt. Bén ong S da xdy dung xong, bén chi H van chira giao giday CNOSDP dé
ong S sang tén dén 30/6/2009 chi H cé hen sé giao gidy CNOSDP 02 thira dinh kém
theo 02 ban pho t6 do ong Nguyén Van T2 dimg tén dén hém nay la ngay 29/8/2009
van khong thuc hi¢n dwgc nén bén ba H va chau T2 hen lai thoi gzan la 01 thang. Sau
nay néu cé ai tranh chdp bang gidy dé CNOSDD thi bén ba H va chau T2 sé hoan
toan chiu trach nhiém truoc phdp luat”.

Tuy nhién trude d6 ngay 26/5/2009, 6ng Nguyén Vian T2 di chuyén nhuong
thira dat 700 to ban d6 12 xa M cho 6ng Lé Thién T6 bang hinh thtic thé chap vay tién
nhung khong c6 kha nang chudc lai. Hop dong do UBND x4 M ching thuc. Ngay
08/6/2009, 6ng Lé Thién T6 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B
chinh 1y sang tén tir Nguyén Vin T2 sang tén Lé Thién T6.

Ngay 23/8/2019, ba T da nop don khoi kién dén Toa an, Toa an cling da tién
hanh tham dinh va 1ap ching thu dinh gia dat va tai san trén dat nhung dén thang
7/2022, mic du ba T c6 don yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cip tam thoi giir
nguyén hién trang dat tranh chap nhung 6ng Lé Thién T6 van cho may K dap pha toan
bd ddy nha tro 11 phong ctia ba T va nha trén dat thira 700.

Déi voi thira dat 701 t ban dd 12 x4 M thi dng Nguyén Vian T2 cung v 1a ba

Nguyén Thi R chuyén nhuong cho ong Ha Van T3, hop d6ng chuyén nhuong Phong
C2 tinh Long An cong chtng sd 895 quyén sd OlTP/CC SCC/HDbGD ngay 01/4/20009.

Ngay 23/9/2010, 6ng Ha Vin T3 cung vo 1a Nguyén Thi N1 d3 Gy quyén thira
dat nay cho 6ng Lé Van P tai hop dong s6 5526 quyén s 4 TP/CC — SCC/HPGD do
Vian phong C3 cong chung.

Ngay 09/12/2010, 6ng Lé Vin P dai dién 6ng Ha Vin T3 va ba Nguyén Thi
N1 chuyén nhuong thira dat nay cho ba Vii Thi Bich L. Hop dong dugc Vian phong
C3 cong chimg s6 8666 quyén sé6 05TP/CC — SCC/HPGD. Ba L duoc UBND huyén
P cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 22/7/2015 theo gidy s6 CH 01428.

Ngay 26/11/2016, ba Vii Thi Bich L ctng chong 1a 6 ong Tran Viét T4 Gy quyén
cho ba Lé Ngoc M thua dat 701 to ban d6 12 x4 M, hop dong dugc Vin phong C3
cong chung s6 21942, quyén s 10 TP/CC- SCC/HDGD Ngay 04/01/2017, ba Vii Thi
Bich L cung chdng 1a 6ng Tran Viét T4 do ba Lé Ngoc M dai dién chuyén nhuong
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quyén st dung thira 701 t& ban do 12 x& M cho ba Nguyén Thi T5, hop dong dugc
Vin phong C3 cong ching s6 186, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD. Nam 2019, ba
T5 da lam kiot khoang 6,4m? dé ban nuéc da.
Nay ong dai dién ba Lé Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van

dé nhu sau:

1.T11 vO hiéu mot phan hop ddéng ting cho quyén sir dung dit ngay
09/08/2006 giira ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Van T2 tai mot phan thira 286 to
ban d6 12 x& M véi dién tich 160m?, nay 1a thira 701 to ban dd s 12, toa lac: 4p M,
xd M, huyén D, tinh Long An va phan thira 317 to ban d6 12, x4 M Nam nay 1a thia
700 dién tich 160m? to ban d6 12 x& M va phan thira 283 to ban do 12 x3 M dién tich
khoang 35m?.

2. V6 hiéu hop dong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat
701 to ban dd s6 12 toa lac: 4p M, xa M, huyén D, tinh Long An gitta 6ng Nguyén
Vién T2, Nguyen Thi R v61 6ng Ha Van T3, hop ddng dugce Phong C2 tinh Long An
cong ching sb6 895 quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD ngay 01/4/2009.

3. V6 hiéu hop ddng uy quyén thira 701 to ban d6 s6 12 toa lac: 4p M, xa M,
huyén D, tinh Long An giita 6ng Ha Vin T3 cung vo 1a Nguyén Thi N1 vé&i ong L&
Vin P tai hop dong s6 5526 quyén sé 4 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong C3 cong
chig ngay 23/9/2010.

4. V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 701 to ban do 12
xa M, huyén D, tinh Long An gilra 6ng Lé Van P dai dién 6ng Ha Van T3 va ba
Nguyén Thi N1 chuyén nhuong thira dat ndy cho ba Vii Thi Bich L hop dong duoc
Vin phong C3 cong chuing sd 8666 quyén sé 05 TP/CC —SCC/HPGD ngay
09/12/2010.

5. V6 hiéu hop dong ty quyén gitta ba Vil Thi Bich L cung chong 14 6ng Tran
Viét T4 ty quyén cho ba Lé Ngoc M thira dat 701 to ban d6 12 x4 M, hop dong duoc
Vin phong C3 cong chimg sd 21942, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2016.

6. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira 701 t& ban d6
$6 12, toa lac: ép M, xa M, huyén D, tinh Long An gilra ba Vii Thi Bich L cung chéng
la 6ng Tran Viét T4 do ba Lé Ngoc M dai dién chuyén nhuong quyén sir dung thira
701 t& ban do 12 x4 M cho ba Nguyén Thi T5, hop dong duge Vin phong C3 cong
chimg s0 186, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2017.

7. Budc ba Nguyen Thi T5 phai thao d& di doi ki 6t tam, cot sit ké tan, vach
tole thiéc, nén dat, xa gd gd c6 dién tich 6, 4m dé tra lai cho ba T phan dét 6,4m? thudc
mot phan thira 701 to ban do s 12, toa lac: ap M, xa M, huyén D, tinh Long An.

8. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 700, to ban
d6 s6 12 toa lac: 4p G xa M, huyén D, tinh Long An giita Nguyén Van T2 véi Lé
Thién T6 dat ¢ sé chimg thuc 301, ngdy 26/05/2009 do UBND xa M chtng thuc.

9. Bugc 6ng Lé Thién T6 phai thao d& va di doi nha tole cé dién tich 62m?
thudc mot phan thira 700, to ban d6 s6 12 dién tich 160m? toa lac: 4p G, xd M, huyén
P, tinh Long An dé tra lai cho Lé Thi T thira dt s6 700 néu trén.



~10. Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T2 cung voi Nguyén Vian Tl
chuyén quyén su dung thira dat s6 701 ngang 5 mét x dai 50 meét va phan thua 286
cung to ban do6 so 12, toa lac: ap G xa M, huyén D, tinh Long An cho ba Lé Thi T.

, 11. Budc ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin T2 phai chuyén quyén st dung
dat thira 700 va phan thira 283 to ban d6 12 xa M, huyén D, tinh Long An cho ba Lé
Thi T.

12. Tuyén huy thong bao chinh ly bién dong ngay 17/12/2019 do ong Ha Vin
T3 dung tén tai thira dat s6 701 to ban do 12 xa M.

Ngoai ra 6ng khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba théng nhat 101 trinh bay cua nguoi dai
dién cho nguyén don ba L& Thi T vé viéc ba va con ba c6 chuyén nhuong phan thira
dat 286 to ban d6 12 x& M cho 6ng Nguyén Vin T1 ngang 4 m x dai khoang 40 mét
gia 45.000.000 dong chua tach chu quyén ba da nhan du tién cua 6ng T1, may ngay
sau dng T1 khong mua nita ma chuyén lai cho ba Lé Thi T va 6ng Ly Van S gia
46.000.000 df)ng ba ciing dong ¥ nén ba c6 ky tén véi tu cach ngudi 1am ching trong
gidy tay chuyén nhuong gitra 6ng T1 va ba T, 6ng S ngay 23/10/2003. Pén ngay
18/01/2006, thi ba truc tiép c6 ban thém cho ba T va éng S phan dat bén hong 01m
ngang, dai hét dat khoang 50 mét thudc phan thira 286 td ban d6 12 X4 M va phan dat
phia sau véi sb tién 1a 12.000.000 dong, ba da nhan du s6 tién 12.000.000 dong.

Phén dét nay ba di giao cho ba T va dng S san lap x4y rdo va cit nha phia sau.
Ngoai ra cting ngay 23/10/2003, ba c6 tiép tuc chuyén nhugng cho ba Lé Thi T va dng
Ly Van S thém 04m x dai 50m thudc phan thira 317 to ban d6 12 xa M, huyén D, tinh
Long An gid 45.000.000 dong. Tiép theo ngay 18/11/2003, ba c6 doéng ¥ chuyén
nhuong thém cho 6ng S va ba T 01m chiéu ngang x chiéu dai 50m gia 12.000.000
dong ciing thudc thira 283 to ban d6 12 x4 M. Tong cong ba da chuyén nhuong ba T
va 6ng S tai thira 317 va phan thira 283 to ban do 12 xa M 1a ngang 5m x dai 50m gia
57.000.000 dong. Ba T va 6ng S di giao du tién cho ba. Ba da giao dat cho ba T va
ong S xay 11 can nha trg cho thué.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi dat do ba dang dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung vi ba nghe ngudi ta noi nguoi Thanh phé khong dugc nhan
chuyen nhuong dat LUA nén ba c6 tach thira tir phan thira 286 thanh phan thaa 701
con phan thira 317 thanh thira 700 cho con ba 1a Nguyén Van T2 dung tén dé chuyén
nhuong cho ba T va ong S. Khi T2 ding tén xong khong chiu chuyen quyen choba T
va 0ng S ma mang giay to di vay Ngan hang va thé chap cho nhiéu nguoi dé vay tién
khong c6 kha nang chudc lai. Tur do phan dat tai thira 701 t& ban do 12 x& M thi do ba
T5 dang dimg tén, con thira 700 to ban d6 12 x4 M do Lé Thién T6 ding tén. Nay ba
T khot kién ba khong c6 bién phap khac phuc, hién ba rat khé khan vé kinh té tién
bac. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don éng Nguyén Van T2 trinh bay: Vao nam 2003, me 6ng ba Nguyén Thi
H c6 truc tiép ban cho 6ng Ly Vian S va ba Lé Thi T mét thira dat, ba H ciing c6 ban
cho ngudi khac 01 thira dat chua tach sb r0i ngudi d6 ciing ban lai cho ba T va éng S.
Tuy nhién do tai thoi diém d6 Nha nude khong co chu truong ban dat cho ngudi Thanh
phé dugc, con tién thi me ong da nhan du ba T va 6ng S. Do nguoi 1am dich vu gidy
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t& c6 hudng dan me 6ng phai tach thira ting cho 6ng xong rdi chuyén nhuong cho ba
Tvaodng S nén tur do me 6ng co tang cho 6ng thira dat 701 va 700 to ban d6 12 xa M.
Khi 6ng c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat xong, ong c6 goi dién cho ba T va 6ng
Svéra cong chimg chuyen quyen nhung vi ba T va 6ng S ban chua vé kip nén tir d6
ong mai ndy sinh ¥ dinh cam giay chiing nhan quyen sir dung dat thira 700 va 701 to
ban d6 12 xa M, huyén D, tinh Long An vay tién tra ng vi 1am an thua 16. Khi nao c6
tién thi chudc lai nén tir d6 6ng 1ay gidy ching nhan quyén st dung dat thira 700 to
ban df) 12 X4 M cém cho 6ng L& Thién T6 vay 100.000.000 dong 1ai suat 5%/thang
khi cam c6 1am gidy cam két. Ong c6 dong 1ai dugc may thang cho ong T6 thi ngung
khong c6 kha nang dong. Dbi voi gidy chirng nhan quyén str dung dat thura 701 to ban
d6 12 x4 M 6ng cam cho Ha Van T3 vay 100.000.000 dong 1i suat 3%/thang. Do
khong c6 tién chudc lai gidy ching nhéan quyén str dung dat dé chuyen nhuong cho ba
T nén 6ng bo nha ra di. Nay qua yéu cau khoi kién cua ba T 6ng dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh.

Ngueoi co quyén loi va nghia vu lien quan ong Ha Van T3 trlnh bay: vao nam
2009, Nguyén Vian T2 c6 dén gap ong cam 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
thua 701 to ban d6 12 xa M dé vay s tién 1a 100.000.000 dong 1ai suét 3%/thang.
Viéc cam cb nay hai bén c6 ra Phong C2 tinh Long An ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Sau khi giao tién cho T2 xong, T2 bo di khong dong 13i nén ong
moi di sang tén dat. 'Khoang 2-3 nam sau ong moi ban lai cho L& Van P bang hinh
thirc uy quyén voi s6 tién 100.000.000 dong nhung 6ng P ciing chua tra tién cho ong
roi 6ng P bo tron. Trong vu 4n nay ong chua khoi kién 6ng P va 0ng T2 doi tién ciing
nhu Toa 4n c6 huy hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T2 va ong tai thua dat 701 to
ban dd 12 x& M ong ciing chua ¢ yéu cau Toa an giai quyét hau qua vé viéc ong doi
tién 6ng T2.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N1 (vg ong T3) trinh
bay: thong nhét 15i trinh bay ciia 6ng T3, khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Ly Ngoc Thu T7 va ba Ly Ngoc
Trung H1 trinh bay: Théng nhét 16i trinh bay ctia ba Lé Thi T ddi véi viéc khoi kién
tai thira dat 700 va 701 to ban d6 12 xa M véi ba Nguyén Thi H. Ong ba xin xét xir
Vrfmg mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van P: da dugc Toa an tri¢u
tap hop 18 van vang mat khong phan hoi y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa
an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi Bich L va ong Tran Viét
T4 trinh bay: Vao ngay 09/12/2010, dng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cia 6ng Lé Vian P tai thira 701 to ban d6 s6 12 xa M, huyén D, tinh Long An gia
chuyén nhuong 14 130.000.000 déng. Ong P da nhan du tién ctia ong ba. Ong ba da
dugc Nha nudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Bén ngay 26/11/2016, ong
ba da chuyén nhuong thtra dat nay lai cho ba L& Ngoc M theo hinh thirc hop dong ¢ uy
quyen dugc Van phong C3, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/11/2016 vo1 s6
tién 13 365.000.000 ddng. Nay qua yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
Tda an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong giita 6ng P v6i ba L va vo hiéu hop



ddng chuyén nhuong gitra 6ng, ba voi ba M la 6ng ba khong dong v d& nghi gitr
nguyén cac hgp doéng. Trong truong hop Toa an co chap nhan yéu cau trén ctia ba Lé
Thi T thi ong ba chua c6 yéu cau éng Lé Vin P phai bdi thudng trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Ngoc M trinh bay: Theo don
ngay 02 thang 6 nam 2023, ba M xé4c dinh ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira 701 to ban d6 s6 12 xa M caa ba Vit Thi Bich L ngang 4m x dai 40m loai dat
LUA, ba mua véi hinh thic nhan ay quyén tir ba L do Vian phong C3 tai Hop dong
hop ddng s6 21942, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2016. Nay dat nay
ba da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T5 dimg tén, ba T5 co lam Kiot ban nudc
d4. Qua yéu cau khoi kién ctia ba T ndi trén vé viée yéu cau hity bo hop ddng ty quyen
giita ba v6i ba L, huy b hop dong chuyén nhugng tir ba sang ba T5 lién quan dén
thira dat 701 to ban d6 12 xa M, huyén D, tinh Long An. Quan diém cua ba l1a ba
khong dong y, vi ba mua dat ciia ba L 1 hop phap va tra tién day di cho ba L véi sb
tién 14 365.000.000 ddng. Trong truong hop ma Toa an ¢6 can cur dé hay cac hop dong
trén thi ba dé nghi ba L cung chdng 1a ong T4 phai boi thuong cho ba s6 tién 1a
3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TS5 trinh bay: ba xac
dinh ba vd1 ba Lé Ngoc M 1a ban be ¢6 hun v6i nhau mua dat cia ba L, ba dé ba L
dung tén bang hinh thirc y quyén tai hop déng duge Vian phong C3 cong chimg sd
21942, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2016 d6i v6i thira dat 701 to ban
d6 12 xa M. Sau d6 ba M méi chuyén nhugng lai cho ba bang hinh thirc chuyén
nhuong tai hop dong sd 186, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2017 dugc
Vin phong C3 ching thyuc. Ba thong nhat yéu cau khoi kién ctia ba M, ba chua kién
ba M trong vu an nay. Déi v6i don khai kién ngay 02/6/2023, ba c6 cung ding tén
don v6i ba M. Nay tai phién toa ba dé ba M ty dinh doat, ba rat yéu cau nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Thién T6, ba Huynh Thi
Minh P1 do ba P1 dai dién éng T6 trinh bay: Ngay 26/5/2009, dng T6 c6 nhin chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ong Nguyén Van T2 tai thira dat 700 to ban do s6 12 xa
M, huyén D, tinh Long An ngang 5m x dai hét dat loai dat tho cu trén dat c6 day nha
tro, luc d6 d6 ong T2 ndi 1a ctia 6ng T2. Gia chuyén nhuong 1a 177.000.000 dong.
Ong T6 di giao du tién cho ong T2. Ngay 08/6/2009, 6ng T6 da duoc Phong T12
chinh 1y bién dong sang tén dng T6 thira dat nay. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat ctia 6ng T2 xong thi 6ng T6 sang My sdng dén nam 2019 thi ong T6 vé
nudc ¢6 nhd ngudi dén do dac xac dinh ranh giéi thi phia ba T tranh chap ba cho rang
mua dat ciia ba H bang gidy tay trong khi 6 6ng T6 mua dat nay cua 6ng T2 bang hop
dong cong ching cua Xa M, dng T6 da nhan dat. Nay qua yéu cau khoi kién ciaba T
dé nghi huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong T6 va dng T2 lién
quan dén thira dat nay va budc ba va ong T6 thao do nha trén dat 1a ba khong dong y.
Ba dé nghi Toa an gitr nguyén hop dong, trong truong hop Toa an ¢6 can ctr huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita chong ba 1a ong T6 voi 6ng T2 thi ba
chua c6 yéu cau ong T2 bdi thuong. Boi vi 6ng T6 mua dat 6ng T2 1a hop phap.

~ Nguoico quyén loi va nghia vu lien quan ong Nguyén Vén T9 trinh bay: théng
nhat 101 trinh bay ctia vo 6ng 1a ba Nguyén Thi TS.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong chirng Tran Vin C
trinh bay:

Vao ngay 23/9/2010, Van phong C3 (hién nay Vin phong C4) c6 nhén dugc
yéu cu cong chung hop dong Gy quyén quyén sir dung dat giira ong Ha Van T3 cung
vo la ba Nguyén Thi N1 voi 6ng L€ Van P. Cu thé nhu sau: Ong T3 va ba N1 uy

quyén cho 6ng P quyén sir dung dat thira sb 701 t& ban d6 s6 12 My Hanh N dién tich
160m?2,

Vao ngay 09/12/2010, Vian phong C3 (nay la Véan phong C4) c6 nhan dugc
yéu cau cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ha Van
T3 cung vo la ba Nguyén Thi N1 (do 6ng L& Vin P dai dién theo hop dong uy quyén
s6 5526 ngay 23/09/2010) v6i ba Vii Thi Bich L. Cu thé nhu sau: 6ng P dai dién 6ng
T3 va ba N1 chuyén nhuong cho ba L quyén st dung thtra dat sb 701 to ban dd 12 My
Hanh N dién tich 160m? véi gia 1a 50.000.000 dong theo s cong chimg 8666, quyén
56 05 TP/CC — SCC/HDGD.

Vao ngay 26/11/2016, Vin phong C3 (hién nay Van phong C4) c6 nhén dugc
yéu cau cong chimg hop dong uy quyén glu’a ba Vu Thi Bich L cung chong 1a Tran
Viét T4 voi ba Lé Ngoc M. Cu thé: ba L vaong T4 ¢ uy quyen cho ba M quyén str dung
dat thira dt s6 701 to ban d6 12 xa M dién tich 160m? sé cong ching s6 21942 quyén
s6 10TP/CC — SCC/HPGD.

Vao ngay 04/10/2017, Vén phong C3 (hién nay Van phong C4) c6 nhén dugc
yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Vi Thi Bich
L cung chong ong Tran Viét T4 (do ba Lé Ngoc M dai dién hop dong iy quyén sb
21942 ngay 26/11/2016) véi ba Nguyén Thi T5. Cu thé nhu sau: ba M dai dién ba L
va 6ng T4 chuyén nhuong cho ba T5 quyén st dung dat thira 701 to ban d6 12 dién
tich 160m? tai x4 M tai hop dong coéng chimg sd 186, quyén sd6 01 TP/CC —
SCC/HbGD.

Viéc cong chimg cac hop dong néu trén dung theo trinh ty, quy dinh ctia phap
luat vé cong chimg, dung theo y chi ty nguyén cting nhu cam két ctia cac bén khi tham
gia giao két hop dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong chiing Vé Vian N2
trinh bay: Vao ngay 01/4/2009, 6ng Nguyén Vin T2 cung vo la ba Nguyén Thi R ¢6
dén Phong C2 tinh Long An (nay la Van phong C1) yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 701 to ban d6 12 xa M, huyén D, tinh Long
An cho 6ng Ha Vin T3. Khi dén cong chimg cac bén xuat trinh day du cac gidy to can
thiét (ban chinh), cac bén da nghe cong ching vién giai thich rd noi dung trong hop
dong va dong y ky tén, diém chi vao Hop dong chuyén nhuong trudc mit cong chimg
vién. Vi vay hop dong chuyén nhuong noi trén da thyc hién dung theo trinh ty, thi
tuc theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xd M: xac dinh
viéc chung thuc hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat gitra 6ng Nguyen Vian
T2 vé6i dng Lé Thién T6 vao ngay 26/5/2009 d6i véi thira dat 700 to ban d6 12 x4 M,
huyén D, tinh Long An 1a dang trinh ty phap luéat quy dinh. Ngoai ra UBND x& M C(')



ching thuc hop déng tang cho quyén sir dung dat ngdy 09/08/2006, giita ba Nguyén
Thi H véi 6ng Nguyén Van T2 la dting quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Poan Van T10 trinh bay: Ong
la nguoi ba con ho cia 6ng Lé Thién T6, thang 6/2022 dng c6 thué nha cta 6ng L&
Thién T6 tai thira dat 700 to ban dd 12 x4 M, huyén D, tinh Long An. Gi4 tién thué 1a
1.500.000 df)ng/thang Viéc tranh chip dat gitta ba Lé Thi T v6i bén 6 6ng Lé Thién T6
thi 6ng khong c6 y kién. Trong truong hgp Toa an co chap nhan yéu cau ctia nguyén
don ba T thi ong s& don di, khong yéu cau gi. Ong xin vang mit hoa giai xét xur va
cong khai ching cu.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Ly Ngoc Pan T8 va Ly Ngoc Pan U
trinh bay: cac ba 13 con riéng ctiia 6ng Ly Vin S, cha cac ba da chét nam 2010. Nay
ba Lé Thi T c6 tranh chip dit trong hop ddng mua ban do cha cac ba ding ra mua
cing ba T v&i bén ba H dat tai x4 M do ba Lé Thi T tu dinh doat, cac ba khong c6
kién va xin xét xtr ving mit.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 222/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi T vé viéc: “Tranh chdp hop
dong 1y quyén, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va ting cho quyén sir
dung ddt” v6i ong Nguyén Vian T1, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi H, Ha Vin T3, L&
Vin P, Vii Thi Bich L, Lé Ngoc M, Nguyén Thi T5 va Lé Thién T6. Cac yéu cu ba
Lé Thi T duoc chép nhan nhu sau:

1.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai thira dat 701 to
ban d6 s6 12 toa lac 4p M, xa M, huyén D, tinh Long An giita 6ng Nguyén Van T2,
Nguyen Thi R vé6i 6ng Ha Vian T3 dugce Phong C2 tinh Long An cong chimg s6 895
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2009.

1.2. V6 hiéu hop dong ty quyén thira 701 td ban do s 12 toa lac 4p M, xa M,
huyén B, tinh Long An giita 6ng Ha Vian T3 cung vo 1a Nguyén Thi N1 di uy quyén
thira dat nay cho ong Lé Van P tai hop dong sé 5526 quyén s6 4 TP/CC — SCC/HPGD
do Van phong C3 cong chirng ngay 23/9/2010.

1.3. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 701 to ban d6
12 xa M, huyén D, tinh Long An gilta 6ng Lé Van P dai dién 6ng Ha Van T3 va ba
Nguyén Thi N1 chuyén nhuong thira dat nay cho ba Vii Thi Bich L hop dong duoc
Vin phong C3 cong ching s 8666 quyén sé6 05 TP/CC —SCC/HPGD ngay
09/12/2010.

1.4. V6 hiéu hop dong iy quyén giita ba Vii Thi Bich L cung chong 1a 6ng
Tran Viét T4 uy quyén cho ba Lé Ngoc M thira dat 701 t& ban d6 12 xa M, hop dong
dugc Van phong C3 cong chimg s6 21942, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2016.

1.5 Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira 701 to ban
do6 so 12 toa lac ap M, xa M, huyén D, tinh Long An gitra ba Vi Thi Bich L cung
chong 1a 6ng Tran Viét T4 do ba Lé Ngoc M dai dién chuyén nhugng quyén sur dung
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thira 701 to :bén,dé) 12 x& M cho ba Nguyén Thi T5 duogc Vin phong C3 cong ching
s0 186, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2017.

~ 1.6.Vd hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai thira 700 to ban
d6s0 12 toa lac ap G xa M, huyén D, tinh Long An gitta Nguyeén Van T2 véi Lé Thién
T6 6 so ching thuc 301, ngay 26/05/2009 do UBND x& M ching thuec.

1.7. Bugc 0ng Lé Thién T6 phai thdo d& va di doi nha tole cé dién tich 69m?
thudc mot phan thira 700, to ban d6 s6 12 dién tich 160m? toa lac: 4p G, xa M, huyén
b, tinh Long An dé tra lai cho Lé Thi T quyén sir dung thira dat thira 700, to ban do
s6 12, toa lac: ép G xa M, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat kém theo Manh trich do
s& 260 ngay 11/8/2022 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén D 1ap.

1.8. Budc ba Nguyen Thi T5 phai thao d& di doi ki 6t tam, cot st ké tan, vach
tole thiéc, nén dat, xa gd gd c6 dién tich 6,4m? dé tra lai cho ba Lé Thi T phan dat
6,4m? thudc mot phan thira 701 dé tra lai ba Lé Thi T thaa 701 to ban d6 s6 12, toa
lac ép M, xa M, huyén D, tinh Long An. Vi tri d4t theo Manh trich do sb 259 ngay
11/8/2023 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D 1ap.

1.9. V& hiéu mot phan hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 09/08/2006
gitta b Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Vin T2 tai mot phan thira 286 to ban do 12
x& M véi dién tich 184m?, nay la thira 701 to ban dd s6 12 toa lac: ap M, xa M, huyén
P, tinh Long An; phan thira 286 t& ban d6 12 xa M, huyén D, tinh Long An dién tich
46m?; phan thira 317 to ban d6 12 x4 M Nam nay 1a thira 700 dién tich 246m? to ban
d6 12 x& M va phan thira 283 to ban d6 12 xa M dién tich 35m2.

1.10. Bugc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T2 va 6ng Nguyén Vin T1
Chuyen quyén thtra dat 701 dién tich 184 m? phan thura 286 dién tich 46m Loai dat
LUC tat ca thudc to ban d6 12 x& M. Vi tri dat theo Manh trich do s6 259 ngay
11/8/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D 1ap.

1.11. Budc ba Nguyén Thi H chuyén nhugng cho ba Lé Thi T thira dat 700
dién tich 246m? loai dat ONT, thira 283 dién tich 35m? loai dat LUC tat ca thudc to
ban d6 12 x& M. Vi tri dat kém theo Manh trich do s6 260 ngay 11/8/2022 do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D lap.

1.12. Ba Lé Thi T dugc lién hé co quan co thAm quyen ké khai dang ky cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 701 dién tich 184 m? loai dat LUC, phan
thira 286 dién tich 46m? Loai dat LUC. Vi tri dat theo Manh trich do s6 259 ngay
11/8/2023 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén D 1ap; thira dt 700 dién
tich 246m? loai dat ONT, thira 283 dién tich 35m? loai dat LUC tat ca thudc to ban do
12 x& M. Vi tri dat kém theo Manh trich do s6 260 ngay 11/8/2022 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D lap.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ong Lé Thién T6 dé nghi Toa an giir
nguyén hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat tai thira 700 to ban d6 s6 12 toa
lac 4p G x& M, huyén D, tinh Long An gitta Nguyén Van T2 véi Lé Thién T6 c0 s6
chung thuc 301, ngay 26/05/2009 do UBND x& M ching thuec.

3. Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Ngoc M dé nghj gii nguyén hop dong
Uiy quyén giira ba Vii Thi Bich L cung chdng 1a 6ng Tran Viét T4 oy quyén cho ba Lé
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Ngoc M thira (jét 701 to ban d6 12 xa M, hop ddng duoc Van phong C3 cong ching
$0 21942, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/11/2016.

4. Xt Iy hau qua hop dong budc ong Tran Viét T4 va ba Vit Thi Bich L phai
tra cho ba Lé Ngoc M la 1.428.760.000 dong (Mot ty bon tram hai muoi tam triéu bay
tram sdu muoi ngan dong).

5. Khong chap nhan yéu cau ba Lé Ngoc M vé viéc yéu c?}u ong Tran Viét T4
va ba Vi Thi Bich L phai tra cho ba Lé Ngoc M 1.571.240.000 dong.

6. Pinh chi yéu qﬁu ba Nguyén Thi T5 vé viéc yéu cau o6ng Tran Viét T4 va
ba Vii Thi Bich L phai boi thuong cho ba 3.000.000.000 dong.

7. Budc ba Nguyén Thi T5 phai ndp lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dét ban chinh thira 701 t& ban d6 12 x& M cho co quan thi hanh an; budc ong L&
Thién T6 ndp lai ban chinh gidy chtirng nhan quyén str dung dat thira 700 to ban do 12
Xa M cho co quan thi hanh an.

8. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin T2 phai chiu
33.152.000 dong (Ba muoi ba triéu mot tram ndm muoi hai ngan dong) ndp hoan tra
chobaLé ThiT.

9.Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chju thém
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang N3
quy dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan sur
2015.

10. V& an phi dan sy so thAm:

10.1. Bugc 6ng L€ Thién T6 phai nop 300.000 déng an phi dan sy so tham
phan tranh chap hop dong chuyen nhugng va 300.000 dong an phi thao d& tai san. So
tién nay duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi 600.000 dong theo bién lai sd
0003785 ngay 07/6/2023 va bién lai s6 0007939 ngay 18/4/2021 tai Chi cuc thi hanh
an huyén Dtrc Hoa.

10.2. Bugc ba Lé Ngoc M phai chiu 300.000 déng an phi dan sy khong co6 gia
ngach phan tranh chap hop dong va an phi bac yéu cau la 59.137.200 déng an phi dan
su so tham. S6 tién nay duogc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 46.000.000 dong ba
M d3 tam tmg theo bién lai s6 0003815 ngay 09/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén
Ptrc Hoa. Ba M phai ndp tiép 13.437.200 dong.

10.3. Budc ba Nguyén Thi T5 phai chiu 300.000 dong an phi thao d& tai san.

10.4. Budc 6ng Nguyén Vian T2 phai nop 1.500.000 dong an phi dan su sung
vao Ngén sach Nha nudc.

‘ 10.5. Bugc 6ng T{ﬁn Viét T4 va ba Vi Thi Bich L phai lién d61 nop 54.862.800
dong an phi dan sy so tham.
Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cio, huéng dan thi hanh an.
Ngdy 26/9/2023, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L€ Thién T6, ba
ba Lé Ngoc M va ba Nguyén Thi TS5 khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cap
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phuc thim giai quyét theo hudng khong chap yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
L& Thi T.
Ngay 18/10/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Bich L

khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét theo hudng khong
chap yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi T.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Lé Ngoc M, Nguyén Thi T5
trinh bay tranh luan: Theo ba T trinh bay, vao 2003 ba c6 nhan chuyén nhuong phan
dat cua ba H, cac bén chi lam gidy tay va sau do ba co cét can nha tro tai thira 700
nhung sau do bi nguoi ta dép pha. Ba cho rang ba tryc tiép quan ly thira 700 tur trude
dén nay. Theo quy dinh phap luit, yéu cau cong nhén quyen st dung dat phai dung
thu tuc theo phap luat quy dinh. Hop ddng chuyén nhuong phai duoc ching thuc cua
chinh quyén dia phuong hay co quan cong chung thi méi cong nhan duoc hop dong
do. Gittaba T, ba H chi lam hop dong bang gidy tay 1a khong tuan tha theo quy dinh
cua phap luat vé hinh thire hop dong. Tur ba H da lam hop dong tang cho quyén sir
dung dat cho céc con, roi tir 6ng T2 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac, sau do moi
chuyen nhuong cho ba L, ba M va ba T5. R0 rang ba T phai yéu cau khoi kién hoac
yéu cau ngan chin dé viéc chuyen nhuong khong thé phat sinh, nhung ba T hoan toan
khong c6 dong thai, y kién gi vé nhiing lan chuyen nhuong nay. Moi nguoi khi tham
gia vao giao dich dan sy déu phai thuc hién quyén va nghia vy cuia minh. Sau rat nhleu
nam, ba Thu n chuyén nhuong QSDD cua ba H chi bang gidy tay ma khong hoan tat
thi tyc theo quy dinh nén phan dat nay chua duoc cong nhén thudc quyén sur dung

ciabaT.BaT khong dugc ghi nhan la chu st dung dat hop phap thi véi tu cach 1a
nguoi dung tén quyén su dung dat, ba H chuyén nhuong sang cho nhing nguoi khac
thi nguoi nhan chuyén nhuong la ngay tinh. Ba M, ba T5 nhan chuyén nhuong QSDD
trén co s¢ khong ai tranh chap va duge chinh quyén dia phuong chung thue, cong
nhan hop ddng nay 1a hop dong hop phap nén ba M, ba T5 dugc cap gidy ching nhan
QSDD. Pay dugc xem 1a giao dich dan su ngay tinh. Yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T5 voi ba L do ba M 1am nguoi dai dién
ctia nguyén don 1a khong c6 co so, dé nghi HDXX sira ban 4n so tham, khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba T5, ba M trinh bay: thong nhat 16i trinh bay ctia Luat su Nguyén Hoa B,
khong c6 y kién bo sung.

Ong Lé Thién T6 trinh bay tranh luan: Phan dat ma t6i dang dtmg tén quyén
sir dung dat 1a dat tho tir xuwa dén nay. Ba T trinh bay rang phan dat ma t6i dang dung
tén khi ba nhan chuyén nhuong tir ba H 13 dat [ta nén t6i khong du dicu kién dé dimg
tén thira dat nay la khong dung. Vi luc toi nhan chuyen nhuong thi phan dat nay thi
dat da 1a dat tho va toi c6 du dicu kién dé ding tén quyén su dung dat. Ngoai ra, khi
nhan chuyen nhuong, dat ctia t6i duoc xac dinh 1a dat khong co tranh chap, hgp dong
chuyen nhuong quyén str dung dat cua toi dugc cong chimg day di. Moi thu tuc nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat cua toi 1a dung quy dinh ctia phép luat. Phia nguyen
don trinh bay rang ba H khong phai chuyén nhuong dit cho toi ma chi thé chap dat
cho 61 1a khong dung vi viéc thé chip cua 6ng T2 v6i Ngan hang di chdm dit trude
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khi t61 va phia bi don ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va day hoan
toan khong phai 1a hop dong thé chap quyén str dung dat. Hon nita, viéc ba T khdng
kién quyét thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dé t61 nhan chuyén
nhuong QSDD, di nudc ngoai lam in nhiéu nam, dén nam 2021 quay vé roi ba T méi
tranh chap va khai kién 12 18i ctia ba T. Vi vay t6i dé nghi hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cdo cua toi, bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ba P1 trinh bay: théng nhat 10i trinh bay cua 6ng T6, khong c6 ¥ kién bd sung.

Dai dién theo iy quyén cua ba T, 6ng Mai Thanh N trinh bay tranh luan: Déi
v6i thira 701, ngay tir khi nhin chuyén nhuong quyén st dung dét, ba T di quéan 1y
dat va co xay hang rao trén dat. Tuy nhién, dén nim 2016, hang rao cua ba T bi dap
pha. Pén nim 2017, ba T c6 giri don dén Toa va ¢ khiéu nai dén Uy ban nhan dan
x& M, do dé, viéc ba M, ba T5, dng T6 cho ring minh duoc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay tinh 1a chua dung. Mic du, ching t6i chua ky hop dong c6
cong chimg chimg thue, nhung ching to1 da thyc hién xong nghia vu thanh toan, dbng
thoi da duge ban giao dat, truc tiép quan 1y st dung dat. Viéc ba H, 6ng T2 chuyén
nhuong phan dat da chuyen nhuong cho ba T trude do cho nhitng nguo1 khac thi ba
T can ban khong thé biét dugc nén khong thé ngin chan. Tuy nhién, ngay tir khi c6
hanh vi dap pha hang rao, ba T lién khiéu nai, giri don ngan chin dén chinh quyén dia
phuong nén khong thé néi 1a ba T khong c6 dong thai ngan chin gi nhu 16i ciia cac
ngudi ¢d quyén loi, c6 nghia vu lién quan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cio ciia nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén
ban 4n so tham.

Bi don ba Nguyén Thi H khong c6 y kién tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
Vvu an:

Vé 6 tung: Khang céo ctia 6ng Lé Thién T6, ba Vit Thi Bich L, ba Lé Ngoc
M va ba Nguyén Thi T5 thuc hién dung quy dinh ctia phap lut nén dugc xem xét theo
trinh ty phtic tham. Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi ding
nhimg quy dinh ctia Bo lut t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh ding phap luat.

Vé noi dung vu an: Ngay 23/10/2003, vo chong ba Lé Thi T va éng Ly Vin
S (chét naim 2010) chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi H, Nguyén Vian T1 va Nguyén
Vin T2 phan dat thudc thira 283, 286, 317 to ban do 12, x4 M do ba Nguyén Thi H
dung tén quyén st dung. Ngay 09/8/2006, ba H 1ap hop dong ting cho quyén st dung
dat cho ong T2 cac thira dat 283, 286, 317 t& ban d 12 x4 M (thira 286 thanh thira
701 va phan thtra 317 thanh thira 700 to ban db 12). Ngay 18/8/2006, ong T2 dugc
UBND huyén D cidp GCN.QSD dit tai thira 701, dién tich 160m?, loai dit trong LUA
va GCN.QSD dit thira 700, dién tich 160m?, loai dat ONT.

~ Thira dat 700 6ng T2 da chuyén nhwong cho 6ng L& Thién T6 bang hinh thirc
the chap vay tién. Ngay 08/6/2009, ong L€ Thién T6 dugc Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai tai huyén D chinh 1y sang tén tir Nguyén Van T2 sang tén Lé Thién T6.

14



Dbi v6i thira dat 701 thi ong T2 cung vo 1a ba Nguyén Thi R dd chuyén
nhuong cho 6ng Ha Vin T3. Ngay 23/9/2010, 6ng T3 cung vo 1a Nguyén Thi N1 1y
quyén thira dat 701 cho ong Lé Vin P. Ngay 09/12/2010, 6ng P dai dién 6ng T3, ba
N1 chuyén nhugng thira dat 701 cho ba Vii Thi Bich L. Ba L duoc UBND huyén P
cap GCN.QSD dét ngay 22/7/2015. Ngay 26/11/2016, ba L cung chdng 1a 6ng Tran
Viét T4 uy quyén cho ba Lé Ngoc M thira dat 701. Ngay 04/01/2017, ba L, 6ng T4
do ba Lé Ngoc M dai dién chuyén nhuong thira 701 cho ba Nguyén Thi T5. Hién nay
thira dat 701 do ba T5 dung tén quyén sir dung dat.

Theo Cong vin s 2227 ngay 19/11/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén D, tai thoi diém ba H chuyén nhuong dit cho ba T, 6ng S thi ba H
dugc co quan co tham quyén cdp GCN.QSD dit tong dién tich 6.707m? gdom cac thira
269, 283, 286, 284, 315, 317, 575, t& ban dd 12, x4 M. Do d6 ba H chuyén nhuong
dat theo quy dinh Luat dét dai. Sau khi chuyén nhuong vo chf)ng ba T, 6ng S tién hanh
xdy dung hang rao, xay nha va cat nha tro trén phan dat chuyen nhuong. Can cu tai
tiét b.3, tiéu diém b, diém 2.3, muc II cua Nghi quyet O2/2004/NQ -HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao  Poi véi hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung ddt vi pham diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va
diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau khi thyre hién hop dong chuyen nhuwong, bén
nhdn chuyén nhwong da trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén
nhieong khéng phdan déi va ciing khéng bi co quan nha nuoc co tham quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai, thi Toa an céng nhdn hop dong. Néu bén nhan chuyen nhwong chi
lam nha trén mét phdn ddt, thi Toa dn céng nhdn phan hop déng chuyén nhirong
quyén stk dung phan dat cé nha 6 va hity phan hop dong déi véi dién tich ddt con lai,
budc bén nhan chuyén nhirong giao trd phan dat dé cho bén chuyén nhwong, trie
trieomg hop viéc giao tra khéng bao dam muc dich s dung cho ca hai bén giao két
hop dong, dong thoi budce cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch”. Do d6 cac
yéu cau khai kién ctia ba T ¢6 co so.

Nhan thiy dét thira 286, to ban d6 12, toa lac tai xa M, huyén D, tinh Long An
ba T, 6ng S mua cta ba H, 6ng T1 ngang 5m, dai 50m, nay 1a thira 701, to ban d6 12,
toa lac tai Xd M. Can ctr Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 02/10/2019 va Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/7/2022 ctia TAND huyén Pirc Hoa va Can ctr
Manh trich do dia chinh s6 259-2022 ngay 11/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai tai huyén P xéac dinh thira 701, to ban do 12, tai X4 M c6 dién tich do dac
thue t& 184m? ton tai cin nha cap 4, co két cdy mong cot da bé tong, tudng xay gach
chua to, mai tole thiéc, nén xi mang nam trén mot phan thira 701 (trong d6 xac dinh
tai khu A c6 6,7m? 1a nha &) va mot phan thira thudc thira 285, to ban d6 s6 12, xa M
(khu B phan dién tich 35,7m? 1a nha ). Can ctr cong van sb 2345 ngay 27/7/2023 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B xac dinh thira dat 285, to ban do s6
12, xa M, huyén D hién do 6ng Thi Van L1, sinh nam 1944, dia chi, ap M, xa M,
huyén D, tinh Long An dung tén quyen su dung dat theo GCN.QSD dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do UBND huyén P cip gidy chimg nhan ngay
27/01/2014. Toa an cap so tham khong dua 6ng Thi Vin L1 vao tham gia t6 tung voi
tu cach la nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung theo quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS.
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Tai phién toa, ba H xac dinh 6ng L1 da chét nhung vo va con van con sinh
song tai dia phuong. Toa an cap so tham giai quyet va chua 14 16 6ng L1 d3 chét hay
con song, truong hop néu 6ng L1 da chét thi 1ay 16i khai cua nhiing nguoi ké thira ciia
ong L1 dé dua ho vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, vi pham thu tuc t6 tung. Ngoai ra, ngay 16/4/2021, TAND huyén Burc Hoa
c6 thong bao thu ly yéu cau doc 1ap s6 30/TB-TA (BL126) vé viéc thu Iy yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Thién T6 budc 6ng Nguyén
Vian T2 phai giao thua dat 700, to ban d6 sb 12 tai 4p M, xa M, huyén D, tinh Long
An, tuy nhién dén ngay 11/4/2023, 6ng T6 c6 don xin rut lai yéu cau doc lap nay, Toa
an cap so tham khong tuyén dinh chi dbi véi yéu cau doc 1ap ma éng T6 c6 don yéu
cau rat 1a chua dung quy dinh tai khoan 2, Piéu 244 BLTTDS.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Chip nhan 1 phan khang cao nhing
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém ba Vii Thi Bich L, ba Nguyén Thi T5, ba
Lé Ngoc M, dng Lé Thién T6. Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat t tung dan su. Hay
an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua 6ng Lé Thién T6, ba Vii Thi Bich L, ba Nguyén
Thi T5 va ba Lé Ngoc M thyc hién ding quy dinh cua phép ludt nén duoc xem xét
theo trinh tu phic tham.

[2] Xét khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Thién
T6, ba Vi Thi Bich L, ba Nguyén Thi TS5 va ba Lé Ngoc M:

[2.1] Xét thiy, dai dién theo iy quyén cla nguyén don ba L& Thi T, ong Mai
Thanh N trinh bay: Ngay 23/10/2003, ba T cing chong 1a 6ng Ly Van S ¢6 thoa thuan
nhéan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Vin T2 (con ba H) va 6ng
Nguyén Van T1 mot phan dat co6 kich thudc ngang 4m x 50m, thuéc mot phan thira
dat s6 286, cung to ban d6 s 12, dat toa lac tai xd M, huyén D, tinh Long An voi g1a
45.000.000 dong theo Hop dong gidy tay dé ngay 23/10/2003. Sau d6, ba T cling
chong la 6ng Ly Van S tiép tuc thoa thuan nhan chuyén nhuong cta ba Nguyen Thi
H phan dat cap hong ngang 1m va phan dat phia sau véi gia 12.000.000 dong theo
Bién nhan dé ngay 18/01/2006. Phan dit théa thuan chuyén nhuong do dac thuc té o
dién tich 265,9m?, cy thé: 184m? thudc thira dat s6 701; 46m?thudc mot phan thira dét
s6 284, 315 va 35,9m? thuoc mot phan thira dat sb 285, cing to ban dd sb 12, dit toa
lac tai xa M, huyén D, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 259-2022 ngay
11/8/2022 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén D. Ba T, 6ng S di giao
du cho phia ba H s6 tién 57.000.000 dong va ba H di giao toan bo phan dat c6 dién
tich 265,9m? cho vo chong ba T san lip, xdy rao va cat nha.

Ngoai ra, ngay 23/10/2003 ba Lé Thi T cung chong 1a 6ng Ly Van S ¢6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi H mot phan dat c6 kich thudc ngang
04m x 50m, thudc mot phan thira 317 va mot phan thira 283, cing to ban d6 sb 12,
dat toa lac tai x3 M, huyén D, tinh Long An vdi gia 45.000.000 dong. Tiép dén, ngay
18/11/2003 ba H dong y chuyén nhuong thém cho ba T, dng S phan dat c6 kich thudc:
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01m x 50m véi gia 12.000.000 ddng, tong cong chuyén phan dat co kich thudc 05m
x 50m voi gia chuyén nhuong 13 57.000.000 dong. Phan dat thoa thuan chuyén nhuong
do dac thuc té c6 dién tich 28 1m2, cu thé: 246m? thudc thira dat s6 700 va 35m? thude
mot phan thira dat s6 283, cung to ban dd sd 12, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 260-2022 ngay 11/8/2022 cua Chi nhanh
van phong dang ky dét dai tai huyén . Ba T, 6ng S d4 giao du cho phia ba H s6 tién
57.000.000 dong va ba H di giao toan bd phan dat ¢ dién tich 28 1m? cho vo chong
ba T san lip, xay rao va xdy nha tro.

Bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin 12 va 0ng Nguyén Vin T1 cling
thong nhat voi 101 trinh bay cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba T. Thay
rang, 10i trinh bay cia dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba T phu hop voi 101
trinh bay cta cc bi don, phu hop véi ndi dung cac bién ban xem xét tham dinh tai
ch6 ngay 02/10/2019, ngay 23/12/2020 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An. Xét thay, giao dich
gifta hai bén dang duogc thyc hi¢n phu hop véi cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam
2015, theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, tuy
giao dich gitta cac bén khong tuan thil vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
502 B9 luat dan su nam 2015 nhung bén nguyén don ba T di thanh toan du tién cho
bi don ba H, anh T2 va dng T1, phia bi don ba H, anh T2 va 6ng T1 da giao quyén st
dung dat cho nguyén don ba T 13 di thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén
giao dich dugc cong nhan hiéu luc, Toa an cép so' tham giai quyét cong nhan hiéu luc
hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra hai bén 1a co can cu.

[2.2] Nhu phan tich tai Muc [2.1], c6 can cir cong nhén hi¢u luc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don ba T vai bi don ba Nguyen Thi
H, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Van T1 dbi véi phan dat do dac thuc té co dién
tich 265,9m?, cy thé: 184m? thudc thira dat s6 701; 46m? thudéc mot phan thira 286 va
35,9m? thugc mot phan thira dat s6 285, cting to ban do s 12, theo Manh trich do dia
chinh s6 259-2022 ngay 11/8/2022 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén
b va c6 can ctr cong nhan hiéu luc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don ba T véi bi don ba Nguyén Thi H dbi voi phan dat do dac thuc té co dién
tich 281m2, cu thé: 246m? thudc thira dat s6 700 va 35m? thudc mot phan thira dat sd
283, cung t& ban dd sb 12, theo Manh trich do dia chinh s 260-2022 ngay 11/8/2022
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai tai huyén D nén viéc Toa an cap so tham
xét XUr va tuyén bo vo hiéu mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay
09/08/2006 gitra ba Nguyen Thi H véi dng Nguyén Vin T2 d6i voi thura dat s 701
dién tich do dac thuc té 184m? va thira dat s6 700 dién tich do dac thuc té 246m?, cling
to ban do s6 12, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Long An 1a c6 can ctr.

[2.3] Xét, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 700,
to ban do so 121 toa lac xa M, huyén D, tinh Long An gitta Nguyén Van T2 vai Lé
Thién T6 dugc Uy ban nhan dan xa M ching thuc ngay 26/05/2009.

Xét thay, mat du hop dong tang cho quyén s dung dat ngay 09/08/2006 gitra
ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Vian T2 tai thira dét s6 700, to ban d6 s 12, dat toa

I ac tai xa M, huyén D, tinh Long An bi v6 hi¢u nhung 6ng Nguyen Vian T2 da duoc
Uy ban nhan dan huyén P céap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 18/8/2006.
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Ngay 26/5/2009, 6ng T2 ky hop dong chuyén nhuong dat véi ong T6 va ong T6 da
duoc Uy ban nhan dan huyén D chinh 1y sang té€n ngay 08/6/2009.

Thay rang, mat du 6ng T6 di duoc Uy ban nhan dan huyén D chinh 1y sang
tén d6i voi thira dat sb 700, to ban d6 s6 12 nhung cin cir bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 02/10/2019 va ngay 08/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh
Long An ¢6 can cir xac dinh 6ng T2 chua giao dat cho ong T6 ma phén dat trén van
do phia nguyén don ba T quan ly. Trong qua trinh Toa an dang thu ly giai quyét tranh
chép, 6ng T6 lai ty y thué phuong tién thao dd tai san cua ba T dé chiém giir thira dét
700 néu trén. Do vay, ong T6 khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh theo
Diéu 133 B luat dan su. Do do, Toa an cap so thim giai quyét va tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thia dat s6 700, dién tich do dac thuc té
246m?, to ban dd sé 12, toa lac xa M, huyén D, tinh Long An gitra Nguyén Van T2
véi Lé Thién T6, duge Uy ban nhan dan x3 M chimg thyuc ngy 26/05/2009 bi v6 hiéu
la c6 can ctr.

[2.4] Xét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i véi thira dat sd
701, to ban d6 s 12, dt toa lac xa M, huyén D, tinh Long An giita 6ng Nguyén Vin
T2, Nguyen Thi R v61 6ng Ha Van T3 dugc cong chirg ngay 01/4/2009.

Xét thay, mac du hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/08/2006 gitra
ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Vin T2 tai thira dat s6 701, to ban do sb 12, dét toa
lac tai xa M, huyén D, tinh Long An bi vo hi¢u nhung 6ng Nguyen Vian T2 da duogc
Uy ban nhan dan huyén P cép glay chtng nhan quyén st dung dat ngay 18/8/2006.
Ngay 01/4/2009, éng T2 ky hop dong chuyen nhuong dat véi ong T3 va 6ng T3 da
duoc chinh 1y sang tén ngay 17/12/2009 d6i véi thira dat s6 701 dién tich do dac thuc
té 184m?, to ban do s6 12, dat toa lac tai ép M, xa M, huyén D, tinh Long An.

Thay rang, mat du 6ng T3 da dugc chinh 1y sang tén ngay 17/12/2009 d6i voi
thira dat s6 701, to ban do s6 12, dét toa lac tai x3 M, huyén D, tinh Long An nhung
tai bién ban ldy 10i khai ngay 15/1 1/2021 cua Cong an huyén D thi 6ng T3 trinh bay:
Trudc day, 6ng T2 c6 hoi vay 6ng s tién 100.000. 000 dong, 14i suét 3% thang, co thé
chéap Giay ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 701, to ban do s6 12 bang hinh
thire ky Hop d6ng chuyén nhuong dé dam bao khoan vay trén. Do ong T2 khong tra
vbn va 13i nén 6ng 1am tha tuc chinh 1y sang tén thira dat trén. Nhu vy, cin cir 1oi
trinh bay ctia 6ng T3 cung 10i trinh bay ctia éng T2 thi ¢6 cin ¢t xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra hai bén 1a gia tao. Mat khac, can clr cac bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/10/2019 va ngay 08/7/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Duc Hoa, tinh Long An va cung 101 trinh bay cta 6ng T3 thi c6 cdn clr 6ng
T3 chua nhan, quan 1y sir dung thira dat s6 701, to ban d6 s6 12 néu trén nén ong T3
khong thuc truong hop nguoi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 B6 luat dan su nén hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat glu’a hai bén bi v0 hi¢u, giao dich vay tai san
c6 hiéu lyc. Do do, Toa an cap so tham giai quyét va tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ong Nguyén Van T2, Nguyén Thi R v6i ong Ha Vian T3 dbi
véi thira dat s6 701, to ban dd sb 12, dat toa lac x3 M, huyén B, tinh Long An dugc
cong chung ngay 01/4/2009 bi v6 hiéu 1a co6 can cu.
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[2.5] Nhu phén tich tai muc [2.4], c6 cin ¢t xac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyén s dung dat gitra 6ng Nguyén Vin T2, Nguyén Thi R voi 6ng Ha Van T3 ddi
v6i thira dat s6 701, t ban dd s6 12, dét toa lac xa M, huyén D, tinh Long An duge
cong chung ngay 01/4/2009 bi vo hiéu nén viéc Toa an cép so tham giai quyét va
tuyén bo:

- Hop ddng ty quyén giira 6ng Ha Van T3 cung vo la Nguyén Thi N1 véi ong
L& Van P d6i voi thira 701 to ban d6 so 12 toa lac xa M, huyén b, tinh Long An duoc
cong ching ngay 23/9/2010 bi v6 hiéu 1a c6 can cu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Vin P dai dién cho
6ng Ha Vin T3 va ba Nguyén Thi N1 v6i ba Vit Thi Bich L dbi véi thira 701 td ban
dd sb 12, dat toa tac tai xi M, huyén b, tinh Long An duogc cong ching ngay
09/12/2010 b1 vo6 hiéu la co6 can cu.

- Hop dong Uiy quyén giita ba Vi Thi Bich L cung chéng 1a ong Tran Viét T4
véi ba Lé Ngoc M doi vai thira dat so 701 to ban do so 12, dat toac lac tai X@ M,
huyén D, tinh Long An dugc cong chimng ngay 26/11/2016 b1 v6 hi€u la co6 can cu.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Ngoc M dai dién
cho ba Vi Thi Bich L cung chong 1a 6ng Tran Viét T4 véi ba Nguyén Thi T5 d6i voi
thira dat s6 701 to ban d6 s6 12, dat toa lac xa M, huyén D, tinh Long An dugc cong
chig ngay 04/01/2017 bi vo hiéu 1a c6 can ctr.

Tuy nhién, thay rang theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/10/2019
va ngay 08/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long An cung Méanh
trich do dia chinh s6 259-2022 ngay 11/8/2022 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai tai huyén D thi trén phan dat tranh chap dién tich 265,9m?, toa lac cin nha cap 4
ctia ba Lé Thi T, c6 két cau: Mong cot da bé tong, tuong xay gach chua 6, tole thiét
nén xi mang. Can nha duoc xay cat mot phﬁn trén thira dat s6 701 véi dién tich 6,7m?,
phan con lai ciia cin nha ndm mot phan trén thira dat s6 285, to ban d6 s6 12 vé6i dién
tich 35,9m?. Theo Cong vin sd 2345/CN.VPPKPD-HCTH ngay 27/7/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D thi thira dat s6 285, to ban dd s6 12, dét
toa lac tai ép M, xa M, huyén D, tinh Long An do 6ng Thi Van L1, sinh nam 1944,
dia chi thuong trt: ép M, xa M, huyén D, tinh Long An ding tén chu st dung dat. Tai
phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi H trinh bay 6ng Thi Vian L1 hién di chét nhung
vo va con dng L1 van dang sinh séng tai dia phwong. Tuy nhién, Toa an cap so thim
khong thu thap chimg cir lam rd 6ng Thi Van L1 con song hay da chét, truong hop da
chét thi tién hanh lay 16i khai nhiing nguoi thira ké ctia 6ng L1 va dua ho vao tham
gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot, vi pham
nghiém trong thil tyc to tung.

Ngoai ra, ngay 14/6/2021 Toa an nhan dan huyén Dic Hoa tién hanh thu ly
yéu cau ddc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Thién T6 vé viée
yéu cau ong Nguyén Vin T2 phai giao thira dat s6 700, t ban d6 s 12, toa lac tai xa
M, huyén D, tinh Long An cho 6ng T6. Pén ngay 11/4/2023, ong Lé Thién T6 ¢ don
rat lai yéu cau doc lap néu trén nhung khi x¢t xur va ban hanh ban an, Toa an cap so
tham khong xem xét dinh chi xét XU yéu cau trén ctia 6ng T6 1a thiéu sot, chua dung
voi quy dinh tai Diéu 244 B0 luat td tung dan sy.

19



Mit khac, ngay 25/10/2021 Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa ban hanh Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 11/2021/QD-ADBPKCTT vé viée cém
thyc hién hanh vi chuyén nhuong, chuyén d6i, cho thué, thé chap, thira ké, uy quyén
va tang cho quyén sir dung dat cam thay d6i hién trang tai san tranh chap ddi véi hai
thira dat s6 700 va thira dat s6 701, cung td ban d6 s6 12, toa lac tai x M, huyén D,
tinh Long An nhung khi xét xr va ban hanh ban 4n, Toa an cap so tham khong dé cap
xem xét giai quyét dbi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi néu trén
1a thiéu sét, chua ding véi1 quy dinh tai Diéu 266 B0 luat td tung dan sy.

Ngoai ra, xét thay ddi v6i viéc tuyén vo hiéu hop dong uy quyén gitra ba Vil
Thi Bich L cung chéng 13 6ng Tran Viét T4 uy quyén cho ba Lé Ngoc M thira dat 701,
t& ban d6 50 12, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Long An. Vé hau qua hop dong,
ba M yéu cau ba L va dng T4 bdi thuong sb t1en 3.000.000.000 ddéng nhung Toda an
cap so tham khong diéu tra xac minh lam rd sb tién trén 1a tién gi ma tuyén budc ba
Vii Thi Bich L, 6ng Tran Viét T4 bdi thuong toan bo gia tri thira dat sb 701 véi s tién
1a 1.428.760.000 dong 1a khong c6 can ci.

[3] Xét thdy, ngay 26/11/2016 ba Vii Thi Bich L cing chdng 1a 6ng Tran Viét
T4 uy quyén cho ba L& Ngoc M thira dat s6 701, to ban dd sd 12, dat tao lac tai xa M.
Pén ngay 04/01/2017, ba M 1a ngudi dai dién cho ba L, dng T4 chuyén nhuong thira
dat s6 701, to ban do sb 12 cho ba Nguyén Thi T5. Qua xét xir ¢6 cin ¢ xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira hai bén bi v6 hiéu nén viéc 6ng Nguyén
Hoa B vira bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Ngoc M va vira bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi T5 1a khong dung quy dinh. Tuy nhién, tai
phién toa ba M va ba T5 trinh bay cung gop tién nhan chuyen nhuong thtra dat trén
nén tir ba L nén trudng hop nay khong xem 1a doi 1ap vé quyén va loi ich.

‘ [4] TU nhiing nhan dinh V‘a phan tich trén co6 can cu chap nhan mot phﬁn yéu
cau khang cao ctia nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 6ng Lé Thién T6, ba Vi
Thi Bich L, ba Nguyen Thi TS va ba Lé Ngoc M, huy ban an so tham. Quan di€ém phat
biéu cua Vi dai dién Vién ki€m sat 1a ¢6 can clr nén dugc chap nhan.

- [5] Vé tam tng an phi so tham, tam Gng chi phi t6 tung s& dugc cdp so tham
quyét dinh khi giai quyét lai vu an.
_[6] V& 4n phi dan sy phic thAm: 6ng L& Thién T6, ba Vii Thi Bich L, ba
Nguyén Thi T5 va ba Lé Ngoc M khong phai chiu an phi dan su phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat to tung dan su.

1. Hity Ban an dén sy so tham s6 222/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

~ Giao ho S0 vy an vé Toa 4n nhan dan huyén Dtic Hoa, tinh Long An dé giai
quyét lai theo tham quyén.

_ 2. Ve 4n phi dan sy phuc tham: Hoan tra ong Lé Thién T6, ba Lé Ngoc M, ba

Nguyén Thi TS5 moi ngudi 300.000 dong tién tam g an phi phic tham da ndp theo
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cac bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi s6 0005742, 0005743 va 0005744 cung ngay
26/9/2023 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Hoan tra ba Vi Thi Bich L 300.000 déng tién tam Ung an phi phuc thim da
ndp theo bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi s6 0006221 ngay 18/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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