TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 284/2019/DS-PT
Ngay 29-11-2019
VIV tranh chap quyen su dung dat va
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xo6ng- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phdc tham cong khai vu an thy ly s6 211/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 7
ndm 2019 vé viéc “tranh chap quyen st dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhéan dén thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 288/2019/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Manh T, sinh ndm 1974; dia chi: Ap 6, x& T,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: T6 2, khu pho M, phuong
T1, thi X& T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi di¢n hop phap cia nguyén don: Ba Pham Thi Thu T3, sinh
nam 1976; dia chi: S0 77A duong T, phuong C, thanh pho N, tinh Nam Dinh;
tam trd: To 2, khu pho M, phuég’ng T, thi )gé T,’ tinh Binh Du’p’ng: la nguoi dai
dién theo uy quyen (theo Hop dong uy quyen so 183086, quyén so 31/UQ ngay
10/7/2018).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Vi Manh T: Ong L&
buc T2, thudoc Doan luat su Thanh pho Ha Noi, lam viéc tai Van phong lut su
buc T2 va cong su; dia chi: S6 26, ngd 7, G, phuong K, quan B, Thanh pho Ha
NOoi.

~ 2.Bj don: Ong Phan Thanh V, sinh nam 1969; dia chi: S6 1539, t6 3, khu
pho M, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh C, sinh ndm 1971 va ba Phan Thi Kiéu L, sinh
nam: 1984; cung dia chi: T6 3, khu pho M, phuong T1, thi X T, tinh Binh
Duong.

3.2. Ba Pham Thi Thu T3, sinh nim 1976; dia chi: T6 2, khu phd M,
phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Ton Nit Hang N, sinh nim 1967;

3.4. Ba Phan Thi Kim A, sinh niam 1993;

3.5. Ong Phan T6n B, sinh nim 1996;

Cung dia chi: S6 1539, t6 3, khu phé M, phuong T1, thi x4 T, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dign hop phap cua ba Ton N Hang N, ba Phan Th; Kim A va
éng Phan Tén B: Ong Phan Thanh V, sinh nam 1969; dia chi: S6 1539, t6 3, khu
pho M, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyen
(theo Giay uy quyen so 1875, quyéen so 02/2018-SCT/CK ngay 24/8/ 2018).

3.6. Ong Vii Btc C1, sinh nam 1981; dia chi: Khu phd M, phuong T1, thi
xa T, tinh Binh Duong.

3.7. Ong Vii Vin T4, sinh ndm 1985; dia chi: T6 3, khu phé M, phuong
T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

3.8. Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 2,
phuong Uyén Hung, thi x@ T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong P, chiic vu: Phé Trudng

Phong Tai nguyén va Moi truong thi Xa T, la ngudi dai dién theo uy quyén (theo
Gidy uy quyén s6 2086/GUQ-UBND ngay 14/6/2018).

3.9. Vin phong cong chung T, dia chi: S6 105, khu phé Khéanh Loi,
phuong Tan Phudc Khanh, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiu T5, chic vy: Truéng Vin
phong, la nguoi dai dién theo phap luat.

4. Nguroi lam ching:

4.1 Ong Phan Thanh T6, sinh nam 1981; dia chi: Sé 1539, t6 3, khu phd
M, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.



4.2 Ong T Quéc D, sinh nim 1966; dia chi: Khu phd Vinh Phudc,
phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Thanh V.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Vi Manh T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 02/11/2010, v chdng 6ng Vii Manh T nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat cua vo chdng dng Phan Thanh C va ba Phan Thi Kiéu L dién tich
812m? thuoc thira s6 973, to ban d6 s6 11, tai khu phé M, phuong T, thi x4 T,
tinh Binh Duong véi gia 2.400.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat duoc Vian phong Cong ching T chung thuc theo quy dinh phap luat.
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T da cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 CH 00720 ngay 30/11/2010 cho 6ng Vii Manh T va ba Pham Thi Thu T3.
Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng C giao dat
cho ong T thi bi 6ng Phan Thanh V la anh rugt cia 6ng C ngéan can khéng cho
6ng T quan ly mot phan dat co dién tich 181,7m2 Ong V cho rang dién tich dat
trén ong V di nhan chuyén nhuong cua 6ng C va hai bén cé 1ap hop dong viét
tay véi gia 500.000.000 ddng ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010.

Ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
cua vo Chong ong C la ngay tinh va ding quy dinh phap luat. Vo chéng ong T
da duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat va da giao du tién nhan chuyén
nhuong cho 6ng C. Viéc 6ng C chuyén nhuong dién tich dat 181,7m? cho 6ng
Phan Thanh V, vo chdng dng T khéng biét. Ong C giao cho vo chf‘)ng éng T thu
tién nha tro va ki 6t tir thang 12 nim 2010, nhung do dng V khéng giao tai san.
Ong V 1a ngudi thu tién cho thué nha tro va ki 6t mdi thang 4.000.000 d¢éng cho
dén nay 1a 9 nam. Nhung vi dat tranh chap nén nha tro bi hu hong khdng cho
thué dwoc nén ong T chi yéu cau ong V tra lai sb tién cho thué ki 6t 1a
250.000.000 ddng.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé nhu sau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2008
va ngay 20/01/2010 giira ong C va ong V Vo0 hiéu.

- Buoc 6ng Phan Thanh V va vg con cua 6ng V tra lai dién tich dat
181,7m? cling véi tai san gan lién trén dat 1a 01 ki 6t, nha vé sinh va nha tro;
budc 6ng V phai tra lai s6 tién cho thué ki 6t tir thang 12 ndm 2010 dén ngay xét
xur so tham 1a 250.000.000 dong.

Péi v6i yéu cau phan té cua 6ng Phan Thanh V, nguyén don khong dong

- Bi don 6ng Phan Thanh V trinh bay:

Qng Phan Thanh V la anh ruét cua 6ng Phan Thanh C. Anh em trong gia
dinh déu dugc cha la 6ng Phan Van Son tang cho quyén st dung dat. Ong C
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duogc tang cho dién tich 812m?, dng C da tién hanh xay dung ki 6t va nha tro
nhung gidy chung nhan quyén s dung dat van do dng S1 dang tén. Ngay
20/4/2008, 6ng C c6 chuyén nhuong cho 6ng V dién tich khoang 200m? (theo
két qua do dac la 181,7m?) 1a mot phan cua thira 973 véi gia 500.000.000 ddng
va tai san trén dat 1a 40.000.000 dong. Ong V di giao du tién cho dng C nhung
do chd anh em nén hai bén khdng c6 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va vi dién tich dat khong du diéu kién tach thira. Nam 2009, dng S1 1am thu
tuc tang cho quyén sir dung dat cho 6ng C nén ngay 20/01/2010 6ng V va 6ng C
ky lai gidy chuyén nhuong dat.

Ngay 02/11/2010, 6ng C va ba L ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dt cho vo chong 6ng T, trong khi dat c6 tai san caa dng V dang quan ly str
dung. Viéc chuyén nhuong nay la trai phap luat nén éng V khong dong y toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

~ Ong V yéu cau phan t6: Tuyén bo mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi voi dién tich 181,7m? gitta 6ng Phan Thanh C, ba Phan
Thi Kiéu L véi 6ng Vi Mgnh T, ba Phqm Thi Thu T3 vo hiéu; cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010
gitra 6ng Phan Thanh C va 6ng Phan Thanh V c0 hiéu luc.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ton Ni Hang N, ba Phan Th;
Kim A va 6ng Phan T6én B (do 6ng Phan Thanh V dai dién) trinh bay:

Théng nhat 1oi trinh bay va yéu cau phan té caa 6ng Phan Thanh V.

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh C trinh bay:
~ Ong C khéng chuyén nhuong quyeén st dung dét cho 6ng Phan Thanh V.
Ong C vay cua 0ng V so tien 500.000.000 dong nhung 6ng V yéu cau lam hgp
dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Ong C la nguoi quan ly va thu tien
thué nha tro va ki 6t cho dén khi chuyén nhuong cho vg chong 6ng T.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin S1 trinh bay:

_ Dién tich dat 812m? thira 973, to ban do s6 11 tai T1 a cua 6ng Phan Van
S1. Ong S1 da tang cho 6ng Phan Thanh C tir ndm 1998 nhung dén nam 2009
lam thu tuc tang cho quyén st dung dat. Ong S1 khong biét viéc 6ng C va éng V
co thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong S1 tang cho dng C dugc
quyén su dung dién tich dat trén nén dng S1 khéng co y kién vé viéc tranh chap
gitra 6ng Vi Manh T va ong Phan Thanh V.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vii Pirc C1 trinh bay:

Ong C 1a nguoi thué ki 6t cua 6ng V dé mua ban. Hai bén ky hop dong
ngay 27/4/2010 thoi han 02 nam gia thué 2.000.000 dong/thang. Ong C khdng co
y kién gi veé viéc tranh chap gitra 6ng T va 6ng V.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vii Vén TI trinh bay:

Khi 6ng Phan Thanh V cho 6ng T thué ki 6t, dng V ¢6 bao cho dng T biét
tai san dang tranh chap nhung 6ng T c6 nhu cau thué ki ot dé kinh doanh nén
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ong T dong y thué. Hai bén khong c6 1ap hop dong thué bang van ban (chi thoa
thuén bang 161 noi). Viéc tranh chap khong lién quan dén 6ng T. Toa an giai
quyet tranh chap tai san thuoc quyén sir dung cua ai thi 6ng T tra lai.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vén phong Cong ching T trinh
bay:

Ngay 02/11/2010, Van phong Cong chung T co chung thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Phan Thanh C, ba Phan Thi Kiéu L
v6i ba Pham Thi Thu T3, 6ng Vi Manh T. Theo hop dong, éng C va ba L
chuyén nhuong toan b tai san la quyen sir dung dat dign tich 812m? tai thi tran
T1, huyén T, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyen st dung dat sb
AP705134, s6 vao so cap gidy chang nhan quyén st dung dat H03435 do Uy
ban nhan dan huyén T cip ngay 28/10/2009. Khi tiép nhan hd so, Cong chung
vién da tién hanh kiém tra toan bo hd so phap 1y, d6i chiéu ban chinh va ban sao
c4c tai lieu gidy to kém theo va kiém tra phan mém ngin chan chuyén dich tai
san cua cac co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Sau khi kiém tra ho so, Cong
chang vién nhan thay ho so hop 1& nén di tién hanh soan thao hop dong, cho cac
bén doc lai va cac bén dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong truéc su ching
kién cua Cong ching vién. Sau d6 Cong ching vién da chiing nhan vao hop
dong theo diing quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén (nay la
th; xa) T trinh bay:

Viéc cap giay chang nhan quyen sur dung déat cho dng Vii Manh T va ba
Pham Thi Thu T3 la dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21/10/2009 cua B6 Tai nguyén va Méi truong.

- Nguwoi 1am ching dng Phan Thanh T3 va éng Tir Quéc D ¢6 véin ban
trinh bay:

~Ngay 20/4/2008, 6ng T3 va dng D c6 chung kién viéc dng Phan Thanh C
chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh V dién tich dat 200m? véGi so tien
500.000.000 dong. Tai san gan lién trén dat la can ki ot va nha tro.

Tai Ban an so tham s6 01/2016/DS-ST ngay 11/01/2016 ciia Toa &n nhan
dan thi x& T da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vii Manh T.

Budc ong Phan Thaph V tra cho 6ng Vu ‘Manh T,,bé ,Pham Thi Thu‘ T3
dién tich dat do dac thyc te la ;81,7m2 la mot phan thura dat so 973, to ban do so
11 theo giay chung nhan quyéen su dung dat cap ngay 30/11/2010 cho ong Vi
Manh T, ba Pham Thi Thu T3; dong thoi phai giao toan b tai san trén dat gom
01 can ki ot va phong tro cho 6ng T, ba T3.

~ Bugc 6ng Phan Thanh V phai hoan tra cho 6ng T s tién cho thué nha tro,
ki ot 1a 17.440.000 dong.
~Ong Phan Thanh C c6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Thanh V s6 tién nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 540.000.000 dong.
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'Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Phan Thanh V vé viéc
yéu cau hay hO‘p déng chuyén nhu:(mg quyen st dung dat nay 02/11/2010 gitra
ong T, ba T3 va ong C, ba L va yeu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010 giita 6ng C va éng V.

Sau khi xir so thdm, 6ng Phan Thanh V khang cdo toan bo ban 4n so
tham.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 154/2016/DSPT ngay 26/7/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan khang céo cua bj don 6ng Phan Thanh V.

2. Stra ban an dan su so thim s6 01/2016/DSST ngay 11/10/2016 cua Toa
an nhan dan thi xa T nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Vi Manh T ddi véi 6ng
Phan Thanh V.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Phan Thanh V vé viéc yéu
cau duoc str dyung dat, tai san da chuyén nhuong cua 6ng Phan Thanh C va yéu
cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2010
gitta 6ng Vit Manh T, ba Pham Thi Thu T3 véi 6ng Phan Thanh C, ba Phan Thi
Kiéu L.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2010
gitta 6ng Vit Manh T, ba Pham Thi Thu T3 véi 6ng Phan Thanh C, ba Phan Thi
Kiéu L 1a vd hiéu mot phan d6i vai dién tich 181,7m2

Buoc 6ng Phan Thanh C, ba Phan Thi Kiéu L phai tra cho dng Vii Manh
T, ba Pham Thi Thu T3 gié tri quyén st dung dat va tai san trén dat c6 dién tich
181,7m? néu trén 1a 1.085.440.000 déng.

Cong nhan cho 6ng Phan Thanh V dugc si dung dién tich dat 181,7m?
thugc mot phan thira dat s6 973, to ban dd s6 11, toa lac tai phuong T1, thi x4 T,
tinh Binh Duong va dugc so hitu tai san trén dat 12 01 ki 6t va 07 can phong tro.
Budc dng Vii Manh T phai giao cho 6ng Phan Thanh V sir dung dién tich dat va
tai san néu trén. Ong Phan Thanh V c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai dé
duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén theo
quy dinh cua Luat Dat dai.

Sau khi xét xar phtc tham, éng vu Manh T va ba Pham Thi Thu T3 co
don de nghi khang nghi ban an phdc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 71/2017/KN-DS ngay
19/9/2017, Chénh an Toa an nhan dan tbi cao khang nghi ban an phic tham néu
trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr giam déc tham, huy Ban an phic tham sé 154/2016/DSPT ngay
26/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an so tham s
01/2016/DS-ST ngay 11/01/2016 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh
Duong; giao ho so cho Toa 4n nhan dan thi x4 T xét x{r so tham lai theo quy
dinh cta phép luat.
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~ Tai Quyét dinh giam doc tham s6 155/2018/DS-GBT ngay 01/3/2018 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da
quyet dinh:

1. Chép nhan khang nghi s6 71/2017/KN-DS ngay 19/9/2017 cua Chénh
an Toa &n nhan dan toi cao.

2. Hiy Ban an dan sy phc tham s6 154/2016/DS-PT ngay 26/7/2016 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan su so tham so 01/2016/DS-ST
ngay 11/01/2016 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Dwong. Giao ho so
cho Toa an nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong xét xtr so tham lai theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban 4n so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 20/5/2019 cua Toa &n nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Vi Manh T; khang
chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Phan Thanh V nhu sau:

1.1. Budc 6ng Phan Thanh V, ba Ton Nir Hang N, ba Phan Thi Kim A va
ong Phan Ton B tra cho 6ng Vi Manh T va ba Pham Thi Thu T3 dién tich dat
181,7m? (la mét‘ phan thira dat s@ 973 to ban d6 so 11 tai phuong T theo Giay
chang nhan quyen st dung dat so CH 00720, do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi x&) T cap ngay 30/11/2010 cho 6ng Vi Manh T va ba Pham Thi Thu T3) va
toan bo tai san gan lién trén dat gdém: 01 can ki 6t, nha tro va nha vé sinh. (c6 so
dd kém theo).

1.2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét duoc 1ap bang
“To chuyén nhuong dat” ngay 20/4/2008 va “Giay chuyén nhuong dat” ngay
20/01/2010 gitra 6ng Phan Thanh C vai dng Phan Thanh V v hiéu.

‘ 1.3. Budc 6ng ‘Phan Thanh C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Thanh V sb
tien 1.057.869.600 dong.

1.4. Khdng chap nhan yéu cau khi kign cua 6ng Vit Manh T budc 6ng
Phan Thanh V boi thuong so tién 250.000.000 dong.

2. Chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Phan Thanh V phai
chiu 7.190.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Vit Manh T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xr so }hém, ngay 27/5/2019, bi don 6ng Phan Thanh V khang
cao toan b ban an so tham.

_ Tai phién tda phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khei kién,
de nghi khdng chap nhan khang céo cua bi don, gir nguyén ban an so tham.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, yu cau sua ban 4n so tham
theo huang khdng chap nhan yéu cau khai kién ciua nguyén don.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cla nguyén don trinh bay quan
diém: Thdng nhat véi quyét dinh cua Toa an cip so tham. Ong Phan Thanh C c6
loi khai tai Toa cho ring giao dich gitra 6ng C va dng V 1a vay tai san, khéng co
viéc chuyén nhuong nha, dit cho 6ng V, ma theo yéu cau cua 6ng V nén dng C
méi Ky gidy chuyén nhwong cho dng V; hop ddéng khéng duoc cong ching,
chung thuc theo quy dinh; viéc chuyén nhuong khi 6ng C chua c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén c6 du hiéu che diu mot giao dich khéc. Do dé, hop
ddng giira 6ng C va dng V vo hiéu vé mat hinh thic theo cac Diéu 122, 124,
129, 134 cua Bo luat Dan sy ndm 2005. Phia nguyén don di nhén chuyén
nhuong toan bo thira dat va tai san gan lién trén dat; hop dong dugc cong chung
theo quy dinh caa phap luat; thoi diém chuyén nhuong €6 Xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong T1 1a dat khong co tranh chap; vo chong 6ng T da dugc cap
gidy chiang nhan quyén st dung dat. Bi don khang cdo nhung khong cung cap
chung ¢t gi méi nén dé nghi khdng chap nhan khang céo cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhén dan tinh Binh Duong gitr nguyén quyét dinh
khang nghi va phét biéu y kién nhu sau:

Vé t6 tung: Nhitng ngudoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung quy dinh cia Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi _dung: Xét hai hop dong chuyén nhuong ky gidy tay gitta 6ng C va
ong V thay rang, thyuc té ong V c6 sir dung nha, dat dang tranh chap nhung hop
ddng gitra 6ng V va dng C ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010 chua duoc cong
chang, chung thyc. Ong C van con quyén dinh doat nén viéc vo chang ong C
chuyen nhuong cho vo chong ong T la phu hop quy dinh cua phap luat. Ong T
yéu cau dng V tra dlen tich dat dang tranh chap 13 c6 cin ctr. Toa an Cap so tham
d3 tuyén huy hai gidy sang nhuong gitta dng C va éng V, giai quyét hau qua 1a
c6 co s6. Do d6, ban an so tham da xét xir phd hop, 6ng V khang céo nhung
khong c6 chitng ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua
6ng V, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién tda
va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa; y kién cua nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phép, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cap so tham xéac dinh 6ng Phan Van S1 tham gia t6 tung vai tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi ngudn gbc dat tranh chap do
ong 1 tang cho 6ng Phan Thanh C. Xét thay, cic duong su khong tranh chap lién
quan dén viéc ting cho quyen su dung dat giira 6ng S1 va 6ng C; éng S1 xac
nhan viéc tang cho quyen st dung dat cho dng C nén 6ng S1 khdng co quyen
loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat dang tranh chap Vi vay, khdng can thiét
dua Ong S1 tham gia t6 tung voi tu cach nguoi €O quyén loi, nghia vy lién quan.
Nay 6ng S1 da chét nén khdng can thiét dua nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia 6ng S1 tham gia té tung.
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[2] Tai phién toa phlc tham ngay 26/7/2016, 6ng Phan Thanh C c6 10i
khai 6ng C xac dinh chi muon tién cua 6ng V, gidy chuyén nhuong dat ngay
20/4/2008 va ngay 20/01/2010 chi dé 1am tin cho viéc vay tién, thuc té khong co
viéc chuyén nhuong dat va tai san cho ong V. Trong khi 6ng Phan Thanh V cho
rang ong C da chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho
ong V theo hai glay chuyen nhuong dat ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010.
Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham di triéu tap 6ng C tham gia doi
chat, tham gia phién tda nhung 6ng C khong dén Toa nén khong tién hanh doi
chat duoc.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2010
gitta 6ng Phan Thanh C, ba Phan Thi Kiéu L va éng Vii Manh T, ba Pham Thi
Thu T3 thay rang, thira dat s6 973, to ban do sb 11, c¢6 dién tich 812m?, toa lac
tai khu phd M, phuong T1, thi X T, tinh Binh Duong, da dugc Uy ban nhan dén
huyén (nay la th1 x&) T cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AP705134,
s6 vao so6 cap GCN: H03435 ngay 28/10/2009 cho 6ng Phan Thanh C. Ngay
02/11/2010, 6ng C cling vo la ba Phan Thi Kiéu L da chuyén nhugng hét thia
dat va tai san trén dat néu trén cho 6ng T va ba T3, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da dugc Van phong Cong chuang T ching thyc theo quy dinh;
6ng T va ba T3 da tra du tién va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH 00720 ngay 30/11/2010 cho éng
Vii Manh T va ba Pham Thi Thu T3; dong thoi Uy ban nhan dan thi xa T xac
dinh viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ng T, ba T3 1a dung trinh
tu, tha tuc. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2010
gitta 6ng C, ba L va éng T, ba T3 c6 du diéu kién co hiéu luc theo quy dinh tai
Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nén can cdng nhan hop dong.

[3] Ong Phan Thanh V cho rang ngay 20/4/2008, 6ng C da chuyén
nhuong cho 6ng V dién tich dat 200m? (theo két qua do dac thyc té 12 181,7m?)
nam trong tong dién tich 812m? véi gia 500.000.000 dong va tai san trén dat voi
gia 40.000.000 dong, tong cong 1a 540.000.000 dong. Ong C da nhan du tién, da
giao dat va tai san cho ng V quan Iy sir dung tir ndm 2008 cho dén nay. Do thoi
diém chuyén nhuong nim 2008, 6ng C chua duoc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dét, dén nim 2009 éng C duoc cap gidy ching nhan nén hai bén di lam
lai “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 20/01/2010.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng C va éng V
théng qua viéc 1ap “To chuyén nhuong dat” ngay 20/4/2008 va “Giay chuyén
nhuong dat” ngay 20/01/2010 déu khdng cé cdng chiing hoic ching thuc theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 127 caa Luat Dat dai naim 2003 va Diéu 689 cua Bo
luat Dan sy nam 2005. Nam 2008, ong C va ong V déu xac dinh 6ng C chua
duoc cap gidy chung nhan quyen su dung dat nhung hai bén van tién hanh giao
dich. Nam 2009, 6ng C duoc cap glay chung nhan quyen st dung dat nhung dén
ngay 20/01/2010, éng C va 6ng V tiép tuc lap gidy chuyén nhuong dat nhung
khong cdng ching hodc ching thyc theo quy dinh. Ngoai ra, dng V thira nhan
tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat Chuyen nhuong
khong du diéu kién tach thua nén khong thé l1am hop doéng chuyén nhuong
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quyén st dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét giita
6ng C va dng V vd hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va vé hiéu do khong
tuan tha hinh thie cua hop déng theo quy dinh tai Diéu 122, 128 va 134 cua Bo
luat Dan sy nam 2005. L&i dan dén hop ddng vo hiéu thudc vé 6ng C va ng V.

[5] Ong Phan Thanh C cho rang ong C khdng chuyén nhuong quyeén six
dung dat cho éng V ma ong C chi vay cua 6ng V s6 tién 500.000.000 dong
nhung hai bén lam gidy Chuyen nhuong dat dé 1am tin. Tuy nhién, 6ng C khong
cung cap chitng minh thyc té quan hé gitta 6ng C va 6ng V 1a quan hé vay tién
nén khong c6 can cir xem xét loi khai cua ong C.

[6] V& hau qua caa hop dong vo hiéu: Can ctr Diéu 137 cua Bo luat Dan
su ndm 2005 quy dinh hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u khong lam
phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém xac
lap. Cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ong C da nhan cua 6ng V s6 tién 540.000.000 dong twong duong véi gia
tri quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thoi diém giao dich nén 6ng
C c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng V sé tién twong duong Vi gia tri quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat tai thoi diém xét xir theo bién ban dinh gia
ngay 22/11/2018, 6ng C phai tra cho 6ng V tong sb tién 1.057.869.600 dong.
Hai bén déu c6 18i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
nén khong budc phai boi thuong thiét hai.

[7] Di vai yéu cau cua 6ng Vi Manh T yéu cau 6ng Phan Thanh V boi
thuong tién thué nha (ki 6t) 1a 250.000.000 d¢éng, Toa &n cap so tham khéng
chap nhan 1a ¢6 cin ct. Bai 18, 6ng Phan Thanh V quan Iy, st dung tai san dang
tranh chap trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Phan
Thanh C vao ngay 20/4/2008 va ngay 20/01/2010 ma khdng phai chiém hitu bat
hop phap tai san cua ong T, ba T3. Viéc vo chong ong T nhan chuyen nhuong
va dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung trén thuc té vo chong
6ng C da khong giao du tai san chuyén nhuong dan dén thiét hai cia vo chong
6ng T. Tuy nhién, trong vu an nay, 6ng T khéng tranh chap lién quan dén hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong T va vo chong dng
C nén vog chong 6ng T ¢c6 quyén khoi kién vo chong 6ng C yéu cau boi thuong
thiét hai hay tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang vu an
khac theo quy dinh cta phap luat.

[8] Tur nhitng phan tich trén xét thdy, Toa &n cap so tham da giai quyét vu
an toan dién, dung ban chat su viéc. Ong Phan Thanh V khang cao nhung khong
cung cap dugc ching ct dé chitng minh cho yéu cau khang céo cta minh 1a c6
can cir nén khang cdo khong dugc chap nhan, can gitr nguyén ban 4n so tham. Y
kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa phic
tham 12 phu hop.

~[9] An phi dan sy phic tham: Ong Phan Thanh V phai chiu &n phi phic
tham theo quy dinh.

Vi céac I8 trén;
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QUYET PINH:

Can cu.

- biéu 148; khoan 1 Diéu 308; biéu 313 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thu’ong vu Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ng Phan Thanh V.

2. Giir nguy@n Ban an dan su so tham s 19/2019/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2019 cua Toa &n nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong.

~3.V& an phi dan sy phic tham: Ong Phan Thanh V phai chiu 300.000

dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy phic tham, dugc trir hét vao tien tam
ung an phi phdc tham da nop theo Bién lai thu tién tam wng an phi, I¢ phi so
0036864 ngay 31 thang 5 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa T,
tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T;

-TAND thixaT; (dd k_)})

- Céc duong su (dé thi hanh);
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Truc
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