TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 66/2023/DS-PT
Ngay 08 - 8 - 2023
“VIN Tranh chap ranh gici quyén su
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Bich Ngoc va 6ng Nguyén Xuan Trong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Vinh Phiic: Ba Ha Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 38/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
6 nam 2023.

Do Ban an dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Vinh Phuc bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 63/2023/QP-PT ngay
18 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1968; noi cu tra: T 2,
phuong X, thanh phé P, tinh Vinh Phic, (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D: Ong Chu Vin Q va
ong Ha Cong C - Luat su Cong ty Luat Hop Danh V1 thuéc Poan luat su tinh P,
(cO6 mat).

2. Bj don: Ba Tran Thi A, sinh ngay 05/10/1963; noi cu tra: T6 2, phuong
X, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Lan P, sinh nim
1971; noi cu trd: T6 2, phuong R, thanh phé P, tinh Vinh Phuc 14 nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don (Van ban uy quyén ngay 06/01/2023), (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Luong Vian Cl
— Luat su Cong ty Luat TNHH D1 va cong su thuoc Poan luit su tinh Vinh
Phuc, (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. C}} Pinh T, sinh nam 19,25; noi cu tri: Khu dat dich vu Y 1, phuong
X, thanh pho P, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

3.2. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1988;

3.3. Anh Nguyén Hoang G, sinh nam 1990;

Péu trd tai: To6 2, phuong X, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dal diénqhqp phap cua chi H, aqh G: Ba Tran Thi A, sinh ngay
05/10/1963; tru ta‘i: T6 2, phuong X, thanh pho P, tinh Vinh Phic 1a nguoi dai
dién theo uy quyen cua chi H, anh G (Van ban uy quyén ngay 06/3/2023), (cé
mat).

3.4. Chi Nguyén L, sinh nim 1993; noi cu tra: T6 2, phuong X, thanh pho
P, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi A.

5. Vién kiém sat khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai tzep theo trong qua trinh giadi quyet vu an
va tai phién toa nguyén don la ong Nguyén Tién D, nguoi bio vé quyén va lpi
ich hop phdp ciia nguyén don déu trinh bay:

Ong 1a chu sir dung cua thira dat s6 47, to ban dd sb 22, dién tich 119,6m”
c6 dia chi tai T6 dan phé sb 2, phuong X, thanh phd P, tinh Vinh Phic di duoc
UBND thi x3 P (nay la thanh phb P) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 31 thang 5 nam 2012 mang tén 6ng Nguyén Tién D. Ngudn gbc thira dat
trén do bd 6ng 1a cu Nguyén Vin N mua cta 6ng Nguyén Van V (chong ba Tran
Thi A) ngay 09/3/1993 dugc UBND huyén M ky chung thuc ngay 10/3/1993,
v6i nodi dung thoa thuan: Cy N mua ctia 6ng V 01 ngdi nha cap 3 dién tich xay
dung 14 26m°, cong trinh phu 40m® nam trén dién tich dat 1a 118,2m? phia dong
giap 16i di va ranh nudc, phia tiy giap nha ba T1 va ong B; phia Nam giap nha
ba N1; phia Bic cach mép dudng bé tong 5,9m gém 7,2m cong 0,45m; véi gia
chuyén nhuong 1a 15.000.000 déng (Mudi ldm triéu dong). Tai Quyét dinh sb
67/GP.UB ngay 10/3/1993 UBND huyén M d4 c6 gidy tam cho sir dung dét cho
6ng N dién tich dat 1a 118.2m? Trong ndi dung thoa thuan thi phan dau 0,45m &
16i di rdnh nudc thudc quyén st dung ctia 6ng N, nhung khong dugc xay dung
gi lam anh huéng dén 16i di, phan 0,45m nay c6 cac tai san la: O ving do bé
tong, trang tri va cira gd 02 canh, mai vay bé tong kéo dai hét nha cép 3 gia dinh
6ng V va Ba A xay dung trudc d6 (khoang nam 1985), dén ngay 09/3/1993 thi
6ng V ban nha cho bd ong. Khoang nam 2014 gia dinh dng V va Ba A lam 01
cong sat, mai ton, khi chon cong sat gia dinh 6ng khong nhat tri da 1am don ra
UBND phuong X, UBND phuong da goi hai gia dinh ra hoa gidi. Nhung gia
dinh 6ng V va Ba A khong nhét tri dd cong sat mai ton tra lai dat cho nha ong.
Gia dinh 6ng chwa bao gid nhét tri cho nha Ba A 1am cong sit mai ton nay. Hién
tai c6 02 tru cot cong bang sit va mot phan mai ton nha Ba A kéo dai khoang
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08m dén 10m 13 dang nam trén dit cua gia dinh 6ng. Hang nim gia dinh ong
dong thué dit cta phan dién tich dit mua ctia 6ng V tir ndm 1993 cho dén nay,
c6 hoa don chung tir dong thué dat. Trong gidy mua ban ngay 9/3/1993 dién tich
la 118,2m? nhung nam 2006 b6 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 119,6m°. Nam 2012 bd 6ng ting cho ong nha dat nay, ong dd duoc Nha
nudc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat 1a 119,6m”

Ngoai nha cip 3 va cong trinh phu 6ng V ban cho b 6ng nim 1993, thi
nam 2012 6ng lam thém céng trinh phy & phia sau dat c6 dién tich 14 29m?. Thoi
diém x4y cong trinh phu thi dng chua lam hét dat ma con khoang 3m® & phia
sau, vi luc d6 nha éng V dang dé gb nhd. Khoang ndm 2020 6ng 1am thém mai
t6n trén nha trudc ddy mua ciia 6ng V va coi ndi ra phia via hé dat cia Nha nudc
khoang hon 06m? lop ton tam dé ban quan. Luc 6ng 1am cc cong trinh trén 6ng
V, Ba A va dia phuong khong c6 ¥ kién gi. Ciing khoang trong nam 2020, dng
c6 lat gach & phan dat con thiéu kéo dai hét dat thi gia dinh Ba A can tré khong
cho 1am nén hai bén tiép tuc xay ra tranh chap. Tai don khoi kién ong dé nghi
Ba A tra lai 6ng khoang 19m? va thao d& cdng sét, mai ton dé tra lai dit cho ong.
Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, ong dé nghi Ba A phai tra
lai cho dng 22m?” dat va thao d& vi kéo mai ton, di chuyén phan cong sat, cat tia
cay tring ga va cac tai san khac cua gia dinh Ba A dang nam trén dat ca ong,
dé tra lai dat cho 6ng theo nhu gidy chtng nhin quyén sir dung dat. Ngoai ra dé
nghi Ba A va nhitng nguoi lién quan thdo d& ca phan kéo sit mai ton xay dung
trén dién tich dat cia Nha nudc nhung nam trudc phan dién tich dat cua ong
dang khoi kién.

Bi don ba Trdn Thi A va nguoi dai dién hop phdp cia bi don thong nhdt trinh
bay nhu sau:

Ngay 09/3/1993 chong ba la 6ng Nguyén Van V ¢é 1am van ban mua bén
véi 6ng Nguyén Vian N 1a bd caa anh Nguyén Tién D, ngudn gbc dat do vo
chong ba mua tir khoang nam 1980. Vi noi dung ban cho 6ng N 01 ngbi nha
cap 4 dién tich xay dung 1a 26m?, céng trinh phu 40m? nam trén dién tich dat Ia
118,2m?, phia dong giap 16i di va ranh nuéc, phia tdy gidp nha ba T1 va éng B;
phia Nam giap nha ba N1; phia Bic cach mép dudng bé tong 1a 5,9m gdm 7,2m
cong 0,45m; véi gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong. Ong N di thanh toan
da 15.000.000 ddng cho gia dinh ba, gidy t& mua ban ngay 10/3/1993 da duoc
UBND huyén M ky ching thuc. Ngay 14/11/2006 6ng N dugc UBND thi xa P
cdp GCNQSDD dién tich 119,6m?.

Trong gidy mua ban ngay 09/3/1993 éng V va 6ng N c6 thoa thuan: Phan
dau 0,45m & 16i di rdnh nudc thudc quyén sir dung cua 6ng N, nhung khong
duoc xay dung gi 1am anh huong dén 16i di. Phan 0,45m nay gom: O vang d6 bé
téng, trang tri va ctra go 02 canh cua ngdi nha cap 4 ma gia dinh ba xdy dung
nam 1985, dén ngay 09/3/1993 ban cho 6ng N va 01 cong sit, mai tén gia dinh
ba lam ndm 1995. Sau khi ban nha dat cho 6ng N, nim 1995 gia dinh ba lam
cong sit, mai ton nay duoc sy dong y cua 6ng N va ba S v dng N. Cong cua gia



dinh ba cd chiéu rong la 3,4m, khdng tinh 0,45m phan dién tich dd ban cho ong
N. Hién tai chi c6 02 thanh sit cong gia dinh ba chdn xudng dat va 01 phan mai
tén 12 nam trong phan dat 0,45m. Tai Bién ban kiém tra hién trang thtra dat ngay
11/4/2012 ma Toa an cho ba xem & muc céc ho tiép giap cé chir ky caa ba Tran
Thi A, ba xac nhan day la chit ky caa ba.

Ba biét nam 2012 6ng N di ting cho con trai 1a anh Nguyén Tién D, sau
d6 anh D di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 119,6m? gdm ca
phan dién tich 0,45m nay. Sau d6 anh D c6 xay thém cong trinh phu & phia sau
dat, qua xem xét, tham dinh tai chd 12 29m?. Sau d6 anh D ¢6 lam thém mai ton
trén nha trude ddy mua cua chong ba va con coi néi ra phia via hé khoang hon
06m? lop t6n. Nam 2016 chdong ba mat, truéc khi chdng ba mat van ludn néi la
phan dién tich dat 0,45m nay gia dinh 6ng N khong dwoc xay dung gi lam anh
huong dén 16i di. Phan dat con lai cia gia dinh ba sau khi ban cho éng N van
con khoang hon 700m?, hién gia dinh ba van chwa duoc cip bia d6 ddi véi phan
dién tich dat nay.

Péi véi cac cong trinh gia dinh ba lam trén dién tich dat 0,45m nay néu
anh D yéu cau thao d& thi ba cling nhét tri thio d& phan cong sit va phan mai
t6n 1am trén phan dién tich dat. Nhung véi diéu kién gia dinh ba va anh D phai
cung nhau lap bién ban thé hién noi dung sau khi ba thao d& phan cong sit, mai
t6n thi hai gia dinh déu khong duoc xay dung gi trén phan dién tich dat nay. Véi
tu cach 13 bi don va ngudi dai dién hop phap cua chi H, anh G, ba dé nghi Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan yéu cau khai kién caa éng D.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 12 cy Binh T (me caa 6ng V) trinh
bay: Cu T da gia yéu, khong c6 lién quan dén tranh chap dét dai gitra Ba A voi
6ng D va tir chéi tro gitp phép ly cho Cu T.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay
10 thang 4 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Vinh Phtic d3 quyét
dinh: Khoan 2, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 147,
157,158, 165, 166, 244, 264, 265, 271 va Piéu 273 cua B9 luat té tung dan su;
Diéu 158, 164, 166, 168,169,174,175, 500, 502, 503; 579 cua B luat dan su;
Piéu 166, 167, 188, 203 ctia Luat dat dai ndam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Nguyén Tién D;

- Budc ba Tran Thi A (bi don), chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén
Hoang G, chi Nguyén L va cu Pinh T (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan)
phai tra lai cho 6ng Nguyén Tién D 22m?® dat, tai thira dat s6 47, t& ban dd sb 22,
dién tich 119,6m” d3 duoc UBND thj xd P ( nay 13 thanh phé P) cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 31 thang 5 nam 2012; dia chi thira dat: T6 dan phd
s6 2, phuong X, thanh phd P, tinh Vinh Phiic mang tén 6ng Nguyén Tién D, gi6i
han bo1 cac mbc sau: 5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,18,5 . Ranh gidi cua 22m? dit nay


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

phai dam bao quy dinh tai khoan 2, Diéu 175 cua Bo luat dan sy vé ranh giol
giita cac bat dong san lién ké (Cu thé cac canh cdy tring ga cia gia dinh ba Tran
Thi A s& bi chit bo néu chiém dung khong gian trong dién tich 22m?).

- Budc ba Tran Thi A (bi don), chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén
Hoang G, chi Nguyén L, cu Dinh T (ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan)
phai thdo d& phan maéi ton, cac cot thép va vi ko, phan canh cbng ludi sit trong
gid1 han bédi cac mbc gidi sau: 4,17,16,15,14,20,19,18,5,4.

- Budc ba Tran Thi A (bi don), chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén
Hoang G, chi Nguyén L, cu Binh T ( nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) co
quyén so hitu ddi véi phan nguyén vat liéu sau khi thdo d& c6 trach nhiém
chuyén nguyén vat liéu va céc tai san thudc sé hitu cta ba Tran Thi A(bi don),
chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Hoang G, chi Nguyén L, cu Pinh T ra khoi
mat bang cua dién tich 22m? duwoc g@i6i han boi cac  moc:
5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,18,5.

- Toan bo chi phi thao d& phan mai ton gidi han bdi cac mdc gidi sau:
4,17,16,15,14,20,19,18,5,4 va viéc di chuyén céc tai san khac do cac Ba A, Cu
T, chi H, chi L va anh G phai chiu. Khi thdo d& cac duong su phai dam bao cho
phan mai ton con lai, néu bi hu hong thi khong dugc boi thuong.

Trong khi thdo d& phan mai ton giéi han boi cac moc gidi sau:
4,17,16,15,14,20,19,18,5,4. ba Tran Thi A, chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén
Hoang G, chi Nguyén L, cu Pinh T phai dam bao an toan cho cac bat dong san
lién k&, néu gay thiét hai phai chiu trach nhiém bdi thuong theo trinh tu cua quy
dinh cta phép luat.

Phan dat ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 dién tich dugc gidi
han béi cac mdc 5,4,17,16,15,5 sau khi pha do phén mai ton dugc gio1 han boi
cac moc 5,4,17,16,15,5 thi dién tich dat sau khi thao d& thudc quan 1y cua co
quan nha nudc c6 tham quyén

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo, nghia vu thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bj don khang cao dé nghi Toa &n cap phic tham
stra ban an so tham theo hudng khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic c6 khang nghi dé
nghi sira ban 4n so tham do X&c dinh quan hé tranh chip, din dén ap dung phap
luat khong dung, anh huong dén quyén loi ciia Nha nude.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don ba Tran Thi A giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay dong ¥
thao d& toan bd cong trinh nam trén phan dién tich dat rong 0,45m nhu thoa
thuan, dong thoi dong ¥ thao d& phan cong trinh vi kéo mai ton ndi lién nam trén
dién tich dit thudc hanh lang giao thong nhu bién ban xem xét thdm dinh tai
chd. Tuy nhién khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng D doi phan dién
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tich phia sau rong 1,02m dai 2,5m vi theo gidy mua ban nha dat nam 1993 1a do
chiéu dai nha tir bic hé trude nha dén hét dat va khi 6ng D xay cong trinh phu
phia sau 1a da xay hét dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Dé nghi
HDXX xé4c dinh quan hé tranh chip 1a tranh chdp hop dong mua ban tai san co
diéu kién va Ba A da vi pham diéu kién cua hop dong. Viéc Toda an cap so thim
ap dung B0 luat Dan sy 2015 12 khong ding ma can ap dung Phéap 1énh vé Hop
d6ng dan sy nam 1991 dé giai quyét vu an. Ong D dugc cap GCNQSDPD nhiéu
hon so véi dién tich mua ban, tir khi mua ban dén khi tranh chap 13 17 nim
khong o v kién gi vé s6 do 119,7m?, xung quanh 4 bé déu c6 chir ky xac nhan,
dén nam 2014 thi Ba A vi pham hop dong dén nam 2022 nguyén don méi khoi
kién vi vy ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai kién va xac dinh nguyén don
khéi kién da hét thoi hi¢u. Ngoai ra theo ban d6 dia chinh do dac nam 1997 thi
6ng N d3 xay hét dat dé nghi HDXX khong chip d6i voi phan dién tich dat phia
sau rong 1.02m dai 2,5m.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém
khang dinh trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa phuc tham
Tham phén, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir da thuc hién day du trinh tu, thi
tuc t6 tung theo quy dinh; cac duong su déu chap hanh dung quy dinh ctia phap
luat. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang
c4o, chip nhan toan bo ndi dung khang nghi, ap dung khoan 2 biéu 308 Bo luat
T tung dan sy stra ban an so tham vé quan hé¢ phéap luat, diéu luat ap dung, ph?m
an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don ba Tran Thi A va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc 1a hop 1¢ duoc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 09/3/1993, giita 6ng Nguyén Vian V 1a chong bi don ba Tran Thi A
va cu Nguyén Vin N 12 bd nguyén don 6ng Nguyén Tién D c6 xac lap hop dong
chuyén nhuong tai san gdm 01 ngdi nha cép 3 dién tich 26m? va cong trinh phu
dién tich 40m? gin lién v6i quyén sir dung dat dién tich 118,2m* (phia ddng giap
16i di va ranh nudc; phia tdy gidp nha ba T1, 6ng B; phia nam giap nha ba N1;
phia bac cach mép duong bé tong 1a 5.9m) dugc UBND huyén M chimng thyuc
ngay 10/3/1993. Tai san gan véi quyén sir dung dat ma cac bén chuyén nhuong
dugc tach ra tir thira dat hién nguyén don dang quan 1y, st dung va chua duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Céac duong su déu thira nhan khi chuyén nhwong tai san thi bén ban va bén
mua d3 thoa thuan phan ranh nudc rong 0.45m giap bo tuong nha nguyén don
kéo hét dat tir phia trude ra phia sau 1a thudc quyén sir dung ctia bén mua nhung
bén mua khong duoc xay dung cong trinh trén phan dat nay ma dé sir dung 1am



16i di chung va thoi diém viét gidy mua ban ghi dién tich dat 12 118,2m? 13 chi
do 4ang chimg, khong chinh xac vé dién tich.

Trén co s& hop ddng chuyén nhuong, ngay 10/3/1993 UBND huyén M da
cap cho Cu N Gidy tam cho st dung dat dién tich 118,2m% Pén ngay
14/11/2006, Cu N dwoc UBND thi x& P (nay la thanh phd P) 1ap ho so va cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 13 GCNQSDD) dbi vai
thira dat s6 47, to ban dd s6 22, tai to dan phé $6 2, phuong X, thanh phé P, tinh
Vinh Phuc véi dién tich 1a 119,6m?. Nam 2012, Cu N ting cho dng D toan bo
quyén st dung dat trén va 6ng D di duoc cadp GCNQSDPD véi dién tich la
119,6m°.

Theo hé so cdp GCNQSDD cho Cu N va 6ng D ciing nhu sb liéu thé hién
tai so6 muc ké 1ap ngay 25/4/2005 luu giit tai UBND phuong X va bién ban kiém
tra hién trang thira dat ngay 11/4/2012 c6 chir ky cua cac ho giap ranh trong d6
c6 chit ky cua bi don ba Tran Thi A thi thira dat ctia Cu N va sau nay 1a caa dng
D ¢6 tir can tiép gidp vé6i cac ho lien ké nhu sau: Phia dong giap voi duong
Nguyén Van L c6 kich thudc 7.6m; phia tdy (phan cudi dat) giap voi nha éng V,
Ba A c6 kich thudc 2.5m; phia Nam giap véi 161 vao nha dng V, Ba A c6 kich
thudc 22.3m; phia bic gidgp véi nha ba T1, éng B c6 kich thude 10.5m +
13.20m.

Sau khi duoc cap GCNQSDD, ciing trong nam 2012 dng D da xiy thém
phan céng trinh phu c6 dién tich 29m? gidp vai ¢ong trinh phu cii va c¢6 chira lai
mot phan dat phia sau. Ly do chura lai dat, mot phan 1a do gia dinh bi don dang
dé gd va mot phan 1a nguyén don chua c6 diéu kién kinh té dé 1am hét dat. Dén
nam 2015, gia dinh Ba A kién thiét mot s6 cong trinh trén phan dat 0,45m thudc
quyén st dung cta nguyén don thi hai bén xdy ra tranh chap. Tuy di dugc
UBND phuong X hoa giai nhung dén nay tranh chap gitta hai bén van chua
dugc giai quyét xong. Vi vdy, nguyén don 6ng Nguyén Tién D khai kién yéu
cau bi don ba Tran Thi Ava nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
tra lai dién tich 22m?* dét da 14n ctia nguyén don dong thoi yéu cau thao do toan
bo tai san 14 cong sat, mai ton va cac tai san khac x4y dung trén phan dat da lan
dé tra lai dat cho nguyén don. Ngoai ra, nguyén don ciing yéu cau bi don phai
cat bo canh cay lan sang khoang khong thudc quyén sir dung clia nguyén don va
thao d& phan mai ton ndi lién cia gia dinh bi don 1am ra phia via hé duong
Nguyén Vin L c6 dién tich khoang 02m®.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau khang céo cua bi
don, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Can ctr két qua do dac hién trang thira dat kém theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 12/10/2022 ciia Toa an cap so tham thé hién:

Dién tich do dac theo hi¢én trang sir dung thuc té cua nguyén don la



106,7m? dugc gidi han boi cac mébe 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1; trong d6: C6 95.6m?
nam trong phin méc gisi duge nha nudc cdp GCNQSDD; con dién tich 4.7m?
dugc gio1 han boi céac mbe 1,2,C,1 va dién tich 6,4m* ndm trong gidi han cac
mbe 2,3,4,5,C,2 (duoc xac dinh la xay l4n via hé thudc dat cong) khong nam
trong phan mdc gidi duoc nha nude cap GCNQSDD; ¢6 02m? (1.4m’ duogc gidi
han boi cac mdc A,B,1,10,A + 0.6m? duge gid1 han boi cac mbc 11,A,10,9,1 1)
nam trong phan mdc gidi dugc nha nude cip GCNQSDP nhung 6ng D khong
st dung. Dién tich 119,6m? theo vj tri toa do va kich thude cac canh duge nha
nuéc cdp GCNQSDP cho Cy N va dng D nam trong gidi han cic mbc
A,B,C,5,15,14,13,12,11,A. Phan dién tich dang tranh chip 1a 22m* nim trong
gidi han cac mdc 5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,5; trong d6 phan 14n c6 mai ton nim
trong gid1 han cac mbe 14,15,16,17,5,18,19,20,14 ¢6 dién tich la 8m? (co so dd
chi tiét kém theo ban &n).

[3.2] V& quan hé tranh chép cta vu an: Nguyén don doi dién tich dat 22m?
duogc gidi han bai cac moc 5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,5 tiép giap voi thira dat cia
bi don, phan dat nay do bi don da l1an dat ctia nguyén don. Chimg cir ma nguyén
don 1am can cr dé chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a viéc bi don ¢d y s
dung phan dat vuot qua ranh giéi dat cia nguyén don da duoc nha nudc cong
nhan khi cip GCNQSDPD cho nguyén don. Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi quan hé tranh chap ctia vu 4n phai 1a “Tranh chap quyén st dung
dat” ma cy thé 1a “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat” chir khong phai 1a
“Tranh chép kién doi tai san 12 quyén sir dung dat” nhu Toa an cdp so tham da
xac dinh.

[3.3] Vé ranh gii giita hai thira dat cia nguyén don va bi don:

Nguyén don xac dinh bi don di l4n sang phan dat ciia minh voi dién tich
la 22m?* duoc gidi han boi cac mde 5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,5 va yéu cau bi don
phai thao d& céc tai san da xay dung, kién thiét trén dat d¢ tra lai phan dat nay.

Bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia bi don Xxac
dinh nguyén don da x4y hét dat & phia sau va mdc gidi giita hai nha 13 cac diém
8,9 duoc tinh tir diém 4 kéo dai tir phia mat duong ra phia sau. Viéc Toa an cap
so thAm xac dinh sai vi tri toa do & phia mat duong Nguyén Vin L tir diém 4
sang thanh diém 5 va 15 1a khong dung véi hién trang khi hai bén mua ban dan
dén kéo dai ra phia sau thém 1.02m va xac dinh mbc gidi phia sau ctia hai nha Ia
diém 12,13 1a khong c6 co so, lam anh huéng dén quyén cua bi don. Bi don
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé doi lai dién tich 2.55m?
dat duoc gidi han bdi cac diém 8,9,11,12,13 ¢ chiéu rong 1a 2.5m va chiéu sau
la 1.02m. Phan dién tich dat nay thudc quyén sir dung hop phap cua bi don chir
khong phai ctia nguyén don. Déi voi phan dién tich dat chay doc theo sudn nha
nguyén don c6 kich thuéc chiéu rong 1a 0.45m tinh tir tudng nha nguyén don
sang phia dét caa bi don va chiéu sau tinh tir diém 4 cho dén diém 8 thi bi don
cong nhan 13 cua nguyén don. Pdi voi phan dat nay bi don dong y thao d& toan



b tai san ma bi don d3 xay dung, kién thiét dé tra lai dit cho nguyén don nhung
nguyén don phai ky cam két khéng duoc xay dung cong trinh trén phan dat nay
theo nhu thoa thuén khi hai bén mua ban nha dat. Ngoai ra bi don ciing dong ¥
thao d& phan mai ton khung thép lam trén phan dién tich dat hanh lang giao
thong duong Nguyén Vin L ndi lién véi phan méi ton thudc quyén sir dung dat
ctia nguyén don nim trong gi6i han 5,15,16,17 c¢6 dién tich 02m>.

Hoi dong xét xtr thay rang:

Nguodn gbe dat cua nguyén don 1a do mua lai ctia chong bi don va bi don
khong ¢ tranh chap vé mdc gidi khi cip GCNQSDD cho nguyén don.

Tuy trong hop dong mua ban 1ap ngay 09/3/1993, giita 6ng Nguyén Vin
V va cu Nguyén Vian N chi thé hién t can cua thira dat ma khong c6 kich thude
cu thé cia cac canh va dién tich dat ban cing tai san 1a 118,2m? nhung cin cir
cac tai lidu co trong hd so vu an cap so tham da thu thap nhu tai lidu cap
GCNQSDD cho Cu N va 6ng D; ban d6 dia chinh do v& nim 1998; s6 muc ké
1ap ngay 25/4/2005; bién ban kiém tra hién trang thira dat ngay 11/4/2012 dé cap
d6i GCNQSDD tir Cy N cho 6ng D ¢6 chit ky ciia cac hd giap ranh trong d6 co
chir ky cua bi don ba Tran Thi A; trich do dia chinh hién trang thira dat kém theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/10/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phd P va dic biét 1a 101 khai thira nhan cta bi don tai phién toa phiic thim thé
hién thoi diém 1am tha tuc cap GCNQSDPD cho Cu N va 6ng D khi co quan cd
tham quyén do dac dé xac dinh vi tri, moc gidi, kich thudc cac canh tiép giap
v6i cac thira dat xung quanh thi 6ng V, Ba A biét, cong nhan méc gidi va ky
bién ban, khong c6 tranh chap vé viéc cap GCNQSDD cho Cu N va dng D thi c6
du co sé dé xac dinh thira dat s6 47, to ban d6 s6 22, tai to dan phd sb 2, phuong
Xuan Hoa, thanh phé P, tinh Vinh Phuc cta 6ng Nguyén Tién D c¢6 dién tich 1a
119,6m* duoc gisi han boi cac méc A,B,C,5,15,14,13,12,11,A.

Vi vay, ranh gi6i giira hai thira dat cia nguyén don va bi don theo hd so
cdp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Tién D duoc phan dinh bang cac diém mdc
15,14,13,12,11 1a ¢6 can ctr va phu hop su thira nhan cua chinh ban than bi don
tir nam 1993 dén nay. Cén ctr vao mdc gidi nay thi c6 di co s& dé khing dinh bj
don d3 14n dat cia nguyén don véi dién tich 12 22m? nam trong gi6i han cac mdc
5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,5. Toa 4n cép so tham chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don 1 c6 co so, ding phap luat. Do d6, khong co co sé dé chap nhan
khang cao cua b1 don.

[3.4] Thay rang, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat tinh Vinh
Phtic 14 ¢6 cin clr va viéc phét biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc thim 1a phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan. Toa an cip phuc tham s& stra ban 4n so tham vé quan hé tranh chép,
diéu luat ap dung va budc bi don phai thdo d& cac tai san va cat canh cdy lan
sang phan khoang khong thudc quyén st dung ctia nguyén don dé tra lai dién
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tich 22m? dit cho nguyén don. Truong hop bi don khong tu thdo d& tai san, cat
cdy de tra dat thi s& bi cudng ché phé d&, chit bd va phai chiu chi phi cudng ché
theo quy dinh ctia phép luét.

Ngoai ra, viéc nguyén don yéu cau bi don phai thao d& tai san 13 kéo sit
va mai ton ma gia dinh bi don lam trén phan dét thuéc hanh lang giao théng co
dién tich 02m? dugc giol han boi céac diém 5,4,17,16,15,5 1a thudc thAm quyén
giai quyét ciia Co quan hanh chinh. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim da giai quyét
Va tai phién toa phtic tham, bi don thira nhan phan mai tén nay dugc ndi lién va
khong thé tach roi véi phin mai t6n nam trén dién tich dat phai tra lai cho
nguyén don; khi thao d& mai ton dé tra dt thi phan mai tén 14n hanh lang giao
théng ciling khong thé tén tai duoc; va bi don ciing dong ¥ tu nguyén théao bo
mai ton ndy dé tra lai hanh lang giao théng phuc vu loi ich cong cong. Dé dam
bao quyén loi cila cac duong sy ciing nhu loi ich cia cong dong, trén co so tu
nguyén ctia bi don ciing nhu yéu cau ctia nguyén don va y kién dong thuan cua
dai dién Vién kiém sat thi Hoi déng xét xur chép nhan quyét dinh budc thao do
trong cing vu an nay ma khong can kién nghi Co quan hanh chinh giai quyét
bang viéc khéac 1a phu hop.

[4] Vé an phi:

Vé an phi so tham: Nhu da phan tich néu trén, trong vu 4n nay cac duong
su tranh chap vé quyén st dung dat chir khéng phai tranh chap vé doi tai san cho
muon, cho ¢ nhd va cling khong thudc trudng hop tranh chap vé quyén so hitu
tai san va tranh chip vé quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 27 Nghi
quyét 326 quy dinh vé an phi, 18 phi tda an nén cac duong su phai chiu 4n phi
dan sy so tham co gia ngach, Viéc Toa an cép so thAm xac dinh sai quan hé
tranh chap va budc bi don phai chiu an phi khong cé gia ngach véi s tién
300.000 dong 1a khong dung quy dinh cua phéap luat di xam pham quyén loi cia
nha nudc. Cap phuc tham sé stra lai 4n phi so tham cho dung quy dinh.

Hoi dong dinh gia tai san tai cap so tham da két luan gia 01m?* dit tranh
chap 1a 12.000.000 dong. Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi so thim c6 gid ngach d6i véi gia tri cua 22m° dat
tranh chdp. Theo d6, bi don phai chiu sb tién 1a 13.200.000 dong [(22m?* x
12.000.000 dong) x5%.

Vé an phi dan sy phtic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh t tung tai cdp so tham, nguyén don da
ndp tam tng chi phi tham dinh, dinh gia tai san véi sb tién 1a 7.000.000 dong va
tu nguyén xin chiu toan bo chi phi ndy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can cir khoan 2 biéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su;
khodn 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013; Cac Diéu 175 va
176 B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Tran Thi A. Chip nhan khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; sira ban 4n so tham sb
04/2023/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd P,
tinh Vinh Phc.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Tién D ddi
v6i bi don ba Tran Thi A.

Ranh gidi cua thira dat sb 47, t& ban dd sb 22, dién tich 119,6m? tai t6 dan
phd s6 2, phuong X, thanh phd P, tinh Vinh Phuc theo GCNQSDD ngay 31
thang 5 nam 2012 ctia UBND thj xa P (nay la thanh pho P) cap cho 6ng Nguyén
Tién D véi thira dat cia gia dinh bi don ba Tran Thi A dugc phan dinh bang cic
diém méc 15,14,13,12,11.

Budc ba Tran Thi Ava nhiing ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 12
chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Hoang G, chi Nguyén L, cu Dinh T phai tra
lai cho 6ng Nguyén Tién D 22m* dit duoc gi6i han boi ciac mde
5,15,14,13,12,11,9,8,7,6,5; phai thao d&, di chuyén toan bo tai san trén phan dat
nay va cat bo canh cay 1an sang khoang khong dat cua 6ng D; dong thoi phai
thao d& phan mai ton 1am ra phia via hé duong Nguyén Vian L duoc gidi han boi
cac moc 4,5,15,16,17,4.

Truong hop ba Tran Thi A va nhiing ngudi c6 nghia vu khong tu nguyén
thao d, di chuyén tai san dé tra lai dat va chat canh cay 1an sang khoang khong
thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Tién D thi s& bj cudng ché pha d&, chat
bo theo quy dinh cua phap luét.

(C6 so dd chi tiét kém theo ban an).

2. V& an phi:

Ong Nguyén Tién D khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
ong Nguyén Tién D s tién tam Gng an phi so tham di nop 1a 3.325.000 dong
(Ba tri¢u ba trim hai muoi 1am nghin dong), theo bién lai thu s 0000751 ngay
10/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P.

Ba Tran Thi A phai chiu 13.200.000 dong (Muoi ba triéu hai trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham va 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan
su phtc tham, nhung duoc trir vao sd tién tam ung 4n phi 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0007065 ngay 24 thang 4 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
P. Ba A con phai ndp sé tién 13.200.000 dong (Muoi ba triéu hai tram nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh
tai Dicu 30 cta Ludt thi hanh 4n dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phugc; 2 , 5 on N
- TAND thanh ph P: ’ Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé P;

- Chi cuc THADS thanh phé P; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Danh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 14/QD-SCBSBA Vinh Phuc, ngay 25 thang 8 nam 2023
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Can cr vao Diéu 268 ciia Bo luat t6 tung déan sy;

- X¢ét can suta chira phan “Nhan dinh cia Toa an” do c6 101 danh may
trong Ban an s6 66/2023/DS-PT ngay 08 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan
dan tinh Vinh Phic da xét xur phic tham vy an dan su vé vi¢c “Tranh chap ranh
gi61 quyén st dung dat” gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1968; noi cu tra: To 2,
phuong Xuén Hoa, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D: Ong Chu Vin Qva
6ng Ha Cong C - Luat su Cong ty Luat Hop Danh V1 thudc Poan luat su tinh P.

Bi don: Ba Tran Thi A, sinh ngay 05/10/1963; noi cu tri: T6 2, phuong
Xuén Hoa, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién hop phap caa bi don: Ba Nguyén Thi Lan Phuong, sinh
nam 1971; noi cu tra: To 2, phuong R, thanh phé P, tinh Vinh Phtc l1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don (Van ban uy quyén ngay 06/01/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Luong Van C1
— Luat su Cong ty Luat TNHH D1 va cong su thuoc Poan luat su tinh Vinh
Phdc.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Cu Pinh T, sinh ndm 1925; noi cu tra: Khu dat dich vu Y 1, phuong X,
thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

+ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1988;

+ Anh Nguyén Hoang G, sinh nim 1990;

Péu trd tai: To6 2, phuong X, thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua chi H, anh G: Ba Tran Thi A, sinh ngay
05/10/1963; trd tai: To 2, phuong X, thanh phé P, tinh Vinh Phuc 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua chi H, anh G (Van ban uy quyén ngay 06/3/2023).

+ Chi Nguyén L, sinh nim 1993; noi cu tra: T6 2, phuong X, thanh phé P,
tinh Vinh Phuc.

QUYET PINH:
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Stra chita ndi dung phﬁn “Nhan dinh cia Toda 4n” cua Ban an sb
66/2023/DS-PT ngay 08 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc
nhu sau:

Tai dong thir 06 va 07 tir trén xudng, trang 07 cta ban an da ghi:

“...bén mua khong dugc xay dung cong trinh trén phan dat nay ma dé st
dung 1am 16i di chung va thoi diém viét gidy mua ban ghi dién tich dat la
118,2m? 1a chi...”

Nay sua chira nhu sau: “...bén mua khong duoc xay dung gi lam dnh
huéng dén 16i di (theo théa thudn tai gidy “Mua bdan nha ¢”) va thoi diém viét
gidy mua ban ghi dién tich dat 12 118,2m?* 14 chi...”

Noi nhin: = r > A 5
 Vién kiém st nhan dan tinh Vinh Phac; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phd P;

- Chi cuc THADS thanh phd P;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an

Nguyén Thanh Danh
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