TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH THUAN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 58/2023/DS-PT

Ngay: 15 - 5 -2023

V/v: Tranh chip dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu;

Cdc Thdam phan: - Ong Nguyén Vin Thanh;

- Ong Vi Btrc Hung;

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 28/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nim
2022 vé “Tranh chap vé doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2021/DSST ngay 13 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Téanh Linh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham sb 43/2023/QDP — PT
ngay 23 thang 3 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 38/2023/QD-PT
ngay 20 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1966. Dia chi: Khu phé T.M,
phuong T.S, thanh phé S.S, tinh T.H.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Truong Hoai V, sinh
nam 1989. Pija chi: Khu phé L.H, thi tran L.T, huyén T.L, tinh B.T.

2. Bi don: Ong Luong Hoai V, sinh nam 1978. Dia chi: Thon X, x& S.K,
huyén T.L, tinh B.T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong H6 Son H —
Luat su Cong ty Luat Son Ha, thuoc doan Ludt su tinh Binh Thuan.



3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan x3 Sudi Kiét.

- Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1954. Dia chi: Thon 3, xa S.K, huyén
T.L, tinh B.T.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1938. Dia chi: Tb 4, ép Bau Sinh, x3 Subi
Cao, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

- Ba Pham Thi Kim H, sinh nam 1988. Dia chi: Thén 2, xa S.K, huyén
T.L, tinh B.T.

- Ong Tran Van T, sinh ndm 1964. Dia chi: Thon 3, xi S.K, huyén T.L,
tinh B.T.

- Ba Pham Thi N, sinh nam 1987; 6ng Pham Van B, sinh nam 1989. Cung
dia chi: Ap Tho Phudc, xa Xuan Tho, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

- Ong Pham Van V, sinh nam 1991; 6ng Pham Van H, sinh nam 1995.
Cung dia chi: Khu phd Trung méi, phuong T.H, thanh phé S.S, tinh T.H.

- Ba Pham Thi T, sinh ndm 1993. Pia chi: Khu phé Son Thuy, phuong
T.H, thanh ph6 S.S, tinh T.H.

4. Nhirng nguwoi lam chirng:

- C)ng Mai Van N, sinh ndam 1972; dia chi: Thon 4, xa S.K, huyén T.L,
tinh B.T.

- Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1958; dja chi: Thon 2, xd S.K, huyén
T.L, tinh B.T.

- Ba Nong Thi D, sinh nam 1962; dia chi: Thon 2, xa S.K, huyén T.L, tinh
B.T.

- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982; dia chi: Thon 2, xa S.K, huyén
T.L, tinh B.T.

- Ong bang Cong T, sinh ndam 1972; dia chi: Thon 2, xa S.K, huyén T.L,
tinh B.T.

- Ong Poan Quyét T, sinh nam 1956; dia chi: Thon 2, xd Dirc Binh, huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuéan.

- Ong Phan Vin Long, chu tich Hoi néng dan x3 Sudi Kiét.
Nguoi khang cao: Ong Luong Hoai V.



Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin
khang nghi tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QB-VKS-DS ngay
12/01/2022.

Tai phién toa phuc tham c6 mat 6ng Vuong, ong Vi, ba Hoa, 6ng Tam va
Luat su H6 Son H; nhitng ngudi tham gia t6 tung khac ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

- Nguyén don va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay
nhw sau.

Ba Pham Thi T yéu cau vo chdng ong Luong Hoai V, ba Pham Thi Kim
H phai chidm dat hanh vi chiém gitt, trd lai cho ba Thién quyén st dung dién tich
475,2m? dat cay lau nam tai thon 2, xa Sudi Kiét; thudc mot phan thira dat sd
42A, to ban d6 s6 3B (nay la thira dat s6 161, to ban d6 s6 208, manh trich do
dia chinh s6 29-2020 do Vian phong dang ky dat dai Tanh Linh thuc hién do vé&
ngay 07/5/2020); c¢6 vi tri phia dong giap dat Tran Mong Huyén, phia tay giap
duong nhua, phia nam giap dat Tran Mong Huyén va phia bac giap mot phan dat
Tran Mong Huyén va phan dién tich dat ma vo chong 6ng Vi, ba Hoa dang sir
dung. Pdi vi sd cay trong trén dat thi ba Thién yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Béi vi: ndm 2002 vo chdng ba Thién tir Thanh Hoa vao xa Sudi Kiét lam
an sinh séng, ban dau vo chéng ba Thién ¢ nho trong riy cia ong Nguyén
Quang T. Sau d6, ndm 2003 vo chong ba Thién c6 sang nhuong lai ctia 6ng Mai
Vin N dién tich dat khoang hon 3.000m? (3 sao) véi gia 3.500.000 dong tai khu
vue thon 2, x4 Sudi Kiét. Sau khi nhan sang nhuong dét, cudi nam 2004, dau
nim 2005 gia dinh ba Thién mai dén cai tao, lam nha & va trong mot sd cdy trén
dat. Khoang nam 2006, me¢ ba Thién 1a ba Nguyén Thi L & mgt minh khong c6
ai cham s6c nén ba Thién mdi dua ba Luong vé & trén dat va 1am mot can nha
xdy nho cho ba Luong 6, ciing chinh 13 cin nha ma vo chdng 6ng Vil ¢ hién tai.
Dén khoang nam 2007, gia dinh ba Thién méi stra lai cin nha cii dang ¢ dé cudi
vo cho con trai. Pén khoang nam 2008 méi 1am thém cho ngudi con trai mot
can nha tam bén canh. Ttr nam 2009 tr¢ di, chéng ba Thién bénh nidng phai dua
di chira tri nhiu noi, sau cing 1a vé lai Thanh Héa. Sau khi vé Thanh Hoéa, ba
Thién c6 dién thoai nho 6ng Thai ding ra chuyén nhuong bot mot phﬁn dién
tich dat dé tra no cho Ngan hang, phan dién tich da sang nhugng ciing chinh 1a
dién tich ma ba Phuong tréng cdy cao su hién nay. Phan dat tréng & giita dién
tich dat da cho ba Luong va dién tich dit 6ng Thai ban thi gia dinh ba Thién van
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dé d6, khong ban ma ciing khong cho ai sir dung. Nam 2013 chong ba Thién
chét. Bén khoang nam 2019 con trai ba Thién vao lai Sudi Kiét dé xem dat dai
ctia gia dinh nhu thé nao thi moi biét dién tich dat trude day cua gia dinh di bi
vo chong 6ng Vii chiém giit, sitr dung cho dén nay. Ba Thién d yéu cau UBND
x3 Subi Kiét hoa giai nhung vo chong 6ng Vil, ba Hoa khong dong v tra lai
quyén sir dung dat cho ba Thién nén ba Thién méi khai kién tai Toa an.

- Bi don 6ng Luong Hodi V va nguoi bdo vé quyén loi cho bi don — Ludt
sw Ho Son H déu trinh bay:

Ong Luong Hoai V khong ddng v v6i yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi
T. Bén bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba Thién, dong thoi cong nhan dién tich dat tranh chap va tai san trén dat cho vo
chdong ong Vii; budc ba Thién phai chiu cac chi phi td tung va an phi theo quy
dinh cta phap luat. Boi vi dién tich dat vo chong ong Vil dang sir dung tai thon
2, x3 Subi Kiét co ngudn gbc do vo chdng ong Vil nhan sang nhuong lai ciia ba
Nguyén Thi L (12 ba ndi vo cua dng Vii va cling 12 me rudt ba Thién). Khoang
thang 4/2009, ba Luong sang nhugng cho vo chong 6ng Vil dién tich dat khoang
16m x 50m, véi gia 10.000.000 dong. Nguon goc dat ciia ba Luong ¢ dau c6 ma
ban thi vo chong 6ng Vii khong 13, chi biét khi sang nhuong dat di thiy ba
Luong dang ¢ trén dat, trong 01 cin nha nho. Luc sang nhugng hai bén c6 viét
gidy tay, do 6ng Vil viét, nho ong Pang Cong Thue va ong Nguyén Ngoc Thuin
— 14 hang x6m chtng nhan. Sau khi nhan sang nhuong dat va ¢ trong can nha
ctia ba Luong d3 ban, vo chong ong Vil co st dung cai giéng va trong bap trén
phan dét trong. Khoang hon 20 ngdy sau ké tir ngay vo chong 6ng Vii nhan sang
nhuong dat ciia ba Luong thi UBND x4 Sudi Kiét c6 moi vo chdng ong Vi 1én
lam viéc, yéu cau giao tra lai dat cho Uy ban xi vi ba Thién con no tién Ngan
hang chinh sach nhung di bo di, chua tra. Vo chdng ong Vii xuat trinh gidy mua
ban dat cho Uy ban xa thi xd chdp nhan dé lai cho vo chong ong Vii st dung
phan dat khoang 16 mét ngang di mua; phan dat con lai tir giéng trd qua phai
giao lai cho Uy ban x4. Tir d6 tré di vo chong 6ng Vii st dung phan dién tich dat
d3 mua 6n dinh, khong xay ra tranh chap gi cho dén khi bi ba Thién tranh chip
ra xa va khoi kién vao nam 2019.

- Nhitng nguoi cé quyén va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba Nguyén Thi L 1a me dé ctia ba Pham Thi T
va la ba noi cua chi Pham Thi Kim H (Vg 6ng Vii). Ba Luong khong nhé rd thoi
gian ma chi nhd trude day, ba Thién co cho ba Luong quyén st dung dién tich
dat khoang 6 mét ngang, chiéu dai hét 16 dit toa lac tai xom 6, thon 2, xa Sudi
Kiét, ba Luong c6 xdy mot can nha cap 4 trén dat dé 6. Mot thoi gian sau, ba
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Luong khong & Sudi Kiét nira ma vé Pong Nai ¢ vé6i con trai nén moi sang
nhuong cho vo ché)ng anh Luong Hoai V, chi Pham Thi Kim H dién tich dat va
cin nha nay voi gia 10.000.000 dong. Hai bén khong viét gidy to va ciing khong
lap thu tuc sang nhuong theo quy dinh cta phap luat. Con phan ba Thién thi
trong thoi gian ndy dua chong di chita tri bénh & nhiéu noi nén bé tréng phan dat
bén canh giap véi phan dit ba Luong d3 sang nhuong cho vo chong anh Vi, chi
Hoa. Sau khi sang nhuwong nha dat cho vo chong anh Vil thi ba Luong vé Pong
Nai sinh séng nén khong rd qua trinh sir dung dat clia vo chong anh Vii nhu thé
nao. Ba Luong xé4c dinh chi sang nhuong cho vg chdng anh Vii dung phan dién
tich dat ma ba Thién da ting cho ba Luong chir khong cé phan dét trong bén
canh. Hién nay ba Thién va vo chong anh Vii tranh chip quyén sir dung phan dat
trong nay thi khong lién quan dén ba Luong. Do d6 trong vu an ba Luong khong
c6 yéu cau doc lap gi voi cac duong su khac.

Ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Vao khoang nim 2006, ba Nguyén Thi
Kim C c6 nhan sang nhuong dién tich dat cay lau nim khoang hon 2ha tai khu
vuc x6m 6, thon 2, x3 Sudi Kiét, huyén Tanh Linh. Qu4 trinh st dung dét thi
UBND x3 Sudi Kiét c6 tién hanh kiém tra, do dac dién tich va dang ky lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i thira dit nay. Tuy nhién, ban
than ba Chau chi biét c6 1am thu tuc ding ky ké khai & chinh quyén dia phuong
va sau d6 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chr cu thé ding ky thira
dat s6 may, to ban d6 nao, dién tich bao nhiéu, da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat bao nhiéu, con dién tich bao nhiéu chua dugc cap gidy...thi ba
Kim Chéau khong nam rd. Sir dung dat duoc mot thoi gian thi thong qua su gidi
thiéu ctia ong Nguyén Quang T, ba Kim Chau di chuyén nhuong thira dat nay
lai cho ngudi khac. Vé sau ndy, nguodi nhan chuyén nhuong dat cia ba Kim
Chéu tiép tuc st dung hay chuyén nhuong lai cho nguoi khac thi ba Kim Chau
khong rd. Ba Kim Chau xac dinh hién nay ban than khong lién quan gi dén dién
tich dat tranh chip giira ba Thién v6i 6ng Vii. Do d6 ba Kim Chéau khong co yéu
cau gi trong vu an.

Ba Pham Thi Kim H trinh bay: Ba Pham Thi Kim H la vg ctia dng Luong
Hoai V. Ba Hoa 1a chau goi ba Pham Thi T 1a ¢6 va goi ba Nguyén Thi L la ba
ndi. Ba Hoa x4c dinh phan dién tich dat dang tranh chap trong vu 4n 1 nhan
sang nhuong lai ctia ba Nguyén Thi L, dugc gia dinh ba Hoa st dung 6n dinh
nén ba Hoa théng nhat voi ¥ kién ctia 6ng Vil di trinh bay, khong ¢ yéu cau
doc lap gi voi cac duong su khéc trong vu an.

Ong Tran Van T trinh bay: Ong Tran Vian T khong c¢6 quan hé huyét
théng gi voi vo chéng ba Pham Thi T, 6ng Tinh la cau cua 6ng Luong Hoai V.



Ong Tinh chi biét viéc vo chong ong Vil stt dung phan dat dang tranh chip voi
ba Thién trong vu an vi trudc day cd duoc vo chéng anh Vii nho 1én dung nha
trén dat va nghe thong tin 1a vo chong 6ng Vil nhan sang nhuong lai thira dat
nay tir mot ngudi ho hang ciia ba Hoa vo anh Vii; ong Tinh khong rd ngudn gdc
cta thira dat nay 1a cta ai va tir trudc dén nay gia dinh ong Tinh chwa bao gid
khai pha, cai tao, sir dung hay ding ky ké khai gi di voi thira dat nay. Viéc éng
Tinh 13 ngudi dung tén ké khai sir dung ddi véi thira dat nay tai hd so dia chinh
xa Subi Kiét 1a do c6 su nham 1an cht thyc té gia dinh 6ng Tinh khong sir dung
thira dat nay. Do d6 6ng Tinh khong lién quan gi trong viéc tranh chap dat dai
giita ba Thién voi 6ng Vil va cling khong c6 yéu cau doc lap gi voi cac duong su
khéc trong vu an.

Uy ban nhédn dén xda Suoi Kiét trinh bay: Thira dat s6 72A, to ban d6 sd
5B do vo chong 6ng Tran Van T va ba Duong Thi Quang Nga khai hoang nim
1999 cung véi thira dat sb 72, t ban d6 sé 5B. Sau d6 thira dat s6 72, to ban do
s6 5B duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin T; con
thira dat s6 72A, to ban dd sd 5B dugc vo chong 6ng Tinh chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Dung vao nam 2007, hién nay thira dat nay da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho ba Dung. Do trudc ddy c6 sy nham 14n trong
viéc kiém tra dit liéu luu trit nén UBND x4 Sudi Kiét xac dinh thua dat sb 72A,
td ban d6 s6 5B 1a thira dat tranh chap giira ba Thién véi 6ng Vil 13 chua dung.
Thuc té dién tich dat tranh chap giita ba Thién véi 6ng Vil thudc mot phan thia
dat s6 42A, to ban dd s6 3B, trude day duoc quy chu tén ba Nguyén Thi Kim C
& thon 3, xa Subi Kiét. Thira dat sd 42A, to ban d6 s6 3B quy chi tén ba Kim
Chau thudc khu vyc du 4n 800ha ciia xa Sudi Kiét. Ban dau khi lam thu tuc
dang ky quy chu thi ba Kim Chau diung tén thira 42. Theo chu truong quy hoach
thi ¢6 con dudng nhya cip phdi di ngang qua thira dat sd 42 nay; trong do tir
mép dudng vao 35 mét s& thudc quy hoach khu din cu va chua xét cip gidy
chtng nhan, con tir ngoai pham vi 35 mét quy hoach 1a dat cay 1au nam, dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Theo quy hoach thi thira dat s6 42 dugc
chia thanh 02 thira 1a 42A thudc quy hoach khu dan cu va thira 42 quy hoach cay
lau nim. Sau d6 ba Kim Chau di lam tha tuc va duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 42, dén nay di chuyén nhuong lai cho
nguoi khac. Riéng ddi véi thira 42A 1a thira dat tranh chip trong vu an thi ba
Kim Chau ciing di sang nhuong lai cho ngudi khac, dén nay khong con sir dung
va cling khong dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2014 ong
Vil ¢6 lam thi tuc ké khai dé dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nhung do thira dat c6 tranh chap voi ba Thién nén thu tuc bi dimg cho dén nay.



UBND x3 Subi Kiét dé nghi Toa an xem xét giai quyét tranh chip giira ba Thién
va 6ng Vii theo quy dinh cta phap luat chir khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 89/2021/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2021
ciia Tod dn nhdn dan huyén Tanh Linh dd quyét dinh:

Cin cir vao: Khoan 2, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; cac Diéu 146,
147, 157, 165, 203, 227 va 228 Bo luat T6 tung Dan sy; Cac Pidu 255, 256 Bo
luat dan su 2005; Cac Diéu 163, 164 Bo luat dan su 2015; Khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016 vé& an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi T. Budc vg chéng ong
Luong Hoai V, ba Pham Thi Kim H phai chdm dut hanh vi chiém gii, tra lai cho
ba Thién quyén sir dung dién tich 475,2m? dit cay lau nim tai thon 2, xa Sudi
Kiét; thuoc mét phﬁn thira dat sb 42A, to ban dd sb 3B (nay 1a thira dat sb 161,
t& ban d6 s6 208, manh trich do dja chinh s 29-2020 do Vian phong ding ky dat
dai Téanh Linh thyc hién do v€ ngay 07/5/2020 kém theo ban an); c6 vi tri phia
dong giap dat Tran Mong Huyén, phia tiy giap duong nhya, phia nam giap dat
Tran Mong Huyén va phia bac gidp mot phan dat Tran Mong Huyén va phan
dién tich dat ma vo chong 6ng Vi, ba Hoa dang sir dung.

Ba Pham Thi T dugc quyén lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén
dang ky, ké khai dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Giao toan b cay tré)ng (Xoai, mit, diéu, 1oc viung, mai...) trén dét cho ba
Pham Thi T duoc quyén sO hitu, quan ly, thu hoach. Ba Thién phai c6 nghia vu
hoan lai cho vo chéng ong Vii, ba Hoa s tién gia tri cdy trong trén dat 1a
3.050.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé nghia vu ndp chi phi té tung,
an phi va quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phép lut.

Sau khi xét xir so thim, bi don khang cdo toan bd ban an so tham; Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan khang nghi toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don gilr nguyén yéu cau
khang c4o; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét huy Ban an so tham do vi pham thi tuc t6 tung va chua lam
rd ngudn gdc, qua trinh st dung dat tranh chip cta nguyén don, bi don.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh thuan giit nguyén quyét dinh
khang nghi va phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham va quan diém giai quyét vu an:

- V& tha tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat T tung dan su; cac duong su tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

- V& ndi dung vu an: Pé nghi HPXX phiic thim stra an so tham theo
hudng:

Toda 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap can giai quyét 1a “Tranh
chap doi lai Quyén st dung dat” 1a khong dting. Dé nghi stra thanh “Tranh chap
quyén st dung dat” theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat TTDS;

Toa 4n cdp so tham tinh 4n phi theo gia ngach 1a khong chinh xéc, vi
duong su tranh chdp quyén st dung dat chir khong tranh chap vé gia tri quyén sir
dung dat. Do d6 dé nghi stra phan an phi;

Can ctr vao ngudn goc va qua trinh sir dung dat, xét thay yéu cau khaéi kién
cua nguyén don la khong c6 can cu. Bé nghit HDXX stra 4n so tham, bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Xét thdy Khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan va khang cao cua bi don dugc thuc hién trong thoi han va dtng quy dinh
phap luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phtc tham;

Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “Tranh
chap vé doi lai quyén sir dung dat” va vién dan khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy la chua chinh x4c. Boi dat tranh chép chua c6 01 trong céac
loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat dai
nam 2013 va chua dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cong nhan quyén sir
dung dat hop phap cho bat ky ai. Vi vay can xac dinh viéc tranh chap dét giira ba
Thién voi vo chong 6ng Vil 1a “Tranh chap dat dai” theo quy dinh tai khoan 9



Diéu 26 B luat TTDS. Do d6, Toa 4n cép phtc tham s& diéu chinh lai quan h¢
tranh chap theo nhu tiéu dé ctia ban 4n.

[2] V& noi dung vu 4n, Hoi dong xét xur thay rang:

Tda an cap so thdm trong qua trinh giai quyét vu an da thyuc hién day du tha
tuc theo quy dinh ctuia Bo luét td tung dan su, di tién hanh xac minh, 1ay 1oi khai
nhimg nguoi 1am ching dé 1am rd ngudn gdc dat tranh chap. Tir 10i khai cua cac
duong su va ctia nhirng nguoi lam ching ciing nhu céc tai liéu khac thu thap co
trong hd so vu 4n, ¢6 can ci xac dinh phén dét tranh chép gitra ba Pham Thi T
v6i vo chong ong Luong Hoai V ¢6 dién tich 472,5m? theo manh trich do dia
chinh s 29-2020 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Tanh Linh 1ap ngay
07/5/2020 c6 ngudn gbc do vo chong ba Pham Thi T nhan chuyén nhuong tir
6ng Mai Vin N vao khoang nim 2003. Dién tich dt tranh chdp ndy duogc xac
dinh thudéc mot phﬁn cua thira dat s6 42A, to ban d6 sb 3B, thude khu vuc du 4n
800ha x& Sudi Kiét. Theo tai liéu do UBND xa Sudi Kiét cung cap thi thira dat
s6 42A, to ban d6 s6 3B dugc quy chi tén ba Nguyén Thi Kim C vao nam 2005,
Tuy nhién, trén thyc té ba Chau khong st dung thira dat nay va ba Chau xac
dinh khong lién quan dén phan dat tranh chap giita ba Thién va vg chong ong
Vii. Can ctr c4c tai liéu thu thap co trong hd so vu 4n thi gia dinh ba Thién quan
ly, sir dung phan dat tranh chap ké tir nim 2004 cho dén nim 2009. Trong qua
trinh sir dung, gia dinh ba Thién c6 lam 02 cin nha tam trén dat dé 6. Ngoai ra,
nam 2006 vo chong ba Thién ting cho ba Nguyén Thi L (Me rudt ba Thién)
06m ngang dat theo mit duong dé lam nha &. Nha cua ba Luong hién do vo
chong 6ng Vi, ba Hoa & tir ndm 2009 do nhan chuyén nhugng tir ba Luong.

Ba Nguyén Thi L xac nhan vao nam 2006 duoc vo chéng ba Thién cho
06m ngang dat dé 1am nha ¢. Nam 2009 ba Luong di chuyén nhuong nha dat
nay cho vo chong ong Luong Hoai V voi gia 10.000.000 dong va hai bén khong
lap gidy to gi. Trong khi d6, vo chong ong Lwong Hoai V khai, nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi L 16m ngang dat theo mit dudng, trong d6 c6 cin nha
ctia ba Luong vé6i chiéu ngang 06m. Viéc chuyén nhuong c6 viét gidy tay va co
02 ngudi 1a 6ng Pang Cong Thuc va ong Nguyén Ngoc Thuén lam chiang. Ong
Vii khai, nim 2014 6ng Vil dang ky ké khai va ndp “Gidy chuyén nhuong dat
nay” cho UBND xi Sudt Kiét. Qua trinh xac minh, UBND xa Sudi Kiét cho
rang to gidy sang nhuong dat da giao tra lai cho 6ng Vii. Nhu vay, 16i khai cua
ba Thién phu hop voi 101 khai ctia ba Luong vé phan dat ting cho. Loi khai cua
vo chong 6ng Vil va 10i khai ctia ba Luong vé viéc sang nhuong dat c6 mau
thuan, cu thé: “Ong Vi khai mua ciia ba Lwong 16m ngang dét theo mdt dwong
c6 ldp gidy to do éng Thudn, éng Thyce lam chimg; ba Lwong khai ban cho vor



chong éng Vii 06m ngang dat theo mdt dwong va khéng Idp gidy to”. Tai phién
toa so tham, ong Nguyén Ngoc Thuan khai “Téi chi nghe hai bén n6i mua ban
16m ngang téi mép giéng” con ong Thuc khai “Néi dung mua bdn ldu qud
nhung toi co nho la mua ban 16m, co can nha chir toi khong nho chinh xdc’.
Nhu vy 10i khai ctia 6ng Thuan va ong Thuc 14 chua rd. Pong thoi, 6ng Vil
khong cung cap dugc to gidy sang nhuong dat, cho nén khong cé cin cir chimg
minh ba Luong 1a ngudi di ky vao gidy sang nhuong dat nhu trinh bay cia éng
Vii. Tir 6, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang khong co cin ctr dé chap nhan
101 trinh bay cta vo chong 6ng Vil vé viée ¢ nhan sang nhuong cua ba Luong
16m ngang dat theo mit duong.

Mait khac, ba Luong va ba Thi¢n déu khai nhan “Ba Thién tang cho ba
Luong 06m ngang dat dé xdy nha ¢”, phan dién tich dat va nha & nay ba Luong
d3 chuyén nhuong cho vo chdéng 6ng Vii. Nhu vy viéc vo chong 6ng Vil khai
ba Luong d3 ban cho vo chdng 6ng Vil 16m ngang dit theo mat duong l1a khong
phu hop.

Ngoai ra, theo 10i khai ctia 6ng Vii thi trong phan dt ma ba Thién tranh
chap c6 mot phan dat chiéu ngang khoang 07m theo mit duong (sat phan dat ma
vo chong 6ng Vil da nhan chuyén nhuong 16m ngang tir ba Luong) 1a do ba
Tran Thi Kim Phuong thiy hoan canh vo chong ong kho khin nén cho sir dung.
Loi khai nay cua éng Vil duge 6ng Poan Quyét Tam, 1a ngudi 1am cong nhan
trudc day cho ba Phuong xac nhan. Tuy nhién, xét thay tai bién ban lay 10i khai
ngay 17/5/2021 (but luc sé 214), éng Tam khai: Téi biét dién tich dat nay truée
ddy la cua gia dinh ba Thién sw dung. Sau do ho bo di khoi dia phwong va con
thiéu no nén c6 nho 6ng Thai lam xwong dila dimg ra ban dé ldy tién trd no:
Ong Thdi sang nhwong dién tich dat nay lai cho ba Phiwrong. Trong qud trinh &
trén cdn nha nhé mua lai cia ba Lwong thi ba Phwong thdy hoan canh ciia vo
chéng éng Vii khé khén nén cé thué éng Vii lam céng nhdn. Sau d6, ba Phirong
c6 cho vo chong 6ng Vil phan dién tich ddt khodng 6 met bé ngang mdt tién
dwong, sdt voi phan dat cé can nha vo chong éng Vii dang 6, con lai phdn dat
tré'ng thi van thuéc cua ba Thién. Téi chi xdc nhdn ba Phuwong co cho ong Vii
dién tich dat khodng 6 mét bé ngang mdt tién dwong, sat véi phdn dat c6 can
nha vo chong éng Vii dang ¢. Pong thoi tai phién toa so tham, 6ng Poan Quyét
Tam khai: “Trir can nha cia ba Lwong ra thi dién tich dat con lai la cia ba
Phuwong”. Nhu vy, 10i khai ciia 6ng Tam trudc sau khong théng nhat va mau
thudn véi chinh 16i khai ctia 6ng Vii; béi 6ng Vil khai mua cua ba Lwong 16m
ngang theo mat dudng, trong d6 co can nha chiéu ngang 06m cua ba Luong va
thém 10m ngang dat tréng, con 6ng Tam khai ba Phuong cho 6ng Vil 06m
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ngang sat voi phan dat c6 cin nha vo chong ong Vil dang ¢. Ngoai 101 khai trén
thi 6ng Vii khong c6 chimg ctr ndo khac dé chung minh. Trong khi d6, tai phién
tdoa so thim, ong Nguyén Quang T 13 ngudi truc tiép dung ra ban dit cua ba
Thién cho ba Phuong vao nam 2009 khai: “Ba Thién co nho téi ditng ra ban 01
phan ddt cho ba Phirong nhiung chi ban c¢é 01 réo nhé dat théi, con lai mot phan
dién tich van dé lai cho gia dinh ba Thién vi luc do dd co nha cva cua ho o do”.
Xét thiy sau khi mua lai dat ciia ba Thién thi ba Phuong di dung hang rao kém
gai kién cb dé phan ranh va st dung 6 dinh, khong lién quan dén phan dét tranh
chap. Tir 46 Hoi dong xét xir thdy khong c6 co s& dé chip nhan 10i trinh bay
ctia 6ng Vii vé viéc ba Phuong c6 cho 6ng Vii 06m ngang dét giap v4i phan dat
ma vo chong dng dd nhan chuyén nhuong tir ba Luong.

Ttr phan tich va nhan dinh trén, xét thdy Ban an ctia Toa an cdp so tham la
c6 cdn ctr phap luat. Tuy nhién, viéc Toa an cp so thAm x4c dinh quan hé tranh
chap “Poi lai quyén s dung dat” ciing nhu tinh an phi c6 gia ngach dbi véi
phan dét tranh chap 1a khong phu hop va anh hudng dén quyén loi hop phéap cua
duong su. Pong thoi, gia trj tai san trén phan dat tranh chip da co su thay ddi do
dugc dinh gia lai trong giai doan phiic thAm nén can sira mot phan ban an so
tham theo nhu Khéng nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén la c6
can cu.

Xét khang cao cua bi don vé yéu cau huy an so tham: Hoi dong xét xtr thy
rang, Toa 4n cip so tham di thyc hién day du tha tyc t6 tung theo quy dinh cia
Bo luat TTDS; d 1am rd ngudn gdc dat tranh chap. Do d6 khong c6 can ctr dé
chap nhan khang cdo cta bi don dé hay an so tham.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san trong giai doan
phuc thim: Tai phién toa phac tham, dai dién cua nguyén don dong y tu chiu sb
tién 4.000.000 dong da chi tam tmg nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] Vé 4n phi phic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong
Luong Hoai V phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung dén su.
- Khéng chap nhan khang cao ctia 6ng Luong Hoai V;
- Chip nhan mét phan Khang nghi ciia Vién Truong Vién kiém sat nhan

dan tinh Binh Thuan. Stra Ban an dan su so tham sd 89/2021/DS-ST ngay 13
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thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tanh Linh.

Cian cr: Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; cac
Diéu 146, 147, 157, 165, 203, 227 va 228 Bo luat T tung Dan su; Cac Diéu
163, 164 Bo luat dan su 2015; Diéu 99, Diéu 166 va diém b khoan 2 Dicu 203
Luat dat dai 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T. Budc vo chdng ong
Luong Hoai V, ba Pham Thi Kim H chdm dat hanh vi chiém gift, tra lai cho ba
Thién quyén st dung dién tich 475,2m? dat cay lau ndm tai thon 2, xa Sudi Kiét;
thudc mot phan thira dat so 42A, to ban d6 s6 3B (nay la thta dat s6 161, to ban
d6 s6 208 theo manh trich do dia chinh s6 29-2020 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Tanh Linh thyuc hién do vé& ngay 07/5/2020 kém theo ban an); co
vi tri phia dong giap dat Tran Mong Huyén, phia tay giap duong nhya, phia nam
giap dat Tran Mong Huyén va phia bac gidp mot phan dat Tran Mong Huyén va
phan dién tich d¢it ma vo chong ong Vi, ba Hoa dang st dung.

Ba Pham Thi T dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky, ké khai dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Giao toan by cay tréng gém: x04i, mit, diéu, 1oc vung, mai, bong giéy,
chanh vv...) trén dit cho ba Pham Thi T dugc quyén sé hitu, quan 1y, thu hoach.
Budc ba Pham Thi T phai c6 nghia vu hoan lai cho v chéng ong Vi, ba Hoa $6
tién gia trj cdy trong trén dat 1a 12.333.800 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i
Vi khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo ludt dan su nam
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

2/ Vé chi phi t6 tung so tham:

Budc vo chong 6ng Luong Hoai V va ba Pham Thi Kim H phai chiu
6.282.000 dong chi phi vé tham dinh, do dac va dinh gia. Budc ong Vii va ba
Hoa phai hoan lai cho ba Thién sd tién 6.282.000 ddng, 1 chi phi t6 tung do ba
Thién da chi trong qu4 trinh giai quyét vu an.

3/ Vé an phi so tham:
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- Budc vo chong ong Luwong Hoai V va ba Pham Thi Kim H phai ndp
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba Pham Thi T s6 tién 4.500.000 déng tam Ung an phi da
ndp theo bién lai s6 0027011, ngay 03/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
huyén Tanh Linh.

4/ V& an phi phuc tham: Ong Lwong Hoai V phai chiu 300.000 dong an
phi phuc thim, nhung duoc cin trir vao 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) tam
g 4n phi dd ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi toa an sé 0007659
ngay 10/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh. Ong Vii da
ndp di an phi phuc tham.

Truong hop Ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
15/5/2023).

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tanh Linh,;
- Chi Cyc THADS huyén TLinh,; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an; Toa DS; T HCTP.

Tran Phuéc Hiéu
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