TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4an sd: 290/2024/DS-PT.

Ngay: 02-07-2024

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dt,

yéu cau thao dé, di doi tai san trén dat”.

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phian Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Hong Van
2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 07 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly sé 371/2023/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va
yéu cau thdo do, di doi tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 57/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 735/2023/QD-PT ngay 10 thang
11 ndm 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 16/2024/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2024 va Thong bao mo lai phién toa phuc tham s 98/TA-TB
ngay 20 thang 6 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1982.

Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia 6ng Q 1a: Ba Lé Thi Diém T, sinh nim
1986.

Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vian X, sinh nim 1952.

2.2. Ba Lé Thi L, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ong X &

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1959.
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- Ba Nguyén Thi Xuan D, sinh nim 1979.

Cung dia chi: Ap B, xd B, huyén T, tinh Long An. (Vin ban iy quyén
ngay 22/3/2021).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L 14

- Ba Duong Thi Huong T1, sinh nam 1997

- Ba Mai Hoang N, sinh nam 2000 o

Cung dia chi: s6 B H, phuong A, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo van ban uy quyen ngay 08/01/2024).

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua ong X vaba L:

- Luat su Nguyén Thanh T2 va Luat su Dinh Ngoc A - Cong ty L1 va
Cong sy - thudoc Doan Luat su Thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Diém T, sinh nim 1986. Dija chi: Ap B, xa B, huyén T,
tinh Long An.

3.2. Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh Long An.

Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Thanh D1 - Chie vu: Chu
tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pang Thi Khanh H - Chic vu: Cong
chic PCNNXD-MT. (theo vin ban ty quyén ngay 21/8/2023).

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin X, ba Lé Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 22/6/2021 va don khéi kién thay doi va bé sung
don yéu cau khéi kién ngay 13/9/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyen Van Q do ba Lé Thi Diém T dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ong Nguyén Vin Q 13 ngudi quan ly, sir dung thtra dat s6
416, to ban dd s6 9, dién tich 739, lm toa lac tai ap B, x@ B, huyén T, tinh
Long An, dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan QSD dat s6 BY 978790
cho 6ng Nguyén Van Q ngay 10/8/2015. Tai vi tri phan dat tranh chép thi thira
dat so 416 ciia dong Q c6 giap 16i di 1a duong bé tong va 16i di duong bé tong
nay kéo dai giap véi thira dat s6 420 cua ong Nguyén Vin X. Trong qua trinh
sur dung dat, ong X, ba L tu y xdy hang rao luoi B40, try sat rao chin ngang
mot phan thira dat ciia 6ng Q voi chiéu rong 1,2m x chiéu dai 20 44m, dién
tich khoang 25m2. Ong Q ¢ ndp don yéu cau UBND xa B giai quyét nhung
khong thanh.

Theo cac don khoi kién, 6ng Q yéu cau ong Nguyen Van X va ba Lé
Thi L phai thdo d&, di doi hang rao, tra lai cho ong Q phan dat tai vi tri A 1a
11,9m? va vi tri 416 (pcl) 1a 14,5m?. Tong dién tich dat lan chiém 1a 26,4m?
thudc thira dat 416, to ban d6 sé 9, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 59-2022 do Cong ty TNHH D do vé
va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay
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02/3/2022 (Viét tat 1a Manh trich do dia chinh s6 59-2022).

Nay 6ng Q chi khdi kién yéu cau ong Nguyén Van X va ba Lé Thi L
phai thdo dg, di doi hang rao lugi B40, try sat dé tra lai cho Ong Q phan dat tai
vitri 416 (pcl) la 14, 5m? thudc thtra dat s6 416, to ban d6 sb 9, dat toa lac tai
ap B, xa B, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 59-2022
do Cong ty TNHH P do vé& va duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai
huyén T duyét ngay 02/3/2022.

Ba Lé Thi L va ba Nguye~n Thi Xudn D dai di¢n theo iy quyén ciia bi don
ong Nguyen Van X thong nhat trinh bay: Qua yéu cau khoi ki¢n cua ong Q,
ong X va ba L khong dong y. Bo1 vi, theo gidy chung nhan quyén st dung dat
thira dat s6 420, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén T, tinh Long
An do Ong Nguyén Vin X dumg tén duoc So Tai nguyén va Mo truong tinh L
cap gidy chung nhan quyen st dung dat vao ngay 03/11/2017, ¢6 so d6 thua
dat thé hién 16i vao thtra dat s 420 co chleu ngang 1a 2,8m. Theo ong ba trude
day ciia 6ng X thi 1i di vao thira dat so 420 co chiéu ngang 14 4m, nhung theo
thoi gian 02 bén mwong nudc cip véi 161 di ndy sat 15 nén khi 6ng X 1am thu
tuc dé thira ké quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 420 thi c6 thoa thuan voi
cac bén lién quan dong cot dé chdp nhan giir lai hién trang 16i di co chiéu
ngang 1a 2,8m nhu so do thé hién trén gidy chting nhan quyén sir dung dat cia
6ng X. Trén co s¢ cot mdc bé tong hang rao cua thira dat sd 416 c6 san, ong X
va ba L méi xay dung duong bé tong va hang rao sat bén nén khong thé noi la
6ng X va ba L 1an sang thira dat s 416 nhu nguyén don trinh bay.

Léi di ¢ chiéu ngang 2,8m nay da co trén 100 nam nay va chi 1a 16i di
duy nhat vao nha cta 6ng Nguyén Vin V va dén nay 1a cac con chau ctia 6ng
Nguyén Van V thira ké lai dé di 16i di nay. Tur lac 6ng X va ba L quan 1y sir
dung da ton tao duy tri nhu hién trang ngay nay.

Bi don ba Lé Thi L trinh bay: Ba la vo cta ong Nguyen Vian X thong

nhat voi 10 trinh bay cua éng X, ba khong bd sung y kién hay yéu cau gi
khéac.

Nguoi co qu)ién loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Diém Ttrinh bay: Ba la
vo cua ong Nguyén Van Q thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién
cua ong Q, ba khong bo sung y kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd B ¢é ¥ kién:
Theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 22/9/2015 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T thi thira dat s6 416, to ban do s6 9, c6 tiép giap véi
duong giao thong rong < 3m. Mit khéc, can ct vao hd so dia chinh nam 1996
thira dat so 1144 tiép giap voi thira s6 1142, 1141, cing td ban dd s6 4 khong
thé hién tiép giap 16i di trén ban d6 dia chinh. Can ct vao ho so dia chinh nim
2013 c6 the hién 10i di, 16i di nay dai khoang 60m, doan tiép gidp Huong 16
dinh rong khoang 02m, cac doan tlep theo co doan rong khoang 1,7m - 1,4m -
doan cudi cung tiép giap thira dat so 420, to' ban d6 s6 9 rong khoang 01m.
Lbi di nay tiép giap vai cac thira dat s6 443, 570, 417, 416, 403, cung to ban
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d6 s6 9. Pay 1a duong giao thong phuc vu cho mot s6 ho phia co dat va nha
theo tuyén duong, duong giao thong do cac hd dan ty quan ly su dung, trong
qua trinh st dung dat ong X, ba L da tu thuc hién do bé tong, Uy ban nhan
dan xa khong dau tu xay dung, nén khong c6 ho so bién dong ve€ di¢n tich cua
duong giao thong. Viée xdy dung hang rao ludi B40, cot sat tir nha ong X kéo
dai giap v&i Huong 10 B trén duong bé tong 1a khong dung quy dinh ctia phéap
luat.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Tan Try tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong su khong thoa thuin duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so thim sb 57/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Tru da tuyén:

Cin ct Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu
165, Biéu 244, Piéu 483 cua B luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 175 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 99, Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai
2013; Diéu 26, Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin Q
vé viéc “Tranh chip quyén sur dung dét, yéu cau thao d& di doi tai san trén
dat” dbi voi ong Nguyén Vian X, ba Lé Thi L.

1.1 Budc 6ng Nguyén Vian X, ba Lé Thi L phai thao d&, di doi mot phan
hang rao luéi B40, try st tra lai cho 6ng Nguyén Van Q phan dat tai vi tri
phan dét con lai cua thua 416 (ky hiu la 416(pcl)) voi dién tich la 14, 5m?
thudc thira dat s6 416, to ban do s6 9 dat toa lac tai ap B, xd B, huyén T, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 59-2022 do Céng ty TNHH P va
dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 02/3/2022.

12 Qng Nguyén Vin Q cé trach nhiém dén €0 quan nha nudc co thér,n
quyén tién hanh lam thu tyc ké khai, dang ky, diéu chinh phan dién tich dat
thuc t€ cua thira 416 theo quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Q vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin X, ba Lé Thi L thao d&, di doi hang rao tra lai
phén dét tranh chép tai vi tri A dién tich 11,9m? theo Manh trich do dia chinh
50 59-2022 do Cong ty TNHH P va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén T duyét ngay 02/3/2022.

3. Vé chi phi do dac, dinh gi4 va tham dinh tai chd tong cong la
16.100.000 dbng Budc 6ng Nguyén Vian Q phai chiu s tién twong tng 1a
7.257.200 dong, ong Q di ndp va chi xong; Budc 6ng Nguyen Vén X, ba Lé
Thi L phai co6 trach nhiém lién doi tra lai cho 6ng Nguyén Vian Q sb tién chi
phi t6 tung tuwong ing la 8.842.800 dong, do 6ng Q di chi va ndp tam Gmg. Ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
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khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. V& &n phi dan sy so tham:

4.1 Ong Nguyén Van X, ba Lé Thi L c6 nghia vu lién d6i phai chiu
300.000 dong tién an phi.

4.2 Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Q so tién tam ung an phi da ndp 1a 600.000
ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004464 ngay
23/02/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén khang céo, thi hanh an doi
vo1 cac duong su.

Ngay 05 thang 9 nam 2023, dng Nguyén Vin X va ba Lé Thi L c6 don
khang cdo ban an dan su so tham, dé nghi cip phuc tham xem xét hity ban an
dan su so thim do vi pham thu tuc tb tung va danh gia ching cur chua khach
quan, chua toan dién.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao.
Cac bén duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Q c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba
Lé Thi Diém T trinh bay: Vi tri dit dang tranh chip 1a cua ong Q, 16i di vao
nha 6ng X, thi dng Q duoc quyén sir dung chung khong phai 1a 16i di riéng
cua gia dinh 6ng X, hién nay gia dinh ong X da rao lai nén 6ng Q dé nghi thao
d6 hang rao va xac dinh vi tri phan dat tranh chip c6 dién tich 14,5m? thudc
mot phan thira dat s6 416 1a cua 6ng Q, nén 6ng Q khong déng ¥ véi yéu cau
khang cao cua ong X, ba L. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong X mudn thoa thuan mua lai quyén st dung dat ciia nguyén don
tai thira dat s6 416, nhung phia nguyén don khéng dong y ban.

Bi don 6ng Nguyén Vin X c6 nguoi dai dién theo uy quyen la ba Lé Thi
L va ba Nguyen Thi Xuan D cung trinh bay: D& nghi Hoi dong xet xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi dién tich dat tranh chap nam
trong 16i di riéng ciia gia dinh bi don, nén bi don da rao 16i di riéng cua gia
dinh lai, xac dinh khong anh hudng dén phan dat ciia 6ng Q. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba Lé Thi L va nguoi dai dién theo oy quyén cta ba L la ba Duong Thi
Huong T1 cung trinh bay: Khong dong ¥ voi1 toan bo yeu cau khoi kién cua
6ng Q, vi quyén sir dung dat tranh chip c6 dién tich 14,5m? va 16i di 1a cua gia
dinh ong X, gia dinh 6ng X da thuc hién x4y dung 16i di bang bé tong va hang
rao sau khi gia dinh 6ng Q rao chan thira dat s6 416 lai, do d6 khong c6 cin cir
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de xac dinh 6ng X lén chiém dét cua gia dinh 6ng Q, nén dé nghi Hoi Q6ng xeét
xtr chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don 1a hiy ban an dan su so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la Luat su Nguyén
Thanh T2 va Luat su Dinh Ngoc A phat biéu: Qu4 trinh giai quyét vu an Toa
an cap so tham chua thu thap day du chimg cu khi giai quyét vu an, chi cin cur
vao ban d6 dja chinh dé giai quyét vu an 1a hoan toan khong du co so, cgm
phai lam r6 vi€c ap ranh, ‘tl‘r do mai co co sg’y xac dinh glién tich dat tranh chap
nay thudc thira dat nao, can phai thu thap s6 muc ke, s6 dia chinh, thu thap tai
lieu chig ctr lién quan dén thu’a dat s6 416 qua cac thoi ky. Ngoai ra, khl ong
Q khoi kién thi Toa an da tién hanh thu Iy vu an, nhung sau do Toa an tiép tuc
c¢6 vin ban yéu cau UBND x4 B tién hanh hoa giai co soO la chua dung theo
quy dinh, vi theo quy dinh cua phdp luat khi tranh chap quyén st dung dat
trude khi ndp don khaoi kién tai Toa an va Toa an cho thu 1y vu an thi nguyén
don phai thuc hi¢n thﬁ tuc hoa giéi’co sO trude khi khéi kién tai Toa méi dang
theo quy dinh tai Di€u 202 Luat Dat dai, nhu vy 6ng Q khoi kién nhung chua
tién hanh thu tyc hoa giai co s thudc truong hop khong du diéu kién dé khoi
kién, dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& thu tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thyc hién
ding quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé ndi dung: Cin c&t vao Manh trich do dia chinh va qua xem xét tham
dinh tai chd thi phan dit tranh chap 13 mot 16i di tiép ndi voi dudng huong 10
D dé di vao thira dat sb 420 cua bi don 6ng Nguyén Van X. Hién tai, 16i di
duoc trang bé tong va phai di qua cac thira dat (bén phai tir 16 di vao 1a cac
thira s6 417, 416, 403; bén trai tir 16 di vao 1a cac thira s 570, 443), trong d6
c6 thira dat s6 416 ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Q. Chu thua dat sb 420
la 6ng Nguyén Vian X va ba Lé Thi L cho rang day 1a 16i di riéng ctia ong ba
dé lai c¢6 trén 100 nam dung dé di vao nha 6ng ba nén 6ng X, ba L tu ¥ rdo
chan phan tiép giap v6i thira dat s6 416 ciia nguyén don. Hinh anh khi dinh
gia, cling nhu mo ta tham dinh tai chd thé hién tai phan tranh chap c6 hai hang
ra0: mot hang rao ciia ong Q xay dung vao thang 8/2020 rao hét chiéu ngang
cua thira dit sb 416 va c6 chira mot ctra ra vao mau xanh dé di ra 16i di noi
trén, mot hang rao cip sat hang rao cua 6ng Q bang ludi B40, try sit do ong
Nguyén Vin X rao. Ong X xay dung hang rao hai bén bang ludi B40 tir cong
nha ong di ra dén duong huong 16 Pinh da. Cap so tham di xét xir va chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong y va khang cdo.
Tai cap phuc tham bi don trinh bay va cung cap ching cit cho yéu cau khang
cao cua minh.
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Sau khi xem xét dbi chiéu véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so va céc tai liéu
bi don cung cap, thiy rang: Cin clr vao cong van sd 781/CNVPDKDD ngay
09/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén T thé hién theo
hé thong ban d6 dia chinh nam 1996 thi thira dat s6 420 cua ong Nguyén Vin
X trudc day 1a thira dat so 1139 theo t& ban do cii. Theo Manh trich do dia
chinh s6 64-2017 thé hién canh phia nam cua thia dat s6 420 co giap 16i di
rong 2,8m. Cin cir vao cong vin s6 184 ngdy 6/5/2022 cia UBND x3 B thé
hién: Theo trich luc ban dd dia chinh ngay 22/9/2015 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai tai huyén T, thira dat sb 416 co tiép giap voi dudng
giao thong <3 mét. Day 1a nhirg chimg ct phap 1y co quan quan 1y dit dai tai
dia phuong cung cip va xac dinh phan 16i di 1a duong giao théng. Can cir vao
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma bi don dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngay 03/11/2017 c6 thé hién hinh anh so d6 thira dat s6 420
ctia bi don phia nam tiép giap vai 16i di rong 2,8 mét, khong c6 thé hién cap
16i di cho riéng nha bi don nhu bi don trinh bay. Hon nta trén Gidy chtng
nhan quyén si dung dat ctia bi don co thé hién ngay 20/01/2018 phia bi don
c6 chuyén nhuong dit cho 6ng Nguyén T3 véi dién tich 500m?. Nhu viy, tir
khi nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 03/11/2017 dén thoi diém
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén T3 thi bj don di biét dugc thira dat sd
420 ctia minh ¢6 canh phia Nam giap véi 16i di rong 2,8m. Li di ndy tach biét
hoan toan voi thira dat s6 420 chir khong phai thudc mot phan thira dat sb 420.
Bi don cho rang 16i di nay 14 16i di ciia gia dinh ¢ tir 100 nam. Tuy nhién, bi
don khong c¢6 chimg ctr phap 1y ndo dé phu dinh cac Cong van cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén T ciing nhu cia UBND xa B. Do do,
khong ¢ co sé xac dinh 16i di nay 1a 16i di riéng cua gia dinh bi don.

Xét vé yéu cau thao do, di doi tai san trén dat thi ban an so tham da cin
clr vao céc tai lidu co quan quan ly dat dai cung cap thi thé hién 16i di nay 1a
duong cong cong. Do d6, ong Nguyén Vian X tu y rao chan 16i di ra duong
cong cong cua ong Nguyén Van Q 1 trai phap luat, nén can chap nhan yéu
cau cua 6ng Nguyén Vin Q d6i voi ong Nguyén Van X va ba Lé Thi L.

Tt nhiing can ctr néu trén: B¢ nghi HO1 dong xét xur khong chap nhéan
yéu cau khang cdo cua bi don, can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung
dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:
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[1.1] Pon khang céo cua 6ng Nguyén Van X va ba Lé Thi L dugc lam
dang theo quy dinh tai, biéu 272, biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy, nén
dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phiuic tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vy an:
Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
thao d&, di doi tai san trén dat va giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai
Diéu 26, Diéu 35 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& viéc vang mit cua duong su: Uy ban nhin dan xa B Pong ving
mat nhung c6 don dé nghi dugc xét xir vang mat, can ctr Diéu 296 Bo luat To
tung dan sy Toa &n tién hanh xét xtr vang mat Uy ban nhan dan xa B.

[1.4] Tai phién toa, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Toa an thu thap vé
nguodn goc thura dat s6 416 cia nguyén don. Hoi dong xet xur xét thay Qua
trinh giai quyet vu an, Toa 4n di tién hanh thu thap day du hd so cap gidy doi
v6i thira dat s6 416 thé hién tai Van ban s6 621/CNVPDKDD ngay 09/8/2023
cua Chi nhanh Vin phong D1 tai huyén T va viéc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén T da cung cap tai liéu, ching cir kém theo Van ban so6
781/CNVPDKDPD ngay 09/8/2023 14 thuc hién ding theo yéu cau ctia Toa an,
nén ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don dé nghi Tda an tién hanh 1am 13 va thu thap thém tai lidu,
chtng ctr vé ho so cap gidy chirmg nhin quyén sir dung dat cta thira dat s6 416
1a khong can thiét, nén khong dugc chip nhan.

[1.5] Déi voi bién ban hoa giai co so: Tai phién toa phuc tham, nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don cho riang qua trinh giai quyet vu an
Tda an cip so thim khi thu ly vu an tranh chip quyén str dung dat nhung cac
bén duong sy chua tién hanh thu tuc hoa giai co s& 1a chua phu hop theo quy
dinh. Hoi dOng xét xir xét thdy: ngay 25/01/2024, Uy ban nhan dan xa B da
tién hanh hoa giai co so gitra nguyén don ong Nguyén Vin Q do ba Lé Thi
Diém T dai dién theo uy quyén véi ong Nguyen Van X, phia ba T va 6ng X
déu c6 mat. Noi dung hoa giai tranh chap quyén sir dung dat gitta 6ng Q véi
ong X, ket qua hoa giai khong thanh do cac bén khong thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét tranh chap, nén Uy ban nhan dan xa T 1ap bién ban
hoa gidi khong thanh.

[1.6] Ngoai ra, ngay 26/01/2021, 6ng Q ndp don khdi kién vé viéc “tranh
chap quyen str dung dat va yéu ciu thao d& cong trinh trén dat” dbi voi ong
Nguyén Vian X tai Toa 4n nhan dan huyén Tan Try. Pén ngay 23/02/2021,
Toa an nhan dan huyén Tan Tru ra thong bao thu 1y vu an 1a phu hop theo quy
dinh tai Piéu 202 Luat Pat dai ndm 2013. Ngay 17/5/2021, Toa 4n nhan dan
huyén Tan Tru moi ong Nguyén Van X dén Toa lam viée. Can cir vao bién
ban lam viéc, ong X cho rang ndi dung hoa giai co so ngay 25/01/2021 la
khong pht hop véi noi dung tai Gidy moi lam viéc ngay 22/01/2021 cua Uy
ban nhan dan x& B, nén 6ng X méi bo vé ma khong dong ¥ ky vao bién ban
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hoa giai co s¢. Ciling tai budi lam viéc, nguoi dai dién cua 6ng X dé nghi Toa
an cho cac duong sy dugc hoa gii lai tai Uy ban nhan dan xa B Pong theo
nhu ndi dung Pon khdéi kién cua nguyén don da dugc Toa an thu 1y vu an. Do
d6, dé cac bén dugc thuc hién quyén lg1 cua minh dya trén co s& hoa giai ty
nguyén, Toa an cap so tham da tao dicu kién c6 van ban dé nghi Uy ban nhan
dan x4 cho tién hanh hoa giai co s lai tai Uy ban nhan dan xi B. Do d6, ngay
05/10/2021, cin ctr vao Thong bao vé viéc dé nghi cho hoa giai lai ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Tru, Uy ban nhan dan x3 B d3 tién hanh hoa giai lai,
nhung két qua cac bén ciing khong théa thuan dugc, Uy ban tiép tuc lap bién
ban hoa giai co s6 khong thanh gitra hai bén. Xet théy, viéc hoa giai lai nham
gilp cac bén giai quyet tranh chap dya trén tinh than ty nguyén, hop tac, hoan
toan khong vi pham dén quy dinh phap luat vé dleu kién khot kién vé tranh
chap dat dai. Nhu vay, ong Q trudc khi khoi kién van dam bao vé diéu kién
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 202 cta Luat dat dai 2013.

[2] Vé noi dung: Xet khang cao cua ong Nguyén Vin X va ba Lé Thi L
dé nghi khong chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don va huy ban an

dan su so thim, nén Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi khang cdo cua
ong X, ba L.

[2.1] Xét vé ngudn gdc thira dat s6 416: Can ctr vao vin ban sb 621 ngay
15/9/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T xac dinh
thira dat sb 416, to ban d6 s 9, toa lac tai ép B, xa B, huyén T duoc ij ban
nhan dan huyén T cép cho ong Nguyén Van P vao ngay 10/8/2015. Ngay
21/10/2015, ong Nguyén Vin P 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 416 cho 6ng Nguyén Vin Q. Ngay 28/10/2015, Chi nhanh Vin
phong D1 tai huyén T thuc hién chinh ly sang tén trén gidy ching nhan quyen
sir dung dat thira dat s6 416 tir ong Nguyén Van P qua cho 6ng Nguyén Vin
Q.

[2.2] Can ctr Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 22/9/2015 cua thua dét sO
416 thi dién tich do thuc té so véi dién tich trén gidy ching nhan quyen su
dung dat cua ong Nguyen Vin Q dugc Uy ban nhan dan huyén T cap vao
ngay 10/8/2015, ddi chiéu voi M trich do dia chinh s 59-2022 thi ¢6 sy chénh
1éch vé dién tich nhu sau: Thira dat s6 416 cua ong Q trén gidy chirmg nhan c6
dién tich 739.1m? tai vi tri ky hiéu 1a 416(mpt) khong tranh chép c6 dién tich
la 696m2, néu cong ludn phan vi tri tranh chép tai vi tri 416(pcl) 1a 14,5m? (bi
don déd xay dung hang rao trén vi tri nay) thi tong dién tich 1a 710, 5m? la con
thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Q 14 28,6m?2.

[2.3] Can cir vao Trich luc ban d6 dia chinh, gidy chimg nhan quyen su
dung dat ctia 6ng Nguyén Vin Q va cin c& vao bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 22/11/2021 va ngay 13/5/2024 cua Tda an thé hién tai vi tri tranh
chap cia thira dat s6 416 c6 giap voi dudng giao thong rong dudi 3m. Hién
trang duong giao thong nay 1a duong bé tong, bi don xac dinh 1a do chinh bi
don bo tién ra dé do bé tong 1am nén con dudng ndy, viéc nay phia nguyén
don cling thtra nhan. Hién trang trén con duong nay phia bi don da xay hang
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rao ludi B40, tru sit doc hai bén duong bé tong, di ngang thira dat s6 416 va
kéo dai tir thira dat s6 420 dén giap vdi duong Huong 16 dinh va 1a 16i di chi
phuc vu cho phia bi don.

[2.4] Tai Vin ban sd 473/CV-UBND ngay 18/11/2021, vin ban s6
184/CV-UBND ngay 06/5/2022 va vin ban s6 281/UBND ngay 20/04/2023
cua Uy ban nhan dan xa B thé hién cung ndi dung: “...thira dat 416, to ban d6
s0 9, ¢o tiép giap vo1 duong giao thong dudi 3m. Day la duong giao thong
phuc vu cho mot s6 ho phia ¢ dat va nha theo tuyén dudng, duong giao théng
do cac ho dan ty quan 1y st dung, trong qua trinh st dung cac hd dan tu thyc
hién d6 bé tong Uy ban nhan dan xi khéng dau tu xdy dung nén khong c6 hd
so bién dong vé dién tich ctia dudng giao thong. Pong thoi, thira dat sd 416,
t& ban dd s6 9 (hé toa do moi) twong tmg vi thira dat sb 1144, to ban d6 sb 4
(hé toa do cii ban d6 nam 2006) theo ban do dia chinh thira dat trén chi tiép
giap v6i thira dat sb 1142, 1141 khong thé hién tiép giap 16i di. Do do, viée
6ng Nguyén Vian X xiy dung hang rao bang cot sat lugi B40 tir nha ong X
kéo dai giap vo1 huong 16 dinh 1a khong dung voi1 quy dinh ctia phép luat.

[2.5] Pi véi hang rao ludi B40 do gia dinh 6ng X va ba L xay dung, 6ng
Q yéu cau thao d&, di doi xét thiy: Ong Q cho réng trong qua trinh st dung
dat ong X, ba L tu y xay hang rao ludi B40 rao 16i di qua thira dat cia ong Q
tai thira dat s6 416. Phia ong X va ba L xac dinh dya trén co s¢ cot moc bé
tong hang rao cua thira dat s6 416 da c6 sin nén ong X va ba L méi xay dung
duong bé tong va hang rao sat bén nén khong c6 viée 6ng X va ba L 14n chiém
ngang qua thira dat s6 416 cta 6ng Q. Hoi dong xét xir nhan thay: Theo Manh
trich do dia chinh sO 59-2022 thé hién canh phia tay ciia thira dat s6 416 cia
ong Q tiép giap duong giao thong nong thén (hién trang 1a duong bé tong) di
vao thira dat s0 420 cua ong X, ba L va phan dat tranh chap tai vi tri 416 (pcl)
la 14,5m? 14 nam trong ranh ban dd dja chinh thudc thira dat s6 416, t& ban dd
sO 9 cua ong Q; ddng thoi, cin cir vao hd so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi vé6i thira dat sd 420 c6 do dac thuc té theo Manh trich do dia
chinh s6 64-2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T do va
duyét ngay 29/9/2017 va theo gidy ching nhan quyén str dung dat cua ong
Nguyén Vin X ddi véi thira dat s6 460 duge S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh L cip vao ngay 03/11/2017 thé hién hoa d0 vi tri thira dat s6 420 thé hién
) 16i di co chiéu ngang 2.8m giap voi canh phia nam cua thira dat s6 420 va
nam ngoai thira dat s6 420 cua 6ng X 1a phu hop voi 101 trinh bay cua nguyeén
don. Mt khac, thira dat 416 ciia 6ng Q va thura dat s6 420 cua ong X la khong
tiép giap nhau, viéc ong X tu y xdy dung hang rao ludi B40, tru sat trén duong
giao thong (dudng bé tong) khong thude quyén so hiru cia 6ng X, 1am chéan
ngang mot phan thtra dat s6 416 cua ong Q la khong phu hop, 1am anh hudng
dén quyén loi cia ong Q, nén can phai khoi phuc lai hién trang ban dau.

[2.6] Tt nhiing phan tich trén: C6 can cir xac dinh phan dét tranh chap
co dién tich do thyc té 1a 14,5m? thudc thua 416 tai vi tri 416(pcl) la thude
quyén str dung dat ctia ong Q. Do d6, Tda an cap so tham chip nhan yéu cau
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khai kién cua nguyén don xac dinh dién tich 13 14,5m? thudc thira 416 1a cua
nguyén don; budc ong X, ba L phai c6 trach nhiém thao do, di doi tai san la
hang rao ludi B40, cot sat tra lai phan dat co dién tich 1a 14,5m? cho 6ng Q Ia
co can cur va phu hop véi1 quy dinh cua phap luat.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An 13 ¢6 can ¢, nén chip nhan; Khang cdo ctua é6ng Nguyén Vin X va
ba Lé Thi L khong c6 cin cit nén khong chap nhan.

[4] Vé an phi déan su phiic tham: Ong Nguyén Vin X va ba Leé Thi L la
nguol cao tuoi theo Luat ngu’0’1 cao tu01 nhung qua trinh giai quyet vu an ong
ba khong c¢6 Pon dé nghi mién an phi, do d6 6ng X, ba L phai chiu an phi do
khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo 6ng Nguyén Vian X va ba Lé Thi L.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sd 57/2023/DS-ST ngay 22/8/2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Truy, tinh Long An.

Can ctt Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu
157, Piéu 165, Piéu 244, Diéu 483 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 99, Piéu 166, DPiéu 203 cua
Luat dat dai 2013.

Cin ca Diéu 12, biéu 26, Piéu 27, DPiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin Q vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau thao dd, di do tai san trén dat”
doi véi 6ng Nguyen Van X, ba Lé Thi L.

1.1 Budc 6ng Nguyén Vin X, ba Lé Thi L phai thao d&, di doi mot phan
hang rao luoi B40, try sat tra lai cho 6ng Nguyén Van Q phan dat tai vi tri
phan con lai coa thira 416 (ky hiGu la 416(pcl)) voi dién tich la 14, 5m? thudc
thira dat 416, to ban dd s6 9, dat toa lac tai ap B, xa B, huyén T, tinh Long An
theo Manh trich do dia chinh sé 59-2022 do Céng ty TNHH P va dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 02/3/2022.

1.2 Ong Nguyén Vin Q c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co tham
quyén tién hanh lam thi tuc ké khai, ddng ky, diéu chinh phan dién tich thuc
té cua thira dat s6 416 theo quy dinh cta phap luat.
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2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khaoi kién cua 6ng Nguyén Vin Q vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin X, ba Lé Thi L thao d&, di doi hang rao tra lai
phan dat tranh chép tai vi tri A dién tich 11,9m? theo Manh trich do dia chinh
50 59-2022 do Cong ty TNHH P va dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai tai huyén T duyét ngay 02/3/2022.

3. Vé chi phi do dac, dinh gi4 va tham dinh tai chd tong cong la
16.100.000 dong (Muoi sau trieu mot tram nghin dong): Budc ong Nguyén
Vin Q phai chiu s tién tuong tmg 1a 7.257.200 d6ng (Bay triéu hai trim nim
muoi bay nghin hai tram dong), 6ng Q da ndp va chi xong; Budc 6ng Nguyen
Vian X, ba Lé Thi L phai ¢6 trach nhiém lién doi tra lai cho 6ng Nguyén Vin
Q so tién chi phi t6 tung turong tmg la 8.842.800 dong (tam triéu tam trim bon
muoi hai nghin tim trim dong) do 6ng Q di chi va ndp tam Gng.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan su so tham:

4.1 Qng Nguyén Vin X, ‘bé Lé Thi L co nghia vu lién doi phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

4.2 Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ong Nguyen Vin Q sd tién tam ung an phi da nop la 600.000
dong (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0004464 ngay 23/02/2021 cia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Téan
Try, tinh Long An.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Van X va ba Lé Thi L mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir sd tién 600.000 dong theo cac
bién lai thu tién s6 0004997 va 0004998 cung ngay 05/9/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Truy, tinh Long An.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, Diéu 7, Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lut thi hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;



13
- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



