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“V/IVv tranh chap quyen sir dung dat
va tai san gin lién voi dat”

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Khoi.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Bui Tinh

2. Ba Nguyén Thj Ly

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa an nhan déan thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam
tham gia phién toa: Ong Ng6é Minh Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xu so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 146/2021/TLST- DS ngay
13 thang 10 niam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung ddt va tai san gan lién
véi dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 52/2023/QDXXST-DS ngay 03
thang 7 nam 2023, Quyét dinh hoadn phién toa s6 30/2023/QDST-DS ngay 24-7-
2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1955, dia chi: Thon An L, X4 Tam
L, huyén Phu N, tinh Quang N; c6 mat

2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1972. Dia chi: Thon Hoa H (thon Ha Tha
1 cli), xa Tam Th, thanh pho Tam K, tinh Quang N; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tu Hu, dia chi: Thon
Hoa H (thon Ha Th 1 cii), xa Tam Th, thanh pho Tam K, tinh Quang N; vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Tai don kﬁé’i kién, cac loi khai tié’p theo tai ban ty khai va tai phién toa,
nguyén don Tran Thi T trinh bay:
Trudc day ba co nhan chqyér} nhuong quyén st dung dat cua ba Tran Thi
Thang thura dat s6 363, to ban do s6 13 thudc thon Ha Thanh 1 (nay la thon Hoa



Ha), xa Tam Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh Quang, da dugc Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai Tam Ky diéu chinh bién dong sang tén ba ngay 17-01-2018.

Khi ba dén tham dét thi thiy vo cH ba H xay dung nha bép va nha vé sinh lan
sang dién tich dit cta ba. Luc d6, ba khong cho xdy nhung vo cH ba H néi 1a dat
ctia ba H. Sau d6, ba c¢6 bdo cdo dén UBND xi Tam Thanh va UBND xi Tam
Thanh ciling da@ moi hoa giai nhung khong thanh. Vg ¢cH ba H khong chiu thao d&
cong trinh trén dat da xay lan chiém cia ba, trudc ddy 1a uéce tinh dién tich lan
chiém khoang 20m” nhung nay qua do dac thi ba duoc biét dién tich vo c¢H ba H,
6ng Hu da 1an chiém cua ba 1a 8,8m”’.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Bui Thi H thao d& toan bd céc
cong trinh di xay dung va tra lai dién tich dat da 1an chiém qua két qua cH ghép cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Tam Ky 1a 8,8m? cho ba tai thira dat sé 363,
td ban d6 s6 13 thudc thon Ha Thanh 1 (nay 1a thon Hoa Ha), xa Tam Thanh, thanh
ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Tai ban ty khai ngay 06 thang 3 nam 2023, ba H, 6ng Hu trinh bay: Thua
dat ma ba dang 1am nha ¢ 1a thira dat s6 384, to ban do sb 13 tai x3 Tam Thanh 13
cua me cH ba cho vo c¢H ba lam nha xay lop ngoi cach day 20 nam khi vo cH ba
moi cudi nhau. Trudce khi vg cH ba lam nha 1a dét tréng, riéng dbi v6i nha vé sinh
thi vo cH ba xay nim 2021. Toan bd cong trinh xdy dung trén dét 1a cua vo cH ba,
khong lién quan gi dén me cH. Do 1a d4t cia me cH nén ba khong biét dat dén dau
nén mai xay dung nhu hién nay. Dt cia me c¢H ba cho dén dau thi ba xay dung dén
d6. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky thyc hién day du theo trinh tu thi tuc cac bude tién hanh t tung dung quy
dinh cua phap luat. Nguyén don thuc hién quyén va nghia vu ciia minh ding quy
dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir dua vu an ra xét xtr 1a dung phap luat.

Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 mit tai phién toa,
Toa an da téng dat hop 18 cic vin ban td tung nén xét xir vang mat ho 13 dam bao
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Cin cr cac DBiéu 95, 166, 167, 169 Luat dat dai nam 2013.

Pé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T, budc ba Bui Thi H
va ong Nguyén Tu Hu thao d& tai san trén dat, tra lai cho ba T dién tich dat 8,8m?
cho ba T tai thtra dat s6 363, to ban do s6 13 thu¢c thon Ha Thanh 1 (nay 1a thon
Hoa Ha), xa Tam Thanh, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢ trong ho so vy an da dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Tran Thi T khoi kién tranh chip quyén sir dung dét
v6i ba Bui Thi H tai xd Tam Thanh, thanh phdé Tam Ky. Ba H dang sinh séng tai
thanh phé Tam Ky nén theo quy dinh tai Dicu 26, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su
xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” thude thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam.

Sau khi thu ly vu an, Toa an nhén dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam
thue hién day du cac budc tién hanh t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xir “dung theo quy dinh cta phap lut.

Bi don ba H va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hu vang mit, Toa
an da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nén theo quy dinh tai Piéu 227 B6 luat t6
tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat 1a dam bao quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ba Tran Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Bui Thi H
va 6ng Hu thao d& toan bo cac cong trinh d3 xay dung va tra lai dién tich dat d3 lan
chiém qua két qua cH ghép cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Tam Ky 1a
8,8m* cho ba tai thira dat sb 363, to ban d6 s 13 thuoc thon Ha Thanh 1 (nay la
thon Hoa Ha), xa Tam Thanh, thanh phé) Tam Ky, tinh Quang Nam.

Ba H, dng Hu khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién ctia ba T veé tra dat
va thdo d& cong trinh trén dién tich dit 8,8m” va yéu cau Toa an giai quyét theo
ding quy dinh phap luét.

[2.2] Xet nguon gbc, qua trinh st dung dat, dang ky ké khai thi thay:

Vé nguon gbc dién tich dat tranh chap 8,8 m? thudc phan dién tich dat dang
ky theo hd so 64/CP va di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thia
dat tai thira dat s6 363, to ban d6 s6 13 thudc thon Ha Thanh 1 (nay 1a thon Hoa
Ha), xa Tam Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. Ba Tran Thi T nhéan
chuyén nhuong dién tich va thira dat néu trén theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc Cong ching tai Van phong cong chimg Quang Nam vao ngay 18-
12-2017, da duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Tam Ky diéu chinh bién
dong sang tén ba Tran Thi T vao ngay 17-01-2018. Qua trinh dang ky, ké khai
quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat tranh chip néi trén déu dung quy dinh phap
luat.

Qua két qua cH ghép ban do Pia chinh tir Chi nhanh Van phong diang ky dat
dai Tam Ky, dién tich dit tranh chap 8,8m’ tai thira dat sb 363, to ban d6 sé 13
thugc thon Ha Thanh 1 (nay la thon Hoa Ha), xd Tam Thanh, thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Tran Thi T



nhan chuyén nhuong va di duoc diéu chinh bién dong sang tén ba T theo ding quy
dinh cua phap luat.

[2.3] Theo ndi dung Bién ban xac minh ngay 06-3-2023 tai Uy ban nhén dan
xd Tam Thanh: dién tich dat dang tranh chap 8 8m co ngudn gbc thudce thura dat sd
363, to ban do s6 13, tai xd Tam Thanh dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Tran Thi Thang st dung trudc day.

Ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 363
néu trén tir ho ba Tran Thi Thang va da sang tén ba T nam 2018. Ba Tran Thi
Thang sir dung thtra dat s6 363 va c6 dang ky ké khai theo quy dinh; thtra dat sd
384 do 6ng Nguyén Tu Hu ding ky ké khai dtmg tén trong ho so dia chinh khéng
bao gom dién tich dat dang tranh chap.

[2.4] Trong qua trinh str dung dat, ba Bli Thi H, éng Hu str dung ddi véi thira
dat 384, theo ho so Co s¢ dir liéu ong Hu dang ky, ké khai nhung chwa duoc cap
Gidy ching nhén quyen su dung dat, phan dién tich 6ng Hu dang ky, ké khai khong
bao gém dién tich dét tranh chap 8,8m®.

Khi ba H, 6ng Hu x4y dung nha bép va nha vé sinh thi ba T khong dong y va
khong cho xay dung. Ba H, dng Hu cho rang dién tich dat tranh chap néu trén 1a cia
6ng ba. Tuy nhién, ba H, 6ng Hu ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg cr gi dé
chtrng minh cho 6ng, ba c6 quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat dang tranh chap
8,8m° véi ba T.

Tir d6, ¢ du co s¢ dé khiang dinh dién tich 8,8 m? dat dang tranh chip ma ba
Tran Thi T yéu cau budc vo cH ba Bui Thi H, 6ng Hu tra thudc thira dat s 363, to
ban d6 s6 13 thudc thon Ha Thanh 1 (nay 13 thon Hoa Ha), xa Tam Thanh, thanh
pho Tam Ky, tinh Quang da dugc UBND thi x& Tam Ky (ci) cap Glay ching nhéan
quyen stt dung dat CK 472526 cho ho ba Tran Thi Thang, ba Tran Thi T nhén
chuyén nhuong, da dugc dleu chinh bién dong sang tén cho ba Tran Thi T ngay 17-
01-2018 nén ba T c6 quyén sir dung doi véi dién tich dat tranh chap néu trén.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi T, theo d6 budc ba H, 6ng Hu phai thao dd tai
san trén dat, tra lai 8,8m’ dat tranh chip néu trén cho ba T theo quy dinh cua phap
luat.

[2.5] Gia dat theo Chimg thu tham dinh gi4 s6 244/CTTDG-VFC ngay 31-5-
2023 cua Cong ty co phan tham dinh gia va dich vu tai chinh Quang Nam, theo do6:
Gié tri 8,8m’, loai dat trong ciy lau nam x 3.280. OOOdong/m = 28.824.000 dong
Cong trinh: phong & + nha vé sinh, tuong x4y gach, mai lgp ton, xa go sat, nén lat
gach men, 6 to cao 3,5m thanh tién 1 61.118.400 dong.

[2.6] An phi dan su so thim: Ba H, 6ng Hu phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[2.7] Chi phi t tung: DJi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san hét so tién 7.917.183 dong, ba Tran Thi T da tam tng ndp. Xét thay, day la
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s6 tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc do dac, xem xét, thim dinh tai ch6
chi tra cho cong viéc dinh gia tai san can cir vao quy dinh cua phap luét. Do yéu cau
khoi kién cta ba T dugc Hoi dong Xet xu chap nhéan nén can budc ba H, dng Hu
phai c6 nghia vu tra lai cho ba T s6 tién 7.917.183 ddng néu trén.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 235
cta Bo luat T tung dan su; Diéu 95, Piéu 100, Piéu 166, Diéu 167, Piéu 169,
Picu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai nim 2013; Dicu 26, 27 ctua Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ba Tran Thi T d6i voi ba Bui Thi H vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

2. Budc ba Bui Thi H, 6ng Nguyén Tu Hu thao d& mot phan tai san trén dat
gém phong o + nha vé sinh, tudng xdy gach, mai lop ton, xa go sat, nén lat gach
men, O to cao 3,5m tra lai cho ba Tran Thi T dién tich dat 1a 8,8m’ tai thira dat sb
363, to ban d6 s6 13 thudc thon Ha Thanh 1 (nay la thon Hoa Ha), xa Tam Thanh,
thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam dé& dugc UBND thi xa Tam Ky (nay 1a thanh
phé Tam Ky) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat CK 472526 ngay 25-10-
2017, da duoc dleu chinh bién dong sang tén cho ba Tran Thi T ngay 17-01-2018.
Dién tich dat 8,8m” c6 tir can: phia bong giap dat ba T, phia Tay giap nha hién
trang cua ba H, phia Nam giap dudng dat, phia Bac giap nha ¢ ba Kiéu va dat con

laiciaba T. .
(Co so do trich do kem theo)

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Bui Thi H va 6ng Nguyén Tu Hu tra lai cho
ba Tran Thi T s6 tién 7.917.183 (bay triéu, chin trim mudi bay nghin, mdt trim tam
ba) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

4. An phi dan sy so thim: Budc ba Bui Thi H, 6ng Nguyén Tu Hu phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh d4n dan su c6 quyén



thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham (23-8-2023). Duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc hoac ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.

Ngo6 Van Khoi






