TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 110/2021/DS-PT
Ngay: 29/12/2021

V/v: “Tranh chap h(rp dong uy
quyen va hop a"‘ong chuyén nhuwong
quyeén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong
Céac Tham phan: Ong V& Vin Toan

Ong Nguyén Trung Hung
- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Buc - Thu ky Toa an
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Vii Thi Hong

Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, tai tru 80 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xu phiic tham cong khai vu 4n thy ly s6 83/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nam

2020 vé “Tranh chdp hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”.

Do Ban an dan sy so thim sé 03/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2021
ctia TOa &n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 107/2021/QD-PT
ngay 18 thang 6 nam 2021; Thong bao sira chita Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 357/TB-TA ngay 25/6/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 203A/2021/QD-
PT ngay 07 thang 7 nim 2021; Thong bdo mé lai phién toa s6 629/TB-TA ngay
10/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 321/2021/QP-PT ngay 07 thang 12
nam 2021 gifra cac duong suy:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Van, sinh nim 1977
Ba Tran Thi Hong Nga, sinh nam 1978
Cung dia chi: S6 nha 32/1 khu phé 2, phuong Pha Thuan, quan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Van, ba Nga:
Ong Tran Van Hung, sinh nam 1959



Pia chi: 17/3D Tay Nam, xa Gia Kiém, huyén Théng Nhat, tinh Bong

Nai. (Theo van ban tuy quyén ngay 28/12/2016)
Ong Sin Thoai Khanh, sinh nim 1973

Pija chi: S6 nha 351/13 Pham Vin Chiéu, phuong 14, quan GO Vap,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo vin ban ay quyén ngay 06/01/2017)

- Bi don: Ong Nguyén Van My, sinh nim 1956

Dia chi thuong trd: S6 nha 150 Phan Xich Long, phuong 2, quan Phd
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 nha 154/8/2A Au Duong Lan, phuong 3, quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Ngoc Thanh, sinh nam 1980

Pia chi lién lac: 479/47B, qudc 16 13, phuong Hiép Binh Phudc, thanh
phé Tha DBac, Thanh phé HS6 Chi Minh. (Theo vin ban uy quyén ngay
05/02/2020).

- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Nhung, sinh nam 1954

Pia chi: 4p Hung Loi, X4 Thanh My, huyén Thap Muoi, tinh Bong Thap.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Nhung: Chi Vii Thi Nhung, sinh
nam 1983.

Dia chi: 479/47B, qudc 16 13, phuong Hiép Binh Phudc, thanh phd Tha
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén ngay 04/06/2018).

2. Van phong cong chirng Sai Gon.

Pia chi: 136 Nguyén Thai Binh, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Van phong céng chung Thanh Pha.

bia chi: B2-B5 Trung tam thuong mai Thién Nhién, duong 768, xa Thanh
Phd, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai.

4. Chi Tran Thi Ngoc Phuong, sinh nam 1995

Dia chi: 4/1 ap Loc Tién, x4 My Loc, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua chi Phwong: Chi Vit Thi Nhung, sinh
nam 1983. ( van ban uy quyén ngay 5/6/2018 ).

Pia chi: 479/47B, qubc 16 13, phuong Hiép Binh Phudc, thanh phd Tha
buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Van phong cong chirng Hé Nai, tinh Bong Nai.

Dia chi: 44/3 4p Thanh Hoéa, xa H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong
Nai.

6. Ba Ly Kim Anh, sinh nam 1962



Dia chi: ép Rach Bay, xa Phu Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
(Ong Hiing, ong Khanh c¢é mat; cdc dwong sw khdc ving mdt).

Nguroi khang cao:

1. Ong Nguyén Vian My, sinh nam 1956

Dia chi thuong trd: S6 nha 150 Phan Xich Long, phuong 2, quan Phd
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Bui Thi Nhung, sinh nam 1954

Pia chi: 4p Hung Loi, x4 Thanh My, huyén Thap Mudi, tinh Dong Thap.

3. Chi Tran Thi Ngoc Phuong, sinh nim 1995

Dia chi: 4/1 ap Loc Tién, x4 My Loc, huyén Can Giudc, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,

* Nguyén don éng Nguyén Van Vin va ba Tran Thi Hong Nga do éng
Sin Thoai Khanh va éng Tran Vin Hing dai dién thong nhdt trinh bay:

Ong Vin, ba Nga dugc UBND huyén Nhon Trach cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat voi cac thira dat, to ban d6 nhu sau:

- Thtra 93, t& ban do 24, xa Phua Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai
theo Gidy ching nhan QSD dat sé H03147 do UBND huyén Nhon Trach cap
ngay 6/5/2008.

- Thtra 147, t ban dd 24, xa Pha Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy ching nhan QSD dat s6 H03618 do UBND huyén Nhon Trach
cip ngay 6/5/2008.

- Thira 150, 173 to ban d6 24, xa Phu Hiru, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03615 do UBND huyén Nhon
Trach cép ngay 6/5/2008.

- Thira 151 t& ban d6 24, xa Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai
theo Giéy chimg nhan QSD dat s6 H03614 do UBND huyén Nhon Trach cép
ngay 6/5/2008.

- Thtra 152, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dit sé H03620 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 6/5/2008.

- Thtra 153, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Dong
Nai theo Gidy chung nhan QSD dat s6 H03621 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 6/5/2008.



- Thtra 168, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 H03613 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 6/5/2008.

- Thtra 138, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chung nhian QSD dit s6 H03167 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 3/3/2008.

- Thira 128, 129, t& ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03162 do UBND huyén Nhon
Trach cép ngay 3/3/2008.

- Thtra 127, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Giéy chimg nhan QSD dat sé6 H03164 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 3/3/2008.

- Thira 159, 165, to ban d6 24, xa Pht Hitu, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03165 do UBND huyén Nhon
Trach cap ngay 3/3/2008.

- Thara 137, to ban dd 24, xa Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai theo Giéy chimg nhan QSD dat sé6 H03166 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 3/3/2008,

- Thtra 126, 140, t& ban d6 24, xa Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03163 do UBND huyén Nhon
Trach cap ngay 3/3/2008.

- Thtra 146, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy ching nhan QSD dat s6 H03619 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 6/5/2008.

- Thira 172, t& ban d6 24, x3 Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03616 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay6/5/2008.

- Thtra 118, to ban dd 24, xa Pha Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chtng nhan QSD dét s6 01885 QSDD/2952/QB/UBH do UBND
huyén Nhon Trach cép ngay 24/12/2001, dang ky thay d6i ngay 10/12/2007.

- Thira 191, 192, t& ban d6 24, xa Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo Gidy chirmg nhan QSD dit s6 01888 QSDD/2955/QD/UBH do
UBND huyén Nhon Trach cép ngay 24/12/2001, dang ky thay doi ngay
27/12/2007.

- Thtra 148, to ban d6 24, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H03617 do UBND huyén NHon Trach
cap ngay 6/5/2008.



- Thira 29, 71 to ban d6 23, x4 Ph Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 H03168 do UBND huyén Nhon Trach
cap ngay 3/3/2008.

- Thtra 109 t& ban d6 23, xa Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh D(‘A)ng Nai
theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 02823QSDD/2356/QB/UBH do UBND
huyén Nhon Trach cap ngay 14/4/2004, dang ky thay d6i ngay 7/12/2007.

- Thira 69 t& ban do 23, x3 Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 02830QSDP/2357/QD/UBH do UBND
huyén Nhon Trach cip ngay 14/4/2004, dang ky thay doi ngay 7/12/2007.

Ngay 27/1/2011 ong Vian - ba Nga da 1am hop dong ty quyén cho 6ng
Nguyén Vin My duoc quyén thay mit ho lién hé véi co quan dia chinh xac nhin
vé tinh trang quy hoach ddi véi cac thira dat néu trén. Néu theo quy hoach chung
cac thira dat néu trén thudc dién giai téa thi 6ng My dugc quyén thay mit 6ng
Vién - ba Nga lién h¢ vdi véi cac co quan chirc nang thoa thuan va lam thu tuc
nhan lanh tién dén bu ma 6ng Vin - ba Nga duoc hudng do viée giai toa cac
thira dat trén (bao gdm dén bu quyén st dung dat, hoa mau va cac quyén loi
khac c6 lién quan néu c6) hodc tiép nhan cic quyén sir dung dat khac ma co
quan c6 tham quyén cip cho 6ng Vin - ba Nga do viéc dén bu giai toa cac thira
dat néu trén (néu c6) cin ct theo quy dinh ciia phap luat. Ong M¥ duoc quyén
thay mit 6ng Vin - ba Nga lién hé véi cac co quan nha nudc co tham quyén dé
lam thu tuc thé chap (ké ca ky hop dong tin dung), thé chap dé bao lanh, cho
thué, chuyén nhuong hodc ting cho cac quyén st dung dat néu trén can ct theo
quy dinh ctia phap luat. Thu lao ty quyén: khong co.

Thoi han uy quyén: Theo thoi han ghi nhan trong cac Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Hop ddng uy quyén duoc Vin phong cong chimg Sai Gon chimg nhan
ngay 27/01/2011, s6 céng chimg 001665, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 15/10/2013 ong My da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat clia 6ng Vin, ba Nga cho ba Bui Thi Nhung, cu thé:

- Thira 109 t& ban d6 23, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Bé)ng Nai
theo Gidy ching nhan QSD dat sd phat hanh P 523282, vao s6 cap Gidy ching
nhan QSD dét s6 02823QSDD/2356/QD/UBH do UBND huyén Nhon Trach
cap ngidy 14/4/2004, dang ky thay doi ngay 7/12/2007. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit duge Vian phong cong chimg Thanh Phu chimg nhan
ngay 15/10/2013, s6 cong chimg 2660, quyén s6 02-2013 TP/CC-SCC/HPGD.

- Thua 69 t& ban d6 23, x3 Pha Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai
theo Gidy chting nhan QSD dat sé phat hanh P 523282, vao s6 cap Gidy ching



nhan QSD dat s6 02830QSDD/2357/QD/UBH do UBND huyén Nhon Trach
cdp ngay 14/4/2004, dang ky thay d6i ngay 7/12/2007. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit duge Vian phong cong chimg Thanh Phu chimg nhan
ngay 15/10/2013, s6 cong chimg 2661, quyén sd 02-2013 TP/CC-SCC/HPGD.

- Thira 29, 71 t& ban d6 23, xa Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 phat hanh AL 613903, vao s6 cap gidy
ching nhan QSD dit s6 H03168 do UBND huyén Nhon Trach cdp ngiy
3/3/2008. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong cong
chting Thanh Pht chimg nhan ngay 15/10/2013, s cong chimg 2662, quyén sb
02-2013 TP/CC-SCC/HBGD.

Ngay 13/6/2016 tai Van phong cong ching H6 Nai, tinh Pong Nai ong
M§ tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dét toan bo dién tich thudc cac thira
151, 153, 146, 147, 159, 165, 191, 137, 192, 128, 129 t& ban do sb 24, xa Phu
Hiru cho ba Tran Thi Ngoc Phuong va dugc Van phong cong chimg Hb Nai,
tinh Pong Nai ching nhan ngdy 13/6/2016, s cong ching 6351, quyén sb
07/TVP/SCC- HDGD.

Nhan thay viéc ong My ky hop dong chuyén nhugng QSD dét ciia 6ng
Vin, ba Nga cho ba Nhung, ba Phuong 1a mét giao dich hoan toan gia tao nham
chiém doat tai san cta ong Vin ba Nga. Giao dich gia tao thé hién:

+ Khi 6ng My ky hop dong chuyén nhuong QSD dit ciia 6ng Vin - ba
Nga cho ba Nhung, ba Phuong thi thoi han sir dung dat dugc ghi trén cac giay
chting nhan quyén st dung dat ciing 1a ngay st dung cudi cing va cac gidy
chting nhan QSD dit nay can phai duoc gia han lai nhung 6ng My di c6 tinh
chuyén nhuong tai san cua ong Vin - ba Nga cho nguoi khac nham tim cach
chiém doat.

+ Khi 6ng My chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng Vin - ba Nga
cho nguoi khac thi 6ng My phai c6 trach nhiém tra tién chuyén nhuong cho 6ng
Van - ba Nga nhung 6ng My lai khong tra.

+ Tai bién ban hoa gidi ngay 01/12/2016 tai UBND xa Pht Hitu, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai, 6ng M¥ thira nhan viéc chuyén quyén st dung dét
cho ba Nhung, ba Phuong chi 14 hinh thirc, 5ng My chua nhan dugc bat cir dong
nao tir ba Nhung, ba Phuong; 6ng My ciing khang dinh chwa giao cho éng Vin -
ba Nga bat cit dong nao. Thyc té hién nay ong Van - ba Nga ciling chua nhan
dugc bit ctr ddng nao tir 6ng My, ciing nhur ba Nhung va ba Phuong.

Do 6ng My chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Van - ba Nga cho
ba Nhung, ba Phuong 14 gia tao, vi pham diéu cdm cua phap luat nén 6ng Vin -



ba Nga di thong bao chdm dut hop dong uy quyén cho dng My theo quy dinh
cua B0 luat dan su.

Nay dai dién cho éng Vin - ba Nga cac 6ng yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin My va ba Bui Thi Nhung ddi véi Thira 109 td ban dd 23, xa Phu Hiru,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan QSD dat s phat hanh
P523282, vao s6 cap Gidy chimg nhan QSD dét s6 02823QSDP/2356/QB/UBH
do UBND huyén Nhon Trach cip ngdy 14/4/2004, dang ky thay doi ngay
7/12/2007. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong cong
ching Thanh Phii ching nhan ngay 15/10/2013, s cong ching 2660, quyén sd
02-2013 TP/CC-SCC/HPGD

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vin My va ba Bui Thi Nhung d6i véi thira 69 t ban d6 23, xa Pha Hitu, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan QSD dat sé phat hanh P
523282, vao so cap Gidy chimg nhan QSD dét s6 02830QSDD/2357/QbB/UBH
do UBND huyén NHon Trach cdp ngay 14/4/2004, diang ky thay d6i ngay
7/12/2007. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong cong
ching Thanh Phti ching nhan ngay 15/10/2013, s cong ching 2661, quyén sd
02-2013 TP/CC-SCC/HPGD

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Vin My va ba Bui Thi Nhung ddi véi thira 29, 71 to ban d6 23, xa Pha Hitu,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan QSD dt s6 phat hanh
AL 613903, vio sb cap gidy ching nhan QSD dat s6 H03168 do UBND huyén
Nhon Trach cdp ngay 3/3/2008. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Vian phong cong ching Thanh Phu ching nhan ngay 15/10/2013, s6 cong
ching 2662, quyén sé 02-2013 TP/CC-SCC/HPGD.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta 6ng Nguyén
Vian My va ba Tran Thi Ngoc Phuong céc thia 151, 153, 146, 147, 159, 165,
191, 137, 192, 128, 129 t& ban do s6 24, xa Phii Hiru dugc Vin phong cong
chting H6 Nai, tinh Péng Nai chimg nhan ngay 13/6/2016, s6 cong chimg 6351,
quyén sd 07/TVP/SCC- HPGD.

+ Tuyén hop dong Gy quyén ngay 27/1/2011 giita 6ng Nguyén Vian Vin,
ba Tran Thi Nga va 6ng Nguyén Vin My dugc Van phong cong chimg Sai Gon
ching nhén ngay 27/01/2011, s6 cong ching 001665, quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HPGD hét hiéu lyc.



+ Budc ong Nguyén Vin My, ba Bui Thi Nhung, Tran Thi Ngoc Phuong
lién d6i tra lai cac Gidy ching nhan quyén st dung dat nhu da néu trén cho ong
Vin, ba Nga.

Toan bd phan dat ctia 6ng Vin - ba Nga tir khi 1am tht tuc Gy quyén cho
6ng My van do ong Vin - ba Nga quan 1y va phia 6ng Vin chua chuyén nhuong
cho ai ké ca bang gidy tay.

DPdi v6i cac Trich lyc va bién v& khu dat ban do dia chinh va ban vé
chdong ghép khu dat ban d6 dia chinh ngay 9/10/2017, ngay 24/11/2020 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach va chung thu
tham dinh gia tai san sd 2447/TPG-CT ngay 24/10/2017, s6 3760 ngay
4/12/2020 ctua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai cac ong ciing thong
nhat véi két qua trén. P& nghi Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach cin cir vao
két qua do dac, dinh gia trén dé tiép tuc giai quyét vu an.

*Bi don éng Nguyén Vin My c6 dai dién theo 1ty quyén ba Nguyén Ngoc
Thanh trinh bay tai hé so:

Ong Nguyén Vian Vin va ba Tran Thi Hong Nga 1a vo chong (sau day
goi tat 1a “ong Vin - ba Nga”). Ong Vin - ba Nga ding tén cac quyén sir dung
dat cac thira 153, 152, 93, 168, 151, 150, 173, 147, 138, 128, 129, 159, 165, 127,
137, 126, 140, 146, 172, 148, 118, 191, 192 t& ban do 24 x Phu Hitu va cac
thira s6 29, 71, 69, 109 t& ban d6 23 xa Phii Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.

Thong qua quan hé 1am in ba Bui Thi Nhung (sau day goi tit 1a (“ba
Nhung”) va ba Tran Thi Ngoc Phuong (sau day goi tit 13 “ba Phuong”) va c6
quen biét 6ng Vian - ba Nga va ong Nguyén Vin My (sau day goi tit 1a “6ng
My$”). Vao nam 2011, 6ng Van — ba Nga, ba Phuong va ba Nhung cé thoa thuan
vé viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cac thira dat néu trén ding tén
ong Van — ba Nga toa lac tai xa Phtt Hru, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai: ba
Nhung s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Van — ba Nga cac
thira dat s0 29, 71, 69, 109 t ban do 23 xa Pha Hitu va céc thira s6 152, 93, 168,
150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118 to ban dd 24 xa Pha Hitu; ba
Phuong nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 151, 153, 147, 146, 159, 165, 137,
191, 192, 128, 129 td ban d6 sé 24 xa Phu Hitu. Dé tién thyuc hién viée giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba Phuong va ba Nhung da thoa
thuan v6i 6ng Vian — ba Nga thi cac bén thong nhat 6ng Vin — ba Nga s& ky hop
dong ty quyén cho 6ng My dbi véi cac thira dat néu trén, sau d6 trén co s& hop
ddéng Uy quyén nay thi 6ng My s& thay mit ong Van — ba Nga ky hop dong



chuyén nhugng quyén st dung dat (“Hop dong CNQSDD”) v6i ba Nhung va ba
Phuong.

Ngay 27/01/2011, 6ng Vin — ba Nga ky hop ddng uy quyén véi 6ng My
dugc cong chimg sd 001665 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching Sai Gon (“Hop dong uy quyén”). Theo Hop dong Uy quyén nay thi
ong Vin — ba Nga ty quyén cho 6ng My ddi véi toan bd céac thira dat, trong
pham vi iy quyén 6ng My duoc quyén thay mit va nhan danh 6ng Vin — ba Nga
thuc hién cac thi tuc lién quan dén quyén st dung dat bao gém ca chuyén
nhuong cac quyén sir dung dit.

Ngay 15/10/2013, trén co so Hop dong uy quyén, ong My dai dién cho
ong Vian — ba Nga ky két 03 Hop dong CNQSDP véi ba Nhung (Hop dong cong
ching sé 2660, 2661 va 2662 quyén sb 02-2013TP/CC-SCC-HPGD tai Vin
phong cong chimg Thanh Phu, tinh Pong Nai) d6i v6i thira dat s6 109, 69, 29,
71 to ban d6 s6 23 xa Phu Hiru. Ba Nhung di hoan tit viéc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va nhan ban giao dat nhung chua hoan tat
xong thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (“Gidy CNQSDP”) sang
tén cho ba Nhung. Hién nay, ban chinh cac Gidy CNQSDP cuia 6ng Vin — ba
Nga d6i véi cac thira dat nay do ba Nhung dang giir.

Ngay 13/6/2016, trén co s Hop dong uy quyén, 6ng My dai dién cho
6ng Vian ba Nga ky hop dong CNQSD dét v6i ba Phuong ( hop dong cdng
chtng s6 6351, quyén s6 07-TVP/SCC-HPGD tai Van phong cong ching H6
Nai, tinh Dong Nai ) d6i véi thira dat 151, 153, 147, 146, 159, 165, 137, 191,
192, 128, 129 t& ban dd 24 ( ban do dia chinh nim 1997 ) x4 Phu Hitu tuong
g voi thira dat s6 41, 45, 36, 39, 54, 58, 30, 2, 3, 22, 23 to ban do 48 ( ban dd
dia chinh nam 2008 ) x4 Pha Hitu. Ba Phuong di hoan tit viéc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va nhan ban giao dat, téi ngay 15/7/2016, ba
Phuong da dugc UBND huyén Nhon Trach cdp cac gidy ching nhan QSD dét
d6i v6i cac thura dat trén 1an luot 1a Gidy CNQSDD s6 CD 110969, CP 110963,
Cb 110959, Cb 110960, Cb 110961, Cb 110962, Cb 110967, Cb 110968, Cb
110964, CD 110965, CD 110966 dbi véi cac thira dat s6 41, 45, 36, 39, 54, 58,
30, 2, 3, 22, 23 t& ban do sd 48 (ban dd dia chinh nim 2008) x4 Phu Hitu.

Cac thira dat con lai duoc néu trong Hop ddng uy quyén bao gdm céc
thira s6 152, 93, 168, 150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118, 6ng Van — ba
Nga d3 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nhung; 6ng Vian — ba Nga di nhan
tién thanh toan theo d6 da giao ban chinh cac Gidy CNQSDD ciia cac thira dat
nay cho ba Nhung cét giit nhung chua hoan tat viéc ky hop ddng CNQSDD cho
ba Nhung.



Vé yéu cau cham dit hiéu lyc ciia Hop dong ty quyén néu trén, dai dién
cho dng My ba khong dong ¥ voi yéu cau ndy. Theo ba, hop ddng uy quyén giita
ong MV va 6ng Van, ba Nga da duoc cong chiing dung thu tuc phép luat. Vi vay,
cac bén phai duoc thyc hién cho dén khi hét thoi han iy quyén

V& yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky véi
ba Nhung néu trén, dai dién cho 6ng My ba khong dong ¥ véi yéu cau nay.
Theo ba, cac hop dong nay di duoc ky va cong chimg phu hop véi quy dinh
phap luat, tién chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc thanh toan cho ong
Vin, ba Nga nén 6ng ba iy da giao ban gdc cac gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Nhung cét giit. Viéc 6ng My thay mit 6ng Vin, ba Nga ky két Hop
dong chuyén nhuong van nam trong thoi han oy quyén. Vi vay, hop dong nay co
gia tri rang budc véi cac bén. Ong Vin, ba Nga phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong véi ba Nhung.

Vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky véi
ba Phuong néu trén, dai dién cho 6ng My ba khong dong ¥ voi yéu cau nay.
Theo ba, cac hop dong nay da duoc ky va cong chimg phu hop voi quy dinh
phép luat, tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc thanh toan cho dng
Vin, ba Nga nén 6ng ba iy di giao ban gdc cac gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba Nhung cét giit. Viéc ong My thay mit 6ng Vin, ba Nga ky két Hop
d6ng chuyén nhugng van nam trong thoi han ty quyén. Pong thoi, ba Phuong
da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung méi cho cac thira dit dugc chuyén
nhuong. Viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc thue hién phu hop
v6i1 quy dinh cia phép luat.

* Nguoi cO quyeén loi va nghia vu lién quan ba BUi Thi Nhung dai dién
theo sy quyén cho chj Vi Thi Nhung trinh bay:

Ong Nguyén Vian Vin va ba Tran Thi Hong Nga 1a vo chong (sau day
goi tat 1a “ong Van — ba Nga”). Ong Vian — ba Nga dimg tén cac quyén sir dung
dat cac thira 153, 152, 93, 168, 151, 150, 173, 147, 138, 128, 129, 159, 165, 127,
137, 126, 140, 146, 172, 148, 118, 191, 192 t& ban d6 24 xa Phu Hiru va céc
thira s6 29, 71, 69, 109 t& ban d6 23 xa Ph Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.

Thong qua quan hé 1am an ba Bui Thi Nhung (sau day goi tit 1a (“ba
Nhung”) va ba Tran Thi Ngoc Phuong (sau day goi tat 1a “ba Phuong”) va co
quen biét 6ng Vin - ba Nga va ong Nguyén Vin My (sau day goi tit 1a “6ng
MyJ”). Vao nam 2011, 6ng Van — ba Nga, ba Phuong va ba Nhung c6 thdéa thuan
vé viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dit cac thira dat néu trén dimg tén
ong Van — ba Nga toa lac tai xa Phu Htru, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai: ba
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Nhung s& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Vin - ba Nga céc
thira dat s6 29, 71, 69, 109 t& ban d6 23 xa Phi Hitu va c4c thira s6 152, 93, 168,
150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118 to ban dd 24 xi Phu Hiru; ba
Phuong nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 151, 153, 147, 146, 159, 165, 137,
191, 192, 128, 129 t& ban d6 s6 24 xa Phu Hiru. Dé tién thyuc hién viéc giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba Phuong va ba Nhung da thoa
thuan véi 6ng Vin - ba Nga thi cac bén thong nhit 6ng Vin - ba Nga s& ky hop
ddng ty quyén cho 6ng My dbi vé6i cac thira dat néu trén, sau d6 trén co s& hop
ddéng uy quyén nay thi 6ng My sé thay mit 6ng Vin - ba Nga ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat (“Hop dong CNQSDD”) v6i ba Nhung va ba
Phuong.

Ngay 27/01/2011, 6ng Van — ba Nga ky hop dong uy quyén v6i ong My
duoc cong chimg sd 001665 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
cong chimg Sai Gon (“Hop ddng uy quyén”). Theo Hop ddng ty quyén nay thi
6ng Van - ba Nga ty quyén cho 6ng My dbi véi toan bd cac thira dat, trong
pham vi Gty quyén 6ng My dugc quyén thay mit va nhan danh 6ng Vin - ba Nga
thuc hién cac thi tyc lién quan dén quyén st dung dat bao gom ca chuyén
nhuong cac quyén sir dung dat.

Ngay 15/10/2013, trén co sé Hop dong Gy quyén, 6ng My dai dién cho
ong Vin - ba Nga ky két 03 Hop ddng CNQSDD véi ba Nhung (Hop ddng cong
chtng s6 2660, 2661 va 2662 quyén sé6 02-2013TP/CC-SCC-HPGD tai Vin
phong cong chimg Thanh Phu, tinh Pong Nai) déi véi thira dat s6 109, 69, 29,
71 to ban d6 s6 23 xa Phu Hiru. Ba Nhung di hoan tat viéc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan ban giao dat nhung chua hoan tat
xong thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (“Gidy CNQSDP”) sang
tén cho ba Nhung. Hién nay, ban chinh cac Gidy CNQSDPD cua 6ng Vin - ba
Nga d6i v6i cac thira dat nay do ba Nhung dang gitt.

Cac thira dit con lai duoc néu trong Hop ddng uy quyén bao gdm céc
thira s6 152, 93, 168, 150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118, 6ng Vin - ba
Nga d3 c6 thoa thuin chuyén nhuong cho ba Nhung; ong Vin - ba Nga di nhan
tién thanh toan theo d6 da giao ban chinh cac Gidy CNQSDD ciia cac thira dat
nay cho ba Nhung cét giit nhung chua hoan tat viéc ky hop déng CNQSDD cho
ba Nhung.

Vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky néu
trén, dai dién cho ba Nhung chi khong dong ¥ v&i yéu cau ndy. Theo chi, cac
hop ddng nay da duoc ky va cong ching phu hop véi quy dinh phéap luat, tién
chuyén nhugng quyén st dung dat da duoc thanh toan cho ong Vin, ba Nga nén
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ong ba 4y da giao ban gbc cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nhung
cat giit. Viéc ong My thay mat ong Vian, ba Nga ky két Hop dong chuyén
nhuong van ndm trong thoi han uy quyén. Vi vdy, hop dong nay cé gia tri rang
budc véi cac bén. Ong Vin, ba Nga phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong voi ba Nhung.

Cac thira dat con lai duoc néu trong Hop ddng uy quyén bao gdm céc
thira s6 152, 93, 168, 150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118, 6ng Vin - ba
Nga d3 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nhung; ong Vin - ba Nga di nhan
tién thanh toan theo d6 dd giao ban chinh cic Gidy CNQSDD cuia cac thira dat
nay cho ba Nhung cét giit nhung chua hoan tat viéc ky hop ddng CNQSDPD cho
ba Nhung. Nay, yéu cau ong Vin - ba Nga phai thyc hién viéc chuyén nhugng
cac thira dat nay cho ba Nhung theo quy dinh.

Truéc khi 6ng Vin ba Nga ky tha tuc hop dong uy quyén cho 6ng
Nguyén Vin My thi gitta ba Nhung, ba Phuong véi vo chong dng Vin ba Nga
va 6ng My da thoa thuan viéc chuyén nhuong cic thira dat néu trén va ba
Nhung, ba Phuong d3 giao du tién cho 6ng Vin ba Nga. Viéc ong Vin ba Nga
ky hop dong ty quyén cho 6ng My thi chi 1a dé hop thirc héa cho dng My ky thu
tuc chuyén quyén lai cho ba Nhung ba Phuong vi 6ng ba da chuyén nhuong hét
dat cho ba Nhung, ba Phuong. Do lac d6 tin twéng nhau nén sau khi thoéa thuan
ba Nhung ba Phuong va 6ng Van ba Nga khong khong lap bién ban giao nhan
tién ma khi d6 phia ong Nga ba Vin chi giao ban goc cic gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Nhung, ba Phuong, sau ndy thi ky hop dong ty quyén
cho 6ng My 14 xem nhu hai bén da giao dich xong viéc chuyén nhuong dat.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc Phirong
dai dién theo uy quyén cho ch;i Vi Thi Nhung trinh bay:

Ong Nguyén Vian Vin va ba Tran Thi Hong Nga 13 vo chong (sau day
goi tat 1a “ong Vin - ba Nga”). Ong Vin - ba Nga dimg tén cac quyén sir dung
dat cac thira 153, 152, 93, 168, 151, 150, 173, 147, 138, 128, 129, 159, 165, 127,
137, 126, 140, 146, 172, 148, 118, 191, 192 t& ban d6 24 xa Ph Hiru va cac
thira s6 29, 71, 69, 109 t& ban d6 23 xa Ph Hiru, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.

Thong qua quan hé 1am dn, ba Tran Thi Ngoc Phuong (sau day goi tat 1a
“ba Phuong”) va ba Bui Thi Nhung (sau day goi tat 1a (“ba Nhung”) c6 quen
biét 6ng Van - ba Nga va ong Nguyén Vian My (sau ddy goi tat 1a “6ng M§”).
Vao nam 2011, 6ng Vian - ba Nga, ba Phuong va ba Nhung c6 thoa thuan vé
viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dt néu trén dung tén 6ng
Vin - ba Nga toa lac tai x Phu Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai: ba
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Nhung s& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Vin - ba Nga céc
thira dat sb 29, 71, 69, 109 to ban d6 23 x Phi Hitu va céc thira s6 152, 93, 168,
150, 173, 138, 127, 126, 140, 172, 148, 118 t& ban d6 24 xi Pha Hitu; ba
Phuong nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 151, 153, 147, 146, 159, 165, 137,
191, 192, 128, 129 td ban d6 sé 24 xa Phu Hitu. Dé tién thyuc hién viée giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ma ba Phuong va ba Nhung di thoa
thuan v6i 6ng Van — ba Nga thi cac bén thdng nhat ong Vin - ba Nga s& ky hop
ddng ty quyén cho 6ng My dbi vé6i cac thira dat néu trén, sau d6 trén co s& hop
ddéng Uy quyén nay thi 6ng My s& thay mit 6ng Vin - ba Nga ky hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat (“Hop dong CNQSDD”) véi ba Nhung va ba
Phuong.

Ngay 27/01/2011, 6ng Van — ba Nga ky hop dong uy quyén v6i ong My
duoc cong chimg sd 001665 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
cong chimg Sai Gon (“Hop dong ty quyén”, TL s6 02). Theo Hop dong uy
quyén nay thi 6ng Vin - ba Nga ty quyén cho 6ng My dbi vdi toan bo cac thia
dat néu trén, trong pham vi Gy quyén 6ng My duoc quyén thay mit va nhan
danh 6ng Vin - ba Nga thuc hién cac tha tuc lién quan dén quyén st dung dat
bao gdm ca chuyén nhuong cac quyén sir dung dat.

Ngay 13/06/2016, trén co sé Hop dong iy quyén, 6ng My dai dién cho
6ng Van - ba Nga ky Hop dong CNQSDP voéi ba Phuong (Hop dong cong
ching s6 6351, quyén s6 07-TVP/SCC-HPGD tai Van phong cong ching Hb
Nai, tinh Dong Nai) d6i v6i thia dat s6 151, 153, 147, 146, 159, 165, 137, 191,
192, 128, 129 td ban d6 sd 24 (ban do dia chinh nim 1997) x4 Pha Hitu tuong
g véi thira dat s6 41, 45, 36, 39, 54, 58, 30, 2, 3, 22, 23 t& ban dd sé 48 (ban
d6 dia chinh nam 2008) xa Pha Hiru. Ba Phuong di hoan tat viéc thanh toan
tién chuyén nhuong quyén st dung dit va nhan ban giao dat, toi ngay
15/7/2016, ba Phuong di dwoc UBND Huyén Nhon Trach cip cac Gidy
CNQSDD ddi véi cac thira dat trén 1an luot 1a Gidy CNQSDD s6 CP 110969,
Cb 110963, Cb 110959, Cb 110960, Cb 110961, Cb 110962, Cb 110967, Cb
110968, CD 110964, CD 110965, CD 110966 d6i v&i cac thira dat s6 41, 45, 36,
39, 54, 58, 30, 2, 3, 22, 23 t& ban d6 s6 48 (ban do dia chinh nim 2008) xi Pha
Hiru.

Vé yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky néu
trén, t61 khong ddng ¥ v6i yéu cau nay. Theo toi, cic hop dong nay da dugc ky
va cong ching phi hop véi quy dinh phép luat, tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat da dugc thanh toan cho 6ng Vin, ba Nga nén 6ng ba iy di giao ban
gbc cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc ong My thay mit 6ng Vin, ba
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Nga ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nam trong thoi han ty
quyén. Pong thoi, ba Phuong da dugc cip cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
m&i cho céc thira dat duoc chuyén nhuong. Viée cp gidy ching nhan quyén sir
dung dugc thuc hién pht hop vo1 quy dinh phap luét.

Trude khi 6ng Vin ba Nga ky thu tuc hop ddng uy quyén cho ong
Nguyén Vin My thi gitta ba Nhung, ba Phuong véi vo chong ong Vin ba Nga
va ong My da thoa thudn viéc chuyén nhuong cac thira dat néu trén cho ba
Nhung ba Phuong va ba Nhung, ba Phuong di giao du tién cho 6ng Vin ba Nga.
Viéc 6ng Vin ba Nga ky hop ddng uy quyén cho ong My thi chi 1a dé hop thirc
héa cho 6ng My ky thu tuc chuyén quyén lai cho ba Nhung ba Nga vi 6ng ba da
chuyén nhugng hét dat cho ba Nhung, ba Phuong. Do luc dé tin tuéng nhau nén
sau khi théa thuan ba Nhung ba Phuong va 6ng Van ba Nga khong khong lap
bién ban giao nhan tién ma khi d6 phia ong Nga ba Vin chi giao cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Nhung, ba Phuong, sau nay thi ky hop dong tuy
quyén cho ong My 1a xem nhu hai bén da giao dich xong viéc chuyén nhugng
dat.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong céng chimg Sai
Gon trinh bay tai hé so:

Ngay 27/01/2011, Cong ching vién ciia Van phong cong chung Sai Gon
d3 chtng nhan hop dong Gy quyén cong chimg s 001665 giita bén uy quyén 1a
ong Nguyén Vin Vin va ba Tran Thi Hong Nga, bén duoc uy quyén 1a 6ng
Nguyén Vin My. Tai thoi diém ky hop dong @y quyén trén, ngudi yéu cau cong
chtng di cung cap day dil ban chinh ho so phap 1y, gidy chimg nhan quyén st
dung dét cua cac thira dt duoc néu tai hop dong ty quyén. Cac bén ky hop dong
iy quyén déu c6 du nang lyc hanh vi dan sy, da doc, hiéu rd ndi dung hop dong,
tu nguyén ky két (ky ting trang va ghi rd toi da doc va dong ¥), diém chi vao
van ban cong ching trudc sy ching kién cia cong ching vién tai Vin phong
cong chimg Sai Gon. Cong chimg vién d3 kiém tra day du ban chinh hd so cong
chung, kiém tra ding nhan than ngudi yéu cau cong ching trude khi ky, dong
ddu va phat hanh van ban. Nhu vay, viéc Vian phong cong chimg Sai Gon chimg
nhan hop dong iy quyén noi trén 1a ding quy dinh cia phép luat. Pong thoi,
Vin phong céng ching Sai Gon c¢6 don xin xét xtr vang mit sd 36/CV-CCSG
ngay 14/12/2017 giri kém ban ty khai véi ndi dung dé nghi dugc vang mit trong
tat ca cac budi lam viée, cac phién toa xét xur tai Toa an.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vian phong céng chirng Ho
Nai trinh bay tai ho so:
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Ngay 13/6/2016, theo yéu cau cong chimg hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ciia ba Tran Thi Ngoc Phuong, sau khi kiém tra ddi chiéu cac
gidy to co lién quan ctia ba Phuong cung cap thi 6ng Nguyén Vian My dugc uy
quyén cua ong Nguyén Vin Vin va ba Tran Thi Hong Nga theo hop dong uy
quyén con hiéu lyc va hop 1& ¢6 cong chimg cua Vin phong cong chimg Sai
Gon, cac gidy to 6ng My cung cap 1a phu hop véi hop dong ty quyén nén cong
chtng vién - 6ng Nguyén Vian Tuin cho cac bén tién hanh 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va chimg nhan dung theo quy trinh cta luat cong
chung thoi diém d6. Viée tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trong vu an thi Van phong cong chimg H6 Nai khong c6 y kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Van phong cong chimg H6 Nai
c6 y kién xin duoc ving mit trong toan bd qué trinh t6 tung giai quyét vu an va
dé nghi Toa an xét xir vang mit.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan - Vin phong cong chiing Thanh
Phu trinh bay tai tai hoé so:

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta céc
duong su khong thudc thadm quyén cua to chitc cong ching. Khi cac bén khong
co thda thuan tai Van phong cong ching Thanh Phu, béi cac 1y do sau:

Vin phong cong chting Thanh Pha da cin cir vao vian ban iy quyén hop
phap cta nguyén don - bén ty quyén (Nguyén Van Vin va Tran Thi Hong Nga)
va bén nhan iy quyén (Nguyén Vin MY) cin ct ching nhan cia van phong
cong chimg Sai Gon tai hop dong uy quyén sé 001665 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/01/2011 trén co sé 6ng Nguyén Van My c6 day du gidy to
tiy than, ho khau, vin ban hop dong ty quyén, gidy ching nhan quyén st dung
dat, cam két trong thoi gian dugc Gy quyén tai san ndy chua dugc chuyén
nhuong, thé chap, cam cd cho t6 chirc, ca nhan nao khac theo quy dinh ctia phap
luat.

Bén nhan chuyén nhuong tai san 1a ba Bui Thi Nhung c¢6 day du ning
luc phéap luat va ning lyc hanh vi dan su, gidy to tiy than va du diéu kién nhan
chuyén nhuong dit ndng nghiép, cac tai san néu trong hop dong khong thudc ddi
tuong bi ngin chin, cdm giao dich dé dam bao thi hanh 4n hodc bi phong téa
theo Quyét dinh ctia Toa an d6i voi chu sir dung dat.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng chua phét hién nguyén don
va bén dugc Gy quyén c6 hanh vi giao dich hodc ty quyén cho ca nhan hoic t6
chuc thtr 3 nao dang ky giao dich dam bao tai Ngan hang hoac t6 churc tin dung
khéc.
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Vi vay can ctt cac quy dinh cua phap luat dan sy va Luat cong chung
2006 va cac Nghi dinh hudng din thi hanh Luét cong ching va Luat dat dai
2003, Vin phong cong chimg Thanh Phu d3 thyc hién ding quyén han, trach
nhiém cua minh theo quy dinh phap luét.

Viéc cac bén yéu cau hiy boé hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén hodc cac vi pham ghi trong ndi dung hop dong (nhu khong thanh
toan tién, khong giao gidy chirng nhan quyén st dung dét...) thudc ¥ chi ctia cac
bén tham gia giao dich, thim quyén khéng thudc ctia vin phong cong ching
Thanh Phu khi khong c6 yéu cau cua ho.

Vin phong cong chimg Thanh Phu dé& nghi duoc vang mit trong quéa
trinh t6 tung ctia Toa 4n.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nim
2021 cua Toa &an nhan dan huyén Nhon Trach tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ve viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don - dng Nguyén Vin Vin va
ba Tran Thi Hong Nga vé viéc “Tranh chdp hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bb chdm dut hop dong Gy quyén gitta 6ng Nguyén Vin Vin va ba
Tran Thi Hong Nga ddi voi ong Nguyén Vin My duge Vin phong cong ching
Sai Gon cong ching s6 001665 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/01/2011.

Tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng Nguyén
Vin Vian - ba Tran Thi Hong Nga (do 6ng Nguyén Van My dai dién) va ba Bui
Thi Nhung dugc Vin phong cong chung Thanh Ph, tinh Bong Nai céng ching
sb6 2660, 2661, 2662, quyén sé 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2013
d6i voi céac thira dat s 29, 71, 109, 69 to ban d6 s6 23 x& Phi Hitu va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vian Van - ba Tran Thi
Hong Nga (do dng Nguyén Vin My dai dién) va ba Tran Thi Ngoc Phuong
dugc Vin phong cong chung H6 Nai, tinh Pong Nai cong ching sé 6351 quyén
s6 07/TVP/SCC-HDGD ngay 13/6/2016 d6i vai céc thira dat 151, 153, 146, 147,
159, 165, 191, 137, 192, 128, 129 cling to ban d6 s6 24 x& Phl Hitu, huyén
Nhon Trach, tinh Dng Nai vé hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin
Vin - ba Tran Thi Hong Nga (do 6ng Nguyén Van My dai dién) va ba Bui Thi
Nhung duge Vian phong céng ching Thanh Pha, tinh Bong Nai cong chang s6
2660, 2661, 2662, quyén s6 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 15/10/2013
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d6i voi cac thira dat s 29, 71, 109, 69 to ban d6 s6 23 x& Phi Hitu va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Nguyén Van Vin va ba Tran Thi
Hong Nga (do dng Nguyén Vin My dai dién) va ba Tran Thi Ngoc Phuong
dugc Vian phong cong ching H6 Nai, tinh Pong Nai cong ching sé 6351 quyén
s6 07/TVP/SCC-HPGD ngay 13/6/2016 ddi véi cac thira dat 151, 153, 146, 147
159, 165, 191, 137, 192, 128, 129 clng t& ban d6 sb 24 xa Pha Hitu, huyén
Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Kién nghi S& tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai thu hdi cac gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CD 110969, CP 110963, CP 110959, CP
110960, Cb 110961, Cb 110962, Cb 110967, Cb 110968, Cb 110964, Cb
110965, CH 110966 dbi véi cac thira dat 41, 45, 36, 39, 54, 58, 30, 2, 3, 22, 23
to ban d6 s6 48 (ban d6 dia chinh nam 2008) xa Phu Hitu do So tai nguyén va
moi trudng tinh Péng Nai cip cho ba Tran Thi Ngoc Phuong ngay 15/7/2016.

Sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat, 6ng Van — ba Nga c6 trach nhiém lién
hé voi co quan nha nudc cd tham quyén dé lam thi tyc xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Buoc Bui Thi Nhung c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin Vin va
ba Tran Thi Hong Nga céc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 618242
ngay 06/5/2008 (thtra 152), AL 653143 ngay 11/3/2008 (thtra 93), AL 618245
ngay 06/5/2008 (thtra 168), AL 168265 ngay 06/5/2008 (thua 150, 173), AK
754975 ngay 03/3/2008 (thua 138), AL 613601 ngay 03/3/2008 (thtra 127), AL
613626 ngay 03/3/2008 (thtra 126, 140), AL 613903 ngay 03/3/2008 (thtra 29,
71), AL 618272 ngay 06/5/2008 (thtra 172), AL 618243 ngay 06/5/2008 (thura
148), B 523281 ngay 14/4/2004 dtng tén ba Nguyén Thi Phuong c6 diéu chinh
phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vin ngay 07/12/2007 (thira 109), B 523282
tén Lao Van Tam c6 diéu chinh phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vin ngay
17/01/2008 (thtra 69), U 328207 ngay 24/12/2001 dung tén Ta Thi Kim Dung,
c¢6 dicu chinh phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vian ngay 20/12/2007 (thta
118).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang cdo va quyén thi hanh an.

Ngay 03 thang 02 nam 2021 ba Vi Thi Nhung, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong ndp don khang cao.

Ngay 03 thang 02 nim 2021, ba Nguyén Ngoc Thanh 1a ngudi dai dién
theo tly quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin My ndp don khang cao Ban an dan
su so tham s6: 03/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2021 cua Tda an nhan dan
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huyén Nhon Trach theo hudng yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét hiy ban
an so tham.

- Quan diéem va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai:

Vé viée chép hanh phap luat td tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Thu tuc khang céo thuc hién dung trong thoi han luat dinh. Toa an cép SO
tham da thyc hién dung cac tha tuc td tung khi giai quyét vu an.

Vé duong 16i giai quyét:

1/ Xét hop dong iy quyén ngay 27/01/2011 giita ong Van - ba Nga véi
ong My dugc Van phong cong chirng Sai Gon cong ching dugce xac 1ap trén co
sO tu nguyén cua cac bén, vé hinh thtc va ndi dung phu hop Piéu 581 BLDS
nam 2005 (Piéu 562 BLDS nam 2015) nén dugc phap ludt bao vé. Noi dung
hop ddng uy quyén cua cac bén di xac dinh rd 1a hop dong uy quyén khong co
thu lao. Theo quy dinh tai Piéu 588 BLDS nim 2005 (Piéu 569 BLDS nim
2015) quy dinh: “... néu iy quyén khéng c6 thii lao, bén ity quyén cé quyén don
phuwong cham dirt thye hién hop déng bat cir lic nao, nhung phdi bdo triede cho
bén dwoc ity quyén mét thoi gian hop Iy.”. Xét thay trudc khi khoi kién, ong
Vin, ba Nga d3 c6 thong bao chim dit hop dong tiy quyén cho 6ng My nén viée
ong Vin, ba Nga khoi kién yéu cau cham dut hop dong oy quyén voi ong My 1a
phtl hop phép luat nén c6 cin ctr chap nhan.

2/ Xét yéu cau cua nguyén don 6ng Vin - ba Nga vé viéc hay cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 2660, 2661, 2662, quyén
s6 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 15/10/2013 tai Phong cong ching
Thanh Phu, tinh Bong Nai gitra 6ng Nguyén Vian My (dai dién cho 6ng Vin- ba
Nga) va ba Bui Thi Nhung d6i véi cac thira dat s6 29, 71, 69, 109 to ban do s6
23 (to ban d6 cii) xa Phu Hitu; va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat céng ching s6 6351 quyén sé 07/TVP/SCC-HPGD ngay 13/6/2016 tai Vin
phong cong chang H6 Nai, tinh Pong Nai giita 6ng Nguyén Vin My (dai dién
cho 6ng Vin - ba Nga) va ba Tran Thi Ngoc Phuong ddi véi cac thira dat s6 151,
153, 146, 147, 159, 165, 191, 137, 192, 128, 129 cing t& ban db s 24 xa Phi
Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai:

- Trong hop ddng Gy quyén ngay 27/01/2011 giita 6ng Vin - ba Nga voi
ong My khong thé hién ndi dung ong My duogc dai dién ky két hop dong chuyén
nhuong ma chi duoc “lién hé lam thii tuc” chuyén nhuong ddi voi dién tich dat
dugc Uy quyén. Vi vay, viéc ong My ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat voi ba Phuong va ba Bui Thi Nhung 1a vugt qua pham vi Gy quyeén.
Viéc 6ng My ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Bui Thi
Nhung va ba Phuong thi dng Vin - ba Nga hoan toan khong biét va khéng dong
¥, khi ky két hop ddéng 6ng My ciing khéng bao cho dng Vin - ba Nga biét. Boi
vi, muc dich ky hop dong iy quyén cho ong My dé 6ng My thay mat 6ng Vin -
ba Nga kiém tra xac nhan vé tinh trang quy hoach dat, hoan toan khong c6 noi
dung dong ¥ dé 6ng My dai dién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ong My cho rang khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Bui Thi Nhung, ba Phuong thi 6ng Vin - ba Nga déu biét nhung 6ng Vian
- ba Nga khong thtra nhan, va 6ng My khong c¢6 ching ctr gi chung minh. Do
d6, ong My da vi pham nghia vu ciia bén dugc y quyén theo quy dinh tai Piéu
584 BLDS nam 2005 (Piéu 565 BLDS nam 2015).

- Céc bén duong sy déu xac dinh mic du co ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va duoc cong chimg theo dung quy dinh cta phap luat, nhung
giita 6ng My - ba Bui Thi Nhung va ba Phuong khong c6 bat ky su thoa thuan
nao vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat theo cac hop
doéng di ky két. Viéc ong My ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 1a theo yéu cau cia 6ng Vin - ba Nga. Ong My hoan toan
khong c6 théa thuan, khong nhan tién cua ba Bui Thi Nhung va ba Phuong va
khong giao dat cho ba Bui Thi Nhung - va ba Phuong vi ong M¥ ciing khong
xac dinh dugc ranh gidi, vi tri cac thira d4at nhu thé nao.

- Ba Bui Thi Nhung va ba Phuong khong c¢6 ching ctr chirng minh da tra
da so tién nhan chuyén nhugng dét (tirc vi pham nghia vu thanh toan trong hop
ddéng chuyén nhuong dat). Ba Bui Thi Nhung va ba Phuong déu xac dinh 1a
khong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhén tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng My, 6ng My ciing khong nhan tién va khong
giao dat cho 2 ba. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén thi ba
Phuong va ba Bui Thi Nhung cho rang da thoa thuan véi ong Van - ba Nga vao
nam 2011, dén nam 2013 va nam 2016 thi 6ng M¥ chi thay mat éng Vin, ba
Nga hoan tat tha tuc giao két va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ba Bui Thi Nhung va ba Phuong khai rang ba 2 ba da thanh toan tién
cho 6ng Vin - ba Nga nam 2011, nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg cir
nao dé chimg minh viéc giao nhén tién, cling khéng chimg minh duoc c6 thoéa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nam 2011 giira ba Phuong, ba Bui
Thi Nhung va 6ng Vin - ba Nga. Phia 6ng Vin - ba Nga khai khong quen biét,
khéng thira nhin c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi Nhung va ba
Phuong, va khong nhan tién ctia ba Bui Thi Nhung va ba Phuong.
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- Qua xem Xét tham dinh tai chd di v6i cac phan dat tranh chip thi dai
dién theo ty quyén cho ong My va dai dién theo ty quyén cho ba Bui Thi
Nhung, chi Phuong ciing khong chi dugc ranh dit, ma do dai dién theo uy quyén
ctia ong Van - ba Nga chi ranh nén c6 co s xac dinh 6ng Van - ba Nga 1a nguoi
truc tiép quan 1y str dung dat va chua giao dat cho ba Nhung va ba Phuong.

Tir nhan dinh trén di co so xac dinh cac hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dit néu trén chua dam bao quy dinh phap luat vi chi thé ky két vuot
qua pham vi duoc uy quyén, bén nhan chuyén nhuong chua chirng minh dugc
d3 thanh toan tién, cic bén chua giao nhan dat cho nhau. Vi vy, nguyén don
yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a co cin clr
phép luat, Toa an cap so tham chap nhan 1a ding.

Xét khang cdo cta ba Nguyén Ngoc Thanh (dai dién theo uy quyén cua
ong M¥), ba Vit Thi Nhung (dai dién theo ty quyén cua ba Bui Thi Nhung va ba
Tran Thi Ngoc Phuong) cho rang mét sé tinh tiét cua vu an chua dugc 1am rd,
xét xtir khong dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén, yéu cau hay
an...Nhan thay Toa an cap so tham thu thap chung ca da day du, viéc xét xu
vang mat mot sé duong su khong 1am anh hudng dén duong 16i vi trong ho so
da c6 day du loi khai cua ho, tai Toa an cap phic tham ngudi khang céo khong
cung cap thém chiing cr méi. Vi vay, khang céo khong cé can cit chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su
giit nguyén ban an dan sy so tham 03/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang cu 6 trong ho so vu an da dugc
xem xét tai phién toda va két qua tranh tung tai phién toa, Ho6i dong xét xa nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Pon khang cdo ctiia ba Nguyén Ngoc Thanh 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua bi don ong Nguyén Van My; Ba Vil Thi Nhung, 14 nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong nop trong
han luat dinh va da dong tam tng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo
tha tuc phdc tham.

1.2. V& xé4c dinh quan hé phéap luat va tu cach tham gia t6 tung: Toa &n
cap so tham da xac dinh dung, ddy du quan hé phap luat va tu cach t tung cua
cac duong su tham gia trong vu an.

1.3. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién,
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi khang céo 1a ba Nguyén Ngoc Thanh va
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ba Vii Thi Nhung khong rat khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét
huy ban 4n so tham.

1.4, V& thu tuc cép téng dat, sy ¢c6 mat cua cac duong su tai phién toa:
Céac duong su ngudi dai dién theo ty quyén cia bi don va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan d4 triéu tap hop 18 1an 02 va c6 don dé nghi xét xir ving mat.
Can ctr khoan 2 Piéu 296 ctia Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh
xét XU vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung vu &n:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin Vin - ba Tran Thi Hong Nga vé viéc
yéu cau cham dat hop dong uy quyén dugc Van phong cong ching Sai Gon, TP,
Ho Chi Minh cbng ching s 001665 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/01/2011; Hay cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat céng ching
s6 2660, 2661, 2662, quyén so 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD cung ngiy
15/10/2013 tai Phong céng ching Thanh Pha, tinh Bong Nai giita 6ng Nguyén
Vin My va ba Bui Thi Nhung d6i véi céc thira dat s6 29, 71, 69, 109 to ban d6
s6 23 (to ban d6 cii) xa Phu Hitu; Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat céng chiing s6 6351 quyén s6 07/TVP/SCC-HPGD ngay 13/6/2016 tai Van
phong cong chiang H6 Nai, tinh Pong Nai gitra 6ng Nguyén Vian My va ba Tran
Thi Ngoc Phuong dbi véi cac thira dat s 151, 153, 146, 147, 159, 165, 191,
137, 192, 128, 129 cung to ban do s6 24 xa Phi Hitu, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai; Yéu cau 6ng Nguyén Vin My tra lai cho dng Vian — ba Nga ban chinh
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hop dong iy quyén duoc Phong
cong chimg Sai Gon, TP. HO Chi Minh cong chimg s6 001665 quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2011

[2.2] Bi don va nguoi lién quan khang co cho rang cap so tham xét xur
vang mat ho 1a khong diing thu tuc t6 tung. Tuy nhién cin cr VAo cac chuang cur
c6 trong ho so xac dinh cap so tham xét xir vang mat bi don va ngudoi lién quan
theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy 1a c6 cin cir dung quy dinh
phap luat. Noi dung khang cao nay ctia ba Thanh, ba Vii Thi Nhung 1a khong c6
co s& chap nhan.

[2.3] Béi véi khang céo vé noi dung bi don va ngudi lién quan cho rang
cap so tham chip nhan yéu cau cua bi don 1a khong c6 can ctr. Hoi dong xét xur
thay rang:

Hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat giira 6ng Nguyén Vin My
v6i ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong tudn théi vé mét hinh thirc,
dugc cong ching theo ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, gitra 6ng My -
ba Nhung va ba Phuong khéng c6 bat ky sy thoa thuan nao vé viéc chuyén
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nhuong quyén st dung dat dbi voi cac thira dat tranh chap. Cac duwong sy ba
Nhung va chi Phuong khong c6 gidy to hay tai liéu nao khac dé chimg minh
viéc giao tién cho 6ng Vin - ba Nga hay giao tién cho 6ng My 1a vi pham nghia
vu thanh toan trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mat khéc qua
cung cép cua dia phuong noi ba Nhung va chi ba Phuong sinh sbéng thi ba
Nhung va chi Phuong ciing khong c6 kha nang tai chinh dé nhan chuyén nhuong
dién tich dat 16n va co gia tri cia vo chong 6ng Vin - ba Nga. Cac bén ciing
chua giao dat ngoai thuc dia cho nhau vi 6ng My, ba Nhung va chi Phuong déu
khong xac dinh dugc ranh gidi, vi tri cac thira dét tranh chép.

Trong hop dong Gy quyén ngay 27/01/2011 giita dng Vin - ba Nga véi
ong My khong thé hién nodi dung ong My dugc dai dién ky két hop dong chuyén
nhugong ma chi dugce “lién hé lam thu tuc” chuyén nhuong dbi vai dién tich dat
duoc Gy quyén. Vi vy, viéc ong My ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v&i ba Phuong va ba Bui Thi Nhung 1a vuot qué pham vi uy quyén.
Viéc 6ng My ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Bui Thi
Nhung va ba Phuong thi 6ng Vin - ba Nga hoan toan khong biét va khong dong
¥, khi ky két hop dong 6ng My ciing khong bao cho ong Vin - ba Nga biét. Boi
vi, muc dich ky hop dong iy quyén cho ong My dé 6ng My thay miat ong Vin -
ba Nga kiém tra xac nhan vé tinh trang quy hoach dat, hoan toan khong c6 noi
dung dong ¥ dé 6ng My dai dién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Do d6, ong My da vi pham nghia vu ctia bén dugc uy quyén theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 565 B¢ luat Dan sy nim 2015. Can ctr hop dong Gy quyén ngay
27/01/2011 giita 6ng Vian va ong My thi viéc ong My ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i ba Phuong va ba Nhung 13 vuot qua pham vi ty
quyén.

Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén 1a v6 hiéu,
hau qua ctia hop dong vo hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan va
bén nao co 16i phai c6 trach nhiém boi thuong theo quy dinh ctia B luat Dan su.
Tuy nhién cac duong su chua giao nhan tai san cho nhau va da dugc Toa an giai
thich vé quyén yéu cau xt 1y hau qua ctia viéc huy hop dong nhung khong cé
duong su ndo yéu cau nén cap so tham khong xem xét 14 c¢6 can ci.

Dbi véi yéu cau cua 6ng Nguyén Vin Vin — ba Tran Thi Hong Nga vé
viéc yéu ciu tra lai ban chinh cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo hop
ddng ty quyén dugc Phong cong chimg Sai Gon, TP. H6 Chi Minh céng chiing
s6 001665 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2011: Do hop dong vo
hiéu can budc ba Nhung tra lai cho ong Van - ba Nga ban chinh cac gidy chimg
nhan néu trén. D6i v6i ban chinh cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba
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Tran Thi Ngoc Phuong giit ciia 6ng Vin - ba Nga theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nim 2016, do hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
giita ong My va ba Phuong v6 hiéu nén can kién nghi So tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai thu hdi cac gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén 1a
cO can cu.

Xét khang cao cua ba Nguyén Ngoc Thanh (dai dién theo Gy quyén cua
ong M¥), ba Vit Thi Nhung (dai dién theo ty quyén cua ba Bui Thi Nhung va ba
Tran Thi Ngoc Phuong) cho rang mot sé tinh tiét cua vu an chua dugc 1am rd,
xét xir khong dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac bén, yéu cau hay ban &n
so tham: Hoi déng xét xir phic tham thay rang Toa an cip so tham thu thap
chung ctr da day du, viéc xét xir vang mat mot so duong su trong vy an khong
lam anh huong dén duong 16i Vi trong ho so di co day du loi khai cua ho, tai
phién Toa an cap phlc tham nguoi khang céo khéng cung cap thém chung cir
méi. Vi vay, khang céo cua ho vé van dé nay ciing ¢ cin ci chap nhan.

[3] Tur nhitng can ctr néu trén, Hoi dong xét xa xét phic tham nhan thay
viéc cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
Vin c6 co so, ding quy dinh phép luat. Do d6 khong chap nhan khang céo cua
ong Nguyén Van My, ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong.

[4] V& &n phi dan su phic tham: Do khang c&o cua éng Nguyén Vin My,
ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong khong dugc chap nhan nén 6ng
Nguyén Vian My, ba Bui Thi Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

[5] Quan diém va d& nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa phuc tham 13 phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chip nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién tda phu hop véi chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac biéu 121, 124, 132, 143, 404, 500, 501, 562, 565, 569, 579
va Piéu 688 B luat Dan sy nam 2015; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi khoa 12 quy dinh vé an phi, 1é
phi Toa an.
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Ap dung cac Piéu 24, Khoan 2 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va
I€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang co cua bi don 6ng Nguyén Vian My, ba Bui Thi
Nhung va chi Tran Thi Ngoc Phuong giir nguyén Ban an dan su so thim so:
03/2021/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don — ong Nguyén Vin Vin
va ba Tran Thi Hong Nga vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1 Tuyén bd cham dut hgp dong Uy quyén gilta 6ng Nguyén Vin Vin
va ba Tran Thi Hong Nga d6i v6i 6ng Nguyén Vin My duoc Vin phong cong
chtimg Sai Gon cong chung s6 001665 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/01/2011.

1.2 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng
Nguyén Vian Vin - ba Tran Thi Hong Nga (do 6ng Nguyén Van My dai dién) va
ba Bli Thi Nhung duoc Vin phong cong ching Thanh Phu, tinh Bong Nai cong
chung sd 2660, 2661, 2662, quyén s6 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/10/2013 d6i véi cac thira dat s6 29, 71, 109, 69 to ban d6 s6 23 x& Phi Hitu
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin Vin - ba
Tran Thi Hong Nga (do dng Nguyén Vin My dai dién) va ba Tran Thi Ngoc
Phuong dugc Vian phong cong ching H6 Nai, tinh Pong Nai cong chang sb
6351 quyén sé 07/TVP/SCC-HPGD ngay 13/6/2016 d6i voi cac thua dat 128,
129, 137, 146, 147, 151, 153, 159, 165, 191, 192 clng t& ban d6 s 24 x& Ph
Hitu, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai vo hiéu.

1.3 Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra dng Nguyén
Vin Vin - ba Tran Thi Hong Nga (do 6ng Nguyén Van My dai dién) va ba Bui
Thi Nhung dugc Vin phong cong chiang Thanh Phu, tinh Pong Nai cong ching
s6 2660, 2661, 2662 quyén sé6 02/2013 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay
15/10/2013 d6i véi cac thira dat s6 29, 69, 71, 109 to ban d6 sé 23 x& Phi Hitu
va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van Vin va
ba Tran Thi Hong Nga (do 6ng Nguyén Vin My dai dién) va ba Tran Thi Ngoc
Phuong duoc Vin phong cong chimg HS Nai, tinh Pong Nai c¢ong chang s6
6351 quyén s6 07/TVP/SCC-HPGD ngay 13/6/2016 d6i voi cac thua dat 128,
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129, 137, 146, 147, 151, 153, 159, 165, 191, 192 cling t& ban d6 s6 24 xa Phu
Htu, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach thu hdi cac gidy ching
nhan quyén si dung dat s6 CD 110959, CD 110960, CP 110961, CP 110962,
Cb 110963, Cb 110964, Cb 110965, Cb 110966, Cb 110967, Cb 110968,
CD 110969 d6i véi cac thira dat 02, 03, 22, 23, 30, 36, 39, 41, 45, 54, 58 td ban
d6 s 48 (ban dd dia chinh nim 2008) xi Phu Hitu do Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach cip cho ba Tran Thi Ngoc Phuong ngay 15/7/2016.

Sau khi an c6 hi¢u luc phép luét, 6ng Van - ba Nga c¢6 trach nhiém lién
hé véi co quan nha nudc cé tham quyén dé lam thi tyc xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

3. Hau qua cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu:

- Buoc Bui Thi Nhung c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin Vin
va ba Tran Thi Hong Nga céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 618242
ngay 06/5/2008 (thtra 152), AL 653143 ngay 11/3/2008 (thtra 93), AL 618245
ngay 06/5/2008 (thua 168), AL 168265 ngay 06/5/2008 (thtra 150, 173), AK
754975 ngay 03/3/2008 (thua 138), AL 613601 ngay 03/3/2008 (thtra 127), AL
613626 ngay 03/3/2008 (thtra 126, 140), AL 613903 ngay 03/3/2008 (thtra 29,
71), AL 618272 ngay 06/5/2008 (thtra 172), AL 618243 ngay 06/5/2008 (thtra
148), B 523281 ngay 14/4/2004 dtng tén ba Nguyén Thi Phuong c6 diéu chinh
phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vin ngay 07/12/2007 (thira 109), B 523282
tén Lao Van Tam c6 diéu chinh phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vin ngay
17/01/2008 (thtra 69), U 328207 ngay 24/12/2001 ding tén Ta Thi Kim Dung,
c6 diéu chinh phia sau chuyén nhuong cho 6ng Vian ngay 20/12/2007 (thta
118).

4. V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Nhung phai chiu tién chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia 13 28.903.380 dong.

Ba Tran Thi Ngoc Phuong phai chiu tién chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd va tham dinh gia 12 26.461.174 dong.

Ong Vin - ba Nga d3 tam ndp tién chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai
chd va tham dinh gia nén thu ciia ba Nhung va ba Phuong dé hoan tra lai cho
ong Vin - ba Nga s6 tién tam tng chi phi t6 tung noi trén.

5. V& 1é phi thu thap chimg cir: Ong Nguyén Vin Vian va ba Tran Thi
Hong Nga phai chiu 568.180 dong (Ong Vin- ba Nga di nop xong).

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Ong Nguyén Vin My phai chiu tién an phi dan sy so thim 1a 200.000
dong (Hai tram nghin dong).
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- Ba Bui Thi Nhung phai chiu tién an phi dan sy so tham la 200.000
d6ng (Hai tram nghin dong).

- Ba Tran Thi Ngoc Phuong phai chju tién an phi dan su so tham la
200.000 dong (Hai trim nghin dong).

- Hoan tra cho ong Nguyén Vin Vin - ba Tran Thi Hong Nga tién tam
g an phi da nop 1a 600.000 dong theo bién lai s6 001910 ngay 27/12/2016 va
s6 tién 300.000 dong theo bién lai s 002980 ngay 21/6/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

7. V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén
ong Nguyén Vin My, ba Bui Thi Nhung, ba Tran Thi Ngoc Phuong phai ndp an
phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc trir vao tién
tam Gng an phi ong My, ba Nhung, ba Phuong d3 ndp theo bién lai s 0001372;
0001373; 0001374 ngay 26/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh an huyén Nhon
Trach, 6ng My, ba Nhung, chi Phuong da nop dii an phi phuc tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh ban an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su nam 2008 (Stra ddi, bo sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . ) : ~ -

- TAND huyén Nhon Trach:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nhon Trach; (da ky tén va dong dau)

- VKSND tinh Dong Nai; Tran Thanh Phong

- CCTHADS huyén Nhon Trach;

- Buong su;

- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.
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