TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 454/2023/DS-PT
Ngay: 24-8-2023

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Ba B4 Thi Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan #inh Ti ién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 18 va 24 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 154/2023/TLPT-DS ngay 09
thang 6 nam 2023 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thué quyén sir dung dat, cham dirt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt”.

Do Ban an dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 645/2023/QD-PT ngay
19 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Phan Trong T, sinh ndm 1963;
Pia chi: Khu phé B, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén ciia éng T: Nguyén Vin G, sinh nim 1944; (ving
mat)

Pia chi: S6 F, duong R, Phuong A, Thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. Tran Thi L, sinh ndm 1944; (ving mit)

Pia chi: Khu phé B, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba L: Nguyén Ngoc D sinh nim 1996;
(c6 mat)

Pia chi: s6 A N, Phuong C, thanh phé M, Tién Giang.



2. Pham Thi H, sinh nam 1966; (c6 mat)
Dia chi: Khu phé B, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba H: Nguyén Anh T1 — Luat
su cua van phong luat Nguyén Anh T1 thuoc Poan luat su tinh T.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Hd Vian HI, sinh ndm 1963; (ving mat)

Pia chi: S6 D V, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Lé Minh H2, sinh nim 1974; (ving mit)

Dia chi: Khu phd D, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang.
3. Pham Vin G1, sinh ndm 1941; (ving mat)

Dia chi: Ap H, x& N, huyén C, tinh Tién Giang

4. Van phong C1 (nay la Van phong C2); (xin vang mat)
Dia chi: A khu phé B, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Vian S - Chiic vu: Trudng Vin
phong.

5.Lé Van S, sinh nam 1963;

Pia chi: s6 A Khu phé B, thi tran M, huyén T, Tién Giang.
6. Pham Thi Ai L1, sinh nam 1968; (ving mit)

Pia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

7. BUi Thanh H3, sinh nam 1956; (vang mat)

Dia chi: 4p M, x& P, huyén T, tinh Tién Giang.

8. Duong Quang N, sinh nim 1966; (ving mat)

9. Lé Thi T2, sinh ndm 1968; (ving mit)

Cung dia chi: 4p C, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

10. Nguyén Phuong D, sinh nam 1976; (vang mat)

Dia chi: khu phd A, thi train M, huyén T, tinh Tién Giang.
11. L& Minh S1, sinh nam 2000; (c6 mat)

Pia chi: Khu phé B, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.
12. Nguyén Thi H4 sinh nam 1965; (vang mat)

Pia chi: Khu phé B, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.
- Nguroi khang céo:

Nguyén don: Phan Trong T.

Bi don: Tran Thi L, Pham Thi H.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Nguyén don 6ng Phan Trong T trinh béy: Vao nam 2016 6ng c6 nhan
chuyén nhuong thira déat s6 451, dién tich 3.521m? dét toa lac tai khu D (nay la
khu phd B), thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang cua ba Tran Thi L, gia chuyen
nhuong 450.000.000 ddng, hai bén c6 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dugc cdng chuang ngay 12/12/2016 tai Vin phong C1. Trudc khi
lam hop déng chuyén nhugng, dng c6 dat coc s tién 1a 15.000.000 dong dé lam
horp dong va thuc hién hop déng, ba L co ky nhén tién. Dén ngay 20/11/2016
6ng giao cho ba L s tién 350.000. 000 dong (khdng bao gom sé tién coc
15.000.000 ddng). Viéc ba L co dua tién cho 0ng H hay khong thi 6ng khong
biét. Sb tién con lai thoa thuan khi nao nhan dat 6ng sé giao tiép. Khi ba L giao
dat cho 6ng thi ba H khong dong y va tranh can nén 6ng chua nhan duoc dt.
Sau d6, khi Nha nudc théng bao thué thu nhap ca nhan thi ba L yéu cau ong dua
tién dé ba L dong thué thi dng dua tiép cho ba L so tién 9.506.700 dong dé dong
thué (co6 bién lai thué thu nhap ca nhan). Nhu vay, ong d giao cho ba L tong
cong 1a 374.506.700 dong. Do ba H khoi kién nén dén nay ong van chua lam thi
tuc sang tén xong va chua dugc cap quyén st dung dat, chua nhan dat. Trudc
khi nhan chuyen nhuong dat, ba L c6 ndi cho 6ng biét ba L c6 cho 6ng H6 Vin
H1 thué mot phan dat trong phan dat chuyén nhuong cho dng, dién tich cho thué
khong biét, thoi han thué 1a 05 nam dé 6ng H1 trong thanh long, gia thué la
12.500.000 ddng/5 nam, d tra tién thué cho ba L. Llc dé, ba L c6 cho 6ng xem
gidy thué dat nhung sau d6 14y lai. Do d6, ong chi biét cho thué 05 nim, khong
biét hop dong thué sau.

Nay, 6ng yéu cau nhu sau:

+ COng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng voi ba
Tran Thi L duoc cong ching ngay 12/12/2016 d6i véi thira s6 451, dién tich
3.521m* (thuc do 1a 2993,3m?), khong yéu cau cong nhan dién tich ranh dat co
tranh chap gitta ba L véi dng Nguyén Phuong D 1a 31,7m?, véi ba Pham Thi Ai
L1 la 48m? véi ba Lé Thi T2 1a 39,6m? va dién tich tiém hot toc ba H cét 1an qua
thira dat 451 la 3,6m? (téng dién tich 1a 122,9m%) nén dién tich yéu cau cong
nhan con lai 1a 2870,4m?, dét tai khu D (nay l1a khu phé B), thi tran M, huyén T,
tinh Tlen Giang va bUOC ba L phai giao dién tich dat néu trén cho ong (khong
yéu cau ba H va dng H1 phai giao dit cho 6ng), 6ng dong y tra tiép sb tién
chuyén nhuong con no lai 1a 75.493.300 dong.

+ Yéu cau ba Pham Thi H cham dut hanh vi can tro tréi phap luat vigc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra 6ng véi ba L.

+ Giai quyét chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san
theo quy dinh cua phéap luat.

+ Khong ddng y véi yéu cau khai kién caa ba H, néu huy hop dong thi yéu

cau ba L bdi thuong tong cong cac khoan 3.500.000.000 ddng (da bao gom sb
tién da nhan 1a 374.506.700 dong).



* Bi don ba Pham Thi H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap do 6ng ba ngoai cta ba 1a cu Huynh Thi C
va cu Pham Vin K d lai cho cha me ba la dng Pham Van G1 va ba Tran Thi L
vao khoang nam 1989. Phan dat c6 di¢n tich 3.771m? thudc thira s6 295, to ban
d6 s MPC, toa lac tai khu D (nay la khu phd B), thi tran M, huyén T, tinh Tién
Glang Pén ndm 2006 thi me ba dugc cap giay chung nhan quyen st dung dat
c6 s6 vao s6 cap gidy la H00792 do UBND huyén T cap ngay 18/9/2006, phan
dat nay van do cha va me ba quan 1y, sir dung. Dén thang 11/2013, thira dat nay
d6i thanh thira dat s6 466, to ban d6 s6 04 va cung dién tich. Tiép tuc dén thang
12/2013 thira dat nay lai tach thanh thira dat s6 452, to ban do s6 04 véi dién tich
250m° va thira dét s 451, to ban d6 s6 04 véi dién tich 3.521m’. Thira dat sb
452 d3 tang cho ba va ba dd duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét cd sb
vao s cap gidy 1a CH 00780 do UBND huyén T cap ngay 23/12/2003.

Trudc d6 6ng ba ngoai cua ba co xay cat mot can nha the 6 mot phan nam
trén thira dat 451 va phan con lai nam trén thira dat 452. Can nha nay do ba quan
ly str dung tir nam 2013 cho dén nay.

Trong qué trinh sir dung d4t ba L ¢6 cho dng H6 Vian H1 thué 2.500m?* dat
dé trong thanh long, thoi han thué 1a 10 nam, gia thué l1a 25.000.000
d6ng/10nam, tra tién thué lam hai dot, bd L d3 nhén tién thué 5 nim 1a
12.500.000 d6ng, s6 con lai tra vao 5 nam sau, ong H1 da trong thanh long trén
dat. Sau d6 6ng H1 di thoa thuan chuyén nhuong phan dat thué trén véi ong G1
ba L, tong gia tri chuyén nhuong 13 162.500.000 dong d& dit coc 32.000.000
ddng vao nam 2016 (cac bén chua 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh,
chi 1am gidy tay 1a “Gidy giao kéo dat coc va ban dat ngay 01/4/2016”)

Dén ngay 12/12/2016 thi ba L chuyén nhuong toan bd phan dét c6 dién tich
3.521m? thudc thira sé 451 cho 6ng T nhung ba khéng biét cu thé viéc chuyén
nhuong nhu thé ndo. Sau d6 ba nghe hang x6m ndi 1a ba L di chuyén nhuong
dat cho 6ng T nén ba, gia dinh ba mdi biét. Ba lién hé véi co quan nha nudc thi
duoc biét ba L da lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T
ma khong thong bao cho gia dinh biét.

Nay ba yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L
va 6ng T dugc cbng chung ngay 12/12/2016 dbi véi phan dat co dién tich
3.521m* thudc thira s6 451, to ban dd sé 04, toa lac tai khu D (nay la khu phd
B), thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang vi cac ly do:

~ + Hop dong nay v hiéu do c6 su nham Ian, ba L chi chuyén nhugng phan
dat c6 dién tich 200m? ma ghi nham thanh 3.521m?

+ Hop dong chuyén nhu:ong quyen st dung dat gitta ba L va ong T chua
hoan thanh do ba L khong c6 nhan tién, 6ng T chua nhén dat.

+ Hop d6ng nay khong kha thi vi trén phan dat c6 cin nha tho do ba quan
Iy, str dung nhung khong co sy dong y cua ba.



ot Pljén dat nay ba L da chuyén nhuong cho dng H1 mot phan nén khong
thé chuyén nhuong cho 6ng T.

+ Phan d4t 14 tai san chung cua 6ng G1, ba L nhung khéng duoc su dong y
cua ong G1.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don Tran Thi L 1a Nguyén Ngoc D
trinh bay: T3 nhit véi 101 trinh bay cua ba H vé ngudn gbe dat day 1a tai san
chung cua 6ng G1, ba L va qua trinh str dung dat. V& can nha trén dét, cin nha
nay do ng ba ngoai dé lai, sau khi ba L sang tén cho ba H mét phan dat cua dng
ba ngoai dé lai thi phan 16n cin nha nam trén dat cta ba H nén cin nha ciing
thuoc quyén s hitu cua ba H. Ba L c¢6 cho 6ng H1 thué dat va thoa thuan
chuyén nhuong dat cho 6ng H1 nhu ba H trinh bay 1 anh théng nhét.

Viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T, anh ¢6 ¥ kién nhu sau: Khi thoa thuan
chuyén nhuong dat, ba L chi thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T phan dat c6
dién tich 200m? nhung khi 1ap hop ddng do ba L khdng biét chix nén 1ap hop
d6ng chuyén nhuong toan bo thira dat s6 451 thi ba L khong biét.

Vé 10i trinh bay ciia ba L trong ho so khéi kién trudc dy do thoi diém do
anh chua nhan dai dién uy quyén nén khong cé y kién. Gia chuyén nhuong dat
cho 6ng T 1a 450.000.000 dong. Ba L di nhan 350.000.000 dong cua 6ng T va
goi s6 tién nay cho 6ng Lé Minh H2 giit, ba L khéng cd nhan sé tién 15.000.000
dong tién coc nhu trong bién nhan ma dng T ndp nhung ciing d6ng ¥ nhan s6
tién 15.000.000 ddng nay. Dat chwa giao cho dng T do dat 6ng H1 dang thué sir
dung mot phan va ba H2 khong ddng y giao nha dat cho éng T. S tién con lai
chua thoa thuan.

Nay, ba L dong y véi yéu cau khoi kién cua ba H2 va khong ddng y yéu
cau khai kién cua ong T. Ba L yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat vGiong T, ddng y tra lai cho 6ng T s tién 365.000.000 dong va tién 14i
theo 1i sut ngan hang.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Hé Van HI trinh bay: Vao nam 2015, dng c6 thoa thuan véi ba L dé thué
phan dit dién tich 2.500m?* (do dac thuc té 12 1.603m?) trong phan dit thudc thua
s6 451, gia thué 1a 25.000.000d6ng/10 nam, thoi han thué 1a 10 nam. Hai bén chi
lap giay tay khdng c6 cong chung, ching thuc. Ong da tra tién thué 05 nam la
12.500.000 d6ng, con lai 12.500.000 dong tra vao 05 nim sau. Ong d3 nhan dat
va trong thanh long trén dat. S6 12.500.000 déng con lai 6ng da giao cho ba L
dugc 1.000.000 dong vao khoang cudi nam 2020, khong ¢ lam bién nhan.

Nam 2016, 6ng G1 va ba L chuyén nhu:ong phan dat thué néu trén cho ong
Vi gia la 162.500.000 ddng, hai bén c6 lam gidy dit coc va ban dat ngay
01/4/2016. Sb tlen coc 6ng dwa nhiéu lan téng cong la 32.000.000 ddng, co thoa
thuan phat coc gap ddi. Hai bén chua 18p hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh va chua giao tién tiép.



Hién nay, trén dat khong con cay thanh long va try trong thanh long, da bi
pha bo. Theo dng duoc biét do ba H2 da thué K1 pha cac cay thanh long va Ién
lip méi.

Nay, ong rut yeu cau doc lap d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng va ba Tran Thi L.

Ong ddng y hay hop dong thué quyen st dung dét gitra dng vai ba L. Ve
hau qua cua viéc huy hop ddng thué quyén su dung dat thi 6ng khong yéu cau.
Péi véi C3, tru trong thanh long ma ong da trong va s tién 1 .000.000 déng ma
ong da giao vao khoang cudi nim 2020, nay 6ng khéng yéu cau Toa an giai
quyét.

- Ong Pham Van G1 trinh bay: Ong va ba L chung song tir ndm 1959,
khong c6 dang ky két hon, chung séng duoc 11 ngu’0’1 con, dén ‘nay ong va ba L
van song chung véi nhau. Phan dt dang tranh chap c6 ngudn goc cua cha me vo
cho vo chong tir nam 1989 nhu ba H2 trinh bay. Ong xac dinh phan dat nay la
tai san chung cia vo chong, vo chong trong khom, sau d6 cho thué.

Ong hoan toan khong biét viéc ba L chuyén nhuong dat cho 6ng T, dén khi
tranh chap 6ng moi biét. Hién nay, 6ng dang séng chung nha véi ba H2 trén
phan dat nay va canh tdc mot phan dat.

_ Nay, 6ng thong nhat y kién ba H2, khong y kién gi khac, khong dong y yéu
cau cua ong T.

- Anh L& Minh S1 trinh bay: Anh la con ba H2, la thanh vién trong ho ba
H2 va dang sdng trong cin nha trén dat tranh chap. Nay anh théng nhat hoan
toan y kién ba H2, khong cé v kién gi khac.

- Anh L& Minh H2 trinh bay: Vao thang 12/2016, ba L ¢ giri cho anh s
tién 350.000.000 dong, ba L cd ndi 1a sé tién nay ba ban dat cho 6ng T ma ¢ va
gui dé ldy 13i dudng gid. Sau d6 ba L dd nhan du sé tién 350.000.000 dong véi
nhiéu 1an nhan lai tién va 1an nhén tién cudi cung 1a ngay 15/7/2017.

- Van phong C1 (nay la Van phong C2) va ong Lé Van S trinh bay: Sau khi
tiép nhan day du hd so va ho so dung theo phap luat quy dinh thi Van phong C1
(nay 1a Vin phong C2) tién hanh lam thu tuc céng chung hop dong Cong chung
Vvién xét thay cac bén da tu nguyén glao két hop dong; tai thoi diém cong ching
cac bén ¢ day du nang luc hanh vi dan sy; muc dich ndi dung thoa thuan cua
cac bén trong hop déng khdng vi pham dao duc x& hoi; tai thoi diém céng ching
nhing thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong hop ddng 1a dung su that;
thira dat thuoc tru:ong hop dugc quyén Chuyen nhuong theo quy dinh cua phap
luat; ba L thé hién y chi chuyen nhuong quyen sir dung dat, khdng bi cudng ép
hay bi ép budc; tai thoi diém giao ket hop déng, Vian phong Cl (nay la Van
phong C2) khdng nhan bat ctr quyét dinh ngin chin ndo cia cic co quan co
tham quyen Do d6 yéu cau toa an khong huy hop doéng chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc ky két gitta ong T véi ba L.



Viéc ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng T véi ba
L Ia hoan toan tu nguyén.

- Ba Pham Thi Ai L1 trinh bay: Tai ban &n dan su so thém s6 218. Vao nam
2004, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 420m?* thudc thira s6 746,
to ban d6 s6 MPC, toa lac tai khu D (nay la khu phd B), thi tran M, huyén T. Ba
d4 dwoc UBND huyén T cap gidy ching nhin QSDDP sé 00485 ngay
14/01/2004.

Theo két qua tham dinh caa Toa an, phan dat cua ba va phén dat cac bén
dang tranh chap thi dién tich c¢6 tranh chap glu’a ba voi ba L 1a 48m? Tuy nhién,
ba khong tranh chip dién tich dat giap ranh nay, cho két qua giai quyét vu an
giita ba L va dng T. Néu sau khi c¢6 phan quyet cua Toa an ba van khong thda
thuan ranh duoc véi ngudi duoc st dung dat theo phan quyét cua Toa, ba s&
tranh chap sau bang 01 vu kién khac.

- Ong Duwong Quang N va ba Lé Thi T2 trinh bay: Vao nim 2018, dng ba
cd chuyén nhuong cho 6ng Bui Thanh H3 phan dét c6 dién tich 350m* thuoc
thira dat s6 824 to ban do PMC toa lac tai khu D (nay 1a khu phé B), thi tran M,
huyén T, tinh Tién Giang. Vi vay phan dat nay thuoc quyén sé hitu cua ong H3.
Trong vu kién ndy, ong ba khong c6 ¥ kién gi.

- Anh Nguyén Phwong D trinh bay: Anh c6 phan dat giap ranh véi dat cua
ba L. Theo két qua tham dinh cua Toa an thi dién tich dat tranh chap gira anh
vé6i ba L 1a 31,7m> Tuy nhién, anh khdng tranh chap dién tich dat gidp ranh nay,
cho két qua giai quyét vu &n giira ba L va 6ng T, anh sé& tranh chap sau bang 01
vu kién khac. Trén phan dat caa anh c6 mot sé tru thanh long do dng H1 trong,
anh khong tranh chap, chd két qua giai quyét vu an gitra ba L va dng T, anh s&
tranh chap sau bang 01 vu kién khac. Anh xac dinh cac try thanh long va cay
thanh long trén dat anh 12 tai san cua éng H1.

Tai Ban an so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang d3 can ci: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 39, Piéu 42, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218,
khoan 1 khoan 3 Biéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy 2015; Can cir vao khoan
1 Piéu 117, cac diéu 119, 500, 501, 502 va diém c khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
Dan su 2015. Can ctr vao khoan 3 Diéu 167, Piéu 188 cua Luat Dat dai 2013.
Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:
1. Binh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap caa dng H6 Vian HI.
2. Pinh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau cua dng Phan Trong T, bao gdm:

- Yéu cau ba L va ba Hoang lién doi boi thuong thiét hai cho dng do khang
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat va can tré viéc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gom tién thué dat o tir thang



12/2018 vai gia 1.000.000 dong/thang, tién thué luat su, tién mat thu nhap do di
lai).

- Y&u cau huy hop dong thué quyén sir dung dat gitta 6ng H1 voi ba L va
xtr Iy hau qua theo quy dinh cua phap luat.

- Yéu cau hay hgp ddng chuyén nhuong quyén su dung dét gitta 6ng H1 va
ba L.

- Yéu cau 6ng H1 boi thudng cho 6ng moi chi phi va sinh loi trong dién
tich dat ma 6ng da chuyén nhuong, tam tinh 1a 5.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Trong T.

- C6ng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan
Trong T véi ba Tran Thi L duoc cong chiing ngay 12/12/2016 ddi voi thira dat
s6 451, c6 dién tich thuc do con lai 1a 2870,4m?, dia chi thura dat tai khu D (nay
la khu phé B), thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang (c6 so dd kém theo).

- Budc ba Tran Thi L phai thao dg, di doi chudng heo (dién tich xay dung
45,26m”, két cau: Cot bé tong diic san, kéo gd tap, vach twdng xay cao 01m, mai
I6p tole song vudng, nén bé tong da 1x2) co trén thira dat so 451.

- Budc ba Tran Thi L phai hoan lai gia trj phan dat c6 di¢n tich 31.8m’ véi
SO tién 7.632.000 dong (bay tri¢u sau tram ba muoi hai nghin dong) cho ong
Phan Trong T. Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Tran Thi L phai giao thira dat s6 451, ¢6 dién tich thuc do con lai
la 2870,4m? cho dng T.

- Buoc ba Pham Thi H thao d&, di doi mai che (dién tich xay dung 07m?,
két cau: Khong cot, khong vach, kéo thép, mai tole séng vudng, nén bé tong dd
1x2, c6 ton nén cat cao 1,4m), quan ca phé (dién tich xay dung 54, 6m?, két Cau
Cot va kéo thép, vach tole, mai tole song vudng, nén be tong da 1x2, ¢6 ton nén
cat cao 1,4m) va san dal (dién tich xay dung 49,8m? c6 két cdu 1a bé tong da
1x2, ¢6 ton nén cat cao 1,4m) c6 trén thira dat so 451.

- Budc ba Pham Thi Hoéng di’d 71 cay mit loai C, 54 cay mit loai By,
578m? khom loai 1 c6 trén thira dat s6 451.

- Budc ba Pham Thj H phai cham dit hanh vi can tro tréi phap luat viéc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra dng T véi ba L doi
vai thira dat 451.

- Bugc 6ng Phan Trong T phai tra tiép cho ba Tran Thi L s6 tien chuyén
nhuong dat con 1a 1a so tién 85.000.000 dong (tam muoi lam triéu dong). Thuc
hién khi ban an co hiéu luc phap luat.

- Budc 6ng Phan Trong T phai bdi thuong cho ba Tran Thi L, dng Pham
Van G1 gia tri cay trong va chi phi 1én lip véi so6 tien 27.405.000 dong (hai muoi
bay triéu bon tram 1¢ nam nghin dong). Thuc hién khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Ong Phan Trong T c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén
de lam thu tuc cap giay chiang nhan quyeén st dung dat doi véi phan dat duoc
cong nhan néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su,
khéng nghi cua Vién kiém sat.

- Ngay 28/3/2023, bi don Tran Thi L va Pham Thi H ¢6 don khang céo toan
bo ban an so tham caa TAND huyén T, tinh Tién Giang do chua thu thap tai
lieu, chung cir day da, khdng khéach quan toan dién va c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Yéu cau cap phidc tham hay ban an so tham.

- Ngay 30/3/2023, nguyén don Phan Trong T c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham cua TAND huyén T, tinh Tién Giang do khong nhan so tién
7.632.000 dong. Yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham cia TAND huyén
T.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don ong Phan Trong T ¢ dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin
G ving mat khong c6 don xin xét xir ving mit nhung co giri van ban trinh bay y
kién khang céo cua bi don cho rang ba L khang céo cho rang thira 451 13 tai san
chung cua vo chong ba L va dng G1 nhung ba L khéng co chimg ctr gi ching
minh. Ba L cho ring 6ng T phuc ruou ba L cho say lam gidy giao nhan tién cho
Hoang truong khu 4 git, 101 khdng &n nay 1a sai vi ba L nhan tién 1a tu giac,
tham chi ba L nho 6ng T gilp dong thué tai co quan thué cho nén ba L cho rang
ong T lira ddo dé cho ba ban dat cho dng T 1a khong c6 can ct.

Bi don ba H van gitt nguyén yéu cau khang cdo va khong cung cip thém
ching cur gi khac.
Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba H trinh bay:

Vé t6 tung: Theo diéu 245 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 quy dinh thay
d6i dia vi to tung tai khoan 1 trudong hop nguyén don rat toan bo yéu cau khai
kién, bi don giit yéu cau phan to clia minh, thi bi don tré thanh nguyén don va
nguyén don trd thanh bi don. Theo hd so nay thi ba Pham Thi H, véi tu cach
nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Tran Thi L v6i 6ng Phan Trong T, bi don Phan Trong T ¢6 yéu cau phan té (Toa
thu 1y vu 4n s6 107/2018/TLST-DS ngay 29/6/2018). Nguyén don Pham Thi H
khong rat yéu cau khai kién. Nhung theo thong béo thy Iy s 99/2021/TLST-DS
ngay 18/5/2021, bi don Phan Trong T tro thanh nguyén don, Pham Thi H tré
thanh bi don 1a khong phu hop véi quy dinh ciia phap luat Té tung dan su.



Vé quan hé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L véi 6ng
Phan Trong T. Neu ba L khong thuc hién noi dung giao ket hop dong thi dng
Phan Trong T chi c6 quyén khaoi kién ba L, khong cé quyén khéi kién ba Pham
Thi H.

Vé noi dung: Hop ddng chuyén nhuong dat gira ba L v6i ong T ngay
22/12/2016 chua hoan thanh, bén nhan chuyén nhuong chua giao du tién, thuc
té ba L khong cd nhan tién ma truong khu 4 nhan, bén chuyén nhuong chua giao
dat. Trén phan dat chuyén nhuong ¢ nha tho 14 tai san chung cua 6ng G1 ba L
va ba H hién dang quan ly. Cho nén hop ddng chuyén nhuong nay vi pham diéu
cam ctia X4 hoi 1a trén dat ¢ nha tho 1a di san dung vao viéc tho cling, mot phan
dién tich dat ndy da chuyén nhuong cho 6ng Ho Van H1, ba L la ngudi cao tudi
khong minh man khi ky hop dong. Tur c4c co s& trén de nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H.

Anh Nguyén Ngoc D dai dién uy quyen cua ba L trinh bay viéc hop dong
chuyén nhuong gitra ba L véi dng T, 6ng T chi mai giao so tién dat coc va tra so
tien 365.000.000 dong con thi€u 85.000.000 dong nhung lai doi tiép tuc thuc
hién hgp dong 1a khong c6 cén ct.

Pat hién nay ong G1 ba L va ba H van dang quan Iy.

Trén dat chuyén nhuong c6 nha tho va vat kién tric 1a tai san chung cua ba
L, 6ng G1 va cta ba H.

Trong hogp dong chuyén nhuong giira ba L véi dng T bi vd hiéu do hai bén
khong co thoa thuan vé nha va tai san cta ba L, 6ng G1 va cua ba H.

Do d6 dé nghi Toa cap phic tham huy ban an so tham.

Ngudi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan anh Lé Minh S1 thong nhat theo
yéu cau khaoi kién va yéu cau khang cao cua ba H.

Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

- Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham ph,éln, Hoi1 ﬁéng xet xur, Thu ky; Vié’C chap hanh phép luat 91”13
nguoi tham gia to tung, ke tir khi thu Iy vu an cho dén trugce thoi diém Hoi dong
Xét xtr nghi an 1a dang theo phap luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Pinh chi xét xir phic tham doi Véi yéu cau khang Cé:IO cua
nguyén don 0ng Phan Trong T, Tai phién toa phic tham dai dién uy quyen cua
ba L va ba Pham Thi H khdng c6 bd sung g1 thém chimg cr méi do dé dé nghi

Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi L va
Pham Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir c4c tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu &n, noi dung yéu cau khang
c4o cua nguyén don, bi don, 15i trinh bay cua cac duong su, ¥ kién phat biéu cua



luat su bao vé quyén va loi ich cho ba H va két qua tranh tung tai phién toa phtic
tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang.

[1] V& thoi han khang cdo ciia 6ng Phan Trong T, ba Tran Thi L c6 dai dién
theo uy quyén anh Nguyén Ngoc D va ba Pham Thi H con trong thoi han luét
dinh, dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat Té tung dan
su nén dugc xem Xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chép Toda 4n cip 50 tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop ddng
thué quyén sir dung dat”.

[ 3] Vé t6 tung: Bi don ba Tran Thi L co dai dién theo uy quyén anh
Nguyén Ngoc D, bi don ba Pham Thi H cling la ngu:(n dai dién theo uy quyén
cua 6ng Pham Van GlI, luat su bao vé quyén va lgi ich cho ba H, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan anh L& Minh S1 tit ca déu c6 mit, nguyén don
6ng Phan Trong T c6 dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Vin G, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng H6 Van H1, Lé Minh H2, van phong Cong
chung huyén C1 (nay la van phong C2, 6ng Lé vin S2, chi Pham Thi Ai L1, BUi
Thanh H3, Duong Quang N, Lé Thi T2, Nguyen Phuong D, Nguyen Thi H4 da
dugc Toa an tong dat hop 1¢ cac vin ban t6 tung nhung van vang mit can cir
Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy Ho1 dong xét xr tién hanh xét xtr vu an.

[4] V& ndi dung vu an: Theo don khéng céo 6ng T yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng voi ba L dugc cong ching
ngay 12/12/2016 d6i véi thira sé 451, dién tich 3.521m? (thuc do 1a 2993,3m?)
va ¢6 gui van ban trinh bay v kién khang céo cua bi don ba H2 va ba L khang
céo cho réng thira 451 1a tai san chung cuia vo chong ba L va 6ng G1 nhung ba L
khong co chung cir gi ching minh. Ba L cho rang ong T phuc rugu ba L cho say
lam gidy giao nhan tién cho Hoang truong khu 4 giir, 11 khang an nay la sai vi
ba L nhan tién 1a tu giac, tham chi ba L nho dng T gitp dong thué tai co quan
thué cho nén ba L cho rang dng T lira dao dé cho ba ban dt cho 6ng T la khong
cO can ctr.

Tai phién phic tham 6ng Nguyén Vin G dai dién uy quyén vang mat
(khong c6 don xin xét xir vang miat). Do d6 Hoi dong xét Xt can cir vao khoan 3
Piéu 296 B6 luat t tung dan sy dinh chi xét xa phic tham dbi véi yéu cau
khang cao cta nguyén don.

Ddi voi bi don ba L ¢6 dai dién uy quyen la anh Nguyén Ngoc D va ba H2
khang céo cac y€u cau nhu sau:

1/ Vé’ t6 tung ba H2 va luat su cho r.:?mg cap so tham xac dinh sai tu cach
tham gia to tung. Can ctr theo ho so cho thay:

Ngay 15 thang 6 ndm 2018, ba H2 khei kién va dwuoc Toa an nhan dan
huyén T thu Iy vu an s6 107/2018/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2018.



Ngay 10 thang 7 ndm 2018, dng T ¢6 don phan t6 va dugc Toa an nhan dan
huyén T thu Iy yéu cau phan t6 theo thong bao s6 107A/2018/TB-TLVA ngay
18 thang 7 nam 2018.

Theo quyét dinh tach vu &n s6 01/2021/QD-TA ngay 18 thang 5 nam 2021,
vu 4n dan sy thy 1y s6 107/2018/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2018 duoc tach
thanh vu an thy ly s6 107/2018/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2018 v&i nguyén
don 1a ba Pham Thi H va vy an thy ly s6 99/2021/TLST-DS ngay 18 thang 5
nam 2021 v6i nguyén don 13 6ng Phan Trong T. Sao d6 toa an quyét dinh nhap
vu &n thu ly s6 107/2018/TLST-DS ngay 29 thang 6 nim 2018 va vu an thu ly
s6 99/2021/TLST-DS ngay 18 thang 5 nam 2021 thanh vu &n thu Iy sb
99/2021/TLST-DS ngay 18 thang 5 nam 2021 véi nguyén don 1a 6ng Phan
Trong T.

Viéc tach, nhap vu an 1a theo quy dinh tai Biéu 42 cua Bo luat Té tung dan
su, con viéc thay doi dia vi té tung theo quy dinh tai Biéu 245 cua Bo luat To
tung dan sy chi dién ra o phién tda so tham. Do d6 y kién cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba H vé thay doi dia vi té tung khong phi hop
nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

2/ V& quan h¢ tranh chap trong vu an Ba H va luat su cho rang quan hé hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L véi dng Phan Trong T. Néu
ba L khong thyuc hién noi dung giao két hop dong thi 6ng Phan Trong T chi ¢o
quyén khai kién ba L, khong co quyén khoi kién ba Pham Thi H.

Can ctr theo don khai kién caa 6ng Phan Trong T dng yéu cau:

+ COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng véi ba
Tran Thi L duoc cong chimg ngdy 12/12/2016 d6i voi thira s 451, dién tich
3.521m? (thuc do 1a 2993,3m?), budc ba L phai giao dién tich d4t néu trén cho
ong (khong yéu cau ba H va dng H1 phai giao dit cho 6ng), dng dong y tra tiép
s6 tién chuyén nhuong con no lai 13 75.493.300 dong.

+ YeL{ cau ba tham ThiH cha\m dat hanh yl can tro trai phap luat viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng voi ba L.

Cho nén cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khéng xac dinh thém méi quan hé
tranh chap 1a cham dat hanh vi can trg trai phap luat theo diéu 169 Bo luat dan
sy nam 2015 1a thiéu sot. Do d6 can diéu chinh thém méi quan hé tranh chap
nay cho day du.

3/ Hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba L véi 6ng T ngay 22/12/2016
chua hoan thanh, bén nhan chuyén nhuong chua giao du tién, thuc té ba L khdng
c6 nhan tién ma truong khu 4 nhan, bén chuyén nhuong chua giao dat. Trén
phan dat chuyén nhuong c6 nha tho 1a tai san chung ctia ong G1 ba L va ba H
hién dang quan ly. Cho nén hop dong chuyén nhuong nay vi pham diéu cdm cua
x3 hoi 1a trén dat c6 nha tho 1a di san dung vao viéc tho cling, mot phan dién tich
dat nay da chuyén nhuong cho éng H6 Vian H1, ba L 1a nguoi cao tudi khdng
minh man khi ky hop déng. Hop dong chuyén nhuong dat giira ba L voi ong T



ngay 22/12/2016 chwa hoan thanh, bén nhan chuyén nhuong chua giao du tién,
thuc té ba L khdng c6 nhan tién ma truong khu 4 nhan, bén chuyén nhuong chua
giao dat. Trén phan dat chuyén nhuong cd nha tho 1 tai san chung cua 6ng G1
ba L va ba H hién dang quan ly. Cho nén hop déng chuyén nhugng nay vi pham
diéu cAm cua xa hoi 1a trén dat cd nha tho 12 di san dung vao viéc thd cing, mot
phan dién tich dit nay da chuyén nhuong cho 6ng H6 Vin Hl, ba L 1a nguoi cao
tudi khdng minh man khi ky hop dong.

4/ Hop dong chuyén nhuong gitra ba L vai éng T, ng T chi méi giao s6
tien dat coc va tra so tien 365.000.000 dong con thieu 85.000.000 dong nhung
lai doi tiép tuc thuc hién hop dong la khong ¢o6 can cir.

Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T véi ba L
dugc cong chang ngay 12/12/2016 1a thoi diém B luat Dan sy nam 2005 dang
c6 hiéu lyc. Tuy nhién hgp ddng nay c6 noi dung va hinh thirc phut hop véi quy
dinh cua Bo luat Dan su nam 2015, do d6 cap so tham xét xu &p dung quy dinh
cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a pht hop voi diém ¢ khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé hinh thirc ctia hgp dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két giira ong T vai ba L dugc cong ching ngay 12/12/2016 1a phu hop
vé mat hinh thtrc theo quy dinh tai Piéu 119, Biéu 500, Diéu 501, Piéu 502 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013.

Anh D dai dién uy quyen ctia ba L va ba H cho riang do thoi diém ba L ky
hop ddng chuyén nhuong dat véi ong T ba L say rugu viéc ndy cac duong su
khéng c6 chtng ctr gi chtirng minh nén khong c6 co s& chip nhan.

Anh D ba H cho rang ba L chuyén nhuong cho 6ng T chi ¢6 200m® nhung
trong Hop dong lai ghi 3.521m? do ba L khong biét chit nén ky tén vao va can
bo cong ching khdong c6 doc lai cho ba L nghe. Cén cur vao bién ban 161 khai ba
L vao ngay 08/5/2017 (bat luc sb 273) ba L c6 don phan t6 ddi véi viec khoi
kién ctia ba H. Vao nim 2017 ba H kién ba L va 6ng T dé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L v6i 6ng T thi 10i trinh bay ba L c6
thtra nhan ban cho 6ng T toan bg dién tich dat trén, (vu an nay da duoc Toa an
huyén T dinh chi) Nay cac duong su nai ra rang ba L chi c¢6 ban cho éng T
200m? 1a khong c6 can ci.

Pbi véi sd tién 350.000.000 dong cac duong su cho rang ba L chua co
nhan. Nhung tai phién toa anh D dai dién theo uy quyén cia ba L cho rang ba L
d3 nhan s tién nay va sd tién dit coc (But luc 677) va yéu cau Toa an huy hop
ddng chuyén nhuong giita ong Tvoibal ba L hoan tra lai s tién trén cho ong
T. Cho nén viéc trinh bay cho rang ba L chua nhan tién 1a khong c6 co so dé
Xem Xét.

Phéan dit ba L chuyén nhuwong cho ong T, anh D dai dién theo uy quyén cua
ba L va ba H cho rang déy 1a tai san chung ctia 6ng G1 ba L, ba L di chuyén
nhuong toan bd cho 6ng T 1a vi pham phap luat. Can clt vao cac ching ctr 1a hop
dong tang cho dat ctia ba L ¢6 trong ho so tir (bat luc s6 177 dén 188) ngudn gbe



phan dat ba L dugc ding tén trén co sé 1a cha Pham Vian K sinh nim 1917 va
me 12 Huynh Thi C sinh nam 1918 ting cho riéng ba Tran Thi L day 1a tai san ca
nhan ba L va gidy cht quyén dat cap cho ca nhan ba L. Do d6 khéng c6 co s dé
chap nhén day 1a tai san chung cta ba L va 6ng G1.

Trén phan dit ba L chuyén nhuong cho 6ng T ¢6 mot phan cin nha thd 1an
sang phan dit chuyén nhuong cho 6ng T vé6i dién tich 31.8m?, ddy 1a tai san
chung cta ba L v6i 6ng G1, khi chuyén nhuong ba L khdng néi cho dng T biét
trén phan dat chuyén nhuong c6 mot phan cin nha tho lan sang dat, day 1a 16i
ctia ba L. Néu thao d& phan cin nha lan chiém trén phan dat chuyén nhuong s&
anh huong dén két ciu ngdi nha nén cap so tham quyét dinh giao cho be‘l L duoc
tiép tuc quan 1y va ba L co trach nhiém tra lai gia tri phém dat 31,8m* nay cho
ong T theo muc gia hoi dong dd dinh 1 7.632.000 dong 1a hop ly. Trong qua
trinh giai quyét vu an cip so tham c6 triéu tap 6ng G1 tham gia t6 tung va tham
du phién toa nhung ong G1 ving mat. Toa cap so thim da téng dat ban an cho
6ng G1 va 6ng G1 khong c6 khang cao cho nén xem nhu dng G1 chap nhan. Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Viéc bi don cho rang trén phan dat chuyén nhuong nay da chuyén nhuong
mot phan cho 6ng H6 Van H1 nhung Toa &n quyét dinh budc ba L giao cho dng
T la vi pham dén quyén loi 6ng H1. Xét thdy ngay 29/8/2018 6ng Ho6 van H5 ¢6
don khoi kién yéu cau doc lap dbi véi ba Tran Thi L trong qué trinh giai quyét
vu 4an dén ngay 21/11/2022 6ng H rat yéu cau khoi kién (but luc sé 598), cho
nén Toa an nhan dan huyén T da dinh chi xét xir so thim d6i véi yéu cau khoi
kién ciia 6ng H6 Van H1 1a dung quy dinh.

Tai don khang cdo bd sung ngay 03/7/2023 cta anh Nguyén Ngoc D dai
dién theo uy quyén caa ba L cho rang ban an so tham budc 6ng Phan Trong T
boi thudng cho ba L va 6ng G1 gid tri cay trong va chi phi Ién lip 12 27.405.000
dong la trai phap luat do vuot ra ngoai pham vi khai kién cua ong T. Xét thay
yéu cau khang cdo nay la khong c6 co so, can cu vao ho so vu &n trong qua trinh
giai quyét vu an ngay 12/11/2019 6ng Phan Trong T c6 don yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi va Toa an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi sd 13/2019/QD-BPKCTT ngay 15/11/2019 (bat luc sé 224), co
quan thi hanh an da thuc hién theo dung quy dinh cho cic duong su. Nhung
trong thoi gian Toa &n ap dung bién phap khan cap tam thoi 6ng G1 ba H van c6
hanh vi 1am thay d6i hién trang dat dang tranh chap nhu ong G1 ba H da trong
thém mot sb cay trong trén dat, tai bién ban 14y 16i khai cia ong G1 ngay
10/11/2022 6ng G1 trinh bai “cach nay khoang 08 thang t6i c6 thué K1 sura toan
bo cac liép dat trong thanh long trude ddy, hién nay ong da trong dugc 100 cay
dira, 100 cay mit, 500 cdy mai va cc cdy khom” (but luc s6 597) cho thay viéc
6ng G1 tu y thay ddi hién trang dat dang tranh chap sau khi Toa da ra quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi, dang 18 ra toa Cap so tham phai bugc ong
G1 di doi toan bo sb cay trai trén ra khoi dat tranh chép, nhu:ng cap so tham lai
nhan dinh “cac cay nay 6ng G1 méi trong trong thoi gian Toa an thy 1y giai
quyet va ong T khong phan d6i” va budc 6ng T phai bdi hoan lai cho 6ng G1 s6
tién gia tri cay trai va cong lén lip tong cong 27.405.000 dong la chua dung va



thiét thoi dén quyén loi 6ng T, nhung 6ng T khéng ¢o khang cao df}i véi phan
boi thuong cay trai nay la c6 loi cho 6ng G1 ba L va giai quyeét triét dé vu an.

T nhitng phan tich trén:

Xét thay céc yéu cau khang co cuia bi don 1a khong c6 co s nén hoi dong
Xét xtr khong chap nhan.

Loi trinh bai cia luat su bao vé quyen va lgi ich cho ba H. Hoi dong xét xix
khéng chap nhan.

Y kién phat biéu cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Tiép Giang vé phr:in thu
tuc cling nhu ndi dung d€ nghi dinh chi xét xtr phuc tham doi véi yéu cau khang
cao cua nguyén don 0ng Phan Trong T va khong chap nhén yéu cau khang cdo
cta ba Tran Thi L va Pham Thi H.

Cac phan khéc cua an so tham khdng c6 khang céo va khang nghi nén da
phat sinh hi¢u luc.

Vé an phi: sira mot phan 4n phi so tham cin cir vao Piém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh mién nop tién tam ng an phi,
an phi d6i vai dbi vai ngudi €ao tusi (Cong dan Viét Nam tur du 60 tuoi tro 1én -
Dlgu 2 Luét Nguoi cao tuoi). Ba L sinh ndm 1944 da trén 60 tudi do d6 duoc
mién an phi so tham va phuc tham

(A)nvg Phan Trong T, bd Pham Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham va
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
_ - Cén cir khoan 2 Diéu 308 cua BJ luat T6 tung dan sy, khoan 3 Diéu 26,
Piéu 35, Diéu 39, biéu 42, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu

158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 biéu 166, diém ¢ khoan 1 ;—)iéu 217, biéu 218,
khoan 1 khoan 3 Diéu 228, khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat To tung dan su 2015;

Cén ctr vao khoan 1 Biéu 117, céc dieu 119, 169, 500, 501, 502 va diém c
khoan 1 Dieu 688 cua B¢ luat Dan sy 2015. Can cu vao khoan 3 bicu 167, Dieu
188 cuia Luat Dat dai 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

- Binh chi xét xtr phlic tham dbi véi yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng
Phan Trong T.

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ba Tran Thi L co dai dién theo
uy quyén caa anh Nguyén Ngoc D va ba Pham Thi H;

- Stra mdt phan ban an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 3
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang vé phan an phi.

Tuyén xiur:



1. Binh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap caa dng H6 Vian HI.
2. binh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau cua dng Phan Trong T, bao gdm:

- Yéu cau ba L va ba Hoang lién d6i bdi thuong thiét hai cho dng do khéng
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va can tré viéc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat (gébm tlen thué dat ¢ tir thang
12/2018 voi gia 1.000.000 dong/thang, tién thué luat su, tién mat thu nhap do di
lai).

- Y&u cau huy hop dong thué quyén sir dung dat gitta 6ng H1 voi ba L va
xt 1y hau qua theo quy dinh cua phép luat.

- Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng H1 va
ba L.

- Yéu cau 6ng H1 boi thudng cho 6ng moi chi phi va sinh loi trong dién
tich dat ma 6ng da chuyén nhuong, tam tinh 1a 5.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Trong T.

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan
Trong T véi ba Tran Thi L duoc cong chimg ngay 12/12/2016 ddi voi thira dat
s6 451, cd dién tich thuc do con lai 1a 2870,4m? dia chi thura dit tai khu D (nay
la khu phd B), thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang (c6 so do kém theo).

- Budc ba Tran Thi L phai thao dg, di doi chudng heo (dién tich xay dung
45,26m?, két cau: Cot bé tong diic san, kéo gd tap, vach tuong xay cao 01m, mai
I6p tole sGng vubng, nén bé tong da 1x2) cb trén thira dat so 451.

- Budc ba Tran Thi L phai hoan lai gia trj phan dat c6 dién tich 31.8m’ véi
SO tién 7.632.000 dong (bay triéu sau tram ba muoi hai nghin dong) cho 6ng
Phan Trong T. Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Tran Thi L phai giao thira dat s6 451, 6 dién tich thuc do con lai
la 2870,4m? cho 6ng T.

- Budc ba Pham Thi H thao do, di doi mai che (dién tich xay dung 07m?,
ket cau: Khong cot, khong vach, kéo thép, mai tole séng vudng, neén be tong da
1x2, c6 ton nén cat cao 1,4m), quan ca phé (dién tich xay dung 54, 6m?, két Cau
Cot va keéo thép, véach tole, mai tole séng vudng, nén be tong da 1x2, ¢6 ton nén
c4t cao 1,4m) va san dal (dién tich xay dung 49,8m? c6 két cdu 1a bé tong da
1x2, c6 t6n nén cat cao 1,4m) cO trén thira dat s6 451.

- Budc ba Pham Thi Hoa‘mg,di ,d(‘ri 71 cay mit loai C, 54 cay mit loai By,
578m?* khom loai 1 c6 trén thira dét s6 451.

- Budc ba Pham Thi H phai cham dut hanh vi can tro tréi phap luat viéc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng T vai ba L dbi
V6i thira dt 451.

- Buoc 6ng Phan Trong T phai tra tiép cho ba Tran Thi L sé tién chuyén
nhuong dat con 1a sd tién 85.000.000 ddng (tAm muoi lam tridu dong). Thuc
hién khi ban an cé hiéu luc phap luat.



- Budc 6ng Phan Trong T phai bdi thuong cho ba Tran Thi L, dng Pham
Van G1 gia tri cay trong va chi phi 1én lip véi s tien 27.405.000 dong (hai muoi
bay triéu bon tram 1¢ nam nghin dong). Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ong Phan Trong T c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc 6 tham quyén
dé lam tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat duoc
cdng nhan néu trén.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi H.
5. V& an phi:

- Ba Pham Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham va
600.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau trir vao 600.000 dong tién tam
tng an phi ma ba H da ndp theo cac bién lai thu s6 19350 ngay 29/6/2018 va
bién lai thu s6 0003498 ngay 28/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T
nén ba H con phai nop tiép 300.000 dong.

- Ong Phan Trong T phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phic tham va
1.845.585 dong an phi dan sy so tham, 6ng T di ndp 1a 2.600.000 dong theo céc
bién lai thu sb 19391 ngay 18/7/2018, bién lai thu s6 19393 ngay 18/7/2018,
bién lai thu s6 19392 ngay 18/7/2018, bién lai thu s6 19494 ngay 29/10/2018,
bién lai thu sd 19495 ngay 29/10/2018 bién lai thu s6 21048 ngay 17/5/2021,
bién lai thu sé 0020005 ngay 30/3/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T
sau khi duoc cén trir, 6ng T duge hoan lai sb tién 454.415 ddng.

- H6 lai 6ng Ho Van H1 300.000 dong tién tam tng &n phi ma ong H1 d&
ndp theo bién lai thu s6 19461 ngay 29/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

- Ba Tran Thi L khong phai chiu &n phi dan su so tham va an phi dan su
phuc tham.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bugc ba Tran
Thi L va ba Pham Thi H phai hoan tra lai cho 6ng T 10.200.000 dong.

7. Trong truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao llc 8 gio ngay 24/8/2023 ¢ mit cac duong sy ba Pham Thi
H, anh L& Minh S1, anh Nguyén Ngoc D.



Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T; ) ‘

Nguyen Thanh Triéu

- Cac duong su;

- Luu ho so an van



